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  :م��ص

المعاصرة�ال����شغل�ا�تمام�الباحث�ن� إن�موضوع�بحث�التصدي�للعشوائيات�ا��ضر�ة�من�أ�م�المواضيع

  والمختص�ن�����ذا�المجال�ومن�أولو�ات�ا���ومات�خاصة�البلدان�النامية�لما�لھ�من�تأث���كب���ع���الس��ورة

  تتما���سياسات�عمرانية�حديثة��تفعيلإ��� ا��ياتية����المجتمع�والمدينة�ع���حد�سواء�،�ذا�ما�أدى

�س��اتيجيات��ب�ن��منو  �جتماعية�ا��اصلة�����جميع�مدن�العالم�،�و �والتغ��ات��قتصادية�والسياسية

يدة�وإعادة�جدال��حيل�إ���سكنات�و�� �زالة�دم�و �عة�للقضاء�ع���السكن�العشوا�ي����ا��زائر�عملية�التبالم

�سيدي�عبدعن�طر�ق�عملية�التحس�ن�وإ�شاء�مدن�جديدة�،�ونذكر�كنموذج�مدينة��رتقاءالبناء�والتطو�ر�و�

ساط�الر�فية�و الله�و����عت���أول�مدينة�ذكية����ا��زائر�بالإضافة�إ���التنمية�الر�فية�من�خلال�إعادة���يئة�� 

من�ب�ن�المدن�ا��زائر�ة��صلية،�ومدينة�خ�شلة��إقام��م�و��دف�إ���ضمان�استقرار�س�ان�الر�ف����أماكن

ال���انت��ت�سياسات�عمرانية�للقضاء�ع����ذه�الظا�رة،حيث�عرفت�ظ�ور�وان�شار�العشوائيات�،�و�ان�

نذكر�م��ا�ارتفاع��سبة�التحض������المدينة�،�ن�يجة�النمو�الديموغرا���العب���وال��رة� وراء�ا�عدة�أسباب

،�حيث�حاولت�ا���ات��و�منية�قتصادية�و�جتماعية�وافع�دالر�فية�وال���ينطوي�تح��ا�العديد�من�ال

��جوانب�ا��ياة��للقضاء�ع����ذه�المش�لة�ال����ان�ل�ا�آثار�ع���ش�و�جراءاتالمعنية�التدخل�ب�افة�الوسائل�

ار�و�ث�،ة�ا��ضر�ة�لس�ان��ذه�المناطق�إ���ان�شار�ا��ر�مة�و�مية�وغ���اي���المدينة�م��ا��جتماعية��ال�امش

والتأث���السل����العمرانيةمن�خلال�عرقلة�عمليات�التخطيط�ا��ضري�وال��يئة��العمرا�يالم��تبة�ع���ا��انب�

  ..............غ���ذلك ع���ا��انب�ا��ما���للمدينة�و

لازالت��ذه�المناطق��ش�د��ذه�الظا�رة�ولم�يتم�القضاء�ال��ا�ي�عل��ا،و�مكن�من��بذولةالمج�ودات�الملكن�رغم�

لال�التعاون�ا���ومي�والمجتمع�المد�ي�ووضع�اليد����اليد�من�خلال�التوعية�المجتمعية�وتطبيق�مبدأ�خ

ال�شاركية�واستحداث�سياسات�جديدة�لتنظيم�وإعادة���يئة�المجال�ا��ضري�يمكن�تحقيق���داف�المرجوة�

  .والتنمية�المستدامة�واس�شراف�الرؤ�ة�المستقبلية�للمدينة

  

  

  

  

  

  

  

   

  



summary: 

The topic of research on addressing urban slums is one of the most important contemporary topics 

that occupies the attention of researchers and specialists in this field and is a priority for 

governments, especially developing countries, because of its significant impact on the process. 

Life in society and the city alike, this is what led to the activation of modern urban policies in line 

with... 

And the economic, political and social changes taking place in all cities of the world, and among 

the strategies used to eliminate informal housing in Algeria is the process of demolition, removal 

and transfer to new housing, rebuilding, developing and upgrading through the process of 

improvement and the creation of new cities, and we mention as a model the city of Sidi Abdullah, 

which is considered The first smart city in Algeria, in addition to rural development through the 

rehabilitation of rural areas, aims to ensure the stability of the rural population in their original 

places of residence, and the city of Khenchela is among the Algerian cities that have adopted urban 

policies to eliminate this phenomenon, as it was known for the emergence and spread of slums, 

and behind them were several Among the reasons we mention is the high rate of preparation in 

the city, as a result of the strong demographic growth and rural migration, which entails many 

economic, social and security motives, as the concerned authorities tried to intervene with all 

means and procedures to eliminate this problem, which had effects on various aspects of life in the 

city, including social ones such as marginality. The urban population of the residents of these areas 

leads to the spread of crime, illiteracy, etc., and the effects on the urban aspect through obstructing 

the processes of urban planning and urban development, and the negative impact on the aesthetic 

aspect of the city, etc.............. 

However, despite the efforts made, these areas are still witnessing this phenomenon and it has not 

been completely eliminated. Through government cooperation and civil society, putting hands in 

hand through community awareness, applying the principle of participatory action, and 

developing new policies to organize and reconfigure the urban space, the desired goals, 

sustainable development, and vision can be achieved. The future of the city 
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ــــدمــــــــــــــــــــة   مقــــــــــــــــــــ

حضر�ة�متعددة�ن�يجة�النمو��أنماطعرفت�مدن�العالم�نموا�حضر�ا��ش�ل�م�سارعا�الذي�اتخذ�         

المدن�لسوء�الظروف��جتماعية�و��قتصادية��إ�� �ر�افالديمغرا���المرتفع�و�ال��رات�الداخلية�من�

و�امتيازات��إغراءاتمن���خ��ة���المدن�لما�تقدمھ��ذه��أفضل����ذه�المناطق�من�ج�ة�و�طمعا����حياة�

وف���فرص�عمل�،��ل�و�ت�السكن�اللائق����ش���المجالات�التعليمية�و�ال��ية�و�خاصة�فيما�يخص�

�مع�بداية�الثورة�الصنا �وما��ذا�جاء �وخلق�مناصب��أحدثتھعية �من�بناء�المصا�ع من��غ��ات�انطلاقا

عمل�وتحس�ن�جودة�ا��ياة،�ولكن��ذا�النمو�ا��ضري�الغر�متحكم�فيھ�نتج�عنھ�العديد�من�المشكلات�

� �و�ان ،� � أبرز�اا��ضر�ة ��العشوائياتظ�ور �ع�� �المدن �قدرة �للنمو�لعدم �ال�ائل �الكم ��ذا احتواء

�و� �تخطيط �دون �الشروطا��ضري �يتوفر�ع�� �مسكن �ع�� �ا��صول ��� �الم�اجر�ن ��ؤلاء �قدرة �عدم

من�خلال�بناء��السكن����الضوا����إ����م��أدىالقانونية�المتبعة����البناء�،مما��للإجراءاتومطابق��

  سكنات��سيطة�لا�تخضع�لسياسات�ال��يئة�العمرانية

�الكو�ا��زائر�         ��ذه �ظ�ور �ش�دت �العالم �دول �من ��ستقلال�غ���ا �منذ �و��ذا �مد��ا ��� عشوائيات

،��ان�الثمان�نات�عرفت�نمو�حضري�سر�ع��ن�يجة�الموروث��ستعماري�و�مخلفات�سياساتھ�و�مع�بداية

العص�بة�ال���مرت���منيةالظروف��أثناء ���و�ال��وح�الر�في�ا��ما���خاصةس�بھ�النمو�الديمغرا���الكب

اختلال�التوازن�ب�ن�الس�ان�و��إ�� أدىو�تحس�ن�المستوى�المع������ذا�ما���ستقرار بحثا�عن� ��ا�ا��زائر

ة�عمرانية�ل�ذا�العدد�ال��م�من�الس�ان�،ماجعل�الدولة�ا��زائر�ة�ئما�توفره��المدينة�من�خدمات�و��ي

زن�ب�ن�التطور�و�التنظيم�تنظيم�المجال�ا��ضري����المدن�من�اجل�تحقيق�التوا إعادة إ���عمل�جا�دة�

لة��جتماعية�،�و�القضاء�ع���العشوائيات�،وتحس�ن�جودة�ا��ياة�للمواطن�ا��زائري�الذي�لھ�لعداو�ا

التخطيط�ا��ضري�من�خلال�وضع�سياسات�لل��يئة��إ�� ��أتا��ق����الع�ش�الكر�م����وطنھ�،�حيث�

  .العمرانية�

        � �جاءت �الصدد ��ذا �العمرانية��ةدراسالو�� �و�السياسات �العشوائيات �موضوع �احتواء �ع�� مركزة

  : �الأ�يميداني�ن�موزع��آخر�نالمتخذة�من�خلال�ثلاثة�فصول�نظر�ة�و�فصل�ن�

� �:  �ول الفصل �ف��ا �نو�� �و�ال�� �الدراسة �موضوع �ع�� �و��أسبابو���ش�اليةيحتوي اختيار�الموضوع

  الدراسات�السابقة�����إ إضافةو�تحديد�المفا�يم��أ�ميتھو��أ�دافھ

خصائص�البناء�العشوا�ي��ان�شار�ا أسبابمن�حيث��ا��ضر�ةقد�تضمن�العشوائيات�: الفصل�الثا�ي

  الناتجة�عن�ظ�ور�العشوائيات�التأث��اتو��أنواعھو�



 مقدمة

 

  ب

 

  أما�الفصل�الثالث�فتضمن�اس��اتيجيات�السياسات�العمرانية�لم�افحة�العشوائيات�و�ان�أول�عنصر

عم������ا��زائر�ثم�سياسة�تطو�ر�مناطق�العشوائية�����ا��زائر�و�ل��ا�المدن�ا��ديدة�و�تطور�قانون�الت

سياسة�لل��يئة�ا��ضر�ة����ا��زائر�و�عد�ا�بناء�سكنات�بمختلف�الصيغ�والعنصر�الثابت�البناء�الر�في�

�ال �مر���ا �ال�� �الزمنية �للمراحل �وفقا �العشوا�ي �السكن �مش�لة �لمعا��ة �وطنية �الر�في�إس��اتيجية بناء

�سياسة� �ثم �وال��حيل �الطرد �سياسة �تطبيق �الثمان�نات �مرحلة �ثم ��ش��اكية �القرى ��سياسة بداية

ال�سو�ة�القانونية�إ���التنمية�الر�فية�ا��ديدة�تل��ا�مرحلة�ال�سعينات�ثم�مرحلة��لفية�ا��ديدة�وال���

�التنمية�الر�فية�المستدامة
ً
  عرفت�السكن��جتما���وأخ��ا

�و�ال����للإجراءاتبال�سبة�للفصل�الميدا�ي�فصل�ن�خصص�الفصل�الرا�ع��أما        �للدراسة� المن��ية�

  .ي�و�الم�ا�ي�و�ال�شري�لمدينة�خ�شلة�الزما���طار تدرس�

  .الدراسة�أدوات أخ��ادراسة�و�بيانات�و�المن���المستخدم�وعينة�الو�مصادر�جمع�ال

من�خلال�دراسة�السياسات�العمرانية��إل��االفصل�ا��امس�يتضمن�تحليل�النتائج�المتوصل��ماأ-       

دليل�مقابلة�الذي�جاء�لتوضيح��س��اتيجيات�العمرانية�المطبقة�و�المدى�فاعلي��ا��إ��بخ�شلة�بالاس�ناد�

  .للقضاء�ع���العشوائيات�

ا�الم�مة�باعتبار�ا�تمس�ا��ياة��جتماعية�أن�ظا�رة�العشوائيات�ا��ضر�ة�من�القضاي�يت��و����خ���

�تأث��� �علاقة ��ش�ل �أ��ا �كما �والمورفولو��، ��ي�ولو�� �مجال�ا �حيث �من �و�المدينة �تفاصيل�ا �ب�ل للفرد

���� �والبحث �الظا�رة ���ذه ���تمام �فإن �وعليھ �لذلك �للمدنية �والسيا��� ��قتصادي �ا��انب وتأثر���

�عل��ا �للقضاء �العمرانية ��ذا��السياسات �خلال �ومن �المجال، ��ذا ��� �و�المختص �الباحث�ن �أولو�ات من

  .العمل�المتواضع�نلقى�الضوء�ع����ذا�الموضوع�ونحاول�دراستھ�ب�ل�جوانبھ
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  :�ش�الية -1

�ع�ش�المجتمعات�ا��ضر�ة����العصر�ا��ديث�تحديات��ائلة�تتج������ز�ادة�التوسع�الس�ا�ي�و�سارع������

التنمية�العمرانية�،و��و�ما�يف��ض�أن�يحقق�التوازن�ب�ن�التطور�و�التنظيم�،إلا�أن�عملية�التحضر�الغ���

� �من �العديد �عنھ �تولدت �المجتمعات ��ذه �عرفتھ �الذي �ل�ا �و�المخطط �أبرز�ا�مدروسة �،و�من المعضلات

�و� ��جتماعية �المشا�ل �من �العديد �تنمو���ا �خصبة �ب�ئة �عن �عبارة �و��� �ا��ضر�ة �العشوائيات ظا�رة

�البي�ية�و�ال���تقف����طر�ق�التنمية�و��ش�ل�عائق� مام�تحقيق�التنمية�المستدامة�و�أ�قتصادية�و�كذا

المنضر�ا��ما���للمدن�و�المساس�بجودة�ھ�و�شالشاملة�للمجال�ا��ضري�،و�مثابة�تحدي�مستمر�يقوم�ب�

ا��ياة�ا��ضر�ة�و�����ذا��طار�عمدت�إ���تب���اس��اتيجيات�عمرانية�من�اجل�القضاء�ع����ذه�الظا�رة�

  .و�تحقيق�التنمية�المستدامة�و�تحس�ن�جودة�ا��ياة�

فس�ا��عد��ستقلال����وا��زائر�من�ب�ن�دول�العالم�ال���عرفت�ان�شار��ذه�الظا�رة�،حيث�وجدت�ن������

عرفت�ا��زائر�موجات��كماستعمار��ان�أبرز�ا�مش�لة�السكن،مواج�ة�العديد�من�المشا�ل�الموروثة�عن�� 

�،كما� �و��قتصادية ��جتماعية ��وضاع �تحس�ن �عن �البحث �أسبا��ا �أ�م �مراحل �ع�� ��ان �ر�في نزوح

ص�يع�إضافة�إ���حقبة�ال�سعينات�ال���سا�مت�السياسة�التنمو�ة�����ذا�الوضع�من�خلال�سياسة�الت

ش�دت�أوضاع�أمنية�صعبة�نتج�ع��ا���رة�جماعية�من��ر�اف�حيث�أصبحت�شبھ�خالية�،�انت�نتائج�ا�

ا��ضري�،�ومن�ج�ة�أخرى�فان�التغ��ات��جتماعية�ال����عرف�ا�المجتمع��ا��زائري�و��المجال�ارثية�ع���

ذلك�من�خلال�التحول�من��سرة�الممتدة�إ����سرة�النوو�ة�،حيث�ظ�ر�نمط�جديد�من��سر�الصغ��ة�

يات�أو��س����ل�م��ا�إ���امتلاك�مسكن�خاص�مستقل�عن�العائلة�الكب����ل��ذا�أدى�إ���ان�شار�العشوائ

�حاجيات� �يل�� �و�ازد�ار�اقتصادي �الظروف ��ذه �يصاحب �لم �و�انھ �خاصة �الفوضو�ة �بالبناءات ��س�� ما

المواطن�ن�فيما�يخص�ال��يئة�ا��ضر�ة�للمدن�،مما�أدى�إ���استفحال��ذه�الظا�رة��ش�ل�كب���وأوجدت�

ل��ذه�الظروف�لتنظيمات�و�سياسات�المجال�ا��ضري�،و����ظلمدن�مزدوجة�ذات�مناطق�غ���خاضعة�

�من� �ل��د �ا��ضري �التخطيط �محاولة �إ�� �الظا�رة ��ذه �من ��عا�ي �ال�� �الدول �من �ا��زائر�كغ���ا سعت

  .��م�الفو����العمرانية�ب�ل�أش�ال�ا

و�ان�ع���المختص�ن�����ذا�المجال�العمل�ع���إيجاد�و�تفعيل�اس��اتيجيات�السياسات�العمرانية�من��������

ت�،و�سمح�ب�نظيم�المجال�ا��ضري�و�جعلھ�أك���فاعلية�بتوف����ل�متطلبات�اجل�القضاء�ع���العشوائيا

الس�ان�و�احتياجا��م�من�السكن�الص���و�اللائق�و�مختلف�المرافق�ا��دماتية�و��دار�ة�و�الب���التحتية�

  .ا��....�ساسية
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من��يتجزأ ���جزء�لا�و�مدينة�خ�شلة�و��ةدراسالونظرا�لأ�مية�الموضوع�عالميا�و�محليا�و�بما�أن�مجال�

غرا���و�ال��رة�الداخلية�إ���المدينة�بحثا�عن�و ال�ل�ف����خرى�تن�شر�ف��ا�العشوائيات�ن�يجة�النمو�الديم

�ع���فرص�عمل�فالتجأ� �مع�����أفضل�من�حيث�السكن�،ال��ة�و�التعليم�و�الس���ل��صول مستوى

� �من �العديد �ذلك �عن �،ونتج �المدينة �و�أطرف �الضوا�� �إ�� �و��قتصادية�ؤلاء ��جتماعية �المشكلات

  .و�لذلك�وجب�التطرق�إ���العشوائيات�����ذه�المدينة�والبي�ية

  :والسياسة�العمرانية�المنت��ة�لم�افح��ا�،و�عليھ�تم�صيغة�ال�ساؤل�الرئ�����التا��

 رة�العشوائيات�ا��ضر�ة؟التصدي�لظا�����سياسات�العمرانية�ال�اس��اتيجيات��سا�م  كيف  

  ؤل�الرئ�����إ����ساؤلات�فرعيةاس�تقسيم�الو�مكن�

 ؟�ما���العوامل�الرئ�سية�ال����س�م�����شوء�العشوائيات  

 يقلل�من�ان�شار�العشوائيات؟�أن�ل�تطبيق�سياسات�عمرانية�مت�املة�و�متوازنة�يمكن�  

 عزز�من�التخطيط�ا��ضري�المستدام�و���أنللمدن�يمكن�،��ل����يع�ال�شاركية�المجتمعية�

  ؟يحد�من�العشوائيات

  :فرضيات�الدراسة  -2

�العمرانية�        �السياسات �معرفة �محاولة �و �الفرعية �و��سئلة �للدراسة �الرئ���� �ال�ساؤل �من انطلاقا

  :المنت��ة�للقضاء�ع���العشوائيات�ا��ضر�ة�تمت�صياغة�فرضية�رئ�سة�مفاد�ا

 -السياسات�العمرانية�التصدي�لظا�رة�العشوائيات��اس��اتيجييات�تطبيقيمكن�من�خلال�

  .ا��ضر�ة

  :الفرضيات�الفرعية     

  الفرضية��و��   

 ناك�عوامل�رئ�سية��س�م�����شوء�العشوائيات� .  

  :المؤشرات

 ز�ادة����عدد�المناطق�العشوائية�داخل�المدن.  
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 والمياه�و�الصرف�الص������تلك�المناطقعدم�توفر�الب�ية�التحتية��ساسية�مثل��س�ان� 

  : �عاد�    

 تأث���العشوائيات�ع���جودة�ا��ياة�للس�ان�مثل�ز�ادة����ا��ر�مة�وا�عدام��من  

 الضغط�ع���الموارد�ا���ومية�والتحديات��قتصادية�المرتبطة�بتوف���ا��دمات�العامة.  

  الفرضية�الثانية

 الفعال�والمست� ����تحقيق�التوازن�ب�ن�التطور��عت���التخطيط�ا��ضري �أساسيا
ً
�محورا دام

 .ا��ضري�والتنظيم�المؤس���

  :مؤشرات

 تطبيق�ا��طط�ا��ضر�ة�والتنظيمات�المؤسسية��ش�ل�فعال�و���الوقت�المناسب.  

 بالتنمية�� �المتعلقة �القوان�ن �السياسات �وتحديث �ا��ضر�ة �التحتية �الب�ية �تحس�ن استمرار�ة

  .ا��ضر�ة

  أ�عاد

 عز�ز�التوازن�ب�ن�النمو��قتصادي�و�ستدامة�البي�ية�والمجتمعية�  

 ضمان�توف���فرص�العمل�وا��دمات��ساسية�للس�ان��ش�ل�عادل�ومستدام�����جميع�المناطق�

  ا��ضر�ة

  الفرضية�الثالثة

 ري�المستدام�و�يحد��عزز�من�التخطيط�ا��ض�أنللمدن�يمكن� ���يع�ال�شاركية�المجتمعية

  ..العشوائياتمن�

  :المؤشرات

 توفر�مساحات�للمشاركة�المجتمعية����صنع�القرار�و�تخطيط�المدن�  

 الس�ان�المحلي�ن�أراء�ع�ن��عتبار�احتياجات�و��تأخذو�خطط�تنمو�ة��اس��اتجياتتطو�ر�  

  :��عاد

 ساسيةا��دمات��إ��لوصول�لتحس�ن�جودة�ا��ياة�ا��ضر�ة�و��عز�ز�الشمولية�و�المساواة��.  

 � التطو�ر��عز�ز� �مشار�ع �تنفيذ ��� �ا��اص �و�القطاع �المد�ي �و�المجتمع �العام �القطاع �ب�ن الشراكة

 ..ا��ضري 
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  :أسباب�اختيار�الموضوع�-3

�بحث �مش�لة �الباحث�يل�ل �،تدفع �و�الموضوعية �الذاتية ��سباب �من �العديد �علمية �دراسة �تحت �تقع ة

باطلاعھ�ع����خبار����المحلات�و�الكتب�ووسائل��علام�لاك�شاف�ا�من�خلال�معا�شة�للواقع��جتما���أو�

  .بجميع�أنواعھ

  :الذاتية��سباب-أ

 -علم��جتماع�ا��ضري "تخصص��إطار موضوع�الدراسة�يدخل�ضمن�"  

 -فرادالميل�ال������لمثل��ذه�الموضوعات�ال�����تم�بالمدينة�و��  

 -دراسة�موضوع�الواقع�المعاش الرغبة���. 

  :الموضوعية��سباب-ب

 ع���� �تؤثر�سلبا �وال�� �الظا�ر�ة ��ذه �من �المدن �من �العديد ��عا�ي �إذ �ا��ضر�ة �العشوائيات تزايد

  .جودة�ا��ياة�و�عيق�التنمية�المستدامة

 عت���ظا�رة�العشوائيات�تحديا�لتحقيق�التنمية�المستدامة����المدن�و�بالتا����ستحق�الدراسة�و��

  التحليل�العميق

 معا��ة�العشوائيات�ا��ضر�ة����تحقيق�التوازن�المستدام�ب�ن�التطور�ا��ضري�و��سا�م�ف�م�و�

  التنظيم�المؤس���

 التعرف�ع���السياسات�العمرانية�المنت��ة�ل��د�من��ذه�الظا�رة��  

 قضايا�ال��ة�و��إ�� �س�انالعشوائيات�تمثل�ظا�رة�ت�س�ب����تحديات�متعددة�بدءا�من�سوء�

  التعليم

 _ ��� �البحث �و���سا�م ��جتماعية �التحولات �مع �التكيف �العمرانية �للسياسات �يمكن �كيف ف�م

  .�قتصادية����المجتمعات�ا��ضر�ة

 _ � �الدروس �و �التجارب �من �للاستفادة �فرصة �الموضوع ��ذا �سياللتوفر�دراسة عمرانية�السات

 .شوائياتسابقة����م�افحة�العال

  

  



الإطار النظري للدراسة                               الفصل الأول                             
 

6 

 

  :الدراسة�أ�مية -4

���التعمق����ظا�رة�العشوائيات�و�سبل�التصدي��ةدراس�ذه�الiل�ل�بحث�عل���أ�مية�و�تتمثل�أ�مية�       

ب�ئة�المدن�و�ز�ادة�رفا�ية�الس�ان�،و�لا�يتم� ل�ا��ومن�ثم�تحس�ن�جودة�ا��ياة�ا��ضر�ة�من�خلال�تحس�ن

�الفروقاتع�و�تقليل�م�ساو�ة�ل��ميفرص�من�خلال�تحقيق�العدالة��جتماعية�من�خلال�توف��� إلاذلك�

�م�جت � �كما ،� ��أناعية �ب�ية �ع�� �تحتوي �العشوائيات �من �ا��الية �يجذب��المدن �ما �و�ذا �مت�املة تحتية

� �و�حقق ��س�ثمارات ��قتصادي �التطور � ��س�م �و�تجنبكذا �ا��ضر�ة �المناطق �ب�ن �التوازن �تحقيق ���

 .���التطور�بي��ا�ة�الكب���الفروقات�

  :الدراسة�أ�داف -5

 ئيات�و�تحس�ن�ال�ي�ل�ا��ضري االسياسات�ا��الية����م�افحة�العشو �تأث��   دراسة.  

 ش�ل�فعال تنفيذ�السياسات�العمرانية� الصعو�ات�و�العوائق�ال���تواجھ  تحديد��.  

 العشوائيات�وفر ي� �م�افحة �من �للاستفادة �فرصة �الموضوع ��ذا ��� �تحليل��ا��وض �خلال من

  .التجارب�النا��ة�ع���مستوى�العالم�����اذ�المجال�

 دراسة�تأث���ال�شاركية�المجتمعية�والشراكة�العامة�وا��اصة����مواج�ة�العشوائيات�.  

  وضع�البحث�كدراسة�لنيل�ش�ادة�الماس���تخصص�علم�اجتماع�حضري  

 ع���المدن�و�الس�ان�تأث��ا��االعشوائيات�ا��ضر�ة�و���شأتتحليل�عوامل�.  

 تقديم�اس��اتيجيات�و�سياسات�عمرانية�ل��د�من�العشوائيات�و��عز�ز�التنمية�المستدامة  

  تحديد�وضبط�المفا�يم -6

للمفا�يم�و��عر�فا��ا�أ�مية�كب��ة����الصياغة�النظر�ة�لعلم��جتماع�النظري�من�ناحية�،و����توجيھ������

� �ناحية �من �و�الدراسة �و�س���البحث �الدراسة �يوجھ �الذي ��طار�النظري �تحديد �الكب����� أخرى،و�دور�ا

 .يحدد�مباد��ا

  :�عر�ف�السياسة�العمرانية-

  :السياسة-

و��سوس�و���عبارة��ن�مصادر��ساسمن�الفعل��مأخوذة،و������مور عبارة�عن�معا��ة��بأ��ا�عرف�:لغة

  فعالة

  .رعاية��افة�شؤون�الدولة�الداخلية�و��افة�شؤو��ا�ا��ارجية�بأ��ا�عرف��:اصطلاحا
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  1.بأ��ا�سياسة�تقوم�ع���توز�ع�النقود�و�القوة�ضمن�حدود�مجتمع�ما:و�عرف�أيضا��

  :�عر�ف�العمران

   :لغة

  2و�التمدن��عمالو�ن������ا��اسم�لما��عمر�بھ�الم�ان�و�تحسن�حالة�من�ك��ة�: الب�يان

و�المدن����ك��ة�الرزق���مصار تفاضل��إن"خلدون����الفصل�الثا�ي�عشر�من�مقدمة�عرفھ�ابن�:اصطلاحا

ث�ت�انھ��عرف�لأ�ل�ا�و�نفاق��سواق�إنما��و����تفاضل�عمرا��ا����الك��ة�و�القلة�و�الس�ب����ذلك�انھ�قد�

�الواحد�من�ال�شر�غ���مستقل�بتحصيل�حاجة����معاشا��م�و�أ��م�متعاونون�جميعا����عمرا��م�ع���ذلك

�ال�شر �من �الواحد �انھ �وث�ت �عرف �قد � انھ �معاشا��م ��� �حاجاتھ �بتحصيل �وأ��مغ���مستقل متعاونون��

  3 جميعا����عمرا��م�ع���ذلك

  إجرائياالسياسات�العمرانية�

مجموعة�القرارات�و�التداب���ال���تتخذ�من�قبل�ا��كومة�او�السلطات�المحلية�لتوجيھ�و����إ�ش���        

  .تنظيم�التطور�ا��ضري����المجتمع

  :العشوائيات�ا��ضر�ة -

 :�عر�ف�العشوائيات -1

�دى�تؤدي��أو عشواء�أي�عمل�ع���غ���بص��ة��إ��عشوائية�جمع�عشوائيات�اسم�مؤنث�م�سوب�: لغة

  .فشلھ�إ��

نظام�خارج�نطاق�خطط�التنمية�السكنية�ل���ومة�و��أو العشوائيات����المبا�ي�المقامة�بلا�تخطيط�و�

  �4عض�ا��دمات��ساسية�إ��قر�غالبا�ما�تفت

  :اصطلاحا�

خاصة��أش�الا تمثل��أ��ابكث���من��سماء�حيث��عرف�ا�الم��م�الفر�������حياءوصف�الباحثون��ذه�

� �السكن � ��ا��ضري لبؤس �ع�� �الفر�سية �اللغة ��القصدير�ة �حياءو�تت�لم �البا�سة �المدن  lesو�ع��

villes misirables  

                                                           

  1 2019اغسطس�7:سميحة�ناصر�خ���فاخر�تحديث�
المختلفة�و�النمو�العمرا�ي�،مذكرة�لنيل�ش�ادة�الماج�ست���،�لية�العلوم��جتماعية�و���سانية�،جامعة�منتوري��سلاطنية�رضا،�حياء 2

  26،ص2006-2005قسنطينة�

32،ص1،2004ابن�خلدون�،مقدمة�ابن�خلدون�،تحقق�عبدلة�محمد�درو�ش�،دار�البل���،دمشق�،ط� 3  

218ص�1987،مكتبة�لبنان،ب��وت،�احمد�بدوي�،م��م�مصطبحات�العلوم��جنماعية  4  
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 sottement"���اليد�ضوا�أحياء أووتت�لم�اللغة��نجل��ية�عن�ا��ماعات�ال���تحتل�ارض��غ���حق�

squatters"  

�بأ��استاذ�فاروق�بن�عطية����ا��زائر�قد�عرف�ا�� �أما" les gourbivilles"ن�قصدير�ة�و���تو�س�مد

  )ل��ارك(مجموعة�من�

اليد�ع����بوضععبارة�عن�تجمعات�س�انية�تمت�و�توسعت�:" بأنھ�ذا�النوع�من�السكن� و�مكن��عر�ف

المساكن�المؤقتة��أو  ��واخالغ���داخل�المدن�و�غالبا�ع���أطراف�ا�لتبدو�ب�ل�كتل�م��ابطة�من�����ار 

� �العمومية �المجاري �،الك�ر�اء ��الماء �ا��دمات �من �خالية �أرا��� �ع�� �الم�ملات �تفتقر�.....من �إ��،كما

رغبة��بالمدن�ألموااللذين��الر�في�نغالبا�من�طبقات�الم�ونة��أفقر المرافق��جتماعية�و�ال��ية�و�سك��ا�

  1.أفضل���ا��صول�ع���العمل�و�تام�ن�مستوى�حياة�

�كم �العشوائيات ��عرف ��بأ��اا �اليد �وضع �ن�يجة �ت�شا �ال�� �أملاك��أو تلك ��� �غ���القانو�ي �س�يطان

  �2شأ��اغ���مخططة�عمرانيا�منذ�،؟و�ت�ون�بالتا����الدولة

        � ��عرف ��بأ��اكما �ع�� �غ���نظام �من �أقيم �اجتما�� �سك�� � ��أطراف�سق �المدينة ع����أو مجتمع

و�تقوم�تلك�المجتمعات�ع���أساس�القرابة�و�العرف�و�مراعاة�التقاليد��إل��االطر�ق�الرئ�سية�المؤدية�

�المتعلقة� �القوان�ن �مخالفة �ع�� �تقوم �كما �الدنيا �الطبقات �من �و�المك�سبة �عل��ا �المتفق �جتماعية

  3.تقسيم��رض�و�البناء�و�ع����را����الزراعية�دون�الرجوع�ا���السلطات�المحلية

  ربعالم��م�لسان�ال  ة�عر�ف�ا��ضر�

  لغة

  �ضرن�ا�اكسا��ضر�من�الناس�

�وحضارة��رَ وحضِ �حضر 
ً
  ضد�غاب�: حضورا

  4.الباديةف�ة�وحضارة�خلا �ةرَة�وَحِضَارَ اضِ حَ حضَرَهُ�وَ 

  

                                                           

09ص��1993عبد�القادر�القص���،احياء�الصفيح����المغرب�،ب��وت�دار�ال��ضة�العر�ية�للطباعة�و�ال�شر��� 1  

27م،ص��1996جامعة�القا�رة��–مركز�دراسات�و�بحوث�الول�النامية�–قضيايا�التنمية�العشوئية�و�نماذج�التنمية�: ع���الصاوي� 2  

156ص�1،2013الله�ا��واد،العشوائيات�من�منظور�ا��دمة��جتماعية�،دار�الوفاء��سكندر�ة�،،سلوى�عبد�� 3
  

4 htips://www.almaany.com>ar-ar,Traduire cette page  
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  اصطلاحًا

�عما��و�عليھ�عند��ر�والذي�ضد�الس�ان�ا�نالسائد�ع" �و�أسلوب�ا��ياة�
ً
س�ان�الر�ف،�يختلف�كث��ا

ھ��عض�القيم�التقليدية�فينجد�أنھ�ذلك�المجتمع�الذي��سود��الر�فيفعند�دراسة�خصائص�المجتمع�

ع���المجتمعات��خرى�وعدم��نفتاحبالا و�و�ع���العكس�من�المجتمع�ا��ضري�الذي�يتصف�،الموروثة

  1.نولو��كالت�توى المس�لارتفاع تباينالتجا�س،�وال

  :ر�ة�العشوائيات�ا��ض: إجرائيا

�حيث�يتم�بناء�المبا�ي�دون��إ���ش���        �ا��ضر�ة �الغ���منظم�و�الغ���مخطط�للمساحات التطور

  .�ل��ام�بال��ت�بات�و�اللوائح�العمرانية

  لغة�:  �س��اتيجية�عر�ف��-

و�ع���فن�القيادة�العسكر�ة� مدير�صندوق �أو مؤسسة��أو محدد��ستخدمھ�فرد��أو أسلوب�اس�ثمار�عام�

استخدم��ذا� ،و�قد) ا����ال(ل�لمة�اليونانية�ا�إ�� �س��اتيجيةو��عود�مصط���� stratégos معنا�او�

السياسة��أ�دافتوظيف��ل�الفنون�العسكر�ة�لتحقيق��إ��المف�وم�قبل�ا��رب�العالمية�الثانية�ل�ش���

  2.ال�ز�مة�أثار �قلاع�من��أو ال�ز�مة�بالعدو��إ��اق رأس�او�ع���

ل�ي���عمالإدارة��إطار ام�مد�ي�ضمن�استخد�إ��م�من��ستخدام�العسكري�انتقل��ذا�المف�و �ثم����

لقد�أورد�كبار�3تحقيق���داف��ساسية�ل�ا�المنظمة�و��عبئ��ا�باتجاه��أوقاتاستخدام��ل��إ���ش���

  :مجموعة�من�التعار�ف�م��ا��س��اتيجيةالم�تم�ن�بموضوع�

بما����ذلك���مر ما�تطلب��إذاتحليل�للموقف�ا��ا���و��غ��ه��بأ��ا���ا��مس�نات��:�عر�ف�داركر -1

 4و�كمية�الموارد��يةيد�ما�تحد

تحديد���داف��ساسية�طو�لة��مد�للمنظمة�و�اختبار��بأ��ا���الست�نات��:�عر�ف�شاندلر�-2 -2

 5.الضرور�ة�لتحقيق�تلك���دافمخطط�العمل�و�تخصيص�الموارد�

                                                           
ا��ضري�مركز�التخطيط�،���جستكر�لاء،�رسالة�ما�فظةالتحضر����تطو�ر�المواقع�السياحية����محا�اثر  ،المش�دا�ي�إبرا�يمخليل�  1

  .2،�ص��1982غداد،� ةجامع�–و�قليمي�

15ص2016بدون�طبعة�،دار�المنا���لل�شر�و�التوز�ع�،عمان�،) عرض�نظري�و�تطبيقي(مجيد��الكر���،التخطيط��س��اتي����
2
 

51مجيد�الكر���مرجع�سابق�ص�
3
  

11،ص�2009الفا�رة�،مصر�،المكتب�العر�ي�للمعارف�،��و��محمد�الص�����،اس��اتيجيات�الشراء�،الطبعة�
4
  

15،ص2015محمد�احمد�عبد�الرحمان�المصري�،التخطيط��س��اتي���،بدون�طبعة�،دار�التعليم�ا��ام��،�سكندر�ة�،�
5
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�����أما �عرف�ا �و���ليووكالسبعينات �شاملة �محددة �و�تحمخطة �لتام�ن �توضع �ت�املة �أ�دافقيق

  المنظمة��ساسية

�إ����ظة�عمل�تؤدي��بتأ�يبحث�مدروس��بأ��ا للإس��اتيجية �ندرسالتعر�فات�ا��ديثة��عر�ف��أما

  1 تضاعف�التناف�سة�للم�شاة�و�تطو�ر�الفائدة�ا

محددة�و�����ذا�السياق��ع����أ�دافتحقيق��إ���ع���عن�خطط�طو�لة��مد���دف�:التعر�ف�ا��زا�ي�

  و�التداب���ال���تتخذ�للتصدي�للعشوائيات�ا��ططاس��اتيجيات�السياسات�العمرانية�

  :المفا�يم�الثانو�ة�

  :التنمية�المستدامة� -

�لغ �المستدامة �عليھ�: ةالتنمية �وقع �و�من �الفعل �ع�� �تدل �حيث �مفعول �اسم �صيغة ��� �جاءت �قد و��

  )�دامة(ظروف�خارجية�فالتنمية��نا�وقع�عل��ا�الفعل��إ��ديمومة�التنمية�راجعة��أنالفعل�و�ع���

�: اصطلاحا - ���ممحسب��يئة �و�ا���ومة�"المتحدة العملية�ال���يمكن���ا�توحيد�ا���ود�ل�ل�المواطن�ن

�حياة�لإدامةالظروف��جتماعية�و��قتصادية����المجتمعات�المحلية�لمساعد��ا�ع����ندماج����لتحس�ن�

  .ما�يمكن�بأق���و�المسا�مة����تقديم�ا�

  :التنمية�المستدامة�حسب�القانون�ا��زائري  -

البعد��إدراجمف�وم��ع���التوفيق�ب�ن�تنمية�اجتماعية�و�اقتصادية�قابلة�للاستمرار�و�حماية�الب�ئة�،أي���

  المستقبلية���جيالا��اضرة�و���جيالتنمية�تضمن�تلبية�حاجات��إطار البي������

�ع���المشاركة�الفعالة�للمجتمعات�المحلية�و�المعني�ن����صنع�القرار�و�تخطيط� :ال�شاركية�المجتمعية� -

  .المدن

�التحتية ��الب�ية �و�:ا��ضر�ة �الص�� �و�الصرف �المياه �و�شبكة �الطرق �مثل ��ساسية �الب�ية  الب���شمل

  .ال���تدعم�حياة�المدن�و�اقتصاد�ا���خرى 

اجتما������المناطق�ا��ضر�ة�،�و�يتعلق��عدم�التوازن��أو وجود�فقر�اقتصادي��إ���ش����:الفقر�ا��ضري� -

  .���توز�ع�ال��وة�الفرص�داخل�المدن�

- � �و�ا��اصة �العامة ��:الشراكة �مشار�ع��التعاون �ع�� �تطو�ر�و�تنفيذ ��� �و�ا��اص � �العام �القطاع�ن ب�ن

  التطور�ا��ضري�و�توف���ا��دمات�العامة

                                                           
.12مرجع�سبق�ذكره�ص��الص����محمد�

1
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- � �:البي�ية�ستدامة �و�مستدامة ���ية �توف���ب�ئة ��للإ�سانتركز�ع�� �ع�� �ا��فاظ �خلال �المواردمن

  .البي�ية��ثار الطبيعية�و�تقليل�

 :التخطيط�ا��ضري  -

��ختصاصات�� �عديد �تتقاسمھ �المعاصرة، �العلوم ��� �المستحدثة �المفا�يم �من �ا��ضري �عت���التخطيط

العلمية�والمعرفية�ا��غرافيا�وعلم��جتماع�ا��ضري�أو��قتصاد�والعلوم�السياسية،�وال��يئة�العمرانية�

�ا��ضر� �المجتمعات �عرفتھ �الذي �للنمو�العمرا�ي �و�ان �المف�وم�وغ���ا ��ذا �تطور ��� ��ثر�البالغ ��ور�ية ة

� �لھ ��عر�ف �أ�سط �و�ش����� �آخر�التخطيط��و�لورتھ، �و�مع�� �عمرانية، �أداة �ا��ضري التخطيط

 :ا��ضري 

   1تقنية�،�تنظم�المجال�المؤسسات��جتماعية/ علم،��فن�

 �عرف�ع���أنھ�عبارة�عن�حملة�أو�مجموعة�من��س��اتيجيات�ال���يتخذ�ا�القائمون�ع���إدارة�المراكز��

   2"ا��ضر�ة�لتحقيق�جملة�من���داف�الرامية�لتحس�ن�ا��ياة�ا��ضر�ة

  :التطو�ر�ا��ضري� -

-� �عملية� � ��� �بھ ��ستعينوا �أن �للمختص�ن �ب�ن �ال�� ��ساليب �أحد �التطو�ر�ا��ضري �و�عز�ز���عد تحس�ن

�����سيج�ا�العمرا�ي،�والتطو�ر�،�و�و�
ً
الوظائف�العمرانية�للمناطق�السكنية�القديمة�أو�ال���عرفت�تد�ورا

�إعادة� �من�� �و�تضمن ،� �المعمار�ة �التار�خية �المنطقة ��� �القائمة ��ك���للأب�ية �ل��زء �التامة ��زالة عملية

  3ئمة�ونمط�التوز�ع�وإزالة��ب�ية�وإعادة�بنا��ا�من�جديدالتطو�ر�إعادة�النظر����استعمالات��رض�القا

  : الدراسات�السابقة -7

      � �السابقة �من��أ�م�عت���الدراسات �تحتو�ھ �لما �السوسيولو�� �ال��اث �من �المستمدة المصادر�العلمية

الكث���من�الباحث�ن�كما��عت���أساس�م�����لبناء�دراسة�و�الس���ف��ا��إل��ادراسات�و�أبحاث�سابقة�تطرق�

� �نظرا �م��ا ��عضا �اعتمدت �،فقد ���مية ��ذه �من �م�مة��لأ��ا،وانطلاقا �و�ل�س�يل �للبحث �انطلاق نقطة

لا�تتطابق�مع�موضوع�البحث��ش�ل�دقيق�و�شامل�،مع�ذلك�ف����سمح��أ��ا�حاطة�بالموضوع�مع�العلم�

�بت� �للباحث ��إطار و�ن �خلال �من �وذلك �الموضوع �حول ���نظري �ع����مساعدة �و��طلاع �المفا�يم تحديد

  .المنا���و��دوات�المستخدمة�و�صياغة�الفروض

                                                           
  15. ،�ص�2016العلمية�لل�شر�والتوز�ع�عمان��ازوري يادئ�وأسس�التخطيط�ا��ضري،�دار�العبد�ا��ليم�مصور�باشة�مب� 1
  .17ص،: نفس�المرجع�� 2
  .105ص،: نفس�المرجع�� 3
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  :الدراسات�العر�ية�_ 

                                                                                                                            : �الدراسة��و�  -

الطالب�فرج�مصطفى��إعدادمن�" �عنوان�اس��اتيجيات�تطو�ر�المناطق�العشوائية����محافظة�غزة�            

قسم�العمارة�ب�لية�ال�ندسة�با��امعة��إ���ستاذ�مصطفى��امل�،الدراسة�المقدمة��إشراف"الصرفندي�

 .���2011ال�ندسة�المعمار�ة�لسنة��الماجست�� �سلامية�،عزة�،كرسالة�مقدمة�لنيل�ش�ادة�

� �موضوع�ا �يت��ص �بحثھ �مش�لة �من �الباحث �العشوا�ي�:انطلق ��س�ان �طرق �و�تحليل �دراسة ��� بحث

ينعكس�سلبا�ع�����مر مناطق�القطاع�ال����ش�د�تطورا�عشوائيا�للمساكن���ا��كإحدىة�لمنطقة�المعراق

����البي�يةالعمرا�ي�مؤثرا�ع���ال�سيج�العام�و�الظروف�العمرانية�و��أو تطور��ذه�المناطق�سواء�الطبي���

�و� ����وضعھ�ا��لول�المناسبة �يتطرق�البحث �كما و�تطو�ر��تأ�يل لإعادةالتنفيذية�الممكنة���لياتالقر�ة

 .ل�ذه�الدراسة�الواقعية��س��اتيجيةالقر�ة�بما�يحافظ�ع�����داف�

 : فرضياتو�بلورة�الباحث�مش�لة�����ل�

 ع�الديمغرا���و��س�ان����المنطقة�ضع���الو �1948ام�\\لل��رة�ع�تأث�� يوجد��-

  المعراقةلت�و�ن�المخيمات�ع����س�ان����قر�ة��تأث�� يوجد�-

 المعراقةو�ال��رات���س�ا�يع�التطبيقي�ع���النمو�ضاثر�الو -

 )البلدية(تطور�المخطط�ال�يك���و�كفاءة�ا���از�التنفيذي� -

ومن��دوات�الملاحظات�و�الوثائق��التحلي��فرضيات�استخدام�المن���التار����العل���و�الوصفي�و���ولإثبات

� �قر�ة �و�خرائط �و�رسومات �المخططات �من ��ةالمعراقو�ال��لات �إضافة �و�ذلك��إ��و�الصور المقابلات

      بالاتصال�

�مدينة�        �من �و�اتخذ �استمارة �ع�� �ا �و�اعتمد �المحلي�ن �الس�ان �مع �بتطو�ر�القر�ة �المعني�ن المباشر�مع

الس�ان��غالبية،و��أن�� 1540ذكر�و���1309سمة�م��ا��2849المغراقة�كمجال�للدراسة�ومن�س�ا��ا�حوا���

  :النتائج�التالية�إ��فرد�بنوع�عينة�عشوائية�و�تم�التوصل��129شباب�وحدد�العينة�بـ�

  :�ذه�الدراسة�ع���نتائج��امة�من�بي��ا��أسفرت

  تطبيق�مف�وم��رتقاء�و�التحس�ن�بالمناطق�العشوائية�-

  ا�ع�اس�إش�الية�التد�ور�و�التدا���العمرا�ي�-

  التعرف�ع���أوجھ�القصور -

  :ء�و�التحس�ن�بالمناطق�العشوائية�مف�وم��رتقا�تطبيق
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�ساليب�����أحسنإم�انية�تطبيق�مف�وم��رتقاء����المنطقة�ممكن�حيث��عت���أسلوب��رتقاء�من�          

البقاء�ع���المجتمعات�العمرانية�دون�محاولة��ش�ي��ا�و�يتم��التعامل�مع�المناطق�العشوائية�حيث���دف�ا��

التعامل�مع�العقارات�بإزالة��دوار�المخالفة�م��ا�مع�إزالة�ما��و�صادر�لھ�قرار��دم�،مع�عمل�قرارات�ل��ميم�

��خذمع��التحس�نللعقارات�ال���لم��سبق�التعامل�مع�ا�و��عد�ا�ي�تم�محاولة�تطبيق�مف�وم��رتقاء�و�

يتم���تمام�بجميع�ا��وانب�العمرانية��جتماعية�،�قتصادية��و�السياسية�لنجاح�مف�وم��أنالاعتبار�ب

 .�رتقاء��عدد�مصادر�التمو�ل�و��دارات�ال����شرف�ع����رتقاء�بالمنطقة��

  :ا�ع�اس�إش�الية�التد�ور�و�التدا���العمرا�ي

         � ��ان ��للإس�انلقد ��ل��اثأر العشوا�ي �من ��عا�ي �المنطقة ��انت �حيث �الدراسة �منطقة �ع�� رئ�سية

التقليل�من�فرص�التعامل�مع��إ��الذي�أدى�بدوره���مر �جتماعية�و�الثقافية�و�السياسية�و���المشكلات

رض�التقدم�ع���المنطقة�تخطيطيا�و�أيضا�مسالة�فرض�التعامل�مع�المنطقة�تخطيطيا�و�أيضا�مسالة�ف

  �ما��ا�المستوى�الفردي�و�

أدى��أنلم�يخفف��س�ان�العشوا�ي�المتطلبات��ساسية�لساكنيھ�،سواء�من�ناحية�المرافق�و�ا��دمات�و�

جز�ي�لمشا�ل��س�ان����المنطقة�بوجود�عدد�من�الشقق�السكنية�المتوفرة����المنطقة�بأسعار���إ��بدوره�

 .تبدو�مناسبة�للبعض

  :ري�ضالتعرف�ع���أوجھ�القصور����النوا����دار�ة�و�ال�شر�عية�المسؤولة�ع���عمليات��رتقاء�ا��  

اختلاف�المخطط�المفتوح�من�قبل�المجلس�البلدي�ووزارة�ا��كم�المح���الذي�تم�تنفيذه�مما�يؤكد�وجود�

  :وائية�و��ذا�القصور�ناتج�عن�شقصور����تنفيذ�عمليات��رتقاء�بالمناطق�الع

 المسؤولة�عن�عمليات��رتقاء�ا��ضري��ال�شر�عاتقصور�القوان�ن�و�

 .عن�عمليات��رتقاء�ا��ضري �ولةالمسؤ قصور����النوا����دار�ة�و�التنظيمية�-

 :جوانب��ستفادة� -

من�ا��انب�النظري�فيما�يخص��بحثالتخدم��أ��افيما�يخص��ذه�الدراسة�فقد�اعتمدت�عل��ا�من�خلال� 

التطرق�للمناطق�العشوائية�و�ا�ع�اسا��ا�ع���المجال�ا��ضري�و�ع���ساكن��ا�و�كذا�الس���لاتخاذ�حلول�

  .    عتمدة�،�و�صياغة�الفرضياتل�ذه�الظا�رة�و��ستفادة�من�المن���المستخدم�و�أدوات�الدراسة�الم
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  : الدراسة�الثانية -

      � �محمود �عرا�يدراسة ��:السيد ��� �العر�ي،ماالعشوائيات �القا�رة�المجتمع ��جتماعية �و�تداعيا��ا �ي��ا

� ��-2007 �و��الطبعة �الدراسة �و��أنذكرت �اقتصادية �مش�لة �مصر��� ��� �العشوا�ي �السكن مش�لة

يبلغ� لمحدودي�الدخل��الذي�أخر اجتماعية�و�عمرانية�،���الوقت�نفسھ�،و�يمثل�س�ان�العشوائيات�نمط�

� �ع�� �موزع�ن �موظفا �ملاي�ن �نحو�ثلاثة �و�تكمن���497عداد�م �ا��م�ور�ة �مستوى �ع�� �سكنية منطقة

�أ�مية �و�� �و�خصائص�م �و�احتياجا��م �العشوائيات ���ذه �للقاطن�ن �المشكلات �معرفة �ضرورة ��� الدراسة

� �العشوائيات �لس�ان �و�ال��ية � �و��قتصادية ��جتماعية �ا��صائص �ع�� �االتعرف �ع���،وكذا لتعرف

  �ذه�المناطق�العشوائية��احتياجاتمستوى�ا��دمات�و�

 الم���بالعينة�بالاستعمال�استمارة�مقابلة�:المن���المستخدم�

 :إل��االنتائج�المتوصل�

 مشا�ل�اجتماعية�إ��العشوائيات�تؤدي��إن -

 و���غ�����يحة�-

 المناخ�لانفجار�المشكلات��جتماعية����يآ��دد��ستقرار�السيا����و��-

السلوك�المعادي�للمجتمع،�فالعشوائيات�����م�ان�فيھ�الكث���من��إ��الصارخ�و�الفقر�الناس��الظلميقود��-

 .�عيد�المنال��منيصبح�السلام�و��إذ�نحرافات�

�عا���مش�لة�العشوائيات�،وركزت�ع����أ��ا����الباحث���ا�ماتتفق�مع�الدراسة�ال���ق:جوانب��ستفادة� -

 .ال���تخلف�ا��ذه�المناطق��ثار 

  :الدراسات�المحلية -

  :�و��الدراسة�

   � �فوزي�الماجست�� مذكرة � مشنان �عنوان �"تحت �العمرانية �التنمية �مش�لة �و �الفوضوي دراسة�"البناء

،قسم�علوم��جتماعية�و�الديمغرافيا�،قام�بجامعة�منتوري�بقسنطينة�2008ميدانية�لمدينة�باتنة�السنة�

 أساساراجع��س�ب��ذه�الظا�رة�أن إ���ش�ية�الفوضوي�،حيث�خلص�الباحث���أولادالباحث�بدراسة����

��إ�� �تم �حيث �نحو�المدينة �الر�فية ��إ�شاءال��رة �ذات �فردية �من��أنماطسكنات �غالبي��ا �مختلفة عمرانية
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العائلة�المتم��ة�و�ضيق��أساس�ا اجتماعية�سو�تھ�،يتم���ساكنھ�بخصائص��بالإم�انالنوع�الصلب�الذي�

��ساسيةالسكن�و�ارتفاع�معدل�اختلال�السكن�و�تد�ي�المستوى�التعلي���،�عا�ي�ال���من�ا�عدام�المرافق�

 ��يئة�من�طرف�السلطات�المحلية��إ��حيث�يطمح�س�انھ�

  نحو�التا���الموضوع��ع���ال�إش�الية�حاول�الطالب�بلورة�إذ

  ال�سيج�العمرا�ي�لمدينة�باتنة� الفوضو�ة�����شكيل��حياءما�اثر��-

  :و�ناءا�ع����دا�ال�ساؤل�قدم�مجموعة�من�الفرضيات�التالية -

  التنمية�العمرانية�أمامباستمرار�وقف�كعائق���حياء�اتھ�التوسع�الفوضوي��ل�-

- �� �التحلي�� �الوصفي �بالمن�� �الباحث �استعان ����سب لأنھولقد �الظا�رة ����يص � المدرسة�لوصف

ذلك�اعتمد����من��ية�بحتة�ع���مجموعة�من�وسائل�البحث�ال���تمثلت����الملاحظة�المقابلة��إ�� بالإضافة

 .النتائج�المرجوة�إ���ستمارة،و�ذا�من�اجل�الوصول�

  :نتائج�الدراسة

  :ع���النحو�التا���إل��ااستخلص�الباحث�عدة�نتائج�توصل����

  لتف�����ذه�الظا�رة�باستمرار�و��ش�ل�سر�ع�أدىسوء�التخطيط�الذي��إن -

  العمرانيةظا�رة�البناء�الفوضوي�اثر�و�لازالت�تؤثر�ع���التنمية��إن -

��ذه�تد�ي�المس�إن -  �و�ا��صول�ع���قوت�يوم�م��سر توى�التعلي����س�ب�ال��ز�المادي�فعل�ا�تمام

الغذاء�و���التعليم�و�ال����ع���م�مة��من� عن�أ�ميتھا��وانب�ال���لا�تقل��إ�مالاللباس�و��أو وتوف���الغذاء�

و���رضقيمة�����ع�م�لانخفاض��قامة�ذا�ال���لغرض��إ�� الذين�يتوجون معظم��- أفضلاجل�حياة�

  .�يجارقيمھ�السكن�و�قيمة�

  :جوانب��ستفادة�

من��ذه�الدراسة����تحديد��الباحث داظا�رة�البناء�الفوضوي�،و�استف�إبراز تتفق��ذه�الدراسة�الرا�نة����

  المن��ية��جراءاتي�و�كذلك��عض�النظر ��طار المفا�يم����
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  الدراسة�الثانية

  � ��� �تتمثل �و��أطروحةدراسة �بومعوش �حرم �حمود ��عيمة �للباحثة �العمرانية �ال��يئة ��� �علوم دكتوراه

� ��غ��ات �"الموسومة �ا��زائر�ة �الك��ى �بالمدن �الفوضوي �البناء �"ظا�رة ��� � �ال�سو�ة �و�ر�انات �إطار الواقع

�ذا�البناء�الفوضوي�اثر��أن إ��م�خلصت�الباحثة�2018حالة�مدينة�قسنطينة�سنة�–ا��وكمة�ا��ضر�ة�

� �،كما �عقود �منذ �بھ �تتمتع ��انت �الذي �المظ�ر�ا��ما�� �و�شوه �للمدينة �العامة �المورفولوجيا �إ�� ىأدع��

الفوضو�ة���حياء���ميدان�التج���ات�القاعدية�داخل���وضاعالمع�����للس�ان�مع�تفاقم���طار تد�ور�

��إ�� بالإضافة ���فاتاستفحال �من �جعل ��ذا ��ل �رئ�سيا��إش�الية�جتماعية �ر�انا �الفوضوي البناء

� �سارعت �ال�� �ا��زائر�ة �ب�إ��ل���ومة �التكفل �شا��ا �من �ال�� �قوان�ن �وضع �قانون �وم��ا ،� �15/08المش�ل

� �جو�لية ��� ��2008المؤرخ �قواعد �يجدد �و�الذي �القوان�ن ��إتماممطابقة �ع�� �يقوم �الذي �أسلوبانجاز�ا

البناء�و�الوضعية�العمرانية�لھ�،لكن�الواقع��لأرضيةال�سو�ة�الشاملة�ال����شمل��ل�من�الوعاء�العقاري�

انون�خاصة�فيما�يتعلق�بالبناء�الفوضوي�كما�خلصت�اظ�ر�تماطل�السلطات�المحلية����تص�يف��ذا�الق

ال���تقف����وجھ��سو�ة��الغ���ا��قيقية أوا��قيقية���ش�الالملكية�العقار�ة�����أو العقار��أن إ��الباحثة�

 .العمرانية�و�العقار�ة   البنايات�الفوضو�ة�لان�مضمون�ال�سو�ة�الشاملة��و��سو�ة�الوضعية�

  : �سئلةتتمحور�حول�مجموعة�من��إش�اليةحاولت�الباحثة�����ذه�الدراسة�طرح�

-1-�� �،و�ما�� �الفوضوي �ا��ضر�ة���سبابما�و�البناء �المجالات �ع���مختلف �و�ان�شاره �ظ�ور ��� الفاعلة

  للبلاد؟

  الفوضو�ة�لمدينة�قسنطينة؟�للأحياءا��صائص�ا��مالية�و�العمرانية��أ�مما���-

  ؟للأسرةالصلب�با��صائص��جتماعية�و��قتصادية��الفوضوي ما�علاقة�ان�شار�البناء��-

التنمية�المنت��ة�با��زائر�مع�معا��ة�و�احتواء�ظا�رة�النمو�العشوا�ي�للمدن�الذي��سياساتما��و�دور�-

  الفوضو�ة�بالمدن�ا��زائر�ة؟��حياءنمو�وتجدر��إ�� أدى

-�� �ال�أ�مما�� �التدخلات �قامت �ال�� ��أو فعالة �و�الواجب �الظا�رة �ان�شار��ذه �من �ل��د �الدولة �طرف من

  الفوضو�ة��بالأحياء قيةمحاولة�معا��ة�الوضع�ا��ا���لل�� 
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  :وقد�تضمنت�الدراسة�الفرضيات�التالية

السكن�و�ال��وح�الر�في�الكب���،�مما��أزمةلتفاقم���ساس�ن�شار�السر�ع�للبناءات�الفوضو�ة��عود�����-

  .للمجال�ا��ضري  عرقل�عملية�ال�سي���ا��يد

�عملية��- � �عرقلة �العقار�ال�� �لمش�لة �جذر�ة �حلول �تب�� ��� �الدولة �مع �الفوضو�ة �البناءات �فكرة تنامي

طبقة�ال�إ�� بالإضافةا��ال��الم�سورةال�سو�ة�لبناء�الفوضوي�الصلب�لم��عد�يقتصر�فقط�ع���العائلات�

� �ال�� �ال��ايد�المثقفة �ظل ��� �و�المادي �الثقا�� �بمستوا�م �يليق �جيد �مسكن �ع�� �ا��صول ��� �صعو�ة تجد

  .الكب���للس�ان�و�تب���سياسة�السكن�ا��ما���كحل�امثل�ل��د�من�ال��ز����السكنات

  :  ثالثةالدراسة�ال -

�رضا  �سلاطنية � :دراسة �عنوان �تحت �دراسة �ل�����حياءو�� �ميدانية �دراسة �و�النمو�العمرا�ي المختلفة

   2006 -2005ا��ضري���جتماع���علم��ماجست�� ،رسالة��أ�راسالديار�الزرقاء�بمدينة�سوق�

  الدراسة��ساؤلات

�جراءات�المحددة�ال����المختلفة�و�ما����حياءما�و�مستقبل�النمو�العمرا�ي�للمدينة����ظل�تواصل�

  ؟وطأ��االمختلفة�من���حياءيمكن�اتخاذ�ا�للقضاء�ع���

  :ال�ساؤلات�الفرعية�

  المتعلقة�و�توسعت���حياء �شأتكيف�-

  المتعلقة��جتماعية�و��قتصادية؟��حياءما���وضعية�س�ان�-

  المختلفة؟��حياءما�و�الديد�و�البديل����تحقيق�ظا�رة��-

  المتخلفة؟��حياءسياسة�النمو�العمرا�ي����صورة��بقاء�ع����ما��-

  ؟إزالتھمن��أفضلالمختلفة���حياءالفرصة�لنوء��ذا�النوع�من��إتاحةعدم��أن�ل�يمكن�القول�-

  :فرضيات�الدراسة

�معيقة�للنمو�العمرا�ي�بمدينة�سوق���حياء �ظا�رة �مؤشرات��أ�راسالمختلفة و��شمل�الفرضية�ع��

  :أساسية�يمكن�تحديد�ا�فيما�ي��
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 .أ�راسالمتخلفة�لمدينة�سوق���حياء ظ�ور �شوء�و��إ���ناك�أسباب�أدت� -

 ال����ع�شو��ا�س�ان�ا��ياء�المختلفة��وضاع -

 المختلفة�بالنمو�العمرا�ي��حياءعلاقة� -

ار�ة�و�تأخ���العق��وعيةالمتخلفة�ع�����حياءالعقار�ة����ظل�اس�يلاء���وعيةوضعية�ال��امج�السكنية�و� -

  .ال��امج�السكنية

  المن���المستخدم�ف�و�الم���بالعينة��أما -

  :ف���الدراسةالمستخدمة�����للأدواتبال�سبة��أما  -

                                                                                                                         ة�ــــــالملاحظ�-    

  ة�ستمــــــار �-    

  ــــــةــالمقابلـــ�-    

  :جملة�من�النتائج�و�����التا���إ��بال�سبة�للنتائج�فقد�توصل�الباحث��أما

  .أ�راسالمختلفة�مشبو�ة�ومعيقة�للنمو�العمرا�ي�بمدينة�سوق���حياء -

   و�المشو�ة�للعمران�للأحياء�المتخلفةالسلطات�و�المصا���المختصة��انت�غافلة�عن�النمو�ال�ائلة��-

�إ�شاءللبناء�و�التعم���و��م�يأةعقار�ة��انت��أوعيةو��أرا���المختلفة�متواجدين�فوق���حياءمعظم�س�ان�- 

  �المساحة�ا��ضراء�أخرى مشار�ع�

  :جوانب��ستفادة -

  المتخلفة�و�النمو�العمرا�ي��حياء�ذه�الدراسة�مقار�ة�لموضوع�البحث�حيث�سلطت�الضوء�ع���دراسة��

  المستخدمة�����الدراسة��دوات�ستفادة�من��ساؤلات�الدراسة�و�الفرضيات�و�كذلك��-

 :را�عةالدراسة�ال -

جامعة�ا��زائر� مذكرة�لنيل�ش�ادة�ماجست���-غر�ي�إبرا�يم��- البناء�الفوضوي����ا��زائر�: عنوان�تحت�-

  .يوسف�بن�خده

  :إذ�حاول�الطالب�بلورة�إش�الية�الموضوع�ع���النحو�التا����-

  كيف�يتم�حماية�ال�سيج�العمرا�ي�من�البناء�الفوضوي؟�-

أم�أن��مر�يتطلب��-دون�اك�ساح��ذه�الظا�رة�؟���ل�يتم�ذلك�عن�طر�ق�فرض�ترسانة�قانونية�تحول �-

�قدر�خطور��ا� �ع�� �المسألة �أن �أم �؟ �فوضوي �بناء �ل�ل �ال�دم �عمليات ��� �تتمثل �أخرى �مي�انزمات اتخاذ

  وك��ة�ان�شار�ا��ستد���بالضرورة�إ���التفك������حلول�مغايرة�أك���وسطية�وعقلانية�؟

  :لي���ولقد�استعان�الباحث�بالمن���الوصفي�التح�-
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  :بلورة�نتائج�الدراسة�كحلول�ومق��حات��-

تفعيل�دور�القضاء،�و�تم�ذلك�من�خلال�الز�ادة����ردع�المخالف�ن�لقوان�ن�البناء�والتعم���لذلك�لا�بد��-1

��شغال� �من �والمستفيدين ��را��� �ملاك �من ��ل �إ�� �فبالإضافة �جنائيا، �المسؤول�ن �نطاق �توسيع من

�ا �معاقبتھ �يجب �البناءات�والمقاول�ن �إنتاج �عن �المسؤول �ل�ونھ �البناء �رأس�م �وع�� �البناء �عن لمسؤول�ن

  الفوضو�ة

�أو�رخصة��-2  �البناء �رخصة �لمنح �المقررة ��جال �مازالت ،� �إجراءاتھ �وت�سيط �الرخص �منح �أجال تقليص

طلب�المطابقة�و�ا���الرخص�والش�ادات�طو�لة��س�يا�حيث�ت��اوح�ع���العموم����حدود�ش�ر�ن�من�يوم�ال

ة�عن�طلب�منح�رخصة�البناء�خلال��جل�الم��وك�ل�ا�لدراسة�دار ،�ع���أن�س�وت�� �05/04وفقا�للقانون�

المتعلقة�بال��يئة�والتعم����عت���بمثابة�رفض�ضم���وعند�ا��05/04الملف�واتخاذ�القرار�أصبح��عد��عديل�

  للبلدية�برفض�منح�رخص�البناءيتوجب�إتباع�طر�ق�القضاء��داري�للطعن����القرار�الضم���

لابد�من�إعلام��ل�البلديات�ومدير�ات�التعم���والبناء�ل�ل�المستجدات�المتعلقة�بنقل�وتحو�ل�الملكية��-3-

  :العقار�ة�ال���تتم�ب�ن��فراد�الطبيعي�ن�و�عتبار��ن

إلزامية�تقع�ع���و�تم�ذلك�من�طرف�مف�شات�ال���يل�والمحافظات�العقار�ة�والموثق�ن�و��ون�ذلك�بصفة�

 .�ؤلاء�المذ�ور�أسما��م�آلفا،�ولا�ي�ون�ذلك�إلا�باستصدار�نص�قانو�ي�يث�ت��ذه��لزامية

�سراع�بإتمام�عملية�م����را����ن�حيث�تظ�ر�أ�مي��ا�ع���مستوى�ال��اب�الوط���،����أ��ا�تؤدي��-4

�للأرا����من�أر  �إ���تحديد��صناف�القانونية�المختلفة ا����أملاك�وطنية�إ���أرا����خاصة�عند�إتمام�ا

وأرا����وقف�،�إضافة�إ���تحديد�حقوق�الملكية�تبعا�لذلك�حسب�الطبيعة�القانونية�ل�ل�أرض�و��م�

��عد� ��سا�م �ثم �أرض ��ل ��� �الملكية �لإثبات �المقدمة �السندات ��� �تدفق �سوف �الم�� ���ان ��ذا ��ل من

  .�رض دراس��ا����تحديد�مالك

 :جوانب��ستفادة� -

وذلك�من�خلال�الصرامة����ردع�المخالف�ن�لقوان�ن�. ���أ��ا�تدعو�إ���تفعيل�دور�القضاء�ةدراسالمع��تتفق

من��ذه�الدراسة����تحديد��عض�المفا�يم�����طار�النظري�وكذلك��الباحث�داالبناء�والتعم���كما�استف

  .�عض��جراءات�المن��ية�للمن���المستخدم

  المقار�ة�النظر�ة� -8

  �ة�ال�امشية�ا��ضر�ة�نظر  

للطبقات��جتماعية�الفق��ة�����و�قصاءصور�الفقر�والبؤس�وا��رمان��عتمثل�ال�امشية�ا��ضر�ة�أ�ش

  .المجتمع�اللذين��ع�شون�ع���ال�امش�و�يفتقدون�إ����ل�مقومات�ا��ياة�
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لا��سا�م����المؤسسات��فال�ام���. فال�امشية�السياسة�تبدو�جلية����عدم�اك��اث�الفرد�بما�يدور�حولھ

ف�و�يتفرج�ع����حداث،�. النظامية،�و�حزاب،�و�لا��شارك�����نتخابات�أو����أي�نوع�آخر�من�صنع�القرار

ولا��سا�م�ف��ا�بحكم�الضغوط�ا��ياتية�والنظامية�ووضعھ�الذي�لا�ي�يح�لھ������التفك������توف���ما�

  .يقتات�بھ�يوميا

ال�امشية��قتصادية�فتكمن�����نخفاض�الشديد����مردود�ا��ماعات�الممارسة�أ�شطة�اقتصادية��أما

. �مر�الذي�يجعل�مسا�م��ا����التنمية��قتصادية�معدومة: غ���مشروعة�واستخدام�ا�لوسائل�مختلفة

تبدو����العزل�عن��أن�ال�امشية��جتماعية�الثقافية�إلا ورغم�التعدد����تحديد�ال�امشية��قتصادية�

يتكيف��إلا المجرى�الرئ�����للثقافة�المجتمع�المع���سواء�لاختلاف�اللغة�أو�طر�قة�ا��ياة�العادية�فالفرد�قد�

اقتصادي�نظرا�لتباين�ال�سق�القي���والتوجھ��س��لا�ي،�وطر�قة�التفك��� مع�عناصر�البناء�السوسيو�

  . 1والمفا�يم�العقلانية�للذات�والمجتمع

نظام��إطار ال�امشية�بأ��ا�وضع�متدن����"  إ��اقانب��ذا��عرف�الباحثان�عادل�عازر�و�ثروت�وإ���ج

للتدرج��جتما���يتولد�عنھ�محاصرة�فئة�اجتماعية،�وعزل�ا�عزلا��ليا�أو�جزئيا�ولم�يكتفيا���ذا�التحديد�

وال������ووضع� طرةخلق��ذه�الظا�رة��السي�إ��بل�ذ�با�أ�عد�من�ذلك�حينما�ا�تما�بالأسباب�المؤدية�

 2.ئات�الم�مشة�مع�التمتع�بحقوق�االعوائق��جتماعية�و�قتصادية�والسياسية���رمان�الف

و�نا�تجد��عض�الدارس�ن�يصفون�س�ان��حياء�العشوائية�بال�امشية�ف�م�جغرافيا��ع�شون�ع���أطراف�

واقتصاديا��عيدون�عن��المدينة،�و�م�وظيفيا�محرمون�من�ا��دمات�ا��ضر�ة،�و�م�اجتماعيا�ونف���

  .ا��ياة�ا��ضر�ة�بوجھ�عام

وا�ساقا�مع��ذا�التصور�انطلق��عض�الدارس�ن�من�مسألة�أن�ال�امشية�ل�ست�تخلفا�اقتصاديا�كما�

تحقق�الكث���بل����ترتبط�بقضية�أ�سط�وأشمل�ألا�و���مش�لة�التنمية��جتماعية�فالمت�بع�للدراسات�

جر�ن�ل�سو�أناسا�فقراء�وحسب��م�أيضا�حضر�ون�غ���مت�امل�ن�وغ���ا��ضر�ة��جتماعية�يقر�بأن�الم�ا

منص�ر�ن�ثقافيا�ومنعزلون�م�انيا�و�ذا�يتما����ومبدأ�الوظيفة�القا����بأ�مية�الدور�الت�ام���الذي�يقوم�

تصورا�للمف�وم�مؤداه�أن�القرد�ال�ام�����و�" بارك"بھ�ال�سق�القي������مجتمع�ما،�و����ذا�الصدد�قدم�

أي�أن�. الذي�يتحرك�خلال�أك���من�عالم�اجتما���دون�أن�ي�ون�مستوعبا�تماما�أي�واحد�م��اال��ص�

                                                           
والمدينة،�دون�طبعة،�جامعة�منتوري����سانق��ة،�عبد�ا��ميد�دليمي،�ال��م�ش�والعنف�ا��ضري،�مخ����إسماعيلتو�امي،��إبرا�يم  1

  11،�ص��2004قسنطينة،�
  .11ق��ة�،�عبد�ا��ميد�دليمي�،�مرجع�سبق�ذكره،�ص� إسماعيلتو�امي��إبرا�يم  2
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الرجل�ال�ام�����ش�ل���ينا�ثقافيا�لأنھ��ع�ش�ع����وامش�ثقافت�ن�ومجتمع�ن�لكنھ�ل�س�عضوا��املا����

  .أحدا�ما

  طة���ا�وعنو�كذا�يبدوا�أن�ا��ماعة�ال�امشية��عا�ي�من�الشعور�بالغر�ة�عن�الثقافة�المحي

  1.ا��ماعات��خرى�من�حول�ا�فضلا�عن�صعو�ة��ستفادة�مما�يقدمھ�المجتمع�ا��ضري�من�خدمات
  

���قضايا�م�مة�و����أن�السكن�المتخلف�أو��ةدراسالمع��تتفق�من�خلال��ذه�المقار�ة�النظر�ة�نجد�أ��ا -

من�الظروف�القاسية�و�ا��ط��ة�جدا�و�ال���مست�البناء��جتما���ل�ذه��عديد�حياء�المتخلفة����ن�يجة�ال

المجتمعات�وكذلك�تنظيما��ا��جتماعية�من�مختلف�ا��وانب�،�م��ا�الثقافية�و��ذا�ما�ركز�عليھ�المدخل�

�المس���بثقافة�الفقر�،�و�كذا�ال�امشية�ا��ضر�ة�،�و�كذا�المدخل��ن��و�ولو���و�الذي�أكد�ع���أن��ذه

الفئات�ال�امشية�ا��ضر�ة����الفئة��ك���حرمان�و�بؤسا�و��ذا��عود�إ����و��ا�لا�تملك�مأوى�و�لا�تملك�

من��م�انات�ما�يؤ�ل�ا�لتع�ش�حياة�أفضل����المدينة�و�لكن�ظروف�ا��قتصادية�ال�شة�جعل��ا��ع�ش�

  ر�مةال�امش�و�تقيم����أحياء�متخلفة�،�تفتقد�إ���أد�ى�شروط�ا��ياة�الك ع��

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

                                                           
  41-13المرجع�نفسھ،�ص�ص�  1
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 خلاصة�الفصل

��ش�الية� �وضع �خلال �،فمن �البحث �لس���خطوات �المسطرة �ا��طة �بمثابة �للدراسة ��طار�النظري �عد

�و�ستطيع� �البحث �ع�� �عامة �صورة �الباحث �لدى �تت�ون �النظر�ة �المقار�ة �وصولا�إ�� �الدراسة وفرضيات

  .الدراسةالم�������إعداد�الفصول�المتبقية�حسب�ما�يخدم�موضوع�
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  تم�يد

ش�لت�ظا�رة�العشوائيات�نقطة�ا�تمام�الباحث�ن����مجال�الدراسات�ا��ضر�ة�الذين�قدموا�أعمال�كث��ة����

ع��ا،�والس���إ���إيجاد�ا��لول��الم��تبة��ذه�الظا�رة�ب�ل�تفاصيل�ا�بدأ�من�عوامل��شوؤ�ا��إ����ثار� دراسة�

�س �ما �و�ذا � �ل�ا �يالمناسبة �حاول �ا��وانب�الباحث �ش�� ��� �ا��وض �خلال �من �الفصل ��ذا ��� �إليھ التطرق

  .ا��اصة���ا

 أسباب�ان�شار�البناء�العشوا�ي -1

 : �سباب�السكنية 1-1

��خلال���عت��     ��� ��امة �عوامل �النمو�الس�ا�ي �و�سرعة �و�ال��رة �الس�انية �و�الكثافة ��س�ان حركة

بالتوازن�ب�ن�العرض�و�الطلب����جميع�حاجيات�ا��ياة�أين��عت���السكن�نوعا��اما����مظ�ر�الر���و�التخلف�

  وما�ي��تب�عنھ

 :�سباب�التار�خية 1-2

�اا��ز     �ال�� �الدول �من �لنظام��تش�دئر�كغ���ا �بتغي��ه �النوا�� �جميع �من ��و���ا �إلغاء استعمار�حاول

�للمستوطن�ن� �و�منح�ا �ملاك�ا �من ��را��� �من �واسعة �ملكيات �بان��اع �قام �حيث �ا��زائر�ة ��ر�اف ��� ملكية

�ذه�الظا�رة�أدت�ب��وح���ا���من��ر�اف�ل�ستوطنوا�ع���حواف�المستعمرات�،فمن��نا�تبدأ�حركة�البناء�

 1ي الفوضو 

 :  �سباب��قتصادية 1-3

      � �ال�� �الصناعية �الثورة ����عد �نوعية �نقلة �أورو�ا �و� ش�د��ا �المصا�ع �ظ�رت �أين ��قتصادي ا��انب

المؤسسات�التجار�ة�ال����انت����حاجة�ماسة�إ���اليد�العاملة�ف�ذه�العوامل�أدت��س�ان��ر�اف�للتنقل�إ���

����إ�شاء�إحياء�قصدير�ة� �كب��ا �العامل�لعب�دور �و�ذا �حركة�الصناعة�و�التجارة المدن�الك��ى�للاندماج���

�ال� �الطبقة ��ذه ���ا �تلك�تقيم �بل �مرموقة �منازل �اقتناء �ع�� �لا��ساعد�ا �ز�يدة �أجورا �تتقا��� �ال�� سيطة

 �2جور�تكف��ا�لسد�حاجيا��ا�الضرور�ة�فقط�من��نا�ان�ثق�البناء�الفوضوي�و��حياء�القصدير�ة

 :�سباب�السياسية 1-4

�إ��     �أدت �الس�انية �للسياسة �العامة �الواج�ة �لتنظيم �السياسية �ا��نكة �سوء �ع����لعل � �القدرة عدم

�كما� �الضرور�ات �جميع �ع�� ��شمل �ال�� �ا��ضر�ة �للمدن �مساحات �و�تخصيص ��س�ان �برامج ��� التحكم

                                                           
البناء�الفوضوي�و�مش�لة�التنمية�العمرانية�،مذكرة�مكملة�لنيل�ش�ادة�الماجست������علم��جتماع�ا��ضري�،قسم�علم�:فوزي�اننمش1

   75،ص��2008جتماع�ا��ضري�،�جامعة�منتوري�،
ياسية�المجلد�الباحث�للدراسات�القانونية�و�الس��ستاذ،مجلة�15-�08سو�ة�البناء�الفوضوي����ضل�القانون�رقم�:عطوي�وداد2

   120،ص�02،العدد05
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�عت���العقار�الغ���مصرح�بھ�عاملا��اما����إعاقة�السياسة�الس�انية�و�ا��ز����التحكم����ال�سبة�الس�انية�و�

ية�الذي�لا�يجعل��تجاه�منحة�ئ�ل�ال��امج��نمال�تنظيم�ا�،فاستقرار�الس�ان����المدن�الك��ى�أدى�إ���فش

��نظمة� �فشل �إ�� �دائما �يؤدي �و��قتصادية ��جتماعية �الب�ئة �مع �ت�ناسب �لا �برامج �جلب �و�إن مستقرة

  3.�س�انية�المعتمدة����مواج�ة�ظا�رة�البناء�الفوضوي 

 :�سباب��جتماعية 1-5

�نظام�   �إ�� �راجع �و�ذلك �المدن �جميع ��� �الفوضوي �ان�شار�البناء ��� ��اما �دورا ��جتماعية �العوامل لعبت

،وسياسة�ملكية�قطعة��رض�ال���توزع�ع����بناء�وأبناء��بناء�و��حفاد�الذين�لا�يح��مون�)�سرة�الممتدة(

ق�حياة�اجتماعية�أفضل�من�تمدرس�و���ة�معاي���العمران�المتمدن�و�المتطور�كما�أن�الصراع�من�اجل�تحقي

أدى�إ���نزوح���ا���من��ر�اف�إ���المدن�ف�لما�رحلت�الدولة�الس�ان�من�تلك��حياء�القصدير�ة�يجلبو��م�

  من��ر�اف�إ���المدن،و��ذه�العوامل�مشتملة�أدت�إ���ظ�ور�البناء�الفوضوي�

 :�سباب��منية 1-6

دول�ظا�رة��ر�اب�الذي�زرع�ا��وف�و�الذعر����قلوب���ا�������ر�اف�ش�دت�ا��زائر�كغ���ا�من�ال  

 أدى�

��م�إ���ترك�أراض��م�و�ممتل�ا��م�سعيا�وراء��من�و��مان�و��ذا�لتوفر�المؤسسات��منية�ع���مستوى�المدن�

فعامل��ر�اب��و�حماية�حقوق�م�عكس�ما��انوا�عليھ�����ر�اف،�فا��وف�أدى���م�لل�روب�للإحساس�بالأمن

  4لعب�دورا�لا�باس�بيھ����ان�شار�البناءات�الفوضو�ة�ا��ماعية

  خصائص�البناء�العشوا�ي�-2

  :تتحدد��ذه�ا��صائص�من�خلال��طار�المب���للبناية�و��طار�لغ���مب���ل�ا�و�تتمثل����

 :�طار�المب���للبناية 2-1

تمتاز�بنايات��حياء�الفوضو�ة��عد�التخطيط�و�ال��مجة�حيث�أنجزت�فوق�مساحات�م�مشة�و�غ���         

�تصميم� ��� �الس�ان �،وحر�ة �عالميا ���ا �المعمول �العمران �بقوان�ن ��نضباط �عدم �إ�� �راجع �و�ذا ،� م�يأة

�حيث �من �البنايات ��ذه �ب�ن �التمي�� �يمكننا �و �ذوقھ �حسب �ع�� ��ل �ارجية�ا� المواصفات�البنايات

  الداخلية والمواصفات

                                                           
   75مشان�فوزي،�مرجع�سبق�ذكره�ص�3
   120مرجع�سابق�،ص: عطوي�وداد�4
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 :من�حيث�المواصفات�ا��ارجية�للبناية -

   :السكن�نمط-أ

يظ�ر�القدرة�المالية�و��قتصادية�لمالك�البناء�الفوضوي�و��و�ي�ناسب�طردا�مع��م�انيات�المادية�للمالك�       

المسكن�الفردي�ذو�الطابق��ر����:حيث�أن�المظ�ر�العام�أو�الش�ل�ال�ند����الذي�يم����حياء�الفوضو�ة��و�

�ا �و�عدم ��سيطة �معمار�ة �يتم�����ندسة �المظ�ر�من�و�الذي ��� �،فالاختلاف �،و�بتداخل�ا �توز�ع�ا ��� لتنظيم

الناحية�الش�لية�لمساكن�ال���دليل�ع���أن�البنايات�مخالفة�لقوان�ن�م�تمون�بالناحية�ا��مالية�للمسكن�أي�

عدم�رغب��م����تحس�ن�المسكن�و�تطو�ره�و�صرف�مبالغ�مالية�تخوفا�من�قرض�عقو�ات�من�طرف�السلطات�

ية�من�خلال�تنفيذ��جراءات�الم���ة�بال�دم�و��زالة��طبقا�للعقو�ات�الردعية�لقانون�ال��يئة��دار�ة�المعن

  .والتعم��

  :                                                   مادة�بناء�المسكن-ب

�و�        �الرمل �ع�� ��عتمد �و�غ���م�لفة �غ���مت�نة �مواد �ع�� ��عتمد ��سيطة �الفوضوي �المسكن �بناء �عت���مادة

�سمنت�و����غ���قائمة�ع���لبنات�من�ا��ديد�الصلب،أين�لا�نجد�قنوات�الصرف�الص���و�الماء�الصا���

��حياء�لضيق� ��عيق�التنقل�����ذه �مما �يتعلق�بالسقف�المعتمد��أما أروق��اللشرب�و�ا�عدام�الك�ر�اء فيما

  1الفوضو�ة��حياءف�م��عتمد��عتمدون�ع���صفائح�ا��ديد�و��ذا�ما��شا�د����اغلب�

  :من�حيث�المواصفات�الداخلية�للبناية -

تم���الوظيفة�السكنية�من�أ�م�مقومات��ستقرار�و��مان��جتما���ول�ذا��س����فراد�لامتلاك�سكن��     

يؤو��م�،غ���أن�عوامل�الكثافة�و��كتظاظ����السكن�و�الغرفة��عد�كمؤشرات��امة�لاستقرار�ال���،و�يتم�

  2.التج���ات�الداخلية�ل�اضبط�المواصفات�الماخلية�للبناية�من�خلال�تحديد�معدل�شغل�البناية�و�

  :معدل�شغل�البناية -

  (TOL):معدل�شغل�المسكن -

معدل��ع���عن�مدى�اكتظاظ�و�شدة�تزاحم�المساكن�بالأ��اص�و�أن�معدل�شغل�المسكن�المحدد���و          

� ��و�ستة �المنتظمة �للمساكن �بال�سبة �بالأحياء�) 06(وطنيا �المسكن �شغل �معدل �ب�نما �الواحد �للمسكن أفراد

          :يتجاوز��ذه�ال�سبة�بكث���و�يرجع�ذلك�لـــ

  .دوجود�عدة�عائلات�بالمسكن�الواح�-

                                                           
�ليات�القانونية�ل��د�من�ظا�رة�البناء�الفوضوي����ا��زائر�،رسالة�ماجست��،قسم�العلوم�القانونية،جامعة�ا��اج�:تكواشت�كمال�/ د1

   24،ص2009-��2008ضر،باتنة،
   .20ص�200التطور�ا��ضري�و�المناطق�ا��ضر�ة�بالمدن�ا��زائر�ة،مذكرة�لنيل�ش�ادة�الماس��،�: احمد�بودراع/د2
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  1. )ز�ادة�الولادات�و�انخفاض�الوفيات(الز�ادة�الطبيعية�العالية�جدا�-

 )TOP(معدل�شغل�الغرفة -

�الفوضوي���������� �ال�� �س�ان ���ياة �ا��قيقة �الظروف �يب�ن �حيث �المسكن �مؤشر�شغل �من �و�مؤشر�أدق

�بـــ �الوط�� �الغرفة �شغل �الوط����2.8 ،يقدر�معدل �الغرفة �شغل �معدل �يفوق �ب�نما �الواحدة �للغرفة ��ص

و�رجع�س�ب�ارتفاع��ذا�المعدل�لقلة�مساحة�الغرف�و�تواجد�عدد�كب���من��فراد�����سرة�الواحدة�ي��اوح�

 ���الب�ت�الواحد�و�الذي�يت�ون�من�غرفت�ن�إ���ثلاث�غرف�ذات�مساحة�) ��ص12إ����11(أحيانا�من

  2.صغ��ة�

  :تج���ات�الداخلية�للمسكنال -

فيما�يتعلق�بالتج���ات�الداخلية�للمسكن�الفوضوي�فان��ناك�نقص�فادح����أ�م�عوامل�الضرور�ة���������

�تفتقر�إ���ا��مامات�و�لذلك�ي��ا�س�ان��ذه��حياء�إ���)قنوات�الصرف�الص��،قنوات�الماء�،الك�ر�اء( كما

  .ت���غرفة�نوم�و�حمام����آن�واحد�عتماد�للاستحمام����إحدى�الغرف�ال����ع

توجد��سبة�معت���من�الس�ان�ال���ل�ا�مراحاض�بالأحياء�الفوضو�ة�،غ���أن�:وفيما�يخص�المراحيض���������

�المسكن� �من �قر�بة �ت�ون �ما �غالبا �ا��فر�و�ال�� �باستعمال �بل �الص��، �بالصرف �غ���متصلة �المراحيض �ذه

  3.�ن�س�ان�ال��،مما�يؤدي�إ���ز�ادة�ان�شار��مراض�ب

  :�طار�الغ���المب���للبناية 2-2

إن��طار�الغ���المب���للبناية��و�محيط�ا�و�الذي�ي�ش�ل�من�مجموعة�من�الشب�ات�و�التج���ات�و�لتوضيح������

 :�طار�العي���للأحياء�الفوضو�ة�ت��ا�إ���جانب�ن�م�م�ن��ما

  :من�جانب�الشب�ات-أ

إن�دراسة�الشب�ات�م�مة�جدا����الدراسة�العمرانية�حيث�تلعب�دورا��اما����جلب�الراحة�و��ستقرار������

للس�ان�ل�و��ا�احد�العناصر�الم�مة����إ�عاش�و�إعطاء�ال���وا��ية�جيدة�ب�ن��حياء��خرى��شمل��ذه�

 :الشب�ات�العناصر�التالية

 

 

  

                                                           
    25تكواشت�كمال،مرجع�سابق�ص�1

   158ص�. 2001صادق�مز�ود�،ازمة�السكن����ضوء�المجال�ا��ضري،،دار�النور،ا��زائر،2

27احمد�بوذراع،�مرجع�سابق�،ص�� 3  
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  :شب�ات�الطرق� -

�ا��ياة������� �ضرور�ات �لأ�م ��اما ��عت���شر�انا �ال�� �للشب�ات �و�توجيھ �تنظيم �سوء �الفوضو�ة ��حياء �عرف

،مما��عيق�ح���تدخل�ضع�لنظام��ند����عال���متفق�عليھفافتقار�ا�لطرق�منظمة�و�إن�وجدت�ف���لم�تخ

  .رجال�ا��ماية�المدنية�و�سيارات��سعاف�لتقديم�المساعدة�اللازمة����وق��ا

  :شبكة�مياه�الشرب-

�عت���الماء�الشروب�من�أ�م�المشا�ل�ال����عا�ي�م��ا��حياء�الفوضو�ة�إلا�أن��ذه��حياء�تفتقر�لشبكة������

� �إ�� �ال��وء �إ�� ��س�ا��ا �يؤدي �و�الذي �الشروب �بأثمان�� الماء �المتنقلة �الماء �و�إحضار�ص�ار�ج �المجاورة حياء

   1.مرتفعة�و�غ�����ية

  :الصرف�الص���شبكة�مياه-

إن�اغلب��حياء�الفوضو�ة�لا�تحتوي�ع���شبكة�لصرف�المياه�القذرة�حيث�يتم�تصر�ف�ا����ال�واء�الطلق���   

  .أو�الوديان�الموجودة����تلك��حياء�،مش�لة�بذلك�رائحة�كر��ة�بالإضافة�إ���تلوث�المحيط�و�ان�شار��مراض

  :شبكة�الك�ر�اء-

المسكن�نظرا�لما�توفره�من�خدمات�للاس��لاك�الم����،إذ��عد�من�الوسائل�اللازمة�ال����للك�ر�اء�دور�كب�����     

لا�يمكن��ستغناء�ع��ا�أبدا�و�إن�اغلب�المساكن�����حياء�الفوضو�ة�القصدير�ة�و�الصلبة�الغ���المخططة�

ة�،�ذا�ما��ش�ل�خطرا��ستفيد�من�الك�ر�اء�عن�طر�ق�توصيل�أسلاك�ك�ر�ائية�من�العمارات�و�البيوت�المجاور 

��حيان�منقطعة�و�موصولة� �فوق��را����مباشرة،و�ت�ون����اغلب ن�يجة�تداخل��سلاك�ووجود�معظم�ا

  2.بطرق�خط��ة�،إلا�انھ��ناك��عض�المساكن�ال���مازالت��ستعمل�الشموع�و�الفوان�س��وسائل�للإنارة

  : شبكة�الغاز�الطبي��-

بكة�الغاز�الطبي���لأ��ا�لم�تدخل����المخطط�العام�و�القانون�ينص�ع���أن�تتم����ذه��حياء�با�عدام�ش�����

��حياء� �الغاز�ل�ذه �شبكة �مدة �من ��عيق �و�المنحدرات ��لتواءات �أن �كما ،� �المخطط ��ذا �عن الغاز�لا�يخرج

  .  الفوضو�ة،و�ستع�ن�س�ان��ذه��حياء��غاز�البوتان�الذي��عت���مادة�خط��ة

  :ميةشبكة��نارة�العمو -

تفتقر��حياء�العشوائية�إ����نارة�العمومية�لان��ذه�الشبكة�تخضع�للمخطط�الوط���كما�أ��ا�تحتاج�������

  .إ����عمدة�الك�ر�ائية�ال���لا�نجد�ا�����ذه��حياء

  

                                                           

26-25ص،-كمال،مرجع�سابق،ص�تكواشت� 1  
26تكواشت كمال ،مرجع سابق،ص  
2
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  :من�جانب�التج���ات-ب

مما�لا�شك�فيھ�أن�التج���ات�و�ا��دمات�تلعب�دورا��اما�و�أساسيا����ا��ياة�اليومية�للس�ان،إذ�أ��ا�������

�سا�م����رفع�مستوى�المع�شة�و�ذلك�من�خلال�توف���حاجا��م�و�متطلبا��م�ل��ياة�كما��عت���جزء�لا�يتجزأ�

 :مات�و�����التا��من�المجال�العمرا�ي�و��ذه�التج���ات�تتفرع�إ���مجموعة�من�ا��د

  :ا��دمات�ال��ية�-

عدم�وجود�مراكز��المستوصف،�ع���مستوى��حياء�الفوضو�ة�يؤدي��س�ا��ا�للتنقل�إ����حياء�المجاورة�����

�المراكز�ال��ية� �مستوى �ع�� �اكتظاظ �إحداث �إ�� �يؤدي �المدينة �وسط �إ�� �للتنقل �طو�لة �مسافات أو�قطع

  1.��ية�الممتازة�خرى�مما��عيق�تقديم�ا��دمات�ال

  :ا��دمات�الروحية-

��ذه������� �س�ان �يجعل �مما �قرآنية �أو�مدارس ��المساجد �للعبادة �آماكن ��حياء ��ذه �مستوى �ع�� لا�توجد

�حياء�ي�تقلون�إ����حياء�المجاورة�لأداء�عبادا��م�دون�أن�ن�����غياب�المدارس�النظامية�للتعليم�ب�ل�أطواره�

  .ذي��عا�ي�منھ�س�ان��ذه��حياء�ي�تج�لنا�مجتمعا�عدائياومن��ذا�الفراغ�الرو���ال

  :ا��دمات�التجار�ة�-

توجد�ع���مستوى��حياء�الفوضو�ة��عض�المحلات�التجار�ة�ال���تقدم�خدمات��سيطة�كتوف����عض�������

ار�ة�للدولة�المواد�الغذائية�و��وا�ي�حيث�تجد�غيابا�كب��ا�لأ�م�الضرور�ات�اللازمة�ل��ياة��المؤسسات�التج

  ).   ا��.....كأسواق�ا��ملة�،البيع�بالتقسيط(

 :ا��دمات��دار�ة -

�مما������� �ل�م �اللازمة �الوثائق �ع�� �ا��صول ��� �خاصة ��دار�ة �ا��دمات �ا�سط �إ�� ��حياء تفتقر��ذه

يجعل�م�ي�تقلون�إ���وسط�المدينة�أو�اقرب�مركز�إداري�ل��صول�ع���الضرور�ات��دار�ة،و�ذا�بدوره�يؤثر�و�

  2.ا��دمات��دار�ة�من��ذه��حياء�ش�ل�ضاغطا�ع���المراكز��دار�ة�مما�يلزم�ا��ماعات�المحلية�بتقر�ب�

 :ا��دمات�التعليمية -

) ابتدا�ي،متوسط،ثانوي (���جميع��طوار�التعليمة��المتمرس�نبالرغم�من�وجود�عدد�كب���من�التلاميذ������

إلا��أ��ا�لا�تحتوي�ع���أي�مؤسسة��عليمية�ما�يجعل��ذه�الفئة�ت�تقل�لمسافات�طو�لة�للتعليم�كما�نجد�

�لابا �المزر�ة��سبة ��جتماعية �و�الظروف �التنقل �لصعو�ة �و�ذلك �و�التمدرس �التعليم �عن �ينقطعون ���ا س

  3.فاغلب�العائلات�بطالة

                                                           
27تكواشت كمال،مرجع سابق،ص 
1
  

27- 26ص،-تكواشت كمال ،مرجع سابق،ص 
2
  

67-66مشتان�فوزي�،مرجع�سابق�،صص،� 3  



العشوائيات�ا��ضر�ة�������                                                                         الفصل�الثا�ي���������������  

 

28 
 

  :البناء�العشوا�ي�أنواع -3

  :ضمن�البناء�العشوا�ي�و����أنواع�يمكن��إدراج�ا�ناك�عدة�

 Habitat non planifié:السكن�الغ���المخطط_ 3-1

      � �رخصة �دون �يقوم �الذي �السكن �تصدر  البناء�و�ذلك ��ال�� �البلدي،ولا�يؤخذ �الشع�� �المجلس �برأيعن

  .التقني�ن����ذلك

 Habitat sponitané:السكن�العشوا�ي_ 3-2

  يتضمن�نوعي�ن�من�البناء

  :سكن�عفوي��ش -أ

صفاءح�ا��ديد�او�الزنقل�و�طلق�عليھ�اسم�البناء�القصديري�،ف�و�سكن�يب���بمواد��سيطة�كبقايا�ا��شب�و�

  و�غ���ا�،�و��و�يتواجد����كث���من�دول�العالم

  :سكن�عفوي�صلب�_ب

و�و�ذلك�البناء�الذي�يتم�ب�ل�المستلزمات�مع�افتقار�للتج���ات�الداخلية�الضرور�ة�و�ت�ون�عفو�ة�و���لا������

  .المدن�أطراف الوطن،�و����ت��كز�ع���أنحاء�عتمد�ع���تخطيط�مسبق�كما�ا��ا�من�شرة�����ل�

 le logement auto_construit:السكن�الذا�ي�التلقا�ي-3-3

  1و�و�ذلك�السكن�الذي��عتمد�ع���القدرات�المالية�لمالك�العقار����������

  :السكن�الذي�يتم��بدون�اوراق�قانونية�رسمية�� 3-4

و�����ار غ���محددة�المعالم�القانونية��البناء�ع���ضفاف��أرضيةو���تلك�السكنات�ال���تتم�فوق�قطع��������

�صراع ��� �المواطن �نجد ��المحاجر�ح�ن �ىداء ��� �فالمواطن �البلدي، �الشع�� �المجلس �المجلس��صراعمع �مع دائم

  .الشع���البلدي،�فالمواطن�����ذه�ا��الة��س���جا�دا�ل��صول�ع���وثيقة��سو�ة��ذا�السكن

  :�السكن�الناقص�التج���3-5

�إعادةنجده�يحتل�نواة�المدينة،�و��نا�صعو�ات�����أين�و�ذلك�النمط�القديم�الذي�ي�ون����وسط�المدن�������

�تفتقر� �و�� ،� �ال�ش �السكن �ضمن �و�يصنف �و�ترميمھ ��أ�م إ���ي�لتھ �تار�خية��أنجزت لأ��االتج���ات بف��ة

  .دم��عرضھ�لعمليات�ال��ميمقديمة،�وحالتھ�متد�ورة��س�ب�قدمھ�،�وحالتھ�متد�وة��س�ب�قدمھ�وع
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  :مراكز�ال��ميم�  -

قوة��أو ���تجمع�عائلات����مراكز�خاصة�لف��ة�زمنية�محددة�وت�تج��ذه�المراكز��عد�حدوث��ارثة�طبيعية��������

سوء�التخطيط�و�عدم��ل��ام�بالمدة�القانونية�للبقاء�بمراكز�القبور�تؤدي��أن ألاقا�رة��الفيضانات�و�الزلازل،

  1قصدير�ة�أحياءالمحيطة���ذا�الم�ان�و�ي�تج�عنھ���سر ت�اثف��إ��

 :المشكلات�الم��تبة�عن�التوسع�العشوا�ي��� -4

  .�ش�د�ظا�رة�البناءات�الفوضو�ة�ان�شارا�واسعا�ت��تب�عنھ�تداعيات��امة�مؤثرة�ع���جميع�جوانب�ا��ياة

 �ثار�العمرانية�والبي�ية� 4-1

� �دورا �ا��اصة �المص��ة �لا��ع���أي�تلعب �و�ال�� ،� �القصدير�ة �و��حياء �الفوضو�ة �ان�شار�البناءات ��� �اما

  ا�تمام�للمص��ة�العامة�من�ناحية�ا��انب�الشك���و�النو��

   2.لمش�د�المدينة�فالمص��ة�ا��اصة�ت�تج�لنا�أنماطا�مختلفة�من�البناءات�الفوضو�ة

  :ا��انب�ا��ما���و�ال�ند����-أ

�ع����ي��تب �و�القضاء �و�القرى �و�المدن ��حياء �و�نمط �لش�ل �عمرا�ي �و��شو�ھ �فو��� �ا��اص �البناء عن

 .المساحات�ا��ضراء�و�غزو�ا�بالاسمنت

فالمدن�ا��زائر�ة�بدأت�تفتقد�لنمط�ا�ال�ند����و�المعماري�المم�����اصي��ا�و�ذلك�بان�شار�البناءات�الفوضو�ة�

المم���ل�ا�كمدينة�القصبة�ال����عت���من�أ�م��نط�ال�ندسية�للعمران�ال���أدت�إ����شو�ھ�النمط�العمرا�ي�

ا��زائري،�و�لا�نجد��ناك�تجا�سا�معمار�ا�و��ندسيا�بل����مجرد�مكعبات�إسمن�ية�من�شرة�ع���ضفاف�و�

  المدن حواف�أ��ار��ودية�وحواف

� �المرسوم ��� �جاء �الذي �ا��زائري �لل�شر�ع �قانونية �يظ�ر�مخالفات �ما �و��ذا �رقم �حيث��175- 91التنفيذي ،

� �المادة ��27تنصص �البنايات�: " منھ ��انت �إذا �خاصة �بأح�ام �مقيدة �أو�منح�ا �البناء �رخصة �رفض يمكن

والم�شات�المزمع�بناؤ�ا�تمس�موقع�ا�و���م�ا�أو�مظ�ر�ا�ا��ار���بالطا�ع�أو�بأ�مية��ماكن�المجاورة�و�المعالم�

  .ع���أفاق�المعالم��ثر�ة�و�المناظر�أو�ا��ضر�ة�و�كذا�المحافظة�

��قتصاد�ال��يح���� ����المظ�ر�و�المواد�المتماشية�مع ��ساطة����ا���م�و�وحدة و�يجب�أن�تبدي�النباتات

 ."البناء�،�و�تماسك�عام�للمدينة�و�ا���ام�المنظر�

                                                           

   671مشتان�فوزي�،مرجع�سابق�ص�،�
إبرا�يم�البناء�الفوضوي����ا��زائر،�مذكرة�لنيل�ش�ادة�ماجست���القانون�العقاري،��لية�ا��قوق،�جامعة�ا��زائر،�يوسف�بن��غر�ي� 2
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احة�اللازمة�و�ال���تنصص�ع���المحافظة�ع���المساحات�ا��ضراء�أين�تقدر�المس�06-07كما�جاءت�المادة�رقم�

 1.1أمتار��10لذلك�بـ�

  :أخطار�الموقع�الس���للبنايات��-ب�

�و�عدم� �تتم���بصعو�ة �و�ال�� �الم�مشة �المواقع �ضمن �من �الفوضو�ة �البناءات �عليھ ��شيد �الذي �عت���الموقع

صلاحي��ا�ل�ش�يد�البناءات�كما�نجد�أغلب�البناءات�الفوضو�ة�قد�شيدت�ع���ضفاف����ار�و�ودية�حيث�

تفتقر�للتخطيط�والرقابة�اللازمة�من�طرف�مدير�ة�البناء�و�ال��يئة�العمرانية،�ي��تب�عن�ذلك�أخطار�محتملة�

�الك�ر�اء� �أخطار�شب�ات ��دو�ة، �أخطار�فيضانات ��خطار��� ��ذه �و�أ�م �و�س�ا��ا، �بالبناية ��عصف قد

���بناءات�فوضو�ة�جاءت�مخالفة��أنجزت�ع���حوا����دو�ة�و�غ���ا�من�المناطق�المعرضة�لل�وارث�الك��ى 

لتوج��ات�مخططات�ال��يئة�و�التعم���و�شغل��را����و�لأح�ام�قانون�ال��يئة�و�التعم���و�مراسيمھ�التطبيقية�

� �المادة �تنصص �إذ ،03�� �المرسوم �للأخطار��175 91-من �معرضة �أرضية ��� �مقررة �أو�ال��يئة �البناء ��ان إذا

اف�و�انخفاض�ال��بة�و�انزلاق�ا�و�الزلازل�و�ا��رف�،�يمكن�رفض�رخصة�الطبيعية�مثل�الفيضانات�و��نجر 

،�و�ي��تب�عن�" البناء�أو�التجزئة�أو�منح�ا�بالشروط�ا��اصة�ال���تتطل��ا�القوان�ن�و�التنظيمات�المعمول���ا�

�10ات��ذا�الموقع�الس���للبناءات�أضرارا�و�خسائر�جسيمة��س�ب�الفيضانات�كما��و�ا��ال�بال�سبة�لفيضان

���العاصمة�وجد�ا����أحياء�باب�الوادي����683ية�بي��م��733و�ال���خلفت�مصرع�أك���من��2001نوفم���

العتيقة�با��زائر�العاصمة�و�الذي��عد�أسوأ�فيضان�تتعرض�لھ�ا��زائر����تار�خ�ا�المعاصر،�و�كذلك�بال�سبة�

  ��الكث���من�الولايات�يجب�إجراء�صيانةمدينة�غرداية�و�ح���لا�تتكرر�س�نار�و�ات�ال�وارث�الم�شا��ة��

مجرى��ذه��خ��ة�إن� دور�ة�لقنوات�الصرف�و�التفك������إ�عاد�المناطق�السكنية�عن�حواف��ودية�أو�تحو�ل

  2أمكن�����عض�ا��الات

  ج�التلوث�الصنا���والص���

�والورشات �ان�شار�المصا�ع �أقيمت���ش�د �ال�� ��ودية ����ار� �ضفاف �ع�� �ان�شارا �بي�ية �بملوثات ��عمل ال��

بالقرب�م��ا�سكنات�فوضو�ة�و�مجمعات�س�انية�ذات�كثافة�عالية�تفتقر�لأد�ى�شروط�ال��ة�و��من�من�

�با��زائر� �عنابھ �مدينة ��� ��و�ا��ال �كما �خضراء �شاسعة �مساحات �ع�� �تف��� �بدور�ا �و��� ،� �ا��وانب �ل

 .ا���ار�و�السيفيتال�لوثا�الب�ئة�و�ألقيا�نفايا��م�السائلة�و�الصلبة����ال�واء�فمركب

��ل� ��� �الم��لية �النفايات �تكدس �يجعل �مما �أو�جامعات �النفايات �تفتقر�لمكعبات �القصدير�ة ��حياء �أن كما

  1.م�ان�من��ذه��حياء�الفوضو�ة

                                                           
  37.36ص�-مرجع�سابق،�ص: غر�ي�إبرا�يم  1
  38-37ص��-غر�ي�إبرا�يم�مرجع�سابق،�ص  2
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  �ثار��قتصادية�4-2

�و�ا �الس�ئة �البناء �تراب��عت���حركة �ع���إقليم �للس�ان ����ء �توز�ع �إ�� �أدت �قد �الزم�ا�ي ��عد�ا ��� لفوضو�ة

�بالمرافق� �تج����المدن �مستوى ��� �التد�ور ��� �تمثلت ��قتصادية �العامة �بالمص��ة �مساس �عنھ �ترتب الوطن

�ال��� �ا��زائر�ة �المدن ��� �وا��دمات �المرافق �مستوى �تد�ور �تو�� �المؤشرات �جميع �أن �بحيث وا��دمات

ت�طاق��ا�محدودة�المواج�ة�تزايد�عدد�الس�ان�الناتجة�عن�النمو�الديمغرا���الطبي���و�ال��رة�المكثفة�أصبح

نحو�المدن�الداخلية�و�بالأخص�ال��وح�الر�في�و�الذي�أدى�إ����شبع�المدن�و�عدم�قدر��ا�ع���تلبية�ا��اجيات�

  .العادية�للقاطن�ن

�تل �عن �عاجزة �أصبحت �ا��ضري �النقل �وسائل �أن �اليومية�كما �رحلا��م �خلال �الس�ان �تنقل �احتياجات بية

خاصة�تجاه�مقرات�العمل�و�ا��دمات�العمومية�،�ل�ذا��ستلزم�من��ن�فصاعدا�التفك���ا��يد�والتخطيط�

المحكم�لتوف���ال�يا�ل�القاعدية�الضرور�ة�للنقل�بصفة�عامة�،�و�شبكة�النقل�ا��ضري�بصفة�خاصة�،�كما�

 2.ئية�مسبقة�لتفادي�أزمة�حركة�المرور�ا��انقة����المدن�الك��ى ي�ب���اتخاذ�إجراءات�وقا

�ا��زائر�من� ��عت����� �ال�� �الزراعية ��را��� �ع�� �الزحف �الفوضوي �العمرا�ي �للتوسع ��ثار��قتصادية ومن

�قدرت����سنة� �محدودة،�إذ �ومساح��ا مليون��كتار�أي�ب�سبة��7.5بحوا����1992العناصر�الطبيعية�النادرة

�و�% %3 �و�الس�ول �الساحلية �ع���الس�ول �البلاد �شمال ��� �و�أغل��ا ،� �للبلاد ��جمالية �المساحة �من تقر�با

لغاية��1962ا��،�و�قدرت�مساحة��را����الزراعية�ال���ابتلع�ا�التوسع�العمرا�ي����ا��زائر�منذ�...�حواض

1992�� ��150.000بحوا�� �ا��ديدة �السكنية �لانجاز�المناطق �وج�ت �و��كتار�، �الصناعية �أو�لانجاز�المناطق ،

  .الم�شات��قتصادية�الك��ى�و�توسيع�شبكة�الطرق�و�المواصلات�،�أو�ان�شرت�فوق�ا��حياء�الفوضو�ة�

كما�أن�بناء�المناطق�السكنية�ا��ديدة����المدن�الك��ى�و�المتوسطة�لتلبية�الطلب�الم��ايد�ع���المأوى�من�طرف�

  ات�شاسعة�من��را����الزراعية�المحيطة���ا����السنوات�المقبلة��س�ب�س�ان�المدن�أدى�إ���ضياع�مساح

  3.حدة�مش�ل��يواء�����وساط�ا��ضر�ة�و�استجابة�الدولة�لتلبية�طلبات�السكن��جتما��

  

  

                                                                                                                                                                                                 
  .39مرجع�سابق،�ص�: غر�ي�إبرا�يم  1
  40مرجع�سابق،�ص�: إبرا�يم�غر�ي"   2
  40. غر�ي�إبرا�يم�المرجع�السابق،�ص  3
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  �جتماعية��ثار  4-3

�الناحية� �خاصة �ا��ياة �اتجا�ات �جميع �من �و�العراقيل �المشا�ل �من �جملة �القصدير�ة �البناءات �عن ي��تب

�جتماعية�فم�ان�تواجد�السكن�الفوضوي�يؤثر�سلبا�ع���التعليم�و�التعلم�لدى��طفال�فبعد�المؤسسات�

قطاع�م�عن�التمدرس�كما�أن�التعليمية�عن��ذه��حياء�يؤثر�سلبا�ع���اس�يعاب�التلاميذ�مما�يؤدي�إ���ان

��ذه� ��� �تن�شر�بحدة �الفتاكة �و��مراض ��و�ئة �نجد �أين ���ية �تفتقر�لمؤسسات �الفوضو�ة ��حياء �ذه

 �حياء�و�لا�يتلقى

�و� �متفشية �البطالة �ظا�رة �نجد �كما �ان�شار��مراض �من �يحم��م �الذي �الص�� �الطعام ��حياء ��ذه أطفال

�ا ��حياء ��ذه ��� ��فراد ��حياء�دخل ��ذه �لأفراد �السلو�ي ��نحراف �فظا�رة �منعدما �ي�ون �ي�اد لفوضو�ة

السرقة�ب�ل�أنواع�ا�و�ان�شار�ظا�رة��دمان� تؤدي���م�حتما�إ���ارت�اب�جملة�من�ا��رائم�ع���رأس�ا�السطو

زء�منھ�م��م�أ��ا��ساعد�م�ع����سيان�واقع�م��ذا�الذي��و�ج ع���المخدرات�و�ا��بوب�الم�لوسة�و�ذلك�ظنا

 1.و�لا�م�رب�منھ
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  خلاصة�الفصل�

وال���ل�ا�آثار�ع���الس�ان�والمدينة����تطور�ا�ونمو�ا�اجتماعيا��العشوائيات�من�المسائل�العو�صة��عد�مش�لة

�عل��ا� �القضاء �ع�� �و�العمل �ل�ا �المعا��ة �ا��لول �إيجاد �ع�� �الس�� �وجب �لذا �و�عمرانيا، �وثقافيا واقتصاديا

  .و�م�انيات ب�افة�السبل
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  :تم�يد

وما�تولد�ع��ا�من�مشكلات�ا��زائر�ة،وم��ا��العالم،ن�يجة�تف����ظا�رة�العشوائيات����جميع�مدن�      

  .اجتماعية�و�عمرانية�و�بي�ية�و�غ���ا�

�ا��زائر� ��إ��عمدت ���دف �عمرانية �و��إ��سياسات �الظا�رة، ��ذه ����إيجادم�افحة �الفعالة �إطار �ا��لول

� �التطرق �نحاول �الفصل ��ذا �و�� ،� �و�مستدامة �شاملة �تنمو�ة �للسلطات�مالم��جراءات إ��سياسة ن��ة

  .�طارا��زائر�ة�����ذا�
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  طور�قانون�التعم������ا��زائر�ت -1

من�خلال�لس���لتنظيم�المدن�وإنجاز�مناطق�عمرانية�تخضع�لسياسة�ال��يئة�و�التعم���،�����������

عرفت�ا��زائر�عدة�مراحل����قواعد�التعم���و�التوسع�العمرانية�و�جاء��ذا�ن�يجة�للنمو�الديمغرا���

  �داف�ا�المرجوةال��يئة�العمرانية�لتحقيق�أ�إ��الدولة����أتالسر�ع�الذي�ش�دتھ�معظم�المدن�حيث�

    :مرحلة�ما�قبل��ستعمار� 1- 1

�و��سو�ة����������� �الوطنية �ال��وات �اس�شراف �ا�� ���دف �عمرانية �سياسية �الف��ة ��ذه ��� طبقت

التار�خ�و�الثقافة�ا��زائر�ة�،حيث�ا��ا�ترا���أنماط�المعمار�ة�و�العمرانية�التار�خية�،�بالإضافة�ا���

ا��وانب��قتصادية�و��جتماعية�ا��زائر�ة�من�تقاليد�و�قيم�،و��و�ما�يلاحظ��ش�ل�وا����ا�مال

��نماط �ب�ن �الموجود ��نقطاع �� � �سنة ��� �حيث �الك��ى �المدن ��� �خاصة ،حاول��1958المستوردة

الثورة��أنالعام�العال���و�الوط���بخصوص�ا��رب�التحر�ر�ة�باعتبار�م��الرأي �غليطالفر�سيون�

ا��ر�ة�بل�قامت�من�اجل�الرفع�من�المستوى�المع�����للمواطن�ن�و�محار�ة�ما��إ��ا��زائر�ة�لا���دف�

� �تنموي �انجاز�اك���مشروع ��� �السياسة ��ذه �و�الفقر�و�تجسدت �با���ل و��و�مشروع��ألا �س��

نون�وضع�قا�إ��الذي�يرمي�ا���ان��اج�سياسة�تنمو�ة�ع���مستوى�ك��يات�المدن�بالإضافة� قسنطينة

  :و�اتمل��ذا�القانون�ع����1960التخطيط�ا��ضري����ا��زائر�و�الذي�لم�يطبق����سنة�

  .المخطط�التوجي���العمرا�ي�الذي�وضع�كمشروع�برنامج�لتوجيھ�ال��يئة�و�التنمية����البلديات

المخطط�العمرا�ي�المفصل�الذي�وضع�من�اجل�توضيح�و�تطبيق�التوج��ات��ساسية�الموجودة����_

  1.خطط��ول الم

  : ستقلال� مرحلة�ما��عد� 1-2 

�ا��زائر�نفس�ا              � وجدت � �مباشرة ��ستقلال �موروث��أمام�عد �و�اقتصادي �عمرا�ي مجال

من�طرف�ا��زائر��ن�،و�من�ب�ن�ا��طوات��و����إ�مال�شو�ھ�الفو����العقار�ة�و�قلة�المرافق�و�

 10مرا�ي�المبد�ي�للبلديات�ال���يز�د�س�ا��ا�عال�بالمخططما��س����إ�شاءال���انت����ا�ا��زائر�،���

��ألاف �سنة �و��� ��ستعمار�ة �الف��ة ��عتبار��� ��ع�ن �تأخذ �و�لم ���ذا���1965سمة ���تمام تزايد

� �و�ذلك ��بإ�شاءالمجال ���شغالوزارة �قامت �حيث �المجال ���ذا �للا�تمام �و�البناء �بإ�شاءالعمومية

� �أو�لت �ا��زائر�حيث ��� �العمران �تطو�ر�و�تنظيم ��س�ر�ع�� �أخرى �و��يئات �الدراسات �إل��امكتب

                                                           
�-محاضرات����ال��يئة�والتعم��،�مطبوعة�تتضمن�مجموعة�المحاضرات�المقدمة�لطلبة�السنة�أو���ماس��: بن�طيبة�صونيا�1

   . 13،�ص2021- 2020السدا����الثا�ي،
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و�ال���ا�شات�)  CADAT(م�مة�انجاز�مخططات�توج��ية�حضر�ة�ل�ل�المدن�ا��زائر�ة�نذكر�من�بي��ا�

و��و�مكتب�وط���أو�لت�اليھ�م�مة�)COMEDOR(الثمان�نات�و�مكتب��غا��و�استمرت��1970سنة�

وقد�اعتمدت�ع����عض��ف�ار�و��1976-1970المخطط�العمرا�ي�التوجي���لمدينة�ا��زائر���شاءإ

�و�المناطق� �التعم����ولية �مناطق �بي��ا �ا��زائر�من �ع�� �تطبيق�ا �حاولوا �،اين �ا��ارجية الدراسات

    zuhn(،1(ا��ضر�ة�السكنية�ا��ديدة�

  :سياسة�تطو�ر�المناطق�العشوائية����ا��زائر�-2

ادراج�العديد�من�ال��امج�التنمو�ة����العديد�من�المجالات�و��إ��ا��زائر����السنوات��خ��ة��عمدت      

تخص�بالذكر����قطاع��س�ان�،ضمن�قانون�مطابقة�البنايات�و�إتمام�بنا��ا�مع�سياسة�القضاء�ع���

  ذي�يضم�البناءات�و�ال"  2008جو�لية��20المؤرخ�����15-08قانون�رقم�"السكن�ال�ش�و�تطو�ره،

 ية�ع���ارض�لي�س�ل�ا�سند�ملكية�الفوضو�ة�المب�. 

 غ���المتممة�سواء�اح��مت�رخصة�البناء�ام�لم�تح��م� 

 -المنجزة�بدون�رخصة�البناء  

  :من��نا�تب�نت�لنا�أ�مية��ذا�القانون�،�و�ال���تو���ا����النقاط�التالية

  )سكنية�،تجار�ة�،خدماتية( تحديد�طبيعة�البنايات

  تطو�ره�إ��القضاء�ع���السكن�الفوضوي�و�ال�ش�و�الس���

  إتمام�البيانات�و���تمام�با��انب�ا��ما���للبناية

  منح�رخصة��سو�ة�البنايات�المنجزة�بدون�رخص�

  البيانات�و���يئ��ا����حالة�طل��ا�من�البنوك�لإتماما��صول�ع���قروض�

�ا��زائر�ة�حيثوقد�جاء��ل��ذا����مشروع�إدارة�و�تطو�ر�السكن�،و��س�ان�العشوا�ي����المدينة�       

يصل��أو ،��خر�نع���أساس�انھ�من��عمل�بالإدارة�يقوم�ع���خدمة�" ا��دمة"يقصد��نا�بلفظ��دارة�

عبارة�عن��لأ��ا�ول��ن�عملية�إدار�ة�و�اجتماعية����المقامإا��دمة�،و�منھ�ف�أداء إ��عن�طر�ق��دارة�

� �ا����ة�إداري عمل �فيھ �تم��ج �متخصص �و�** اجتما�� �و�المسؤولية �التنظيم �أساس�ا �ال�� �دار�ة

�سياسة� �الدولة �،تب�ت �العشوائية �تطو�ر�المناطق �بمشروع �التكفل �فقبل �العمارة، �فن �مع الت�ليف

ائري�منذ��ستقلال�،و��ذا�وقف�اجتماعية�ل��د�من�مش�لة�الفقر�ال���طالما��عا�ي�م��ا�المجتمع�ا��ز 

  نذكر�م��ا�) 2007-1992(أج�زة�و�برامج�حديثة�و�متنوعة����الف��ة�ما�ب�ن
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و��و�موجھ�للفئات��جتماعية�الضعيفة،�1992بدا�العمل���ذه��ج�زة�منذ�سنة�:أج�زة�م�افحة�الفقر�

امج�التعديل�ال�يك���تحولت�ا���تدخل�أوسع�للدولة�لتخفيض�من�ا�ع�اس�سلبية�بر �2001و����سنة�

  .ع���الفئات�المحرومة�

  �ناك�سبعة�برامج�مصنفة����ثلاثة�أفواج

� �سنة �منذ ��جتماعية �التنمية �و��الة ��س��ه �الذي ��جتماعية �المنحة��1997ج�از�الشبكة ع���تقديم

  ا��زافية�للتضامن�مع�الفئات��ك���حرمانا�

  1التعو�ض�عن�ال�شطات�ذات�المنفعة�العامة

  عقود�ما�قبل�ال�شغيل �شمل�ثلاث�أج�زة�رئ�سية�تتكفل�بالبطال�ن�المؤ�ل�ن�و�غ���المؤ�ل�ن�برنامج

  ا��لايا�ا��وار�ة المنفعة�العمومية�ذات��ستعمال�المكثف�لليد�العاملة�أشغال

��جتماعية �التنمية �دعم � مشروع �برنامج �المحلية ��قتصادية �مج�ودات 2مبيا"و �تت�� �سبق ��مما

 .الدولة����م�افحة�الفقر�و�كذلك�بالتضامن�مع�فئة����اص�غ���العامل�ن�و�بدون�دخل�

  :المدن�ا��ديدة�سياسة�للتنمية�ا��ضر�ة����ا��زائر 2-1  

��سي��          ��� ��سا�م �،والذي �السوق �لاقتصاد ��نتقال �ع�� �الدولة �الضمان� اعتمدت صناديق

للفئات�الدنيا�و��ذا����العديد���جتماعية  �عانة��ي�سع�نطاق��جتما���و�إعادة��ي�ل��ا�،و�ذا�ح�

���سوق��إدماج�امنح�للفئات�المعوزة�و�المحدودة�الدخل�و�ال���لا�يمكن��إدراجمن�العمليات�من�بي��ا�

� �التمدرس �دعم �عملية �كذلك �و �،وكذ�بإ�شاءالعمل �اليتامى �للمعوز�ن �التمدرس �منحة�منحة لك

� �الم(التعو�ض �ا��زافية ��سعار) للتضامننحة ��� �الدعم �عوض ��جور �تدعم �أصبحت فيما��أما،ال��

� ،� �العشوائية �المناطق ��فالأمر يخص �خطة �تتطلب �المناطق ��ذه �تطو�ر�و�تنمية �عملية �لان  أويختلف

ن�يقوم�ب�نفيذ�ا�القائم�ن�ع���ال��ام�بالسياسات�ال���تصرح���ا�القيادة�السياسة�للبلاد�،لا �إس��اتيجية

خطة�التنمية�و�التطو�ر�بكفاءة�و�فعالية�و��و�ما��أ�دافعدم��ل��ام�يؤدي�ا���عواقب�تضر�بتحقيق�

�� �الدولة �أج�زة �حاليا �بھ �تقوم �التطبيقي �المستوى �ا��زائر�ع�� �� �اق��اح ����أم���من �ا،و�ذا ز�اورد

� ��إ�شاءمشروع �عام �بر�طانيا ��� �ا��دائق �� �19998مدن �التعم��و �لظا�رة ��ان �العمرا�ي�حيث متداد

� ��افيا �م��را �لندن �مدينة �ا��دائق��لأخذحول �مدن �و�مق��ح �فكرة �ا�� �المس�ندة �ا��ديدة �المدن بفكرة

�القرن  �مطلع �مع �الفكرة �،تكرست �بر�طانيا� ل�وارد ��� �الثانية �العالمية �ا��رب ��عد �و�توسعت العر�ن

�2.بلدان�العالم��عد�ذلك�عموما���و�غ���ا���ن�رجنتأورو�ا�وامر�كيا�و�ال��از�ل�و��إ��ذا��ا،أولا�ثم�انتقلت�

                                                           

. 39،�ص�)ا��زائر( أم�البوا���،�مخ���الدراسات�النفسية�و�جتماعية��سكرة��جامعة�العر�ي�بن�م�يدي: حفيظي�ليليا� 1  
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� �سنة �تنجز�،و�� �لم �لك��ا �السبعينات �ا��زائر��� ��� �ا��ديدة �المدن �فكرة �ظ�رت جاء��أين 2002لقد

  المدن�ا��ديدة�و���يئ��ا�إ�شاءالمتعلق��شروط��08-02القانون�

 ق� ��خ���الذي �،و� ن��ذا �ا��ديدة �انجاز�مدن �����بدأتشروط �ا��ديدة �المدن �سياسة ت�بلور

�عد�مدن�جديدة��ل�:"ا��زائر�بصورة�رسمية�حيث�عرفت����نفس�القانون�ا��زائري�كما�ي��

� �خال �موقع ��� �،ي�شا �حضري �طا�ع �ذي ��شري ��أو تجمع ��إ���س�ند �سكنية��أو نواة �نوى عدة

ن�إم�انيات�جديدة�و��ش�ل�مدن�جديدة�مركز�لوازن�اجتما���و�اقتصادي�و��شري�بما�يوفره�م

�من� �العديد �بموجب �السياسة ��ذه �ا��زائر�ة �الدولة �و�التج����اعتمدت �و��س�ان ال�شغيل

السكن��" أصبحت��ع�ش�ا�و�تخص�بالذكر��المشا�ل��جتماعية�و��قتصادية�و�السياسية�ال��

عرص�. وتمركز�الس�ان�أيضا����ج�ة�الشمال�.حيث�اصبح�الطلب�اك���من�العرض"و��س�ان�

عدم�التوازن����توز�ع�الس�ا�ي�،و�ذا�ما�رصدتھ�الدراسات�الس�انية�و�ا��غرافية�و��إ��ولة�الد

� �جاءت �فقد �ل�ذا �الصدد ���ذا �أجر�ت �ال�� �و�القانونية �"�جتماعية �ا��ديدة لتحاول�"المدن

�التوازن� �خلق �ا��زائر�و�محاولة �لس�ان �ا��غرا�� �التوز�ع �بإعادة �،،و�ذا �المعادلة التغي����ذه

و�حسب�التصور�العام��1قتصادي�ع����افة�ولايات�الوطن�الشمالية�م��ا�الوسطى�و�ا��نو�ية�

� �ا��ديدة �المدن ��سياسة �يتعلق �فيما �العمومية �السلطة �طرحتھ �وفق��إنالذي �يتم إنجاز�ا

  :مبد�ي�أساسي�ن��ما

 العام�لاستقبال�المدينة�ا��ديدة�،أي�انجاز�الدراسات�و�القيام���طار قيام�الدولة�بتحض���

 بال��يئة��انجاز�الب�ئة��ساسية�و�التج���ات�الم�ي�لة�

 و�الشغل�� و�بالفعل�تم�تحديد�مواقع� مبدا�شراكة�القطاع�ا��اص����السكن�و���شطة

�،ا �العليا �ال�ضاب �الشمال، �شملت �حيث �الوط�� �المستوى �ع�� �ا��ديدة ��نوب�المدن

 .�شرقھ�و�غر�ھ

� �وأ�ش�ت �و�بوغزول �الله �عبد �سيدي �بي��ا �من �ا��ديدة �المدن �من �العديد �الوسط ع���) ا��زائر( ��

مدن�ا��يل��ول��لإ�شاء �ولو�ة أعطتو�كذالك�و�ران�وقد�) قسنطينة(منج���و�ماسي�سا�بالشرق�

��من ���ول ا��زام �و�ل��زائر�العاصمة �النمو�غ���المنظم �المدن�لمواج�ة �ضمن �النمو�العمرا�ي اس�يعاب

 :ا��ديدة�و�����التا��

                                                                  2.ةدي�عبد�الله�الواقعة�غرب�المديسي

                                                           
  .40نفس�المرجع�السابق�،�ص�� 1

. 41نفس�المرجع�السابق،ص�  2
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  العقروب�با��زء�الغر�ي�من�ولاية�البليدة

  بو�نان�با��زء�الشر���من�ولاية�البليدة

  الناصر�ة�با��زء�الشر���من�ولاية�بومرداس

  ����ل�مدينة��ساسيةو�ذه�البطاقة�التقنية�تو���العناصر�

    .المدن�ا��ديثة�بحاضرة�ا��زائر  01:جدول�رقم

من� المس��دف

 السكنات�بالاف
 الوظيفة

�كم� البعد

عن�

 العاصمة

المساحة�

 بال�كتار

المدينة�

 ا��ديدة

 1000 30 قطب�تكنولو�� 150-200
�عبد� سيدي

 الله

 العقروب 1600 53 صناعة�تحو�لية 100-150

 بو�نان 2550 50 ر�اضة�و��سلية 150

 الناصر�ة 1000 80 صناعة 100-150

  237ص�2015المصدر�بودقة�

بناء�و�تج����و�تطو�ر�المدن��أشغال،�فقد�عرفت�ا��زائر�تقدما�م��وظا������خ��ة���السنوات��أما          

حسب�ما��أصبحتو�تذكر�كنمو�ذج�مدينة�سيدي�عبد�الله�ال���.ا��ديدة�،���العديد�من�ج�ات�الوطن�

� �موقع ��� ���ذاعةجاء �ال��ف �من �العديد �و �ا��زائر�ة �،نموذجا �����لأول ا��زائر�ة �ذكية مدينة

� �.ا��زائر�ة ��أ��احيث �الس�أ��متحتضن �قطاع ��� �تنمو�ة �و�مشار�ع �تذكر������س�انكن خاصة

ع�يالب�بصيغةوحدة�سسكنية��ألف 44من��وأك�� وحدة����صيغة�ال��قوي�العمومي��ألاف 5000مقدم��ا�

  .�ا�كما��سم�"�حلام"،حيث�صرح�الوز�ر�بان�مدينة��بالإيجار 

��أقطاب تتوفر�ع�� �تكنولوجية �ا�بأحدثصناعية �تم �قد �وانھ �العالمية �المدالمواصفات �سياسة ن�عتماد

��حياء ��� �المع�شية�الذكية �الظروف �تحس�ن ���دف �ما��و�ذا �و�ل �والمرافق �بتوف���ا��دمات للمواطن

 1يحتاجھ�لإضفاء�سمة�التمدن�وا��داثة����س�ان��ذه�المدينة

 

 

                                                           
  . 41نفس�المرجع�السابق،ص�� 1
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  :الصيغ��بناء�سكنات�بمختلف�2-2

�او         �ا��د �اجل �من ��لھ �و��ذا � �السكنية �الصيغ �من �مجموعة �ع�� �ا��زائر� �ع����اعتمدت القضاء

�و�الكب�� ��زمة �منذ��ستقلال�ا���اليوم�بحيث�حددت�الدول�الشروط �الدول�ا��زائر�ة ة�ال���واج���ا

  1:الكيفيات�ال���بموج��ا��ستطيع�المواطن�ا��صول�ع���سكن�لائق�يحفظ�كرامتھ�و��ذه�الصيغ����

  _بالإيجارالموجھ�للبيع��السكن    

  _السكن�ال��قوي�المدعم  

  _ السكن�العمومي��يجاري  

 _السكن�الر�في  

  السكن��جتما����يجاري  2-2-1_

  :بالإيجارالسكن�الموجھ�للبيع�_1

،�و�صيغة��سمح��2001افر�ل��23محرم�الموافق�لـــ�29المؤرخ����( 105_01جاء�طبقا�للمقرر�رقم�        

� �با��صول ��عد �مسكن ��إقرار ع�� � �مدة �انقضاء ��عد �تامة �بملكية ���يجار شرائھ ��� عقد��إطار المحددة

� �البيع �صيغة �سعر�السكن ��بإيجار مكتوب �ع�� �قيمة��أساسيحدد �حساب �مع �للبناء �ال��ائية الت�لفة

الف��ة��أساس،�ال���يتم�حسا��ا�ع����و�داري ت�اليف�ال�سي���التق����إ�� إضافة �رضيةا��صول�ع���

  2تحو�ل�الملكية��ستغرق�ا�عملية

  :السكن�ال��قوي�المدعم  2-2-2

�ل     �الموافقة �ا��زائر�ة �ل��م�ور�ة �الرسمية �ا��ر�دة ��� �جاء �لما ��28 ـطبقا �الموافق��1431شوال ه

  10العدد�رقم���2013اكتو�ر��07ــــــــل

جديد�منجز�من�طرف�مر���عقاري�وفق�مواصفات�تقنية�و�شروط�السكن�ال��قوي�المدعم��و�سكن�

  .محددة�مسبقا مالية

�من��إ��يوجھ� �متوسطي�الدخل�حيث��إعانةطال���السكن�المؤ�ل�ن�قانونيا�للاستفادة الدولة�،و�خص

قرض�م�سر�عند��قتضاء�و��يتم�ا��صول�عليھ�حسب�تركيبة�مالية�تتضمن�المسا�مة�المالية�الذاتية�،

  3لةو مالية�مالية�مباشرة�ممنوحة�من�طرف�الد�إعانة

  العموميال��قوي��السكن 3- 2-2-

                                                           

 
1 http ; // mogadi shucenter .l2014  -11 08-20126201620 p11a111  -   

2001افر�ل��23محرم�الموافق�لـ��29المؤرخ�����105-01المرسوم�التنفيذي�رقم� 2  

10،العدد��2013اكنو�ر��07و�الموافق�لل�1431شوال�28 ـا��ر�دة�الرسمية�ل��م�ور�ة�ا��زائر�ة�الموافق�ل� 3  
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   �������� �رقم �التنفيذي �للمرسوم ��2003/ 14طبقا ��15 ـلالموافق �ال��قوي��2014جو�لية �السكن يمثل

� �السكن �من �جديدة �صيغة �تفوق�‘ العمومي �الذين �للمواطن�ن �موج�ة �و �الدولة �دعم �من �ستفيد

��د�ىا��د�) 12(الوط���المضمون�و�للأجر  �د�ىات�ا��د�بمرت) 06( أزواج�مالش�ر�ة��م�و��مداخل��م

     1الوط���المضمون 

  :السكن��العمومي��يجاري� 2-2-4

،�الذي�يحدد�قواعد�منح�السكن��2008ماي�11المؤرخ�����142_08طبقا�للمرسوم�التنفيذي�رقم������

��يجاري  �فقط�العمومي �و��و�موجھ �و�ال�سي���العقاري �ال��قية �دواو�ن �طرف �من �بذلك �ت�ليف�م ،يتم

� ��أ��اب ���اصلفائدة ��جتماعية �الطبقة �خانة ��� �تص�يف�م �يتم �الذين ���ك�� الدخل �أو حرمانا

  2غ�����ية�أو الذين�يقطنون����ظروف��شة�

  :السكن�الر�في� 2-2-5

  2010 أكتو�ر 07المرافق�لــ�1431المؤرخ�����235_10رقم� طبقا�للمرسوم     

سياسة�التنمية�الر�فية�،و���دف�لتنمية�المناطق�الر�فية�و�تث�يت��إطار يندرج�ضمن�السكن�الر�في����

  البناء�الذا�ي��إطار لانجاز����محيط�م�الر�في������سر ثل�������يع�الس�ان�المحل�ن�،و�يتم

ذه�ا��الة����توف���قطعة�ارض�ت�ون�ملكھ�و�مشاركتھ����تنفيذ�و�انجاز�تتمثل�مشاركة�المستفيد�����

يزاول��شاط����الر�في�،�ل���ص�أو�الدولة�لبناء�سكن��ر�في�البلدية��إعانة،للاستفادة�من���شغال

من�دعم�الدولة�للسكن��أن��ستفيد�شاط����الوسط�الر�في�يمكن�طبي���يقيم����البلدية�او�يزاول�

  3.الر�في

  :السكن�ال�سا�مي 2-2-6

        � ��2001ر�اكتو �07ــالموافق�ل1431شوال��28طبقا�ل��ر�دة�الرسمية�ل��م�ور�ة�ا��زائر�ة�الموافق�لــ

ل��صول�ع���الملكية�و���عانةتمنح�ا�الدولة�و��س����إعانة�و�سكن�يتم�شراءه�او�انجازه�عن�طر�ق�

المحدد�لقواعد�تدخل�الصندوق��1994 أكتو�ر 04المؤرخ�����304_94ذلك�تطبيقا��للرسوم�التنفيذية�

  .للأسرة���ميدان�الدعم�الما����CNLالوط���للسكن�

                                                           

،الذي�يحدد�قواعد�منح�السكن�العمومي��يجاري �2008 ماي�11المؤرخ�����142-08المرسوم�التنفيذي�رقم�   1  

،�الذي�يحدد�قواعد�منح�السكن�العمومي��يجاري �2008ماي�11المؤرخ�����142_08المرسوم�التنفيذي�رقم� 2  

142-08المرسوم�التنفيذي�رقم�� 3  
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طلبات�السكن�ال���تتقدم���ا�الطبقات�ذات�الدخل�المتوسط��أساساو��س��دف�عرض�السكن�المدعوم�

  1.من�الدولة��عانةال���لا�يمك��ا�ا��صول�ع���ملكية�المسكن�دون��ذه�

  :طنية�لمعا��ة�مش�لة�السكن�العشوا�يو �كإس��اتيجيةالبناء�الر�في� -3   

يومنا��ذا�،و�ذلك���ل�و�معا��ة�مش�لة��إ��تب�ت�ا��زائر�سياسة�البناء�الر�في�منذ��ستقلال� لقد      

� �و�الذي �المختلف ��أصبحالسكن �مش�لة �و�الوصول ���ا ���تمام �،و���جراءات إ��يجب �م��ا �تحد ال��

  .لذلك�اعتمدت�ا��زائر�ع���العديد�من��س��اتيجيات��انت�وفقا�لف��ات�زمنية�معينة

   :رى��ش��اكية�سياسة�الـق�3-1

و�ال����انت���دف��1972يونيو��17منذ��تار�خ��الزراعيةو�بدا�ذلك�بالشروع����تطبيق�سياسة�الثورة�

قر�ة�اش��اكية�و��ان�ذلك���دف�ا���استقرار�1000تنمية�الر�ف�،حيث�تب�ت�الدولة�بناء�و��ش�يد��إ��

قر�ة�ضمن��43المدن�و�تم����يل��إ��و�بالتا���عدم�انتقال�م���صلية إقام��م أماكن�����ر�افس�ان�

  .ثا�يقر�ة�خلال�المخطط�الر�ا���ال�300يتم�تنفيذ�بناء��أنع�����ول المخطط�الر�ا���

وحدة�سكنية�����60000وحدة�سكنية�و��4000و�قد�تقرر�كذلك�خلال�المخطط�الر�ا���الثا�ي�انجاز�

  2عمليات�البناء�الذا�ي�إطار 

  :ياسة�الطرد�و�ال��حيلمرحلة�الثمان�نات�س3-2

         � �القضاء �محاولة �بموج��ا �تم �تداب���قانونية �اتخاذ �العمومية �السلطات �تب�ت �المجال ��ذا عليھ���

�من �و�م��ھ �عليھ �القضاء �،و�محاولة �ا��ضري �المش�د �خارطة �من �و�م��ھ � �المش�د����ائيا خارطة

�البلاد �عاصمة �يما �،ولا �واحد. ا��ضري �الدولة �برمجة �القيصو�قد �بال��حيل �اك���ا��ملات �من ري�ة

الثقيلة�ل�ذا�الغرض�،بالت�سيق�مع�السلطات���علاملقاط���السكنات�المختلفة�و�استخدمت�و�سائل�

  الوطنية

��ول ا��يار�ن�يتعلق���لأحدسوى�و���العملية�ال���لا�ت��ك�المجال�مفتوحا��1983من�سنة��ابتداءوذلك�

� ��للأسر بالسماح �ا��واضر�منذ ��� � ��أك�� المتواجدة �التكفل��20من �مع �مراكز�العبور ��� �بالبقاء � سنة

  .إس�ا��م بإعادةالتدر����

                                                           

-01،المرسوم��ت،لرقم�53،العدد��2001اكتو�ر��07 ـالموافق�ل��1431شوال��28 ـا��ر�دة����الرسمية�ل��م�ور�ة�ا��زائر�ة�الموافق�ل 

2001افر�ل���23ـ�الموافق����لــ��1422محرم��29المؤرخ�����105 1  

خلال�المخطط�الر�ا���(ص-،ص1990محمد�السو�دي�،مقدمة����دراسة�المجتمع�ا��زائري�،ا��زائر،ديوان�المطبوعات�ا��امعية�، 

)الثا�ي 2  
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مستقرة��أماكن إ�� أفراد�ا يفتقدسنة�و��20ال���يقل�تواجد�ا�عن���سر  تحو�ل: ا��يار��الثا�ي��أما_ 

  1ال���وفدو�م��ا��صليةالمناطق��إ��،وذات�مردود�اقتصادي�مقبول�

  :القانونيةسياسة�ال�سو�ة� 3-3

و��85/212التدخل�ال�����ا�تال��ا�الدولة�فقد�نصت�التعليمة�الوزار�ة�المش��كة�رقم��أش�ال�و�احد�       

� � �وتمحورت �الغ���شر�� �البناء �ع�� �الم��تبة �الوضعيات ��ل �بت��يح ��عد�المتعلقة � �ال�� �التعليمة �ذه

لظا�رة�و�التدخل�ال�����ا�تال��ا�ا��زائر�و�ال�����دف�ا����عديل�حظ�المسار�لمواج�ة��ذه�ا�أش�الاحد�

� ��ل �من �للتخلص �الس�� �خلال �من ���ثار ذلك �ع�� �ع���العمل �ل�ا �و�القانونية ضمن��إدماج�االمادية

  2ال�سيج�ا��ضري�

  �ديدةالتنمية�الر�فية�ا� 3-4

و�م�انة��لأ�مية تأكيد 1985و���سياسة�تنمو�ة�جديدة�ت�ن��ا�السلطات�العمومية�،�و�تم�اعتماد�ا�منذ�

� �ضمن �تدخل �الر�فية ��سياسة���س��اتيجيةالتنمية ��رتقاء ��� �دور�ا �و �الشاملة �للتنمية الوطنية

   .قليم��التوازن��

���شطةو�تدعيم���را���الر�فية�من�خلال�استصلاح���وساط��يئة��إعادة�ذه�السياسة��عمل�ع���

�و� �الفلاحة �بنك �طرف �من �البنكية �بالقروض �الفلاح�ن �تدعيم �اجل �من �المواطن�ن �و�تر�ية الزراعية

الر�ف�����أ�ا��سكن�ر�في�وال���ستوزع�ع����44000برمجة�بناء���طار التنمية�الر�فية�و�قد�تم�����ذا�

 3القادم�ن�ب�نيضون�ا��ما����غ

 :التنمية�الر�فية�ا��ديدة 3-5

  تأكيدا�لأ�مية�1985جديدة�ت�ن��ا�السلطات�العمومية�،�وتم�اعتماد�ا�منذ�و���سياسة�تنمو�ة�

الوطنية�للتنمية�الشاملة�ودور�ا�����رتقاء��سياسة���س��اتيجيةوم�انة�التنمية�الر�فية�تدخل�ضمن�

  �قلي�� التوازن 

عيم���شطة��ذه�السياسة��عمل�ع���إعادة���يئة��وساط�الر�فية�من�خلال�استصلاح��را����وتد

الزراعية�وتر�ية�الموا���،�من�أجل�تدعيم�الفلاح�ن�بالقروض�البنكية�من�طرف�بنك�الفلاحة�والتنمية�

                                                           
1 Noura samoud,les strategies d appropriationide  les pacealger,paris: le harmattan,2001,p38,Rachidi  les actes du 

couque interational sur lumieres sur ville (ger epau mai :2002)p 338 
لقانون�العقاري�،جامعة�باتنة����ا�ماجست�� كمال�تكواشت،�ليات�القانونية�ل��د�من�ظا�رة�البناء�الفوضوي����ا��زائر�،رسالة�2

   180ص�-�2009لية�العلوم��جنماعية�،قسم�العلوم�القانونية�،
���علم��جتماع�الر�في،�لية��ماجست�� شوالية�عبد�الرحمان،اس��اتيجية�التنمية�الر�فية�المستدامة،البناء�الر�في�نموذجا،رسالة�3

    91- 89،ص2010العلوم��جتماعية�،
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سكن�ر�في�وال���ستوزع�ع���ا�ا���الر�ف����غصون��44000الر�فية�وقد�تم�����ذا��طار�برمجة�بناء�

   .ا��ماسي�ن�القادم�ن

 مرحلة�ال�سعينات 3-6

  �س�ب����يار��قتصادي�ا��اد�الذي�عرفتھ����النصف�الثا�ي�من�المرحلة�السابقة�وجو���أمن

  و�أدى�1992الذي�خيم�ع����ذه�المرحلة�وذلك��س�ب�ظ�ور�العنف�و�ر�اب�الذي�ضرب�البلاد�منذ�

  لإيوا��مفي�ن�نحو�المدن،�دون�وجود�أماكن��ذا�إ�����رة��لاف�من�الس�ان�الر�

�أدى �توج��ا��و�قد ��س�ب ��ؤلاء �عن �الطرف �غضت �الدولة �لأن �المتخلف �البناء �عودة �إ�� �المش�ل �ذا

� ���ر�ابلمحار�ة �عدد �زاد �عدد��الر�في�نو�التا�� �ارتفاع �إ�� �ذلك �أك���و�أدى ��ش�ل �المدن �إ�� الوافدين

 .��واخ�و�البنايات�ال�شة�غ���اللائقة

  ا��ملات�الظرفية�و�ال����ان�يقوم���افقد��انت�محار�ة�السكن�المتخلف�تقتصر�ع����عض�

  1.رؤساء�ا��ماعات�المحلية

  ):ا��ديدة��لفيةمرحلة�( السكن��جتما��� 3-7

�عاد�خيار�         �ساحة�ا��لول�،ف�و�الن�����س�ان����ذه�المرحلة �محددا�ع�� ا���ومي�ليطرح�نفسھ

جاء�تفعيل�ا��زائر��و�ال��اجع�عنھ�و�قد�ن��ختفاءالمعمول�بھ�للتصدي�ل�ذه�الظا�رة�و�ذلك��عد�ف��ة�م

السلطات�العمومية���مر ��طواتھ��عد�التحسن�الذي�عرفتھ�الدولة����موارد�ا�المالية�،و�قد���ع��ذا�

 إزالةبرمجة�انجاز�السكنات�ا��ديدة�مع�العمل�ع���الم����قدما�����عث�ال��امج�الس�انية�السابقة�مع�

�ض��حياء �ذلك �و�تتج�� ،� �المختلفة �تم �الذي �ا���ومي �ال��نامج �تفاصيل ��إطلاقھمن يوليو����23

  .2003) جو�لية(

القضاء�ع���السكن�المتخلف�من�خلال�ال��امج�القطاعية�ال��مة�المقررة�لمصا����إ��و�الذي���دف�

�التكمي���لدعم�ارتفاع� �ال��نامج �جميعا�ضمن�المحاور�الك��ى�ال���نص�عل��ا �و�المعتمدة قطاع�السكن

بداية�الف��ة� وحدة�سكنية����1034000لل��نامج�الم��ل�حيث�قفز�من���جما��محسوس����ا���م�

  2وحدة�سكنية��1450000 إ��ية�ا��ماس

  

  

                                                           
1Noura souad, op, cit, p 61.   

02،ص��2008يوليو��23ا��م�ور�ة�ا��زائر�ة�الديمقراطية�الشعبية�،بيان�مجلس�الوزراء���ا��زائر�،� 2  
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  :المستدامة� الر�فية�التنمية�-4

���������� ���خفاق�عد�فشل�و� المرجوة�م��ا��كأ�دافالذي�صاحب�التنمية�الر�فية�السابقة����تحقيق

الكث����إدخالالتنمو�ة�،مع��المشار�عال��امج�و��إطلاق��� ��قدمافالسلطات�العمومية�لم�تتو������الم��

بالغة�ع���الر�ف�و�الر�في�ن�ع���حد��أ�ميةمن�التحس�نات�و�التعديلات�،�نضرا�لما�ل�ذه�المشار�ع�من�

ع���الشروع����تنفيذه����س�تم����أعلنسواء�وذلك�بان��اج�سياسة�التنمية�الر�فية�المستدامة�و�الذي�

من�مجموعة��  %41ـــ�و�المقدرة�ب��ر�افمس��دفا����ذلك�ا��فاظ�ع����ستقرار�ا��ا���لس�ان���2002

  20031س�ان�ا��زائر�ا���غاية�

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  

  

  

                                                           
شوالية�عبد�الرحمان�،اس��اتيجية�التنمية�الر�فية�المستدامة�،البناء�الر�في�نموذجا�،�رسالة�ماج�س�سر����علم��جتماع�،الر�في������1

    91-98ص-،ص2010،�،�لية�العلوم�تاتجتماعية
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  خلاصة�الفصل�

باستغلال��ل��،سياسات�عمرانية�ان��اجالمعنية�قد�سعت�إ���� السلطاتيت���من�خلال�ما�تقدم�أن�

ومن�ثم�تحس�ن�، ئياتواشوالقضاء�ع���الع�ري �ضا�المجال��إعادة�تنظيمالوسائل�المتاحة�من�أجل�

�حديثة�تليق�للأفراد�داخل�المدنية�والعمل�ع���التخطيط�العمرا�ي�للمدينة�بمعاي�������المع�المستوى�

  .ب�ا�،�و�متطلبات�س�ا��ا
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  المجال�الزم����1-1

  المجال�الم�ا�ى��1-2

  المجال�ال�شري �1-3

  من���الدراسة��-2

  عينة�الدراسة��-3

 أدوات�جمع�البيانات��-4

  خلاصة
 



�جراءات�المن��ية�للدراسة���������������������                                         الفصل�الرا�ع���������������  

 

50 
 

 تم�يد

إ���ا��انب�الميدا�ي،�والذي��عت���وسيلة�الوصول�إ����الباحث  استكمال�ا��انب�النظري�للدراسة�توجھ�عد��

�
ً
أدوات�جمع�نتائج�تخدم�البحث�من�خلال�اختيار�مجال�الدراسة�و�المن���المستخدم�واختيار�العي�ية�وأخ��ا

  .�سا�م����إثراءه �ذه��جراءات�من�الوصول�إ���نتائج�تخدم�البحث�و�البيانات�حيث�تمكن

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



�جراءات�المن��ية�للدراسة���������������������                                         الفصل�الرا�ع���������������  

 

51 
 

  :مجالات�الدراسة� -1

�مجالات�� �دراسة �ل�ل �أن �نجد �حيث �ال�امة �المن��ية �ا��طوات �من �المختلفة �الدراسة �مجالات �تحديد �عد

 :رئ�سية���

  :ال�الزم���جالم�1-1 

�ن��اء�منھ��ش�ل��ح��و�و�الف��ة�الزمنية�ال���استغرق��ا�الدراسة�أو�البحث�وذلك�من�البدء����الموضوع�     

�جر  �وقد ،� ��انت���ا�ي �حيث �الميدانية �الدراسة ��قتصار�ع�� �للبحث �الزم�� �المجال �تحديد �ع�� �العادة ت

حيث�بدأ�العمل�مع�جمع�الكتب�والمراجع�المتوفرة����المكتبات�ا��امعية�و�نطلاقة����الموضوع�يوم�استلامھ�،� 

� �مواقع �ومختلف �ال��ن��انتالرقمية �ا��انب �مع �تماشيا �قنظالمتاحة �ثم �الباحري ��ثام �المؤسسة �ال��بز�ارة

  س�تم�ا��صول 

�بموضوع �ا��اصة �و��حصائيات �المعلومات �ع�� �و��م��ا �و�انت� ال��الدراسة �الميدانية، �الدراسة �محل ت�ون

� ��10:بتار�خ �  2024ماي ���ستقبالوتم �طرف �وطلبموظف��امن �ل�م �البحث �موضوع �بطرح �قمنا �إذ م��م�� ،

  وكذا�ا��داول�و�حصائيات�ا��اصة�بالس�ان�وجميع�المخططات�وبمختلف�المعلومات�والوثائق� ��و�دال

   .���البحثحتاج�ا�يالصور�ال���

مع�قابلة�بإجراءات�الموقمنا���،2024ماي��15آخر�من�أجل�ا��صول�ع����ذه�المعلومات�بتار�خ� موعد وتم�تحد

  1.ع���دليل�المقابلةللإجابة��2024ماي��28بتار�خ�،�الموظف�ن�بمختلف�المناصب�

�ثم�المجال�الموضو���( : ا�ي�المجال�الم�-1-2
ً
  .)�ذا�أولا

  :المجال�العام�للدراسة� -

،�و�����قاليم��يةي�القسنطاب�العليا�الشر���ل��زائر�و����جنوب�شرق�ال�ضتقع�ولاية�متصلة����الشمال��

  ة،ب�سب��2لم�971ال�ضاب�العليا�الشرقية�ت���ع�ع���مساحة��إقليمالشمالية���بال��وراس�و�ش�ل�جزء�من�

  .من�مساحة�ال��اب�الوط���وتتمتع�بموقع�اس��اتي�� 14%

�الستق� �السلسلة �امتداد �ع�� �وال�ضاب�ع ��بية �طا�ع �عل��ا �يضفي ���راوي فلا�العليا �رعوي �واحد��� �آن ��

�ولاية �الشمال �من �الوادي يحد�ا �ولاية �وا��نوب �البوا�� ��أم �ولاية �الغر�ي �ولاية�وا��نوب �الشرق �ومن �سكرة

  2.ت�سة�والغرب�ولاية�باتنة

  یقدر�مساح��ا�ا�ولاية�خ�شلة�و��عد�مرکز�قیادی،�تضمن���وال��بلدية��21تقع�مدينة�خ�شلة����مقر�البلدية�من

                                                           

   .67،ص2005كو�ي،قسنطينة،د�ط، ع���غر�ي،�أبجديات�المن��ية����كتابة�الرسائل�ا��امعية،�مطبعة�س��تا�1 
حالة�خ�شلة�وأقاليم�ا�المجاورة�،�مذكرة�لنيل�شا�دة�الماج�ست������ا��غرافيا��المجالعنصر�إيمان�،�دور�المدن�الصغ��ة����تحقيق�التوازن�  2

  .6،ص2018-2017و��يئة��قليم،�جامعة�مصطفى�بن�بولعيد،�باتنة،
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��1854 :ـب �أ/ �ـ ��سبة �� %57.95ى �البلدية �مساحة �المقدرة���2لم�32 :بــ�تقدر �ال��من �الولاية �مساحة من

� �2لم715:بــ � %0.92ب�سبة �الولاية ��� �مساحة �أصغر�البلديات �و�� �الولاية �مساحة �ثمن �مسؤوليا��ا�رغم قل

� �الشمال �من �يحد�ا �ا���دار�ة �بلدية �الغر�ي �والشمال ��غاى �بلدية �أ�سيغةالشر�� �بلدية �ا��نوب �أما  ،امة

  سمةألف�� 30: ــب�2020حسب�إحصائيات��شلةوالغرب�ا��امة�و�لغ�عدد�س�ان�ولاية�خ�

  :المجال�ا��اص�للدراسة -

بالأحرى�مدير�ة�ولائية�ذات�طا�ع��أو غ���ممركزة��إدار�ة����يئة�: مدير�ة�التعم���وال�ندسة�المعمار�ة�والبناء     

��إداري  �المجلس ��� ��التنفيذيوعضو �والمدينة �والعمران �السكن �لوزارة �والتا�عة �الم�شات�(للولاية قطاع

 .)القاعدية

�أ�شأ      �رقم �التنفيذي �المرسوم �بمقت��� �والبناء �المعمار�ة �وال�ندسة �التعم�� �مدير�ة المؤرخ� 90/328ت

�تحت 27/10/1990:�� �والمتمم �المعدل �التج����الولائية �مصا�� �تنظيم �قواعد �الت يحدد �مدير�ة عم���اسم

�المرس �جاء �ثم �والبناء، �رقم �التنفيذي ����13/13وم �و�سي��� 15/01/2013: المؤرخ �تنظيم �قواعد �يحدد الذي

تم�تجميع��أين 328-90المرسوم�السابق�رقم��أح�ام أل��المصا���ا��ارجية�لوزارة�السكن�والعمران�،�الذي�

��� �والعمران �السكن �لوزارة �ا��ارجية �ولائية المصا�� �مدير�ات �التعم����ثلاث �مدير�ة �المدير�ات ��اتھ �ب�ن من

�والبناء �المعمار�ة �. وال�ندسة �والبناء �المعمار�ة �التعم���وال�ندسة �مدير�ة ��قليمية��و�قساممصا�� الفرعية

  : التا�عة�ل�ا�

  مصا���مدير�ة�التعم���وال�ندسة�المعمار�ة�والبناء -

� �والبناء �المعمار�ة �التعم���وال�ندسة �مدير�ة �) 4( أر�عتظم �المادة ��� �عل��ا �المنصوص �المرسوم��04مصا�� من

  : �الأ�يالمب�نة��15/01/2013: المؤرخ�����13/13/التنفيذي�رقم�

 مص��ة�التعم���وال��يئة�ا��ضر�ة  

 مص��ة�ال�ندسة�المعمار�ة�والبناء� 

 مص��ة�متا�عة�الصفقات�العمومية� 

 والوسائل��دارةمص��ة�  

المصا���لمدير�ة��إ�� إضافةالم�ام�المو�لة�ل�ا��أ�ميةوذلك�حسب���ك�� م�اتب�ع���) 4( أر�عةتضم��ل�مص��ة�

ع���مستوى��ل�دائرة�الذي��عت����إقلي��التعم���وال�ندسة�المعمار�ة�والبناء�،��شمل�المدير�ة�ع���قسم�فر���
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رئ�س�فرع�التعم��،�رئ�س�:  أبرز�افروع�) 3(ثلاثة���قلي��م��ق�تا�ع�ل�ا�كما�يضم�القسم�الفر����أو مرفق�

  1.البناء� فرع�ال�ندسة�المعمار�ة�ورئ�س�فرع

 رئ�س�مص��ة 

 رئ�س�مكتب  

 رئ�س�قسم�فر���إقلي��  

 رئ�س�فرع  

� �تجدر��شارة ��إ��كما �يجب ��أنانھ �عليا �مناصب �لشغل �المق��حون �الموظفون �م�ام�ا��إ��ي�ت�� �ت�ون رتب

  موافقة�لصلاحيات�ال�يا�ل�المعنية

� � لأح�امطبقا ��3المادة �رقم �الرئا��� �المرسوم �� 07/307من ��� �الز�ادة��2007تم���س��29المؤرخ �يحدد الذي

 �� �الموافقة �العليا �للمناصب ��للأسلاكستدلالية �ل��دول��بالإدارةا��اصة �وفقا ،� �والعمران �بالسكن الم�لفة

  .بالسكن�والعمرانلمناصب�العليا�الموافقة�للأسلاك�ا��اصة�بالإدارة�الم�لفة�ا 02جدول� :��ي

  الز�ادة��ستدلالية  المناصب�العليا

  الرقم��ستدلا��  المستوى 

  المناصب�العليا�ال�ي�لية

  215  8  رئ�س�مص��ة

  165  7  رئ�س�مكتب

  215  8  رئ�س�قسم�فر���إقليمي

  95  5  رئ�س�فرع

  المناصب�العليا�الوظيفية

  345  10  م�سق�المشار�ع

  275  9  رئ�س�م�مة

  215  8  مشروع�تق��رئ�س�

  215  8  م�لف�بتحديد�مواقع�ال��امج

  125  6  م�لف�بمتا�عة�ال��امج�المحلية

  مدير�ة�التعم���والبناء�لولاية�خ�شلة�: المصدر�

                                                           
  مدير�ة�البناء�والتعم���وال�ندسة�المعمار�ة�والبناء�� 1
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  مدير�ة�التعم���والبناء�لولاية�خ�شلة: المصدر�

  

   المعمار�ةمخطط�لمختلف�المصا����التا�عة�لمدير�ة�التعم���وال�ندسة� 01ش�ل�رقم�

 مدیریة التعمیر والهندسة المعماریة والبناء

  والوسائل الإدارةمصلحة   مصلحة متابعة الصفقات العمومیة  مصلحة الهندسة المعماریة والبناء  مصلحة التعمیر والتهیئة الحضریة

  مكتب

  أدوات

  التعمیر

 

  مكتب عقود

التعمیر 

والتنظیم 

  والمراقبة

 

مكتب 

التهیئات 

الحضریة 

 وتأهیل

المبني  الإطار

  وتجدیده

مكتب 

  الهندسة 

  المعماریة

 

البناء  مكتب

ومتابعة مواد 

البناء 

  والمكونات

 مكتب

صفقات 

  الدراسات

 

 انجاز مكتب

 وتنفیذ

 الصفقات

  العمومیة

تسییر  مكتب

  المستخدمین 

 

  مكتب

المیزانیة 

 والمحاسبة

والوسائل 

  العامة

  

مكتب 

ات المنازع

  قوالتوث

  والأرشیف
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 :المجال�ال�شري� 1-3

�عد��طار�ال�شري��و�أساس�أي�دراسة�ميدانية�و�اعتبار�دراس�نا�دراسة�تحليلية�لا�تحتاج�إ���عينة�بحث�فقد�

� �مع �اللقاءات �من �مجوعة �عن �عبارة �ال�شري �مجالنا ��إطارات�ان �المعلومات�المدير�ة �ع�� �ا��صول �أجل من

  :من�خ��ا��م�����ذا�المجال�ونذكر�م�فيما�ي���و�ستفادة�

 مكتب�ال�ندسة�المعمار�ة�( مص��ة�التعم��( 

 مسؤول�مكتب�أدوات�التعم��  

 م�ندس�دولة����العمران  

 م�ندسة�دولة  

 المعمار�ة�والبناء����الو�الة�ا��زائر�ة�ل��قية��س�ثمارمتصرف�رئ�����وممثل�مدير�ة�التعم���وال�ندسة�  

 رؤساء�أقسام.  

  :من���الدراسة -2

  إن�اختيار�من���الدراسة�م�م�الدراسة�م�م�جدا�و�و�عملية�مرتبطة�بموضوع�الدراسة�و�أ�مي��ا�وأ�داف�ا�و�و�

��سئلة��الطر�قة"   �عن ��جابة �و �ا��قيقة �ولاك�شاف �البحث �لمش�لة �دراستھ ��� �الباحث �ي�بع�ا ال��

�وطرق� �ا��قائق �تلك �إ�� �الس�يل �لذا �يحدد �الذي �و�و�ال��نامج �البحث، �موضوع �يث���ا �ال�� و�ستفسارات

   1".اك�شاف�ا

لظا�رة�أو�حدث�مع�ن�بطر�قة�ومتا�عة�دقيقة�" دوالذي�يقوم�ع���رص�يوصفالع���المن����الباحث�وقد�اعتمد

كمية�أو�نوعية����ف��ة�زمنية�معينة�أو�عدة�ف��ات�من�أجل�التعرف�ع���الظا�رة�أو�ا��دث�من�حيث�المحتوى�

  2وتطو�ره�المضمون�والوصول�إ���نتائج�و�عميمات��ساعد����ف�م�الواقع

لقة�بالإجراءات�ميدانيا،�و�شمل�ع���دراسة�ا��قائق�الرا�نة�والمتع�بحثاليخدم�موضوع����لذلك�فإن��ذا�المن

نت���المعا��ة��ذه�الظا�رة�ة�العشوائيات�والتخطيط�العمرا�ي�الموالسياسات�المتخذة��من�طرف�الدولة�لم�افح

 .م��اوا��د�

 

 

  

                                                           
  .66عمار�وآخرون�،�مرجع�سابق�ذکره�،�ص��حوش  1
  .67نفس�المرجع،�ص�  2
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 :عينة�الدراسة�-3

����الدراسة�ول�ا�دخل�كب�������إن      اختيار�العي�ية�خطوة�أساسية�من�خطوات�البحث�العل���المعتمد�عل��ا

�دراسة� �بتطبيق �الباحث �يقوم �جزئية �مجموعة �أ��ا ��ع�� �فالعينة �و����ا، �دق��ا �حيث �من �النتائج التأث���ع��

  1.عل��ا�و�جب�أن�ت�ون�ممثلة�ا��صائص�الدراسة�الك��

� �لطبيعة
ً
�ع��البحث�موضوعونظرا �الباحثاستوجب ��� �اختيار�العي�ية �موظف�ن�القصدية ��� �تمثلت وال��

باعتبار��ةدراسالوم�ندس�ومسؤول�ن�بمدير�ة�التعم���وال�ندسة�المعمار�ة�والبناء�وال���نرا�ا�تتلاءم�و�موضوع�

��ختصاص �ذوي �من �الموضع�ن ��ختصاص��ؤلاء �و�� �العا�� �العل�� �ومستوا�م �ا�، �جانب �الرس��إ�� �لطا�ع

   الذي�يتصفون�بھ

موظفا�،�مقسم�ن�ع���المدير�ة�حيث�لم�نتوفق����مقابلة��وإعطاء�دليل�المقابلة�سوى�ل�اذ��17والبالغ�عدد�م�

خاصة�بموظفي�المدير�ة�ن�يجة�ا�شغال�م�بأعمال�طلبت�م��م�خلا�ل��الباحث�العدد�لأسباب�خارجة�عن�نطاق

  .   خ�شلةف��ة�التحض����لز�ارة�الرئ�س�لمدينة�

 :أدوات�جمع�البيانات�-4

�ال���تخدم�موضوع �عد    ة�من�الدراسة�و�التطرق�إ���مجموع�اختيار�العينة�نتوجھ�إ���وسائل�جمع�البيانات

� �طبيعة �حول �معطيات �ع�� �ل��صول �دمجالطرق �المراد �البيانات �ونوع �الواقعيةالموضوع �من �نوع �لإضفاء ��ا

  والمصداقية

  :�تيةفقد�تم�استعمال��دوات��ع���نتائج�البحث�وعليھ�

  :الملاحظة 4-1

�البيانات� ���ميع �أساسيا
ً
�ومصدرا �العلمية �البحث ��� ��ستعمل �ال�� �الرئ�سية ��دوات �أ�م �من �عت���الملاحظة

�أوالم �و�عرف �الدراسة، �موضوع �حول �العلاقات�علومات �تحليل �ع�� �والقدرة �الباحث �م�ارة �ع�� ��عتمد ��ا

شاف��رتباطات�والعناصر�ك�من�االمراد�دراس��ا،�حيث�تمكن�الباحث���جتما���جتماعية�وأنماط�السلوك�

  2.ال���يمكن�ف�م�ا�إلا�من�خلال�ملاحظ��ا�ومعا�ش��االموجودة�ب�ن�العلاقات��جتماعية�

��واس�و�ن�باه�إ���ظا�رة�معينة�أو�مجموعة�من�الظوا�ر،�رغبة����الكشف�عن�يھ�اأ��ا�توجو�عرف�الملاحظة�

 3.دة�عن�تلك�الظا�رة�أو�الظوا�ر�ا�الوصول�إ���كسب�معرفة�جديصفا��ا�أو�خصائص

                                                           
،دار�القصبة�2مور�س�أنجرس�،�من��ية�البحث�العلمي����العلوم���سانية،�تدر�بات�،ترجمة�بوز�دي���راوي�وأخرون،ط  1

  .311لل�شر،ا��زائر،ص
  . فضيل�ديليو  2
  .393،ص2022عبد�الله�محمد�عبد�الرحمان،�محمد�ع���البدوي�م��اج�وطرق�البحث،�جتما��،دار�المعرفة�ا��امعية��سكندر�ة،� 3
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من�أجل�معرفة�ردود�أفعال�المبحوث�ن�أثناء�المقابلة�وملاحظة��يحاءات�� ولقد�اعتمدنا�ع���الملاحظة�المباشرة

  �ل�سؤال،�المتأكد�من�مدى�صدق��جابة�دائل�والتصرفات�ال���تصدر�من�المبحوث�عنوالبد

 :المقابلة��4-2

��اما����مجال�البحوث��جتماعية�الميدانية�   
ً
و���إحدى�وسائل�جمع�المعطيات�والبيانات�"تحتل�المقابلة�دورا

�مصاد�ا �المبحوث�ن�من �المباشر�مع ��حت�اك �من �الباحث �تمكن �حيث �عرف�ا�" �صلية �ما �حسب والمقابلة

Durand  " ودليل�عمل� مزودا�بإجراءات�-���اغلب��حيان��-أ��ا�حوار�منظم�ب�ن�المبحوث�والباحث�الذي�ي�ون

  ."مبد�ي�لإجراء�المقابلة

لومات�شفو�ة�يقدم�ا�المبحوث�من�خلال�لقاء�ب�نھ�و��ن�امة�و���عبارة�عن�مععت���المقابلة�من�ب�ن�الوسائل�ال��

�مجمو  �بطرح �يقوم �والذي �عليھ �ينوب �أو�من �و�س�الباحث �المبحوث�ن �ع�� ��سئلة �من �ع���عة ��جابات يل

  1.دفت�ون��ادفة�ت�ون��ادفة�ومحددة�ال�المخصصة�لذلك�،�و ��ستمارة

�من�����   �المقدمة ��جابات �ب���يل �الوقت �نفس ��� �يقوم �الذي �المستجوب �يطرح�ا �وج��ة �أسئلة �عن عبارة

  .للأدلة�و���يل��جابات�الشفوي �طرف�المستجوب�أي�تتم�من�خلال�الطرح

  .المنطقي�والطر�قة�ا��يدة�عند�طرح�ا بحيث�ت�ون�ذات�صلة�مباشرة�بالموضوع�مع�مراعاة�ال�سلسل

 �15يضم��دليل�مقابلة�يحتوي�ع���محور�ن��ل�محور  حيث�قمنا�بتصميم
ً
  : مقسمة�ا���عدة�محاور��سؤ�

  وفق متغرات الدراسة  العشوائیات الحضریة الاستراتیجیات العمرانیة

 :الوثائق�وال��لات�-4-5

�التحصل� �تم �وقد �البحث �موضوع �حول �والبيانات �المعلومات ���ميع �مصادر�ضرور�ة �وال��لات �الوثائق �عد

� ��تصال �خلال �من �عل��ا �مكتب �التعم���وكذا �أدوات �تزو�دبمسؤول �تم �حيث �المعمار�ة، الباحث��ال�ندسة

� �وا��اص �العام �بالمحال �ا��اصة �بالعشبالمعلومات �المتعلقة �الس�انية �وائو�حصائيات �وأيضا����يات المدينة

  .بالمخططات�والوثائق�ا��اصة���ا

 

 

 

 

 

                                                           
  20إي�ان�سمية�،�تصميم�و�ناء�أدوات�البحث�العلمي،�جامعة�حس�بة�بن�بوع���مع�د�ال��بية�البدنية�والر�اضية�،�ص�  1



�جراءات�المن��ية�للدراسة���������������������                                         الفصل�الرا�ع���������������  

 

58 
 

 خلاصة

من�خلال�ما�تطرقت�إليھ�����ذا�الفصل�فصل�إ���أن��جراءات�المن��ية�المستعملة����الدراسة،�والمتمثلة����

للدراسة،�وتوج��نا�المجالات�والمن���و�العي�ية�وكذا�جمع�البيانات��ان�ل�ا�الدور�الكب������بناء�ا��انب�الميدا�ي�

  .إ���دراسة�وتحليل�النتائج�ومناقش��ا����الفصل��خ���من�الدراسة�و�جابة�ع���الفرضيات�المنطلق�م��ا

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



 ا��امسالفصل�
  

  تم�يد

  .تفر�غ�وتحليل�البيانات�-1

  النتائج�حسب�المحاور عرض� -2

  عرض�ومناقشة�نتائج�الدراسة -3

  .مناقشة�النتائج����ضوء�الفرضيات�3-1

  .لنتائج����ضوء�الدراسات�السابقةمناقشة�ا�3-2

 .النتائج�العامة�للدراسة -4

 .خلاصة
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 م�يدت

�من�اس�ثمار�ل�ل�المج�ودات �تتضمنھ �وكذا�عرض�النتائج�،جد��امة�لما �وتحليل�ا ��عد�مرحلة�تفر�ع�البيانات

السابقة�وعلية�سوف��عمد�إ���تفر�غ�البيانات�والمعطيات�الميدانية�وتحليل�ا�وفق�مؤشرات�الدراسة�و�نخلص�

  .ومناقشة�النتائج�وفق�مراحل�معقبة�عد�ا�إ���عرض�

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  



البيانات وتفس�� وتحليل عرض�                                                                                      ا��امس الفصل  
 

61 
 

  بيانات�المقابلة�تفر�ح�و�تحلیل��-1

  بيانات�أولية�حول�العي�ية: أولا�

  حسب�السن�وا���س�العي�يةتوز�ع�أفراد�: 03جدل�رقم�

  ال�سبة�المئو�ة  ذكور �التكرارات  ال�سبة�المؤو�ة  إناث� التكرارات  الفئة�العمر�ة

  /  /  /  /  سنة�25أقل�من�

26-30  02  22,23% 00  0%  

40-31  03  33,33% 04 50% 

 %50 04 %44,44 04  فأك���40

 %100 8   %100  09 المجموع

 المقابلة�ع���بيانات��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

  نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا����ا��دول  

  %22,23سنة�ب�سبة��30 - 26أما�الفئة�العمر�ة�من�  % 0سنة�لا�توجد�ب�سبة��25مر�ة�أقل�من�عأن�الفئة�ال

  % 33,33سنة�فقد�بلغت��سب��ا��40 - 31 فئة و
ً
  وأخ��ا

  .�م�منذ�سنوات�بالمدير�ةقة�و�ذا�ن�يجة�التحاب�س و���أع���% 44,44سنة�فأك���بلغت��40الفئة�العمر�ة�

  يب�ن�نوع�ا���س: 04ا��دول 

 %ال�سبة  التكرار  نوع�ا���س

 % 35  6  ذكر

 %65  11  إناث

 %100  17  المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا����ا��دول�أن�فئة��ناث�أك���من�فئة�الذ�ور�وتقدر�

�ثم��%65:بــ �ومن �عليا �ش�ادات �ع�� �وا��صول �الدرا��� �مشوار�ا �إكمال �إ�� ��س�� ��ناث �أن �إ�� �راجع و�ذا

   .إيجاد�منصب�عمل����مثل��ذه�المدير�ات
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  ا����ة�الم�نية��:05رقم�� ا��دول 

  ال�سبة�المؤو�ة  التكرار  ا����ة�الم�نية

 %11.77  2  سوات�05أقل�من�

  % 35.29  6  سوات�10إ����05من�

 % 52,94  9  سوات�فأك���10

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

سنوات�بلغت���5سبة�الفئة�ال���ل�ا�خ��ة�أقل�من��لاحظ�من�خلال�المعطيات�المتحصل�عل��ا�من�ا��دول�أنن

سنوات��10ثم�تأ�ى��عد�ا�الفتھ�ال���ل�ا�خ���من�� %35.29فتمثل��سبة��10سنوات�إ����5أما�من��11.77%

  باعتبار�أن�المدير�ة�ل�ست�جديدة�و���ال�سبة�العالية����ا��دول�و�ذا�أمر�طبي��، %52.94فأك���ب�سبة�

�من�المؤسسات�ا��اصة�بوزارة�السكن�منذ�حيث�قامت�الدولة�ا��زائ �وإ�شاء�العديد ر�ة�بإصلاحات��ي�لية

  .ت�ن��ا�لأسلوب�اللامركز�ة��وإعداد�إطارات�متخصص�ن�����ذا�المجال�

  يب�ن�المستوى�التعليمي��فراد�العينة�:06رقم�� ا��دول 

  ال�سبة�المؤو�ة  التكرار  المستوى�التعليمي

 % 23.53  04  ثانوي 

 % 76.47  13  جام��

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

�ن �أعلاه �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل ��حصائية �معطيات ��سبة�جبالنظر�إ�� �يمثل �ا��ام�� �المستوى �أن د

�المستوى � 76.47% �ال�سبة أما �فبلغت �ف���% 23.53 الثانوي �المدير�ة ��ذه ��� �العمل �لطبيعة �نظرا �و�ذا ،

  ال�ا���ل�سي���وتحقيق�أ�داف�المدير�ة��ل�م�مستوى��علي��تحتاج�ا���خر����جامعات�من�م�ندس�ن�وإدار��ن�
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  خاص�بمحور��س��اتيجيات�العمرانية:  07ا��دول�

  يب�ن�دور�العوامل��قتصادية����نمو�العشوائيات�ا��ضر�ة

�دورا� �تلعب ��قتصادية �العوامل �ل

  أساسيا����نمو�العشوائيات�ا��ضري 

  %ال�سبة  التكرار

 % 76.47  13  �عم

 %23.53  04  لا

 % 100  17 المجموع

 ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

بنعم�حول�العوامل��قتصادية��ر تق % 76.47نلاحظ�من�خلال�المعطيات�الموجودة����ا��دول�أعلاه�أن��سبة�

لا،�حيث��عت���من�العوامل�الرئ�سية��بــ تقدر %23.53تلعب�دور�رئ�سيا����نمو�العشوائيات�ا��ضر�ة،�و�سب�

�تد�ور�
ً
�وأيضا �المدينة ��� �مسكن �ع�� �ا��صول �وصعو�ة �الدخل �وتد�ي �البطالة �ن�يجة �نمو�العشوائيات ��

�وضاع�المع�شية�والفقر����القرى�و��ر�اف�مما�يؤدي�إ���ال��رة�بحثا�عن�مصدر�رزق�أخر�وتحس�ن��وضاع�

  العمرانية جتمع�المد�ي�والقطاع�ا��اص�لت��يص�البياناتيب�ن�التعاون�مع�الم) 08(ا��دول�

� �حاجة ��ناك �المجتمع��إ���ل �ب�ن �التعاون �عز�ز

�العشوائيات� �لمواج�ة �ا��اص �والقطاع المد�ي

  ا��ضر�ة�

  %ال�سبة�  التكرار

 %100  17  �عم

 % 0   0  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

�ناك� تقر�بنعم�فيما�يخص�أن% 100نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتوفرة����ا��دول�أعلاه��سبة�

حاجة�إ����عز�ز�التعاون�ب�ن�المجتمع�المد�ي�والقطاع�ا��اص�لمواج�ة�العشوائيات�ا��ضر�ة،�إذ�أن�التعاون�

لدى��فراد�و�ج�زة�تجاه�مجتمع�م�ومن�ثم�تحقيق���داف��والت�سيق�ين���الشعور�بالمسؤولية��جتماعية

  . المرجوة
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  يب�ن�أن�العشوائيات�عائق�أما�تنفيذ�مخططات�ال��يئة�والتعم���09ا��دول�

�ل��انت�العشوائيات�عائق�أمام�تنفيذ�

  مخططات�ال��يئة�والتعم��

  المئو�ة�ال�سبة  التكرار

 %100  17  �عم

 %0  00  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

� ��سبة �أن �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل ��حصائية �المعطيات �خلال �من �أن�% 100نلاحظ �حول �بنعم أقرت

�مخططا �تنفيذ �أما �عائق ��س�يالعشوائيات �ن�يجة �والتعم��، �ال��يئة �عليھت �العقار�والبناء �ع�� ورفض�.لاء

  .و�زالة�قرارات�ال�دم

  جودة�ا��ياة �ن�ل��فيذ�السياسات�العمرانية�بفعالية�يب�ن�تم�تن) 10(ا��دول�

�بفعالية� �العمرانية �السياسات �تنفيذ �يتم �ل

  لتحس�ن�جودة�ا��ياة

  %ال�سبة�  التكرار

 %100  17  �عم

 % 0   00  لا

 % 100  17 المجموع

 ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

أقرت�بنعم�حول�أنھ�يتم�% 100نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا����ا��دول�أن��سبة�

�لتحس�ن �بفعالية �العمرانية �السياسات �والتعم��� تنفيذ �بال��يئة �المختصة �ا���ات ��عمل �حيث �ا��ياة، جودة

  .تحس�ن�جودة�ا��ياةع���التنفيذ�الفعال�والتخطيط�ا��اد�والشامل�ب�ل�ما�توفرت�من�إم�انيات�ل

  ا��ضر�ة�بانتظام لسياسات�وال�شر�عات�المتعلقة�بالتنميةإذا��ان��ناك�تحديث�ل�يب�ن:11ا��دول�

�وال�شر�عات� �السياسات �تحديث �يتم �ل

  المتعلقة�بالتنمية�ا��ضر�ة�بانتظام

  %ال�سبة�  التكرار

 %88.24  15  �عم

 % 11.76   02  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�  
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أقرت�بنعم�حول�أنھ�يتم��%88.24نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا����ا��دول�أن��سبة

لا،�نجد�أن��أقرت�بـــ�% 11.76تحديث�السياسات�وال�شر�عات�المتعلقة�بالتنمية�ا��ضر�ة�بانتظام�وأن��سبة�

��جتماعية� �التغ��ات �مع �تماشيا �تب�يھ �ع�� �الدولة ��عمل �ما �و�ذا �المرتفعة �ال�سبة ��� �بنعم �جابة

و�قتصادية�والسياسية�والنمو�الديمغرا���الم��ايد�وارتفاع��سبة�التحضر��ذا�ما��ستد���تحديث�السياسات�

  . بانتظاموال�شر�عات�المتعلقة�بالتنمية�ا��ضر�ة�

  .للتطور�المستقب���للمدن الية�لمدير�ة�البناء�والتعم���اس�شرافيب�ن�السياسات�ا��) 12(ا��دول�

�البناء� �المدير�ة �ا��الية �السياسات ��شمل �ل

  للتطور�المستقب���للمدن�اس�شرافوالتعم���

  %ال�سبة�  التكرار

 %100  17  �عم

 % 0   00  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

� ��سبة �أن �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل ��حصائية �المعطيات �خلال �من �أن�% 100نلاحظ �حول تقر�بنعم

�س���إليھ��ذه� ماللتطور�المستقب���للمدن،�و�ذا� اس�شرافالسياسات�العالية�لمدير�ة�البناء�والتعم����شمل�

  .ة�السياسات�من�خلال�تحقيق�التنمية�المستدام

 .�ناك�ضرورة�لتطو�ر��شر�عات�جديدة�للتصدي�للعشوائيات�ا��ضر�ةيب�ن�إذا��انت��:  13ا��دول�رقم�

�جديدة� ��شر�عات �لتطو�ر �ضرورة ��ناك �ل

  التكرار�للتصدي�للعشوائيات�ا��ضر�ة

  %ال�سبة�  التكرار

 %100  17  �عم

 % 0   00  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

تقر�بنعم�ع���أن��ناك�ضرورة�لتطو�ر��%100نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا�أن��سبة�

��ساير�تطورات� �أن �يجب �والسياسات �ا��طط �أن �حيث �ا��ضر�ة، �للعشوائيات �للتصدي �جديدة �شر�عات

  .التكنولوجيا�ا��ديثة�الفعالة����القضاء�ع���العشوائيات
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� �رقم �:  ): 14(ا��دول ��ان �إذا �منيب�ن �ا��د �تأث����� �الدولة �طرف �من �الصادرة �الردعية ظ�ور� للقوان�ن

  .مناطق�عشوائية�أخرى 

�طرف� �من �الصادرة �الردعية �للقوان�ن �ل

�مناطق� �ظ�ور �من �ا��د ��� �تأث�� الدولة

  عشوائية�أخرى 

  %ال�سبة�  التكرار

 %58.83  10  �عم

 % 41.17   07  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

تقد�بنعم�حول�أن�القوان�ن� %58.83نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا����ا��دول��سبة�

الردعية�الصادرة�من�طرف�الدولة�تأث������ا��د�من�ظ�ور�مناطق�عشوائية�أخرى،�و�بلغت��سبة�الفئة�ال���

�لا�يقدر� �صارم� .% 41.17بــ �وتطبيق �عقو�ات �فرض �خلال �من �العشوائيات ��شوء �إيقاف �ع�� ��ساعد و�ذا

 .أما�الفئة�الثانية�ف��ى�أنھ�ح���مع�تطبيق�القوان�ن�الردعية�تبقى�ظا�رة�العشوائيات�موجودةللقانون،

 قضت��ذه�السياسات��ش�ل���ا�ي�ع���العشوائيات�ا��ضر�ةيب�ن�إذا�:   :15ا��دول�

�ع��� ���ا�ي ��ش�ل �السياسات ��ذه �قضت �ل

  العشوائيات�ا��ضر�ة

  %ال�سبة�  التكرار

 %0   00  �عم

 % 100   17  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

����ا��دول�نجد�أن��جابة�بنعم�حول�أن�السياسات�قضت� ��حصائية�المتحصل�عل��ا من�خلال�معطيات

�لا�ف�انت�ب�سبة�%0 �ش�ل���ا�ي�ع���العشوائيات�ا��ضر�ة��انت�ب�سبة� و�ذا�من� %.100،�أما��جابة�بـ

  .لم�يتم�القضاء�عل��ا�بصفة���ائية�إذخلال�استمرار�ة�ان�شار�العشوائيات����المدن�
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  العشوائيات�ا��ضر�ة�: ا��داول�ا��اصة�بالمحور�الثا�ي

  وا��ة�للتصدي�لظا�رة�العشوائياتيب�ن�إذا��انت��ناك�توج�ات�:  ) 16(ا��دول�

�ل�لديكم�توج�ات�وا��ة�للتصدي��لظا�رة�

  العشوائيات

  %ال�سبة�  التكرار

 %88.24  15  �عم

 % 11.76   02  لا

 % 100  100 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

�إذا �حول �بنعم ��جابة �نجد �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل �المعطيات �خلال �وا��ة� من �توج�ات ��ناك �انت

من�خلال��.% 11.76،�أما��جابة�بـ�لا�بلغت��%88.24للتصدي�لظا�رة�العشوائيات�ا��ضر�ة�ب�سبة�بلغت�

�وتدارك� �العمرانية �السياسات �تحديث �ا�� �والس�� �التكمي�� �ال��نامج �مثل �تنمو�ة �و�رامج �خطط وضع

 .النقائص�وتطبيق�القوان�ن�الردعية�ب�ل�صرامة

العشوائيات�ا��ضر�ة�تؤثر�سلبا�ع���جودة�ا��ياة����المناطق�ال����عملون�يب�ن�إذا��انت�:  ) 17(جدول�

  .ف��ا

� �العشوائيات �ع����ل �سلبا �تؤثر ا��ضر�ة

  جودة�ا��ياة����المناطق�ال����عملون�ف��ا

  %ال�سبة�  التكرار

 %100  17  �عم

 % 0   00  لا

 % 100  100 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

�ع���جودة�ا��ياة�
ً
نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا����ا��دول�أن�العشوائيات�تؤثر�سلبا

و�ذا�ن�يجة�البناء�الغ���مرخص�والذي�لا�يدخل��.% ���100المناطق�ال����عملون�ف��ا�بالإجابة�بنعم�ب�سبة�

�ذا�ما�يجعلھ�لا�يتوفر�ع���الب�ية�ضمن�مخططات�ال��يئة�العمرانية�المسطرة�من�قبل�ا���ات�المعنية�و 

�جودة� �ع�� �يؤثر�سلبا �و�التا�� �وال��ف��ية �وال��ية �والتعليمية ��جتماعية �وا��دمات �والمرافق التحتية

  .ا��ياة
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  توف���المواد�ال�افية�للقضاء�ع���العشوائيات�ا��ضر�ة�يب�ن�إذا�تم:  ): 18(جدول�

�توف��  � �تم �ع������ل �للقضاء �ال�افية الموارد

  العشوائيات�ا��ضر�ة

  %ال�سبة�  التكرار

 %23.52  04  �عم

 % 76.47   13  لا

 % 100  17 المجموع

 ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

نلاحظ�من�خلال�المعطيات�المتحصل�عل��ا����ا��دول�أن��جابة�بنعم�حول�توف���الموارد�ال�افية�للقضاء�ع���

� �ب�سبة �ا��ضر�ة � %23.52العشوائيات ��سبة �لا�بلغت �بـ ��جابة �توف����.% 76.47أما ��� �نقص �يوجد حيث

  .مع�العشوائيات�ا��ضر�ةالموارد�المالية�وكذا�ال�شر�ة�و�ما�عاملا�أساسيان����عملية�التعامل�

  العشوائية توف����م�انيات�الفنية�والتخطيطية�لتحديد�ومعا��ة�المناطق�يب�ن�إذا�تم:   19جدول�

�الفنية� ��م�انيات �لديكم �توف�� �تم �ل

�المناطق� �ومعا��ة �لتحديد والتخطيطية

  العشوائية

  %ال�سبة�  التكرار

 %17.65  03  �عم

 %82.35   14  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

�ر�تم� ��ل �سؤال �عن �بنعم ��جابة ��سبة �أن �نجد �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل ��حصائية �المعطيات �خلال من

�بلغت �ب�سبة �العشوائية �المناطق �ومعا��ة �لتحديد �والتخطيطية �الفنية ��م�انيات � �،%17.65%توف���لديكم

� �ال�سبة ��انت �لا�فقد �بــ �للإجابة �بال�سبة �%82.35 أما �مزالو�، �أ��م ��طارات �إجابات �من ��ستخلص حيث

  .يفتقرون�إ���تخطيط�مت�امل�وشامل����م�افحة�العشوائيات
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� �:   )20(جدول ��ناك ��ان �إذا �يب�ن �الم�افحةو��عاون �المعنية �ا���ات �مع �فعال العشوائيات� ت�سيق

  ا��ضر�ة

� ��ناك �ا���ات��ل �مع �فعال �وت�سيق �عاون

  المعنية�لم�افحة�العشوائيات�ا��ضر�ة

  %ال�سبة�  التكرار

 %88.24  15  �عم

 %11.76   02  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

� �التعاون ��سبة �أن �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل ��حصائية �المعطيات �خلال �من �مع�نلاحظ �الفعال والت�سيق

�لا��%88.24ا���ات�المعنية�لم�افحة�العشوائيات�ا��ضر�ة�ال���أقرت�بنعم�قدرت�بــ أما�ال�سبة�ال���أقرت�بــ

  .،�نجد�أن�الت�سيق�والتعاون�ب�ن�ا���ات�المعنية�مت�اثف�ا���ود����م�افحة�العشوائيات%11.76قدرت�بــ

 ا���ود�ا��الية�لم�افحة�العشوائيات��افية�وفعالة�يب�ن�إذا��انت�:   21جدول�

�لم�افحة� �ا��الية �ا���ود ،� �بأن ��شعرون �ل

  العشوائيات��افية�وفعالة

  %ال�سبة�  التكرار

 %23.53  04  �عم

 %76.47   13  لا

 % 100  100 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

  %23.53نلاحظ�من�خلال�المعطيات�المتحصل�عل��ا����ا��دول�أن��سبة�

�وفعالة ��افية �العشوائيات �لم�افحة �ا��الية �ا���ود �حول � تقر�بنعم �بلغت �لا %76.47و�ب�سبة ��ذا�تقدر�بــ ،

من��ذه�العشوائيات�نذكر�م��ا�نقص�الم�ارات�والتدر�بات�نظرا���ملة�من�العوامل�ال����عرقل�عملية�ا��د�

  .ال�افية

  

  

  



البيانات وتفس�� وتحليل عرض�                                                                                      ا��امس الفصل  
 

70 
 

  .العشوائيات عام�يمكن�أن��س�م����تقليل�ظا�رةيب�ن�إذا��ان��ناك�توعية�و�تثقيف�: :   22جدول�

�العام� �والتثقيف �التوعية �أن ��عتقدون �ل

  يمكن�أن��س�م����تقليل�ظا�رة�العشوائيات

  %ال�سبة�  التكرار

 %17.65  03  �عم

 % 82.65   14  لا

 100%  100 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

� �بـ �ب�سبة �قروا �أ �المبحوث�ن �أن �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل ��حصائية �المعطيات �خلال �من �نلاحظ حول�لا

و�بنعم�  % 82.65مكن�أن��س�م����تقليل�ظا�رة�العشوائيات�ب�سبة�بلغت�بـأنھ�ي�التوعية�والتثقيف�العام�

  .،�و�ذا�ن�يجة�لوجود�عوامل�أخرى�تؤثر��ش�ل�كب������ان�شار��ذه�العشوائيات��%17.65بلغت��ب�سبة

� �رقم �) :  23(جدول �وم�ارات ��ا�� �تدر�ب ��ناك � ��ان �إذا �العشوائيات�يب�ن �قضايا �مع �للتعامل عالية

  .ا��ضر�ة

�بتدر�ب �يتمتعون �عالية���ل �وم�ارات �ا��

  للتعامل�مع�قضايا�العشوائيات�ا��ضر�ة

  %ال�سبة�  التكرار

 %23.53  04  �عم

 % 76.47   13  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

�الموظف�ن� ��ان �إذا �حول �بنعم ��جابة �أن �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل ��حصائية �المعطيات �خلال �من نلاحظ

  %23.53قضايا�العشوائيات�ا��ضر�ة�ض�يلة�أي�ب�سبةيتمتعون�بتدر�ب��ا���وم�ارات�عالية�للتعامل�مع�

. خارج�البلاد�و�ذا�ن�يجة�لنقص�الدوارات�الت�و��ية�خاصة�.و���مرتفعة % 76.47أما��جابة�بــ�لا��ان��سب��ا��

�الطبيعية� �الب�ئة �خصائص �حسب �وتنفيذ�ا �المجال ��ذا ��� �والمتطورة �ا��ديثة �بالأساليب ��خذ �ثم ومن

  .والمجتمعية�ل�ل�منطقة
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� �:24رقمجدول �� � ��ان �إذا �م�افحة�يب�ن �ج�ود �تحس�ن ��� ��س�م �أن �يمكن �التكنولوجيا استخدام

  العشوائيات�ا��ضر�ة

�عتقدون�أن�استخدام�التكنولوجيا�يمكن�أن���ل

�العشوائيات� �م�افحة �ج�ود �تحس�ن ��� �س�م

  ا��ضر�ة

  %ال�سبة�  التكرار

 %100  17  �عم

 % 0   00  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

حول�%  100أن�أداء�المبحوث�ن�بلغت��سبة��نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا����ا��دول 

و�ذا�عامل�م�م��.أن�استخدام�التكنولوجيا�يمكن�أن��س�م����تحس�ن�ج�ود�م�افحة�العشوائيات�ا��ضر�ة

� �ا��ضر�ة �العشوائيات �ع�� �القضاء ��� ��سا�م ��بإتباعجدا �ا��ديثة المتطورة��و�ج�زة و�دواتالتقنيات

���الدول�المتقدمة�حيث��ستخدم�طر�قة�نا��ة�دون�أضرار�و�س�ولة��دمتكنولوجيا�مثال�ع���ذلك�طر�قة�ال�

   .تامة

� �:  ) 25(جدول�رقم ��انت��ناك �إذا �القطاع�العام�و�ا��اص�بمواج�ة�يب�ن ��عز�ز�التعاون�ب�ن حاجة�إ��

  العشوائيات�ا��ضر�ة

�أن �ترى �ب�ن���ل ��عز�ز�التعاون �إ�� �حاجة �ناك

�العشوائيات� �لمواج�ة �وا��اص �العام القطاع

  ا��ضر�ة

  %ال�سبة�  التكرار

 %88.24  15  �عم

 %11.76   02  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

�ب�ن� ��عز�ز�التعاون �إ�� �حاجة ��ناك �أن �ا��دول ��� �عل��ا �المتحصل ��حصائية �المعطيات �خلال �من نلاحظ

�لم�تؤ�د�فكرة��%88.24القطاع�العام�وا��اص�لمواج�ة�العشوائيات�ا��ضر�ة�بلغت��سبة�
ً
و�سبة�ض�يلة�جدا

،�ونجد�%��11.76ضر�ة�ب�سبة�ا��اجة�إ����عز�ز�التعاون�ب�ن�القطاع�العام�و�ا��اص�لمواج�ة�العشوائيات�ا
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أن��سبة�التأييد�مرتفعة�وذلك�لتخفيف�ا��مل�ع���القطاع�العام�وحل�أزمة�السكن�والعشوائيات�من�

  .خلال�مبدأ�التعاون�والمشاركة�مع�القطاع�ا��اص

  العشوائيات يب�ن�إذا�ما�زالت�المنطقة��عا�ي�من�ظا�رة�ان�شار:  26جدول�رقم�

� ��عا�ى �المنطقة �زالت �ما �ان�شار��ل �ظا�رة من

  العشوائيات

  %ال�سبة�  التكرار

 %100  17  �عم

 % 0   00  لا

 % 100  17 المجموع

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا����ا��دول�نجد�أن�المنطقة�ما�زالت��عا�ي�من�ظا�رة�ان�شار�

،�و�ذا�ما�نجده�ع���أرض�الواقع�اذ�لا�تزال��ناك�%100ل��جابة�بنعم�ب�سبة�بلغت�خلاالعشوائيات�،�و�ذا�

مناطق�عشوائية����المدينة�ت�ب��ا�البيانات�والمعلومات�وكذلك��حصائيات�المتحصل�عل��ا�من�خلال�ا���ات�

  .المعنية

  ال��ا������تطبيق�القوان�ن�س�ب�ذلكيب�ن�إذا��ان�:   27جدول�

  %ال�سبة�  التكرار  ���تطبيق�القوان�ن�س�ب�ذلك�ل�ال��ا���

 %100  17  �عم

 % 0   00  لا

 % 100  17 المجموع
  

  ع���بيانات�المقابلة��بالاعتماد ةالطالب�إعداد: المصدر�

نلاحظ�من�خلال�المعطيات��حصائية�المتحصل�عل��ا،����ا��دول�أن�معظم��جابات�حول�إذا��ان�ال��ا����

،�حيث�أن�100س�ب����أن�المنطقة�ما�زالت��عا�ي�من�ان�شار�العشوائيات�و�بلغت�ال�سبة����تطبيق�القوان�ن�

�بالبناء� �ا��اصة �ال�شر�عات �ع�� �التعدي �استمرار�ة �إ�� �أدى �القوان�ن �تطبيق �عدم �أن �ترى ��طارات فئة

  .واستغلال�العقار�التا�ع�لملكية�الدولة
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  ) المفتوحة�( النتائج�حسب�المحاور� تحليل -2

 محور�السياسات�العمرانية�2-1

�مشار�ع�� - �تنفيذ �خلال �من �العشوائية �المناطق ��� �التحتية �لتطو�ر�الب�ية
ً
�والتعم���ن��ا �البناء �مدير�ة ت�بع

��مة���دف�إ���إعادة�تنظيم�وتحديث��ذه�المناطق�وتحو�ل�ا�إ���مدن�حديثة�من�ابرز��ذه�المشار�ع�إ�شاء�

�إ�شاء�مرافق��شاء�مراف, مدن�جديدة
ً
  ق�حيو�ة�و�توز�ع�الس�ان��ش�ل�أك���توازنا

وخلق�فضاءات�م�يئة�وترميم��حياء�والتعو�ض��سكنات�لائقة�مما�سبق�نرى�أن�الدولة�وا���ات�المسؤولة��-

  .عن�ال��يئة�العمرانية�بان��اج�سياسة�عمرانية�من�أجل�تطو�ر�ال�ن�الب�ية�التحتية����المناطق�العشوائية

�من�خلال�تطبيق���انت�- �م�افحة�العشوائيات �جابة�عن�السياسات�ال���يمكن�أن�ي�ون��ك���فعالية���

القوان�ن�الردعية�وكذا�استغلال�و�س����را����القابلة�للتعم���من�خلال�أدوات�التعم���والمتمثلة����مخطط�

  .شغل��را����والمخطط�التوجي���لل��يئة�والتعم��

  شامل�ومشاركة�الس�ان����عملية�التخطيط�والتنفيذالتخطيط�العمرا�ي�ال�-

  خلق�مناطق�سكنية�جديدة�وأيضا��سو�ة�أوضاع���ا���با��صول�ع���عقود�ملكية

تمثلث�التحديات�ال���يواج�و��ا�مع�الس�ان����ال��يئة�العمرانية����مشا�ل�العقار�و���اختيار�نوع�المشار�ع��

  لتق���وصعو�ة����الت�سيق�ب�ن��دارة�والمجتمع�المد�ي�الم��مجة�و�عدم�معرفة�الس�ان�با��انب�ا

فمن�خلال�إجابات�الموظف�ن����مدير�ة�التعم���نجد�أن��ناك�العديد�من�التحديات�ال���يواج�و��ا����عملية�

  .التخطيط�أ�شاء�عند�اس�شارة�الس�ان�المحلي�ن

�الس�-  �فعالية �لقياس �محددة �والتعم���مؤشرات �البناء �مدير�ة �خلال��ستخدم �من �وذلك �العمرانية ياسات

  PDAU والتعم��المخطط�التوجي���لل��يئة�ملاحظة�مدى�تطبيق�أدوات�ال��يئة�والتعم���والمتمثلة����

� ��را��� �شغل �ومدى�� POSو�مخطط �العمرانية �السياسات �فعالية �قياس �يتم ��دوات ��ذه �خلال فمن

  رافق�عمومية�اللازمةتوف���الم-تطبيق�ا�ع���أرض�الواقع�من�خلال�جودة�السكن�

  محور�العشوائيات�ا��ضر�ة��-2-2

�ناك�عوامل�محددة��س�م����ان�شار�العشوائيات�تتمثل����ال��رة�الر�فية�و�ناء�مساكن�دون�رخصة�بناء��- 

�العامل� �إ�� �بالإضافة �ا��ازم، �والردع �الطا�رة ��ذه �من �ل��د �اللازمة ��جراءات ��عض �مسبق وتخطيط

 �� �بالدرجة �مسكن��قتصادي �اقتناء �و�صعو�ة �الر�فية �المناطق ��� �المع���� �المستوى �تد�ي �خلال �من و��

  .والبطالة�وكذلك�قلة�الو���عند�الس�ان�،�والنمو�الس�ا�ي

: العشوائيات�ا��ضر�ة�حيث��انت��جابات��التا��� أك���التحديات�ال���تواج�كم����ج�ود�م�افحة. حول �- 

  .عقار�الدولةالتوعية�عند�الس�ان�وحماية� قلھ
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  : ومناقشة�نتائج�الدراسة تحليل -3

 :نتائج�الدراسة����ضوء�الفرضيات��مناقشة 3-1

إ���السياسة�العمرانية�با��زائر�ودور�ا����القضاء�ع����الباحث� ف��ا�ضوء�الدراسة�النظر�ة�ال���تطرق �ع��

�تكملت� �الضروري �من �،ف�ان �للدراسة �بالإطار�التصوري �بدأ �جوانبھ �ب�ل �بالموضوع �و�لمام العشوائيات،

�للدراسة�الميدانية�ودراسة�فرضيا��ا من�خلال�عينة�البحث،�ولقد��خطوات�من���البحث�العل���وإخضاع�ا

 :جابة�ع���فرضيا��ا�والكشف�عن�الغموض�الذي�يحيط�بالموضوع�وذلك�كما�ي��إ���� �الباحث�توصل

  :الفرضية�الرئ�سية� -

 يمكن�من�خلال�تطبيق�السياسات�العمرانية�التصدي�لظا�رة�العشوائيات�ا��ضر�ة. 

بة�الدراسة�أن��ناك�اس��اتيجيات�عمرانية�للتصدي�للعشوائيات�ا��ضر�ة�من�خلال��جا� لقد�كشفت

أن�الدولة�تقوم��عم���وال�ندسة�المعمار�ة�والبناء���مدير�ة�الت�وظف�ن�الماقر�حيث�) 11(السؤال�رقم�عن�

ب�سط���مشار�ع���مة���دف�إ���إعادة�تنظيم�وتحديث��ذه�المناطق�وتحو�ل�ا�إ���مدن�حديثة�ومن�ابرز�

�خلق� �وكذلك �أك���توازنا ��ش�ل �الس�ان �وتوز�ع �حيو�ة �مرافق �وإ�شاء �جديدة �مدن �إ�شاء �المشار�ع �ذه

 خلال��جابة���يئة�وترميم��حياء�و�ال�دم�و�التعو�ض�سكنات�لائقة��من�فضاءت

  ) �و��(الفرضية�الفرعية� -

 ناك�عوامل�رئ�سية�����شوء�العشوائيات�  

المحور�الثا�ي�وال���أقرت�أن�) 7(نجد��جابة�عن��ذه�الفرضية�من�خلال�ما�ورد�����جابة�عن�السؤال�رقم�

�والن ��ولية �بالدرجة �الر�فية �ال��رة ��� �تتمثل �العشوائيات �ظ�ور ��� �عوامل �عدة �الم��ايد،��ناك مو�الس�ا�ي

إضافة�إ���العامل��قتصادي�وتد�ي�المستوى�المع��������المناطق�الر�فية�ن�يجة�البطالة�والفقر�مما�يؤدي�إ���

صعو�ة�اقتناء�مسكن�وال��وء�إ���البناء�العشوا�ي�ال�سيط�الغ���م�لف،�إضافة�إ���بناء�مساكن�دون�رخصة�

�الس�ا �عند �الو�� �و�قلة �مسبق �وتخطيط �من�بناء �ل��د �اللازمة ��جراءات �نقص �العوامل �أ�م �من �وأيضا ن

  �ذه�الظا�رة�والردع�ا��ازم�بالتطبيق�الصارم�للقوان�ن�

  : الفرضية�الثانية� -

 ا��ضري�� �التطور �ب�ن �التوازن �تحقيق ��� �أساسيا
ً
�محورا �والمستدام �الفعال �ا��ضري �عت���التخطيط

 .والتنظيم�المؤس���

� �ب�ن �� لقد �المطارات �وظف�ن ��� �رقم �السؤال �من �إجابا��م �خلال �من �المص��ة �أن�) 5(�ذه ��ول �المحور ��

السياسات��ك���فعالية����م�افحة�العشوائيات�ا��ضر�ة�تتمثل����التخطيط�العمرا�ي�الشامل�واستغلال�

خطط�التوجي����را����القابلة�لتعم���من�خلال�أدوات�التعم���والمتمثلة����مخطط�شغل��را����والم���يئةو 
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�أن� �فرضية �مع �تصر�حا��م �تتوافق ��نا �ومن ��جراءات �من �وغ���ا �الردع �قوان�ن �والتعم���وتطبيق لل��يئة

  .تطبيق�سياسات�عمرانية�مت�املة�ومتواز�ة�يمكن�أن�يقلل�من�ان�شار�العشوائيات

  :الفرضية�الثالثة� -

 المجتمعية� �ال�شاركية � ���يع �التخطيط �من ��عزز �أن �يمكن �من�للمدن �يحد �و �المستدام ا��ضري

  ..العشوائيات

   �� �رقم �المدير�ة �موظفي �ع�� �المطروح �السؤال �خلال �من �الفرضية ��ذه �عن ��جابة �نجد المحور��)10(حيث

����أن�ال�شاركية��عزز�من�سلبية�. خطيط�أن�أغل��ا�ول�و�انت�إجابا��م�عن�اس�شارة�الس�ان����عملية�الت

�وصعو�ة� �التق�� �با��انب �الس�ان �معرفة �نظر�لعدم �العشوائيان �من �وتحد �المستدام �ا��ضري التخطيط

�عرقلة� �ثم �ومن �الم��مجة �المشار�ع �و�اختیار�نوع �العقار� �مشا�ل �وكذلك �المد�ي �والمجتمع ��دارة �ب�ن الت�سيق

ا��ست�تج�بأن�الفرضية�العامة�التنمية�العمرانية�و�من�خلال��ذا�العرض�لنتائج�فرضيات�الدراسة�ومناقش��

أ�عد�حد�،حيث�يمكن�القول�و�قرار�بأن��ناك�سياسات�عمرانية�تم� للدراسة�تحققت�وخدمت�الموضوع�إ��

 .اعتماد�ا�السلطات�من�أجل�القضاء�والتصدي�للعشوائيات�

 :نتائج�الدراسة����ضوء�الدراسات�السابقة�مناقشة -2- 3 

  الدراسات�المحلية -

  :الفوضوي�ومش�لة�التنمية�إ��� لقد�خلصت�دراسة�مشنان�فوزي�ال����انت�تحت

o أن�ظا�رة�البناء�الفوضوي�أثر�ولا�زالت�تؤثر�ع���التنمية�العمرانية.  

o � �نتائج �مع �فق �تتوافق �ما �دراسالو�ذا �توصة �الباحثحيث �خلا�ل �المفتوحة��لمن ��جابات تحليل

  لدليل�مقابلة�أن�البناء�الفوضوي��عرقل�عملية�الشامية�العمرانية�

  الدراسة�الثانية�-أ

�ظا�رة�البناء�الفوضوي�بالمدن��وقد�خلصت�دراسة��عيمة�حمودة�حرم�بو�معوش�- ال����انت�تحت�عنوان

  :الك��ى�ا��زائر�ة�الواقع�والر�انات�ال�سو�ة����إطار�ا���ومة�ا��ضر�ة�إ���

��ز����خدمات�المرافق�العمومية�وغياب��عض�الشب�ات�الضرور�ة��الماء�والغار�وال���إن�وجدت�ت�ون�����-

لمجال�وغياب�وسائل�النقل�بمختلف�أنواع�ا�ورداءة�الطرق�حالة�س�ئة،�و�ذا�إ���جانب�التخطيط�ال���ء�ل

  ال���لا��ستجيب�لمعاي���إنجاز�الطرق 
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أن�بناء�الس�ان�����ذه�المناطق�دون�الرجوع�إ���التخطيط�العمرا�ي�وا��ضوع�إ����ة�دراسالو�ذه�تتوافق�مع�

�تج�عن�سكنات�فوضو�ة�لا�تتوفر�سياسات�ال��يئة�العمرانية�وعدم��ل��ام�بالقوان�ن�المشرع�من�قبل�الدولة�ت

  .ع���أساسيات�الب�ية�التحتية�وشروط�السكن�الص��

 ضاسلاطنية�ر : الدراسة�الثالثة�-ب

و����دراسة�تحت�عنوان��حياء�المتخلفة�والنمو�العمرا�ي�����دراسة�ميدانية�ل���الديار�الزرقاء�بمدينة�سوق�

  :أ�راس�،�حيث�خلصت�الدراسة�إ���النتائج�التالية

�والتعم���وإ�شاء��- �للبناء �م�يئة ��انت �عقار�ة �وأوعية �أرا��� �فوق �متواجدين �المتخلفة ��حياء �س�ان معظم

  .مشار�ع�أخرى��المساحات�ا��ضراء

أن�المناطق�العشوائية�تقع�فوق�أرا����ملك�للدولة�ولقد�استو���عل��ا��ةدراسالو�ذا�ما�أسفرت�عليھ�نتائج��

  اكن��سيطة�لا�تتوفر�ع���أ�سط�مقومات�السكن�اللائقالس�ان�من�خلا�وضع�اليد�وإ�شاء�مس

  :الدراسة�الرا�عة��-د

يوسف�بن�" 1"مذكرة�لنيل�ش�ادة�ماج�ست���ا��زائر�-غر�ي�إبرا�يم��-تحت�عنوان�البناء�الفوضوي����ا��زائر�

  خدة

  :وقد�خلصت�الدراسة����بلورة�النتائج���لول�مق��حات

الز�ادة����ردع�المخالف�ن�لقوان�ن�البناء�والتعم��،�لذلك�لابد�من�تفعيل�دور�القضاء�،�و�تم�ذلك�من�خلال�

توسيع�نطاق�المسؤول�ن�جنائیا�،��فبالإضافة�إ����ل�ملاك��را����والمستفيدين�من��شغال�والمقاول�ن�يجب�

  : معاقبة�المسؤول�ن�عن�البناء�وع���رأس�م�البناء�ل�ونھ�المسؤول�عن�إنتاج�البناءات�الفوضو�ة

  تقليص�أجال�منح�الرخص�وت�سيط�إجراءاتھ�و�ذه�-

ضرورة�تفعيل�دور�القانون��ش�ل�أك����إل��ا�الباحث�ع���ال���توصلة�دراسالو�ذه�الدراسة�تتفق�مع�نتائج�

صرامة�و�سليط�العقو�ات�ع���المخالف�ن�للقانون�وع���من�ي�تعد�ع���أملاك�الدول�و�س�يل�قوان�ن�تنظيم�

  .�را���

 : الدراسات�العر�ية�- 

دراسة�محمود�السيد�عرا�ي�،�تناولت�العشوائيات����المجتمع�العر�ي�ما�ي��ا�وتداعيا��ا��:الدراسة��و����-ـ�ج

  �جتماعية�

إن�مش�لة�السكن�العشوا�ي����مصر����مش�لة�اقتصادية�واجتماعية�وعمرانية����الوقت�نفسھ�أو�يمثل��-

ع���ا��صائص��جتماعية�و�قتصادية�وال��ية�س�ان�العشوائيات�نمط�أخر�لمحدودي�الدخل�والتعرف�
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�مع� �يتوافق �ما �و�ذا �المناطق ��ذه �و�احتیاجات �ا��دمات �مستوى �ع�� �التعرف �وكذلك �العشوائيات لس�ان

  .دراس�نا

�الثانية �����:الدراسة �العشوائية �المناطق �تطو�ر �اس��اتجيات �تناولت �الصرفدى، �مصطفى �فرج دراسة

  الدراسة�إ���النتائج�التالية�محافظات�غزة�،�حيث�توصلت��ذه�

� �العشوائية �بالمناطق �والتحس�ن ��رتقاء �مف�وم �المعنية�. تطبيق �ا���ات �أن ��� �دراس�نا �نتائج �مع �يتفق و�ذا

ت�ت���أسلوب�����رتقاء����التعامل�مع�المناطق�العشوائية�والتحس�ن�ف��ا�لإبقاء�المجتمعات�العمرانية�دون�

وال��ميم�ثم�تطبيق��رتقاء�والتحسن�����ذه��المحاولة��ش�ي��ا�بإزالة�ما��و�مخالف�من�خلال�قرارات�ال�دم

  . المناطق

تتقاطع�وتتفق����نقاط�مع�نتائج��ھ�الباحثإلي� و�من�خلال�ما�سبق�نجد�أن��ذه�الدراسات�وما�توصل

 .وتختلف����أخرى �ةدراسال

  .النتائج����ضوء�المقار�ة�النظر�ة�مناقشة�3-3

�بمدينة�الدراسة�الميدانية�ال���أجر�ت�بمدير�ة�التعم����ر من�نتائج����إطا�الباحث�إليھ�من�خلال�ما�توصل�- 

تتفق�مع��ةدراسالللتصدي�ل�ا،�نجد�أن�نتائج�،ة��المنت�السياسيات�خ�شلة�حول�موضوع�العشوائيات�و 

صعبة�وأن�من��يةاقتصادية�واجتماع روفظ�عانون�من��ةس�ان�المناطق�العشوائين�تحليل�النظر�ة����أ

   العشوائيات�شار عوامل�ان�

�ةم�فئ�ف�والضوا��وال��وء�إ����طراف�� اقتناء�مسكن�لائق�و ���المدينة��بناءعدم�قدرة��اتھ�الفئة�ع���ال-

  .و�سیاسیا�ااجتماعيشة�م�م

 :النتائج�العامة�للدراسة -4

  :من�خلال�عرض�نتائج�فرضيات�الدراسة�يمكن�التوصل�إ���مجموعة�من�النتائج�العامة�للدراسة�مفاد�ا

العمرانية�المنت��ة�من�قبل�السلطان�المختصة�سا�مت�إ���حد�كب������التقليل�من�العشوائيات�السياسات��- 

���ذه� �للقاطن�ن �ا��ياة �جودة �وتحس�ن �ا��ضري �المجال �تنظيم �التحتية �الب�ية �وتطو�ر�وتحس�ن �المدينة ��

  المناطق

o  �� �وتحس�ن �العمل �عن �بحثا �الداخلية �ال��رة �ان�شار�العشوائيات �أسباب �من �،�أن �المع�شية وضاع

�ال���يتم��س�يلاء�عل��ا�عن�طر�ق�وضع�اليد� وكذا�ضعف�أنظمة�الرقابة����حماية�أرا����الدولة،

 .البناء�ف��ا�

o أنھ����حالة�وجود�منطقة�عشوائية����المدينة�فإن�المخطط�التوجي���لل��يئة�والتعم���يتدخل�بإعادة�

  تأ�يل�ا�عن�طر�ق�مخطط�شغل��را���
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o معظم�ا��الات�يتم�نقل�الس�ان�إ���السكنات�العمومية��يجار�ة���  

o السكن�� �أزمة �حل �أجل �من �مختلف �يصبح �ال��مة �السكنية �المشار�ع �من �بالعديد �قامت الدولة

  .ومعا��ة�مش�لة�العشوائيات�وإعادة�تنظيم�و��يئة�المجال�ا��ضري 

o لة�والمستدامة�وتحقيق�التوازن�ب�ن�سعت�الدولة�من�خلال��ذه�السياسات�إ���تحقيق�التنمية�الشام

العرض�والطلب�وضمان�التوز�ع�العادل�ب�ن�جميع�مناطق�الوطن�فيما�يخص�ا��دمات�التعليمة�و�

  .ال��ية�والموارد�الوطنية

o شملت�اس��اتيجيات�الدولة�التنمية�الر�فية�من�أجل�ضمان�بقاء�الس�ان����أراض��م�ح���تحد�من�

  ال��رة�الر�فية�

o  القيام�بتحديث�العديد�من�المناطق�وإ�شاء�مدن�جديد�لتخفيف�ا��مل�ع���المدن�خاصة�الك��ي 

o أن��ناك�العديد�من�العراقيل�ال���تقف�أمام�ج�ود�م�افحة�العشوائيات�ا��ضر�ة�م��ا�عدم�توفر�

اية�الموارد�ال�شر�ة�فيما�يخص��طارات�والمختص�ن�المختص�ن�والمخطط�ن�إضافة�إ���أنھ�لا�توجد�حم

�والتعو�ض� �جديدة �سكنات �بناء ��� �الما�� �ا��انب �وكذلك �ال�دم �مثل �الردعية �القوان�ن �تطبيق عن

  .للقاطن�ن�بالعشوائيات
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 خلاصة

�إل��ا� �المتوصل �النتائج �وعرض �البيانات �وتحليل �وتفر�غ �الدراسة، �من �الميدا�ي �ا��انب �إ�� �التطرق �عد

راسات�السابقة�المطروحة�للدراسة،�ن�ون�قد�توصلنا�إ�����اية�دراس�نا�ومناقش��ا�ع���ضوء�الفرضيات�و�الد

المتعلقة�بھ��بايا�عن�ا�كشف�الوا��روج�بمجموعة�من�النتائج�العامة�ال���ساعدت�ع����حاطة�بالموضوع�و 

  ةش�الي� �سئلة�ال���طرحت����بداية��ن�جابة�ع�و�

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  

 خاتمـــــــــــــــة
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  خاتمة

�أ�م� �ب�ن �من �ا��ضري �المحال �وتنظيم �المدن، �داخل �العشوائيات �ظا�رة �ع�� �القضاء �أجل �من �الس�� إن

�إ��� ���دف �عمرانية �اس��اتيجيات �بإتباع �تحقيق�ا، �أجل �من �العمل �السلطات �ع�� �يجب �ال�� المخططات،

التنمية�المستدامة����مجال�ال��يئة�العمرانية�،�إضافة�إ���أن�العشوائيات����بالدرجة��و���ظا�رة�إ�سانية�

والظروف�ا��ياتية�لقاض��ا�وما�ترتب�ع��ا�من� إذ�يجب�التعامل�مع�ا�بالنظر�إ���أسباب�ال���أدت�إ����شؤ�ا

  .لمدينةمخلفات��عود�بالضرر�ع���س�ا��ا�والمناطق�المجاورة�ل�ا����ا

����المدينة�مش�لة�حضر�ة�متعلقة�بالز�ادة�الطبيعية�النمو� �مؤ�ا�ا �ل�ست�مش�لة وللأسف�أن��ذه�الظا�رة

الديموغرا���وا��راك�الس�ا�ي�،�إذ�أن�النمو�ا��ضرى����ز�ادة�مستمر�و�ذا�ما�تفسر�ليھ��خصاصات�إ���أن�

�سبة�التحض���بال�سبة�ل��زائر�خلال�م�من��س�ان�المدن�وتبلغ��2025من�س�ان�العالم�سيصبحون�% %60

م�و�ذا�ما�يؤدي�مايز�إ���ارتفاع��سبة�الطلب�ع���السكن�بمختلف�المناطق،�ومن�ثم�%�80ذه�المد�الف��ة�نحو�

 يؤدي�إ���ان�شار�المناطق�ا��ضر�ة�للإس�ان�المتعلق

  طق�العشوائية�وتحقيقمن�ان�شار�المنا انطلاقا�مما�سبق�ومما�توصلت�إليھ�دراس�نا�ا��الية،�من�أجل�ا��د

�المش�لة �ل�ذه �علاجية �حلول �وإيجاد �والعرض �الطلب �ب�ن �عامة�. التوازن �بصفة �ا��زائر�ة �المدن �مستوى ع��

  :ومدينة�خ�شلة�بصفة�خاصة�نق��ح�ماي��

العمل�ع�����تمام�أك���ب�نمية�المناطق�الر�فية�من�خلال�إدخال�أساليب�متطورة�وحديثھ�للعمل�الزرا����-1

��،�سا�م�����س�يل�ال�شاط�الر�في،�و�ضمن�ز�ادة�ورفع�المردودية��نتاجية�للفلاح�ن�،�ح���يتجنبوا�والفلا�

ا��سائر�المادية�ال���يتعرضون�إل��ا�و�ذا�ما�يضطر�م�إ���ترك�الر�ف�والبحث�عن�مورد�رزق�آخر����المدينة�

  بتلبية�احتياجا��م�وأسر�م�

  .ل��ية�و�ال��ف��ية����المناطق�الر�فية�والقرى العمل�ع���توف���ا��دمات�التعليمية�وا�-2

  .�شر�التوعية��سر�ة�فيما�يخص�تنظيم�ال�سل��من�أجل�التحكم����النمو�الديمغرا���الكب���- 3

ال�شديد�الصارم����تطبيق�القواس�العمرانية�من�طرف�ا���ات�المسؤولة،�وفرض�عقو�ات�ع���المخالف�ن��-

  للقانون�

  .من�خلال�إدخال�ا����المخطط�التوجي���لل��يئة�والتعم���حماية�أرا����الدولة�-4

�ل�س��-
ً
��اما

ً
�عت���مبدأ�التخطيط�بالمشاركة�ب�ن�س�ان�الم�شأة�وا���ات�المعنية�بالتخطيط�والتنفيذ�عنصرا

�المجتمع� �أفراد �لدى �الشعور �ين��
ً
�أيضا �ولكن �المجتمع ���اجات �التنمو�ة �و��شطة �ا��طط �لتوجيھ فقط

  .المع����سا�������تنفيذ�ا الشأن�فيما�يتعلق�با��طط�و�صبحون�الطرفبأ��م�أ��اب�
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تحف���المجتمع�المح������التعرف�ع���المشا�ل�القائمة�و���يع�مشاركة�ا��ماعة����طرح�ا��لول�و�تفاق��-

  ع����ولو�ات

  العمل�ع���توف���ا��ماية�عند�تطبيق�القوان�ن�الردعية�مثل�ال�دم���-

 .مالية���مة����بناء�سكنات�جديدة�من�أجل�التعو�ض�للقاطن�ن�بالعشوائياتتخصيص�مبالغ��-

 .المتعلق�بحماية�أرا����الدولية�2023نوفم����20الصادر�بتار�خ���23-18العمل�ع���التطبيق�الصادم�لقانون��-



 

قائمة�

المصادر�

  والمراجع
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 :جر�دة

  . 2003يوليو��20 43ا��ر�دة�الرسمية�ل��م�ور�ة�ا��زائر�ة�العدد� -1

  .2002مايو��14 - 4.ا��ر�دة�الرسمية�ع�-2

  10،�العدد��2013أكتو�ر��7والموافق�لـــ��1431شوال��28ا��ر�دة�الرسمية�ل��م�ور�ة�ا��زائر�ة�الموافق�

 :كتب

مشكلات�المدينة�دراسة����علم��جتماع��ا��صري�مؤسسة�شبات�ا��امعة�،�: حسن�عبد�ا��ميد�رشوان�-3

  2005ش��سكندر�ة�،��40

عبد�ا��ميد�دلي���دراسة����العمران�السك���و�س�ان�،�شركة�دار�ال�دى�للطباعة�وال�شر�والتوز�ع�ع�ن��-4

  2007مليلة�،

  2005, س��تا��و��ى�،قسنطينة�،ط�أبجديات�المن��ية����كتابة�الرسائل�ا��امعية�،�مطبعةع���عر�ي�-5

  1990المطبوعات�ا��امعية� مقدمة����دراسة�المجتمع�ا��زائري،�ديوانمحمد�السو�دي��-6

   2009المكتب�العر�ي�للمعارف�،�القا�رة،�مصر محمد�الص�����،�اس��اتيجيات�الشراء�،�الطبعة��و��،-7

جامعة��،دراسات�و�حوث�الدول�النامية مية،�مركزتنمية�العشوائيات�ونماذج�التنقضايا�ال: ع���الصاوي  -8

 .م 1996القا�رة�

   1993العر�ية�للطباعة�وال�شر،��ة�ضأحياء�الصفيح����المغرب،�ب��وت�دار�ال�،عبد�القادر�القصيد-9

  العلمية�لل�شر�والتوز�ع،عمان� ري،�دار�اليازوري �ض،�مبادئ�وأسس�التخطيط�ا�ةور�باش�عبد�ا��ليم�م -10

   .1991،��ب��وتحة�ا��ادية�والثلاثون فدار�المشرق�الص، و�علامالمنجد����اللغة��-11

  )م�1987الكر�م�الب��ون،�الطبعة�الرا�عة،��ع���صفوة�التفاس��،�المجلد�الثالث�،�دار�القرآنالصانو��� -12

ت�البحث�العل��،�جامعھ�حس�بة�بن�بوع���مع�د�ال��بية�البدنية�إي�ان�سمية�تصميم�و�ناء�أدوا�-13

  والر�اضية

عبد�الله�محمد�عبد�الرحمان،�محمد�ع���البدوي�منا���وطرق�البحث��جتما���دار�المعرفة�ا��امعية�

  .�2002سكندر�ة�

  مور�س�أبجرس�،من��ية�البحث�العل������العلوم���سانية�تدر�بات�-14

 .��راوي�و�آخرون�،�ط�ح،�دار�القصبة�لل�شر�ا��زائر�ترجمة�بوز�دي

 

  



 والمراجع المصادر قائمة

 

85 
 

  :الوسائل�والمذكرات�

لنيل�ش�ادة�الماج�ست������محافظات�غزة�مذكرة��فرج�مصطفى�الصرفندى�اس��اتيجيات�تطو�ر�المناطق�-15

 .2011ا��امعية��سلامية،�غزة�ال�ندسة�المعمار�ة

ادة�الماجست������علم�اجتماع�ا��ضري�ش�ة�والنمو�العمرا�ي�مذكرة�لنيل�خلف�حياء�المتصلاطنية�رضا،� -16

 الفرجية�الت�اليف��قتصادية�و�جتماعية�للس�نات� 2006،ةسنطينجامعة�منتوري،�ق،

 جالبناء�الر�في�نموذ التنمية�الر�فية�المستدامة،�إس��اتيجيةالرحمان�الية�عبد�سو  -17
ً
��� ��تسرسالة�ما�ج��،ا

   �2010ليھ�العلوم��جتماعية�،�،جامعة�باتنة��،علم��جتماع�الر�فى�

مذكرة�لنيل�،�اورةجالم��االمدن�الصغ��ة����تحقيق�التوازن�المجا���حالة�خ�شلة�وأقاليمعنصر�إيمان�دور� -18

  .2018 – 2017تنة�جامعة�مصطفى�بن�بولعيد،�با��قليم، ت������ا��غرافيا،�و��يئةش�ادة�الماج�س

���جستكر�لاء،�رسالة�ما�فظةالتحضر����تطو�ر�المواقع�السياحية����محا�اثر  ،المش�دا�ي�إبرا�يمخليل� -19

  .�1982غداد،� ةجامع�–مركز�التخطيط�ا��ضري�و�قلي���،

  المجلات�والملتقيات

رحيمة،الت�اليف��قتصادية�و�جتماعية�للسكنات�العشوائية�مجلة�المعرفة�قسم�العلوم��خوالف�-20

  ،2018بكر�بالقائد�،�تلمسان�،دع���قتصادية�وعلوم�ال�سي���،�جامعةابو 

   .۲۱۹أغسطس��٧,٩٥٧: سميحة�ناصر�خليف�آخر�تحديث��-21

  الدراسات�التقنية�و�جتماعية��سكرة�ا��زائر،جامعة�العر�ي�بن�م�يدي�أم�البوا���،�مع���: قفيطي�ليليا� -22

محاضرات����ال��يئة�والتعم��،�مطبوعة�من�مجموعة�المحاضرات�المقدمة�لطلبة�السنة�: بن�طيبة�صونيا -23

 .2021-  2020السدا����الثا�ي� �و���ماس��

 :القوان�ن�والقرارات

  2001افر�ل��23لـــ�محرم�الموافق��29المؤرخ�����11905/01التنفيذي� المرسوم� -24

  السكن�العمومي��يجاري  الذي�يحدد�قواعد�منح�2008ماي��11المؤرخ�����142-08التنفيذي� المرسوم� -25

 :اللوائح��دار�ة

  2008يوليو��23ا��م�ور�ة�ا��زائر�ة�الديمقراطية�الشعبية�بيان�مجلس�الوزراء،�ا��زائر� -26

 

 

 



 

  

  الملاحق
  



   01: الملحق رقم 

  

 

  الجمهوریة الجزائریة الدیمقراطیة الشعبیة

  وزارة التعلیم العالي والبحث العلمي

  جامعة عباس لغرور خنشلة

  قسم علم الاجتماع

  سنة ثانیة ماستر علم الاجتماع الحضري 

   : من إعداد الطالبة 

  :مكان إجراء المقابلة:                                                          المقابلة رقم

  طبیعة المهنة   :                                                            في یوم

  :مدة المقابلة

  

  :عنوان موضوع البحث

  ات الحضریةاستراتیجیات السیاسات العمرانیة للتصدي للعشوائی

  :ملاحظة

هذه المقابلة موجهة إلى غرض علمي محض ضمن متطلبات تحضیر مذكرة الماستر اختصاص علم الاجتماع 

الحضري، نلتمس من سیادتكم التعاون معنا والإجابة عن الأسئلة بعنایة وشفافیة مع ضمان سریة المعلومات 

  .التي تدلون بها

  

  

  

  

  

  الموسم الجامعي

2024/2023  

 

 



 البیانات الشخصیة -1

  فأكثر 40)        40- 31(من )            30-26(سنة        من   25أقل من : العمر  -2

  ذكر                أنثى: الجنس

 ثانوي           جامعي: المستوى الدراسي  

  سنوات فأكثر 10سنوات          10إلى  5سنوات         من  5أقل من : الخبرة المهنیة 

  الاستراتیجیات العمرانیة: المحور الأول 

  هل تعتقد أن العوامل الاقتصادیة تلعب دورا رئیسیا في نمو العشوائیات الحضریة؟. 1

  نعم                       لا

  هل تستخدم مدیریة البناء والتعمیر نهجا لتطویر البنیة التحتیة في المناطق العشوائیة؟ 2.

  لا    نعم                  

  إذا كان الجواب بنعم، ما نوع هذه الاستراتیجیات؟

..........................................................................................................  

..........................................................................................................  

..........................................................................................................  

..........................................................................................................  

  المدني والقطاع الخاص لتنفیذ السیاسات العمرانیة؟هل یتم التعاون مع المجتمع  3

  نعم                      لا. 4

  هل تتبع مدیریة البناء والتعمیر نهجا لتطویر البنیة التحتیة في المناطق العشوائیة؟. 5

  نعم                        لا

  ثر فعالیة في مكافحة العشوائیات الحضریة؟إذا كان الجواب بنعم، ماهي السیاسات التي یمكن أن تعتبرها الأك

...........................................................................................................  

...........................................................................................................  

...........................................................................................................  

...........................................................................................................  

  أمام تنفیذ مخططات التهیئة والتعمیر ؟ هل كانت العشوائیات عائق. 6

  نعم                              لا

 هل یتم تنفیذ السیاسات العمرانیة بفعالیة لتحسین جودة الحیاة ؟ 7.

  نعم                           لا 



  هل یتم تحدیث السیاسات والتشریعات المتعلقة بالتنمیة الحضریة بانتظام؟ 8

 لا                          نعم

  هل تشمل السیاسات الحالیة لمدیریة البناء والتعمیر استشراق للتطور المستقبلي للمدن؟. 9.

 نعم                          لا

  هل یتم استشارة السكان المحلیین في عملیات التخطیط العمراني؟ 10

  نعم                          لا

  .عم، یرجى وصف التحدیات التي یواجهونها مع السكان في مجال التنمیة العمرانیةإذا كان الجواب بن

................................................................................................  

................................................................................................  

................................................................................................  

................................................................................................  

  تصدي للعشوائیات الحضریة؟هل تعتقد أن هناك ضرورة لتطویر تشریعات جدیدة لل. 11

  نعم                           لا

  هل للقوانین الردعیة الصادرة من طرف الدولة تأثیر في الحد من ظهور مناطق عشوائیة أخرى؟. 12

  نعم                           لا

  العمرانیة؟هل تستخدم مدیریة البناء والتعمیر مؤشرات محددة لقیاس فعالیة السیاسات . 13

  نعم                           لا 

  إذا كان الجواب بنعم، ماهي هذه المؤشرات؟

...............................................................................................  

...............................................................................................  

...............................................................................................  

.............................................................................................. 

  وائیات الحضریة؟هل قضت هذه السیاسات بشكل نهائي على العش. 14

  نعم                            لا 

 العشوائیات الحضریة: المحور الثاني

  هل لدیكم توجهات واضحة للتصدي لظاهرة العشوائیات؟. 1

  نعم                             لا 

  لون فیها؟تعم هل تشعرون أن العشوائیات الحضریة تؤثر سلبا على جودة الحیاة في المناطق التي. 2



  نعم                            لا

  هل تم توفیر الموارد الكافیة للقضاء على العشوائیات الحضریة؟. 3

  نعم                            لا

  هل تم توفیر لدیكم الإمكانیات الفتیة والتخطیطیة لتحدید ومعالجة المناطق العشوائیة؟. 4

  لا     نعم                       

  هل هناك تعاون وتنسیق فعال مع الجهات المعنیة لمكافحة العشوائیات الحضریة؟. 5

  نعم                           لا

  هل تشعرون بأن الجهود الحالیة لمكافحة العشوائیات كافیة وفعالة؟. 6

  نعم                          لا

 یمكن أن یسهم في تقلیل ظاهرة العشوائیات؟ هل تعتقدون أن التوعیة والتثقیف العام. 7

  لا                          نعم

  هل تعتقدون أن هناك عوامل محددة تسهم في انتشار العشوائیات الحضریة ؟ 8

  نعم                          لا

  إذا كان الجواب بنعم، ماهي هذه العوامل؟

........................................................................................................  

........................................................................................................  

........................................................................................................  

........................................................................................................  

  الحضریة؟ هل تشعرون أن المجتمع المدني یشارك بشكل كافي في جهود مكافحة العشوائیات. 9

  لا                              نعم     

  إذا كان الجواب بنعم، كیف ذلك؟

...............................................................................................  

...............................................................................................  

...............................................................................................  

...............................................................................................  

  ائیات الحضریة؟هل تتمتعون بتدریب كافي ومهارات عالیة للتعامل مع قضایا العشو . 10

  نعم                                  لا

  ماهي أكثر التحدیات التي تواجهكم في جهود مكافحة العشوائیات الحضریة؟. 11



...............................................................................................  

...............................................................................................  

...............................................................................................  

...............................................................................................  

  هل تعتقد أن استخدام التكنولوجیا یمكن أن یسهم في تحسین جهود مكافحة العشوائیات الحضریة؟. 12

  نعم                                 لا

هل ترى أن هناك حاجة إلى تعزیز التعاون بین القطاع العام والقطاع الخاص لمواجهة العشوائیات . 13

  الحضریة؟

  لا            نعم                    

  هل ما زلت المنطقة تعاني من ظاهرة انتشار العشوائیات؟. 14

  نعم                                لا

  هل التراخي في تطبیق القوانین الصارمة سبب في ذلك؟ 15

  نعم                               لا

  

  من إعداد الطالبة : المصدر 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 



                                                                                           Wilaya:KHENCHELA                                         

Commune: Siège Wilaya KHENCHELA                              

Nom Site en Arabe  

 

Nature du terrain
 

 

 

 Nature juridique  

 
 

 

 

          

 

 

Terrain non agricole

Domaine privé de l'état

 لا

 

 Capture du site              صورة الحي 
 

                                                                                                                

                                                                                                                 Commune: Siège Wilaya KHENCHELA   

                                        

                                                                  Commune  

Nom Site en Arabe                                                 اسم الحي بالعربیة 

  مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة 

KHENCHELA 

 كابس

Nom Site en Arabe    
 

 

 

 Nom Site en Français   

 Lieu du site 

                                            Zone 

Superficie site en m   

 Nbre habitations    

Nbre Familles 

CAPCS

 Une Urbaine   

Nature du terrain    طبیعة الأرض                   

Nature juridique                   الطبیعة القانونیة 

      2007ي مدرج في إحصاء ح

Site recensé en 2007  

 ي مسجل في أحد برامج السكنح

Site couvert par un programme de                  

                        Logement     

Terrain non agricole 

Domaine privé de l'état 

 لا

                                               خنشلة                     : ولایة Identification duتحدید الحي                     

                                                                                                                 مقر ولایة خنشلة: لدیةب

                                                                                    
 

   البلدیة                                               
 

اسم الحي بالعربیة                                                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة : المصدر 

Nom Site en Arabe          سبکا بالعربیةإسم الحي 

Nom Site en Français          الحي بالفرنسیة إسم
 

 

Lieu du site                                       مكان الحي

  
 

                                                      المنطقة

  
  

Superficie site en m2                 )2م(مساحة الحي 

  

  

Nbre habitations    )             2م(الحيعدد سكنات 
  

  

Nbre Familles                         عدد عائلات الحي 

    

 كابس

CAPCS 

à coté GIR  

Une Urbaine منطقة حضریة

8000 

50 

80 

تحدید الحي                     

   02: م��ق�رقم�



                                                                                           Wilaya:KHENCHELA                                         

Commune: Siège Wilaya KHENCHELA                              

Nom Site en Arabe  

 

Nature du terrain
 

 

 

 Nature juridique  

 
 

 

 

          

 

 

Terrain non agricole

Domaine privé de l'état

 لا

 

 Capture du site              صورة الحي 
 

                                                                                                                

                                                                                                                 Commune: Siège Wilaya KHENCHELA   

                                      

                                                                  Commune  

Nom Site en Arabe                                                 اسم الحي بالعربیة 

  مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة 

KHENCHELA 

 موسى رداح 

Nom Site en Arabe    
 

 

 

 Nom Site en Français   

 Lieu du site 

                                            Zone 

Superficie site en m   

 Nbre habitations    

Nbre Familles 

Moussa reddah 

Moussa reddah 

 Une Urbaine   

Nature du terrain    طبیعة الأرض                   

Nature juridique                   الطبیعة القانونیة 

      2007ي مدرج في إحصاء ح

Site recensé en 2007  

 ي مسجل في أحد برامج السكنح

Site couvert par un programme de                  

                        Logement     

Terrain non agricole 

Domaine privé de l'état 

 لا

                                               خنشلة                     : ولایة Identification duتحدید الحي                     

                                                                                                                 مقر ولایة خنشلة: لدیةب

                                                                                    
 

   البلدیة                                               
 

اسم الحي بالعربیة                                                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة  :المصدر 

Nom Site en Arabe          سبکا بالعربیةإسم الحي 

Nom Site en Français          إسم الحي بالفرنسیة
 

 

Lieu du site                                       مكان الحي

  
 

                                                      المنطقة

  
  

Superficie site en m2                  )2م(مساحة الحي 

  

  

Nbre habitations    )             2م(عدد سكنات الحي
  

  

Nbre Familles                         عدد عائلات الحي 

    

 موسى رداح 

Moussa reddah  

Moussa reddah  

Une Urbaine منطقة حضریة

10000 

140 

220 

تحدید الحي                     
   03: م��ق�رقم�



                                         Wilaya:KHENCHELA                                                                                                                                          خنشلة                     : ولایة

                              Commune: Siège Wilaya KHENCHELA                                                                                                                 مقر ولایة خنشلة: لدیةب

                                                                                     
 

  Commune                                                                   البلدیة                                               
 

  Nom Site en Arabe                                                 اسم الحي بالعربیة                                                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة : المصدر 

KHENCHELA 

 القصبة

    Nom Site en Arabe          سبکا بالعربیةإسم الحي 
 

 

 

   Nom Site en Français           إسم الحي بالفرنسیة
 

 

 Lieu du site                                        مكان الحي

  
 

 Zone                                                       المنطقة

  
  

   Superficie site en m2                  )2م(مساحة الحي 
  

  

    Nbre habitations     )             2م(عدد سكنات الحي
  

  

 Nbre Familles                         عدد عائلات الحي 

    

 القصبة 

La Kasba 

  بوجلبانة

   Une Urbaine  منطقة حضریة

10000 

80 

130 

Nature du terrain    طبیعة الأرض                   
 

 

 

  Nature juridique                    الطبیعة القانونیة 

 
 

 

 

      2007ي مدرج في إحصاء ح

Site recensé en 2007  

 ي مسجل في أحد برامج السكنح

Site couvert par un programme de                  

                        Logement     
 

 

Terrain non agricole 

Domaine privé de l'état 

 لا

 لا

 Identification duتحدید الحي                     
   04: م��ق�رقم�



 

                                         Wilaya:KHENCHELA                                                                                                                                          خنشلة                     : ولایة

                              Commune: Siège Wilaya KHENCHELA                                                                                                                 مقر ولایة خنشلة: لدیةب

                                                                                     
 

  Commune                                                                   البلدیة                                               
 

  Nom Site en Arabe                                                 اسم الحي بالعربیة                                                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة : المصدر 

KHENCHELA 

 لحسن مریر

    Nom Site en Arabe          سبکا بالعربیةإسم الحي 
 

 

 

   Nom Site en Français           إسم الحي بالفرنسیة
 

 

 Lieu du site                                        مكان الحي

  
 

 Zone                                                       المنطقة

  
  

   Superficie site en m2                  )2م(مساحة الحي 
  

  

    Nbre habitations     )             2م(عدد سكنات الحي
  

  

 Nbre Familles                         عدد عائلات الحي 

    

 لحسن مریر

Lahcen Marir 

Pos 10 A Coté Cosider  

   Une Urbaine  منطقة حضریة

6000 

50 

100 

Nature du terrain    طبیعة الأرض                   
 

 

 

  Nature juridique                    الطبیعة القانونیة 

 
 

 

 

      2007ي مدرج في إحصاء ح

Site recensé en 2007  

 ي مسجل في أحد برامج السكنح

Site couvert par un programme de                  

                        Logement     
 

 

Terrain non agricole 

Domaine privé de l'état 

 لا

 لا

 Identification duتحدید الحي                     

   04: م��ق�رقم�



 

                                         Wilaya:KHENCHELA                                                                                                                                          خنشلة                     : ولایة

                              Commune: Siège Wilaya KHENCHELA                                                                                                                 مقر ولایة خنشلة: لدیةب

                                                                                     
 

  Commune                                                                   البلدیة                                               
 

  Nom Site en Arabe                                                 اسم الحي بالعربیة                                                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة  :المصدر 

KHENCHELA 

 عین الكرمة

    Nom Site en Arabe          سبکا بالعربیةإسم الحي 
 

 

 

   Nom Site en Français           إسم الحي بالفرنسیة
 

 

 Lieu du site                                        مكان الحي

  
 

 Zone                                                       المنطقة

  
  

   Superficie site en m2                  )2م(مساحة الحي 
  

  

    Nbre habitations     )             2م(عدد سكنات الحي
  

  

 Nbre Familles                         عدد عائلات الحي 

    

 عین الكرمة

Ain El Korma 

  عین الكرمة 

   Une Urbaine  منطقة حضریة

10000 

480 

960 

Nature du terrain    طبیعة الأرض                   
 

 

 

  Nature juridique                    الطبیعة القانونیة 

 
 

 

 

      2007ي مدرج في إحصاء ح

Site recensé en 2007  

 ي مسجل في أحد برامج السكنح

Site couvert par un programme de                  

                        Logement     
 

 

Terrain non agricole 

Domaine privé de l'état 

 لا

 لا

 Identification duالحي                      تحدید

   05: م��ق�رقم�



                                         Wilaya:KHENCHELA                                                                                                                                          خنشلة                     : ولایة

                              Commune: Siège Wilaya KHENCHELA                                                                                                                 مقر ولایة خنشلة: لدیةب

                                                                                     
 

  Commune                                                                   البلدیة                                               
 

  Nom Site en Arabe                                                 اسم الحي بالعربیة                                                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة : المصدر 

KHENCHELA 

 حي الحدائق

    Nom Site en Arabe          سبکا بالعربیةالحي  إسم
 

 

 

   Nom Site en Français           إسم الحي بالفرنسیة
 

 

 Lieu du site                                        مكان الحي

  
 

 Zone                                                       المنطقة

  
  

   Superficie site en m2                  )2م(مساحة الحي 
  

  

    Nbre habitations     )             2م(عدد سكنات الحي
  

  

 Nbre Familles                         عدد عائلات الحي 

    

 حي الحدائق

Jardins 

 الحدائقحي 

   Une Urbaine  منطقة حضریة

10000 

400 

870 

Nature du terrain     الأرضطبیعة                   
 

 

 

  Nature juridique                    الطبیعة القانونیة 

 
 

 

 

      2007ي مدرج في إحصاء ح

Site recensé en 2007  

 ي مسجل في أحد برامج السكنح

Site couvert par un programme de                  

                        Logement     
 

 

Terrain non agricole 

Domaine privé de l'état 

 لا

 لا

 Identification duتحدید الحي                     

   06: م��ق�رقم�



                                         Wilaya:KHENCHELA                                                                                                                                          خنشلة                     : ولایة

                              Commune: Siège Wilaya KHENCHELA                                                                                                                 مقر ولایة خنشلة: لدیةب

                                                                                     
 

  Commune                                                                   البلدیة                                               
 

  Nom Site en Arabe                                                 اسم الحي بالعربیة                                                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

  مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة : المصدر 

KHENCHELA 

 النسیم

    Nom Site en Arabe          سبکا بالعربیةإسم الحي 
 

 

 

   Nom Site en Français           إسم الحي بالفرنسیة
 

 

 Lieu du site                                        مكان الحي

  
 

 Zone                                                       المنطقة

  
  

   Superficie site en m2                  )2م(مساحة الحي 
  

  

    Nbre habitations     )             2م(عدد سكنات الحي
  

  

 Nbre Familles                         عدد عائلات الحي 

    

 النسیم

Nassim 

  طریق باتنة 

   Une Urbaine  منطقة حضریة

11000 

250 

380 

Nature du terrain    طبیعة الأرض                   
 

 

 

  Nature juridique                    الطبیعة القانونیة 

 
 

 

 

      2007ي مدرج في إحصاء ح

Site recensé en 2007  

 السكني مسجل في أحد برامج ح

Site couvert par un programme de                  

                        Logement     
 

 

Terrain non agricole 

Domaine privé de l'état 

 لا

 لا

 Identification duتحدید الحي                     

 

 Capture du site              صورة الحي 
 

   07: م��ق�رقم�



                                         Wilaya:KHENCHELA                                                                                                                                          خنشلة                     : ولایة

                              Commune: Siège Wilaya KHENCHELA                                                                                                                 مقر ولایة خنشلة: لدیةب

                                                                                     
 

  Commune                                                                   البلدیة                                               
 

  Nom Site en Arabe                                                 اسم الحي بالعربیة                                                  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
  

  مدیریة التعمیر والبناء والھندسة المعماریة : المصدر 

KHENCHELA 

 الشابور

    Nom Site en Arabe          سبکا بالعربیةإسم الحي 
 

 

 

   Nom Site en Français           الحي بالفرنسیة إسم
 

 

 Lieu du site                                        مكان الحي

  
 

 Zone                                                       المنطقة

  
  

   Superficie site en m2                  )2م(مساحة الحي 
  

  

    Nbre habitations     )             2م(الحيعدد سكنات 
  

  

 Nbre Familles                         عدد عائلات الحي 

    

 الشابور

Chabord 

 طریق فرینقال

   Une Urbaine  منطقة حضریة

20000 

64 

192 

Nature du terrain    طبیعة الأرض                   
 

 

 

  Nature juridique                    الطبیعة القانونیة 

 
 

 

 

      2007ي مدرج في إحصاء ح

Site recensé en 2007  

 ي مسجل في أحد برامج السكنح

Site couvert par un programme de                  

                        Logement     
 

 

Terrain non agricole 

Domaine privé de l'état 

 لا

 لا

 Identification duتحدید الحي                     

 

 Capture du site              صورة الحي 
 

   07:  م��ق�رقم
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	4- أهمية الدراسة: 
	       لكل بحث علمي أهمية و تتمثل أهمية iهذه الدراسة في التعمق في ظاهرة العشوائيات و سبل التصدي لها  ومن ثم تحسين جودة الحياة الحضرية من خلال تحسين بيئة المدن و زيادة رفاهية السكان ،و لا يتم ذلك إلا من خلال تحقيق العدالة الاجتماعية من خلال توفير فرص متساوية للجميع و تقليل الفروقات الاجتماعية ، كما  أن المدن الخالية من العشوائيات تحتوي على بنية  تحتية متكاملة وهذا ما يجذب الاستثمارات ويحقق التطور الاقتصادي كذا يسهم  في تحقيق التوازن بين المناطق الحضرية و تجنب الفروقات الكبير ة في التطور بينها . 
	5- أهداف الدراسة: 
	 دراسة  تأثير السياسات الحالية في مكافحة العشوائيات و تحسين الهيكل الحضري. 
	 تحديد   الصعوبات و العوائق التي تواجه  تنفيذ السياسات العمرانية بشكل فعال. 
	 يوفر الخوض في هذا الموضوع فرصة للاستفادة من مكافحة العشوائيات من خلال تحليل التجارب الناجحة على مستوى العالم في هاذ المجال . 
	 دراسة تأثير التشاركية المجتمعية والشراكة العامة والخاصة في مواجهة العشوائيات . 
	 وضع البحث كدراسة لنيل شهادة الماستر تخصص علم اجتماع حضري 
	 تحليل عوامل نشأت العشوائيات الحضرية و تأثيراتها على المدن و السكان. 
	 تقديم استراتيجيات و سياسات عمرانية للحد من العشوائيات و تعزيز التنمية المستدامة 
	6- تحديد وضبط المفاهيم 
	     للمفاهيم و تعريفاتها أهمية كبيرة في الصياغة النظرية لعلم الاجتماع النظري من ناحية ،و في توجيه سير البحث و الدراسة من ناحية أخرى،و دورها الكبير في تحديد الإطار النظري الذي يوجه الدراسة و يحدد مبادئها. 
	-تعريف السياسة العمرانية: 
	-السياسة: 
	لغة:تعرف بأنها عبارة عن معالجة الأمور ،و هي مأخوذة من الفعل ساس و يسوس وهي عبارة هن مصادر فعالة 
	اصطلاحا: تعرف بأنها رعاية كافة شؤون الدولة الداخلية و كافة شؤونها الخارجية. 
	 وتعرف أيضا :بأنها سياسة تقوم على توزيع النقود و القوة ضمن حدود مجتمع ما.  
	تعريف العمران: 
	لغة:   
	البنيان: اسم لما يعمر به المكان و تحسن حالة من كثرة الأهالي و نجح الأعمال و التمدن  
	اصطلاحا:عرفه ابن خلدون في الفصل الثاني عشر من مقدمة "إن تفاضل الأمصار و المدن في كثرة الرزق لأهلها و نفاق الأسواق إنما هو في تفاضل عمرانها في الكثرة و القلة و السبب في ذلك انه قد عرف  ثبت انه الواحد من البشر غير مستقل بتحصيل حاجة في معاشاتهم و أنهم متعاونون جميعا في عمرانهم على ذلك انه قد عرف وثبت انه الواحد من البشر غير مستقل بتحصيل حاجاته في معاشاتهم وأنهم  متعاونون جميعا في عمرانهم على ذلك   
	السياسات العمرانية إجرائيا 
	        تشير إلى مجموعة القرارات و التدابير التي تتخذ من قبل الحكومة او السلطات المحلية لتوجيه و تنظيم التطور الحضري في المجتمع. 
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