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 مقدمة:

 العصورر، عبر القديمة البشرية المجتمعات عرفت فمقد الإنسان، حياة في الممكية لأىمية نظرا
 العقووار أن لكوورن  رنظوورا الأشوويا ، عموو  رالسوويطرة التمموو  طريقووة فووي رمتنرعووة، متعاقبووة أنظمووة
 حووذر حووذت الأخوور   ىووي المعاصوورة المجتمعووات فوو ن درلووة، كوو  اقتصوواد فووي ىامووا دررا يمعوو 

 أسواس العقوار يعتبور ،الأرلو  عون تختمو  بطريقوة لكون التممو ، طريقوة فوي القديموة المجتمعات
 الرؤيوووة عمييووا تقوور  التووي المقرموووات أبوورز موون رىوور الوودر ، اقتصووواديات فووي تنمريووة خطووة كوو 

 خلاليوووا مووون سوووعت التوووي الاسوووتعمارية السياسوووة ررغووو  حيوووث حاليوووا، الجزائريوووة لمدرلوووة التنمريوووة
 جاىوودة المسووتقمة حارلووت الجزائوور أن إلا الطوور ، بكوو  العقووار عموو  للاسووتيلا  الفرنسوويةلادارة ا

 المتراصووو سوووعيو  خووولا  مووون أرض شوووبر كووو  عمووو  القوووانرن  بسووو  اللاحقوووة السووونرات مووور عمووو 
 فقيوا  تعورض لقود التحديود رجوو عمو  الخواص العقوار ر عمرموا العقارية الممكية سندات لضب 
 ىووذا فووي ردقووتي  ى جيوورد رصوومت رقوود العقاريووة، الحيووازة مرضوورع لمعالجووة الاسوولامية الشووريعة
 رالووذ الررموواني  القووانرن  رجوود أن منووذ الرضووعية القوورانين إليووو تصوو  لوو  درجووة إلوو  المرضوورع
 الحديث القرانين رررثتيا القررن  مد  عم  تطررت نظرية الحيازة في رضع

 يمي: وتكمن اىمية الموضوع فيما

 أ(:الاىمية العممية

 ي يجو  دراسوتيا رالبحوث فييوا رتنظيميوا بقورانين مون مرضرع الحيوازة مون المراضويع التو
 بالتالي فير مرضرع جدير بالدارسة شانيا ان تحفظ النظا  العا  رالامن العا 

  حاجة البحث العممي لمكش  عن العناصر المتضمنة لمحيازة 
 ينيا ان تسوواى  فووي تنظوووة رالحديثووة فووي ادراج ترصووويات موون شوو درر الدراسووات السووابق  

 الحيازة  

 ب(الاىمية العممية:

 تعتبر الحيازة رسيمة للانتفاع بالشي  راستعمالو 
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 تحقيق مصالح مختمفة راحيانا متضاربة حماية الحيازة تتجسد في 
   حوووووائز المنقووووور  ار العقوووووار يصوووووبح يتمتوووووع بالسووووومطات الثلاثوووووة الاسوووووتعما  رالاسوووووت لا

  من قانون التوجيو العقاري 27المنصرص عمييا في المادة  رالتصرف
 ل  يحمي النظا  العا  راستقراره  من استعما  العن حماية المشرع لمحيازة ىر بذ 
  ارجاع الحق المحاز لصاحبو في حالة ال ش رالتزرير 
   التعرف عمو  شوررا الحيوازة رمشوررعيتيا ركيفيوة حمايتيوا مون طورف المشورع الجزائور

حموو  بيووا الحووق المحوواز سوورا  تمثوو  ذلوو  فووي المنقوور  ار فووي يرالآجووا  القانرنيووة التووي 
 العقار

  تعد ل  رالتي العقارية العينية الحقر   تدار  تنظ  التي القانرنية النصرص تداخ 

 .المدني القانرن  أحكا  عم  تقتصر

 تطرحيا التي رالمنازعات الإشكالات كثرة. 

 من خلا  دراستنا ليذ المرضرع تقتضي الدراسة ان نطرح الإشكا  التالي: شكالية:الإ

 ؟في التشريع الجزائري  فيما يكمن النطاق القانوني لمحيازة 

 : فرعيين سؤالين في الإشكالية ىذه عم  نجي  ر 

 الإطار المرضرعي لمحيازة؟ما ىر 

 ؟الجزائر   التشريع في لمحيازة الإجرائية الأحكا  تمث ت فيما

 :الموضوع اختيار أسباب

رىوذه الاخيورة  ،ذاتيوة راخور   مرضورعية اسبا  المرضرع ىذا اختيار ال  دفعنا حين في      
، ركيوو  نظميووا المشوورع معمرماتنووا عوون الحيووازةضوورع لإثوورا  فووي الرغبووة فووي دراسووة المر  تتمثموو

مقارنة بالتشريعات الاخر ، رالرغبة في مراصمة البحث في ىذا المرضرع في الدراسات العميوا 
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فوي الودكترراه، لأنوو مرضورع يسوتحق الدراسوة فيور مرضورع اىتموا  الفقيوا  رالبواحثين فوي مجووا  
كثوورة الكتوو  الفقييووة التووي تتضوومن فووي  القووانرن الموودني، فووي حووين تتمثوو  الاسووبا  المرضوورعية

 المرضورع ىوذا دراسوة أ  سويرلة الحيازة مما يسي  ت طية المرضرع مون كافوة جرانبوو العمميوة،
رايضوووا داخووو  فوووي مجوووا  ، ركوووذل  مرضووورع الحيوووازة محووو  اىتموووا  الدراسوووات العربيوووة رالاجنبيوووة

 اختصاصنا. 

 أىداف الدراسة:

جممة مون الاىوداف، تتمثو  فوي تسومي  الضور   قرمن الضررر  في ىذه الدراسة تحقي        
 عم  اى  محارر ىذا المرضرع سرا  من الجان  المرضرعي ار الإجرائي:

ليوا رعناصورىا فمن الناحية المرضرعية يت  دراسة مضمرن الحيازة رمفيرميا، رشوررطيا رمجا
الوو  كسوو   رحوور  بنووا الوو  التطوور   رموون زاريووة اخوور  دراسووة اثووار الحيووازة، رطبيعتيووا القانرنيووة

 رانتقا  رزرا  الحيازة العقارية ار المنقرلات.

 التشووريع فووي لمحيووازة الإجرائيووة الأحكووا امووا موون الناحيووة الاجرائيووة لاسوويما ان نتطوور  الوو       
 لدعار  الحيازة. رالمتمثمة في الاحكا  العامة رالخاصة الجزائر  

 المنيج المتبع:

موون راسووتخدمنا ادرات التحميوو  توو  الاعتموواد فووي ىووذه الدراسووة عموو  المووني  الرصووفي  رقوود      
خووولا  عووورض اىوووو  المفووواىي ، التووووي تووودخ  ضووومن محووووارر ىوووذا المرضوووورع راسوووتقرا  نصوووورص 
القرانين المتضمنة لممرضرع لمرصر  ال  قراعد راحكا  عامة رترضيح ما يعتر  الدراسوة مون 

خووولا  تبيوووان ارجوووو الشوووبو رالاخوووتلاف بوووين دعووور   كموووا رضوووفنا الموووني  المقوووارن مووون غمووورض
 . الممكية ردعار  الحيازة
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 تقسيم الموضوع:

، الفصووو  الار    تقسوووي  مرضووورع الدراسوووة الووو  فصووومينننوووره الووو أن رمووون الجووودير بالوووذكر     
 الثواني الفصو  اموا ،هاآثاروالحٌازة  مفهوموفً هذا الإطار ذكر  ،لمحيوازة ةالمرضرعي لأحكا ا

رفوووي ىوووذا الصووودد تووو  التطووور  الووو  ، الجزائووور   التشوووريع فوووي لمحيوووازة الإجرائيوووة الأحكوووا  تضووومن
 . الحيازة لدعار   ر الخاصة العامة الأحكا 

 .التي ترصمنا الييا ترصياتدراسة ىذا البحث بخاتمة تضمنت اى  النتائ  رالرانيينا 

 الدراسات السابقة: 

حيووازة، رتنارلتووو موون زرايووا تطرقووت لمرضوورع الىنووا  العديوود موون الدراسووات السووابقة التووي       
مختمفوووة، رتنرعوووت ىوووذه الدراسوووات بوووين العربيوووة رالاجنبيوووة، حيوووث تووو  التركيوووز عمووو  الدراسوووات 
الرطنية رالعربيوة سورا  كانوت قديموة أر الحديثوة، رمون الدراسوات العربيوة المعتمودة نوذكر دراسوة 

فييووا الوو  دراسووة القووانرن الموودني ييوودف ، الممكيووة كسوو  اسووبا عبوود الوورزا  السوونيرر  بعنووران 
 الحقور   المودني القوانرن  شورحكتوا  بعنوران  باشوا مرسو  كامو  محمدركذل  دراسة  ،بصفة عامة

 احووودث تتضووومن منقحوووة حديثوووة طبعوووة رالتقووواد  الحيوووازة الممكيوووة كسووو  اسوووبا  الاصووومية العينيوووة
 ،رشووركائو حووز   جوولا  بالإسووكندرية المعووارف منشوو ة النشوور دار،  رالفقووو رالقضووا  التشووريعات

 .4002سنة

رنذكر منيا لمحيازة  اما الدراسات الرطنية المعتمدة ربالتحديد في الجان  المرضرعي        
 بن المركزية الساحة الجامعية المطبرعات ديران ،المكس  رالتقاد  الحيازةبعنران  فريدة محمد 
.4000سنة الجزائر، عكنرن    

اموووا  ،حيوووازةبمعمرموووات قيموووة رممموووة بكووو  جرانووو  ال مرضووورع الحيوووازة رالتوووي ىووودفت الووو  اثووورا  
 قوووانرن  شووورحبعنوووران  عبووودالرحمان بربوووارةدراسوووة الجانووو  الإجرائوووي جووودير بالوووذكر ان ننوووره الووو  

، 4002 ،04 طبعوووة الجزائووور، ب وووداد ، منشوووررات ،الجزائووور   الإداريوووة ر المدنيوووة الإجووورا ات
 حيازة أ  الدعار  المختمفة ليا.لمرالتي تيدف ال  تبيان الجان  الإجرائي 
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 الصعوبات: 

 العامووووووة نقووووووص المراجووووووع الحديثووووووةموووووون الصووووووعربات التووووووي راجيتنووووووا فووووووي ىووووووذا البحووووووث       
 رالمتخصصووة فووي المرضوورع ممووا ينب ووي الرجوورع الوو  المراجووع العامووة المتعمقووة بالقووانرن الموودني

قريوووا فوووي البحوووث العمموووي، مموووا يفووورت عمووو  الباحوووث فرصوووة الاسوووتئناس  عائقوووا يشوووك  موووا رىوووذا
 رمتخصصوة حديثوة مراجوع تورفر رعد  بمراضيع عامة رمتخصصة حديثة في مرضرع الحيازة

. اخوووووووووووووور   جامعووووووووووووووات فووووووووووووووي البحووووووووووووووث الوووووووووووووو  دفعنووووووووووووووا ممووووووووووووووا الجامعووووووووووووووة مكتبووووووووووووووة داخوووووووووووووو 
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:الأول الفصل  

لمحيازة ةالموضوعي حكامالأ   
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لمحيازة ةالموضوعي لأحكامالفصل الاول: ا  

 تمييد:

 عون ذلو  ر الممكيوة اكتسوا  طور   فوي التقود  ر التطورر مون بنرع امتاز المعاصر المجتمع إن
 لكو  التشوريعية الونظ  ر الأطور حسو  ذلو  ر أخور   إلو  درلوة مون يختم  قانرني نظا  طريق
   .درلة

 لمتطييور رناجعوة فعالوة كرسويمة خاصوة باعتبارات العقارية الحيازة الجزائر   المشرع خص لقدر 
 نتوائ  مون عنيوا يترتو  موا ر الاسوتعمارية العيدة عن المرررثة التركة رتصفية الشام  العقار  
 تنووار ، حيووث أمنيووة ر اجتماعيووة ر اقتصووادية كضوورررة العقووار عموو  الخطيوورة أثارىووا ليووا عمميووة
 فوونص الموودني القووانرن  أحكووا  فووي الثالووث الكتووا  موون الثوواني الفصوو  فووي الممكيووة اكتسووا  طوور  
 أىو  بوين مون الحيوازة تعتبور ر، الحيوازة ر الشوفعة، العقود، ،الالتصا  الرصية، الاستيلا ، عم 
 .بالشي  للانتفاع فعالة رسيمة ىي ر الممكية بيا تكتس  التي الطر  

لمحيووازة فووي التشووريع الجزائوور  نتطوور  فووي النطووا  القووانرني  عموو  الرقوورف لنووا يتسوون  حتوو  ر
فوي الفصو  الثواني  اثارىا ر الفص  الار  ال  الاطار المرضرعي لمحيازة من حيث ماىيتيا ر

 المتضووومن لاحكوووا  العاموووة ر ر الجزائووور   التشوووريع فوووي لمحيوووازة الإجرائيوووة الأحكوووا نركوووز عمووو  
 الخاصة لدعار  الحيازة.
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 لحيازةمفيوم االمبحث الأول: 

قانرنيووة عموو  عقووار تجوورز حيازتووو بنيووة  تتحقووق الحيووازة موون خوولا  قيووا  الحووائز ب عمووا  ماديووة ر
تسوومح لووو باكتسووا  حووق الممكيووة عوون طريووق التقوواد   بمظيوور صوواح  الحووق ر التمموو ، تظيووره

قانرنيوووة الا بتووورافر شوووررا حوووددىا  الحيوووازة صوووحيحة ر كموووا أنوووو لا يمكووون أن تعتبووور ،المكسووو 
                                        1القانرن 

 المطمب الأول: تعريف الحيازة

سونتعرف عمو   الحيازة ىي عبارة عن سمطة فعمية يمارسيا شخص عم  شي  بنيوة التممو ، ر
                                                                                      يمي:مفير  الحيازة كما

 حيازةلم التعريف المغوي  الفرع الأول:

ممكوو  ،حيوازة، بمعنوي جمعوو حواز الشوي  يحورزه حورزا ر ازة م خرذ من الفع  حواز، ريالحلفظ 
احتواز الشوي  احتيوازا، أ  جمعوو  جا  في معج  مقاييس الم ة: حاز العقوار ممكوو ر رضمو ر

                                                        امتمكوووووووووووووووووووووووو                    ريقوووووووووووووووووووووووا  حوووووووووووووووووووووووازه إليوووووووووووووووووووووووو أ  ضووووووووووووووووووووووومو ر رضووووووووووووووووووووووومو إلووووووووووووووووووووووو  نفسوووووووووووووووووووووووو،
 السوور  المووين ر الحيووز :السووير الرريوود ر حيووز: الحوورز ر أمووا فووي لسووان العوور  لابوون منظوورر:

رجو : اراد تحيوز ال التقم  ر التحيز: التمر  ر ر   يحرزىا ر يحيزىا: سارىا في رفق،حاز الاب
يقي  عميوو  الحرز من الأرض ما يحتاز الإنسان لنفسو فيبين حدرده ر 2القيا  ف بط  ذل  عميو،

يقا  حيازة الرج  ىي ما في حرزتو مون موا  أر  رفيو، ليستحقو فلا يكرن لأحد حق  الحراجز
3الحيووز بمعنوو  المكووان. يقووا  حيووازة الووزارع ىووي مووا فووي حرزتووو موون أرض زراعيووة، ر عقووار، ر

                                                           

 ،السابع المجلد ،الاجتماعٌة و المانونٌة العلوم مجلة ،الجزائري التشرٌع فً العمارٌة الحٌازة ضوابط، زبدة نورالدٌنـ 1

1518ص،2222 مارس السنة ،الجزائر  بالجلفة عاشور زٌان جامعة ،الأول العدد   
287ص،دار صادر بٌروت ،المجلد الرابع ،طبعة جدٌدة محممة،  لسان العرب ،ـ ابن منظور 2  

  3 1518ص،المرجع نفسه ، زبدة نورالدٌنــ 
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مون  جمعوو، ر  وة تعنوي ضو  الشوي  إلو  بعضوو الوبعض رمما سبق نستنت  أن الحيازة في الم
عميوو حتو  لا يكورن  جعو  الحوراجز يممكو بتبيان حودرده رالشخص لنفسو، ف ما يحتاز الارض

 القورانينلأحد حق في ىذه الأرض ل  يرد لفظ الحيازة أر الحرز في القورنن الكوري  بمعناىوا فوي 
لكووون  قووود جوووا ت ب حووود مشوووتقات لفوووظ الحيوووازة ر الآيووواتإن كانوووت بعوووض  المدنيوووة الرضوووعية، ر

الحوورز فووي أكثوور موون مرجووع موون  أمووا فووي الحووديث الشووري  فقوود ررد لفووظ الحيووازة رنخوور بمعنوو  
منيووا مووا ررد عوون رىوو  بوون عبوود الجبووار ابوون عموور عوون ربيعووة ابوون  صلى الله عليه وسلم، ر  أحاديووث المصووطف

                                                                     أبووووووووووووووووووووووووووووي عبوووووووووووووووووووووووووووود الوووووووووووووووووووووووووووورحمن عوووووووووووووووووووووووووووون سووووووووووووووووووووووووووووعيد بوووووووووووووووووووووووووووون المسووووووووووووووووووووووووووووي  يرفووووووووووووووووووووووووووووع
مون حوواز شويئشا عشور سوونين فيور لووو  ))سوم  أنوو قووا   الحوديث إلو  رسوور  ي صومي ي عميووو ر

      1 ))من حاز شيئا عم  خصمو عشر سنين فير أحق بو(( في رراية: ، ر((

 التعريف الاصطلاحي لمحيازةالفرع الثاني: 

أن المشرع الجزائر  استمر بعود إصوداره لمقوانرن المودني الجزائور   نلاحظ الحيازة قانونا:: أولا
الاعتووداد  قراعوود إجرائيووة تيوودف فووي مجمميووا إلوو  تنظووي  الحيووازة القانرنيووة ر ب حووداث نصوورص ر

                لمقانرن المدني الجزائر   رجرعيافي ذات الرقت عم   اشررطيا، مؤكد أركانيا ر ب حكاميا ر

 إ ق 530 إلى  524 الموراد فوي تعريو  لمحيوازة، لكون المشورع تنارليوا ج  .ل  يرد في التقنين 
 العقووار بالقسوو  الخوواص الثالووث الفصوو  موون الحيووازة دعووار   المتضوومن الخووامس القسوو  فووي 2إ م

 المتعموق الثالوث الكتوا  3843إلى   808فوي الموراد مون    ج   فوي أيضوا الحيازة تنار  كما
موون الفصوو  الثوواني بعنوووران  الممكيووة بحووق الخوواص الأر  البووا  موون الأصوومية العينيووة بووالحقر  

  .4القس  السادس الحيازة طر  اكتسا  الممكية من

                                                           

1519ص ,السابكرجع ,الم زبدة نورالدٌنـ  1  
المتضمن لانون الإجراءات المدنٌة  2228فبراٌر  25الموافك  1429صفر  18المؤرخ فً  29ـ28ـ لانون رلم 2

 والادارٌة الجزائري 
المتضمن المانون المدنً  19975سبتمبر  26الموافك لً  1395رمضان  22المؤرخ فً  58ـ75ـ الامر رلم 3

 2225الجزائري المعدل والمتمم سنة 
ـ محمد كامل مرسً باشا، شرح المانون المدنً الحموق العٌنٌة الأصلٌة اسباب كسب الملكٌة الحٌازة والتمادم، طبعة 4

وشركائه، حدٌثة منمحة تتضمن احدث التشرٌعات والمضاء والفمه، دار النشر منشأة المعارف الإسكندرٌة جلال حزي 

 12، ص 2224سنة 
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بشوووي  أر حوووق عينوووي  الانتفووواع أر رضوووع اليووود(أموووا المشووورع الفرنسوووي فقووود عووورف الحيوووازة ب نيوووا 
يكوورن لمحووائز أن يسووتعممو بنفسووو أر براسووطة شووخص أخوور يضووع يووده عميووو أر يسووتعممو باسوو  

في حوين نجود أن بعوض المشورعين فوي الوبلاد العربيوة تعرضورا لتعريو  الحيوازة ضومن  )الحائز
 منيا ما جا  في المشررع التمييد  لمقوانرن  نصرص القرانين المدنية الخاصة بيذه البمدان، ر

الحيوازة رضوع مواد  بوو يسويطر الشوخص سويطرة  1398 الموادةالمصر  الجديود ضومن نوص 
ر ، لكوون المجنووة التووي يووو أر يسووتعم  بالفعوو  حقووا موون الحقووفعميووة عموو  شووي  يجوورز التعاموو  ف

 .                         تاركة المجا  لمفقو لتعري  الحيازة    قشت ىذا النص قررت عد  إيراده ضمن نصرص ان

سوويطرة شووخص بنفسووو أر براسووطة )فتوور  أن الحيووازة ىووي:  الكووريتي ق ممىىن  905مووا المووادة أ
أمووا المشوورع  (غيوره عموو  شووي  موواد  ظوواىرا عميووو بمظيوور المالوو  أر صوواح  حووق عينووي نخوور

رضووع موواد  يسويطر بووو الشووخص بنفسووو أر براسووطة غيووره  )العراقوي فيعوورف الحيووازة باعتبارىووا:
                                            .  (سيطرة فعمية عم  شي  يجرز التعام  فيو أر يستعم  بالفع  حقا من الحقر  

رنلاحووظ موون خوولا  تحميوو  تعريفووات ىووؤلا  المشوورعين لمحيووازة أنيوو  ركووزرا عموو  إظيووار الحيووازة 
يمي سوونتعرف عمو  أىوو  فيموا ر ماديووة عمو  الشووي  يترتو  عنيووا نثوار قانرنيووة ةأنيوا سوويطرة فعميو

                                                                                            .1الفقيية لمحيازة التعاري 

 الحيازة في الفقو القانوني ثانيا:

أىميووا مووا ذىوو  إليووو الوودكترر عبوود الوورزا  السوونيرر   أررد الفقووو عوودة تعريفووات مختمفووة لمحيووازة،
ب نيوووا: ض رضوووع موووواد  يووونج  عنووووو أن شخصوووا يسوووويطر سووويطرة فعميووووة عمووو  حووووق، سووورا  كووووان 

   ضالشخص ىر صاح  الحق أر ل  يكن

  2ىي: ض الاستئثار بشي  أر حق، يمارسيا شخص يظير ك نو المال  الفعميض ر 

                                                           

1519ص، السابك جعر،الم زبدة نورالدٌنـ  1  
 منشورات ،الجدٌدة الثالثة الطبعة،المجلد الثانً، الجزء التاسع ، الملكٌة كسب اسباب ،السنهوري احمد عبدالرزاقـ 2

785ص، 2222سنة،لبنان، بٌروت، الحمولٌة الحلبً  
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ر ىوذا الشوخص بمظيور تظيو قاب  لمتعام  فيو،ص عم  شي  ماد  الحيازة سمطة فعمية لشخ
      عم  الاق  صاح  حق عيني عميو. رأمال  الشي ، 

يقور   ض سمطة فعمية يمارسويا شوخص عمو  شوي  يسوت ثر بوو ر :أقر انياأما عمي عمي سميمان 
  مادية تظيره بمظير صاح  حق الممكية أر حق عيني نخر عم  ىذا الشي ض عميو ب فعا 

يتضوح لنوا أن الحيووازة  ،اتجواه نخور إلو  أن الحيوازة رجووو ظواىر لممارسوة حوق معوينفيموا ذىو  
 فووي اصووطلاح القووانرن تعنووي امووتلا  الشووي  عوون طريووق رضووع اليوود أر الاسووتيلا  عميووو بيوودف

تكوووورن الحيووووازة شوووورعية إذا تمووووت بووووالطر  القانرنيووووة أر  أحيانووووا رالخاصووووة،  اسووووتعمالو لممنفعووووة
الحقيقوي لوو، إلا إذا لا تعنوي أن حوائز الشوي  بوات المالو   الحوالات ىي فوي جميوع بالإرث، ر
بشووخص معووين، براسووطتيا  معينووا شوويئافالحيووازة ض راقعووة ماديووة توورب   ،القووانرن طوور  اثبووت ذلوو  ب

ه مون أجو  الانتفواع ر الشوي  بنفسوو أر براسوطة غيو يتمكن ىذا الشوخص مون السويطرة عمو  ىوذا
أر ىوي ض سومطة فعميوة يمارسويا  اسوت لالو، سورا  اسوتند فوي ذلو  إلو  حوق لوو عميوو أ  لا  بو ر

بمقارنووووة تعوووورض  يتضووووح ممووووا تقوووود  رض الشووووخص عموووو  شووووي  تظيووووره بمظيوووور صوووواح  الحووووق
اسوتعما  رضوع  الشوافعي فضومرا المذاى  الفقيية لمفير  الحيازة أن فقيوا  الموذىبين الحنفوي ر

 لحنبمووي بووين ىووذها لوو  يفوور  فقيووا  كوو  موون المووذى  المووالكي ر اليوود لمدلالووة عموو  الحيووازة، كمووا
                                                                                               1المصطمحات

 الإسلامي: الحيازة العقارية وفق منظور الشريعة ثالثا

برىووا لممكيووة أ  قرينووة عمييووا بينمووا اعتعموو  اقوود اعتبوور بعووض فقيووا  الإسوولا  أن الحيووازة دالووة  ر
يمي تفصوووي  لفكووورة الحيووازة لووود  فقيوووا  فيمووا خووور سووببا مووون أسوووبا  كسوو  الممكيوووة رالووبعض الآ
عرف عمما  المذى  المالكي الحيازة راستعممرا ىذا المصطمح في كتاباتي  ب  جع   ،المالكية

ساسووا لمعظوو  الشووررح التووي ألفيووا حيووث تعوود مدرنووة الإمووا  مالوو  أ موون الحيووازة نظريووة متكاممووة،

                                                           

 والتوزٌع للنشر الثمافة دار، الوجٌز فً الحموق العٌنٌة)فً ضوء الفمه الإسلامً والأنظمة السعودٌة( ،ـ بلحاج العرب1ً

166ص،2215سنة ،الجزائر ،   
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 ر التعورض لشوررطيا الفقيا ، ربيذا يكرن ىذا المذى  قد تطور  لمرضورع الحيوازة بتعريفيوا ر
 المذى  عم  أنيا:  ىر من أعلا  ىذا نثارىا حيث يعرفيا العلامة الدردير ر أحكاميا ر

الإسووكان أر الووزرع أر التصوورف فيووو بالسووكن  أر  الاسووتيلا  عميووو ر )رضووع اليوود عموو  شووي  ر
يتضووح موون التعريوو  أن الحيووازة العقاريووة فووي المووذى   ر ال وورس أر البيووع أر اليوود  أر البنووا (

أموووا الموووذى   التصووورف فيوووو الاسوووتيلا  عميوووو ر الموووالكي تعنوووي رضوووع اليووود عمووو  ىوووذا العقوووار ر
ة اليود الموذى  الشوافعي كممو الشافعي: فقد استخد  فقيا  ك  من الموذى  الحنفوي ر الحنفي ر

مصووطمح الحيووازة، أمووا معنوو  الحوورز أر الحيووازة فيقصوود بووو الاسووتيلا  عموو  المووا  الووذ  لا   بوود
مصوطمح  كموا أنيو  يطمقورن مصوطمح الوداخ ) عمو  صواح  اليود أر المودع  عميوو ر مال  لوو

عم  ىذا يمكن القر  بو ن فكورة الحيوازة فوي كو   بيده الما ، ر الخارج عم  المدعي الذ  ليس
ىوي فوي ذات الرقوت  عم  الشوي  المحواز ررضع اليد  عم  الشافعي تقر  الحنفي رمن الفقو 

أموا الموذى  الحنبموي : فقود عورف فقيوا  موذى  الإموا   يووالمدع  عم معيار لتحديد المدعي ر
أن يكوورن رجوو  حووائز  )قرلووو  أحموود بوون حنبوو  نظووا  الحيووازة حيووث يعرفيووا ابوون قووي  الجوورز  فووي

 كموووا (يضووويفيا إلووو  ممكوووو ينسوووبيا إلووو  نفسوووو ر طريموووة ر دة رلووودار متصووورفا فييوووا لسووونين عديووو
 ر الاسووتيلا  ر الحيووازة بوونفس المعنووي اسووتعم  فقيووا  المووذى  الحنبمووي مصووطمح رضووع اليوود ر

ا عمووا ر ه موون المووذاى  الكبوور  لوو  يختموو  كثيوور يبوودر أن تعريوو  الحيووازة فووي الفقووو المووالكي ك يوو
الررمواني مووثلا، موون حيووث أنيوا تعنووي رضووع اليوود القورانين ال ربيووة القديمووة كالقووانرن  جوا ت بووو

التصوورف فيووو تمامووا مثوو  تصوورف المالوو ، سوورا  كووان ىووذا  ر الادعووا  ممكيتووو عموو  شووي  مووا ر
   .1التصرف من الحائز نفسو أر ممن يمثمو

التقاد  في ظ  نظا  الشوير العينوي  في ىذا الصدد الاشارة ال  انو لامجا  لمحيازة ر يجدر ر
مع مبادئ ىذا النظا ، الذ  يقر  عم  اساس مبودا القيود المطموق الوذ  ينشو   اذل  لتعارضي ر
  الرصوية، اموا المشورع فوي  ينيي الحقر  العينية درن سراه مون الاسوبا  ماعودا الميوراث ر ر

 83/352مووون قبووو  الووو  بعووود نوووص الموووادة الارلووو  مووون المرسووور   لووو  يووونص عمووو  ذلووو    ج 
                                                           

 1521، ص 1522،ص السابك ،المرجع زبدة نورالدٌنــ  1
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المنضووو  بووو جرا ات إثبوووات التقووواد  المكسووو  راةعوووداد عقووود الشووويرة المتضووومن الإعتوووراف بالممكيوووة 
تووي لوو  ال نوص عموو  ان التقوواد  المكسو  لا يمكوون تطبيقووو الوو  فوي الاراضووي الراقعووة فوي البمديووة

حتو  يوتمكن الحوائز مون التمسو  بالممكيوة عمو  اسواس التقواد   ، رتت  فييا بعد عمميات المسوح
 )بعد معاينووة المموو  التقنووي(،عوون طريووق القضووا 1عميووو اتبوواع احوود  الرسوويمتين:المكسوو  يجوو  

 ر 83/352طبقوووا لأحكوووا  المرسووور  ار عووون طريوووق المجووور  الووو  المرثوووق ل عوووداد عقووود الشوووير
 المختصوة، بعدىا يت  شير العقوار بالمحافظوة العقاريوة 13/45المنشرر الرزار  المشتر  رق  

                                                    حيث بدرن الشير لا يمكن ليذا العقد ان ينت  أ  اثر.

 مجاليا و شروط الحيازة الثاني:مطمب ال

 أساسا في ما يمي: شررطياتتمث   لاتاجمر  لمحيازة شررا مختمفة

 ةالفرع الأول: شروط الحياز 

خفيوة  ضإذا اقترنوت الحيوازة بو كراه أر حصومت 2 عمو  موا يموي: مىن ق م جالفقرة الثانية  808تنص المادة 
عنووو الحيووازة أر التووبس عميووو فوولا يكوورن ليووا اثوور تجوواه موون رقووع عميووو الاكووراه ار خفيووة  لتباسووااأر كووان فييووا 

عموو  مووا يمووي:  ا م ا قمىىن  524رتوونص المووادة  ،أمرىووا، موون الرقووت الووذ  تووزر  فيووو ىووذه العيوور 
فيما عدا دعر  استرداد الحيازة ممن كوان حوائز بنفسوو أر براسوطة  دعار  الحيازة،رفع  ضيجرز
عمنيووووة ر مسووووتمرة لا يشووووربيا  كانووووت حيازتووووو ىادئووووة ر ر لعقووووار أر لحووووق عينووووي عقووووار ، غيووووره
                                                                              .3ضرغير مؤقتة ، ... إذا ل  ترفع خلا  سنة من التعرض انقطاع

 : شرط الاستمرارية اولا

عموو   عوود  التقطووع، تورالي أعمووا  السوويطرة الماديووة التوي يباشوورىا الحووائز يقصود بالاسووتمرار ر ر
 ر منتظمووة، غيوور أعمووا  عموو  الحيووازة قامووت فوو ذا ،ت متقاربووة رمنتظمووةاالشووي  المحوواز فووي فتوور 

                                                           

المدٌة ـ  ،الخلدونٌةدار  ،2226ط ،شهر التصرفات العمارٌة فً التشرٌع الجزائري ،ـ انظر بتصرف جمال بوشنافة1

232ـ232ـ229,ص2226الجزائرـ سنة   
 من المانون المدنً الجزائري 828ـ انظر المادة2

إدارٌة و مدنٌة إجراءات لانونمن  426المادة  أنظرـ 3  
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 ،1القوانرني أثرىوا تنوت  لا ثموة مون ر التقطوع، أر الاسوتمرار عود  بعي  مشربة تصبح متقطعة،
 الممكيوة كسو  أسوبا  مون سوببا تكورن  لأن تصومح لا ر القانرنية، بالحماية تحظ  لا بالتالي ر

                                                                  .                                                                                       ق م ج 830م عم  ذل  ر ىذا مانصت عميو ل  يق  دلي  مخال االا اذا كانت قرة قاىرة م

 ثانيا: خضوع الحيازة لتقادم المكسب 

 رمسوتندة إلو  سوند  بحس  ما إذا كانت الحيازة مقترنة بحسن النيوة ستختم  مدة التقاد  المك
ففي حالة الحيوازة بحسون النيوة  ،ميراثيو  حقر  مصحيح أ  لا، أر إذا كانت الحيازة منصبة ع

، أموا إذا كانوت غيور ذلو  فو ن مودة ة التقاد  المكس  تكرن عشر سونراتصحيح ف ن مد ربسند
 اثيوومير   حقور  موأما إذا كانت الحيوازة منصوبة ع سنة بدرن انقطاع، 51ىي  التقاد  المكس 

                                                                         .2من تاريخ رفات المررث يج  أن تدر  لثلاث رثلاثين سنة ف ن مدة التقاد  المكس 

 : شرط العمنية و عدم الخفاءثالثا

محووو   العقوووارعووود  الخفوووا ، ىووور مباشووورة الحوووائز لاعموووا  الماديوووة، عمووو   ر يقصووود بالعمنيوووة ر
يشاىدرن الحائز في است لالو ار اسوتعمالو ، لاسيما المجاررين عمنيا يراه كافة الناس رالحيازة 
                                                    ، فوووو ذا كووووان الحووووائز يباشوووور أعمالووووو الماديووووة خفيووووة عوووون أعووووين النوووواس، كانووووت حيازتووووولمعقووووار

                 لا يسوووتطيع حمايتيوووا عووون طريوووق القضوووا ، رلقووود نصوووت الموووادةبالتوووالي  مشوووربة بيوووذا العيووو ، ر
     .3عم  ىذا العي  ق إ م إ 426

 (عدم الإكراه ان تكون ىادئة)رابعا: 

الموواد ، أر  ه إذا تحصو  عمييوا الحووائز عون طريوق الإكوراها ر تكورن الحيوازة مشوربة بعيوو  الاكور 
صووفة لا تت يوور  ر ، القوورة ر التيديوودريووق  ، كوو ن يتحصوو  شووخص عموو  عقووار، عوون طالمعنوور 

                                                           
جٌلالً عبد الحك، النظام الاجرائً لددعاو  الحٌدازة فدً التشدرٌع الجزائدري، المجلدة الجزائرٌدة للدراسدات التارٌخٌدة ــ 1

  2012والمانونٌة، العدد الثالث، جامعة عبد الحمٌد بن بادٌس مستغانم، الجزائر، 

  ٌجًلث عمار جامعة ،الحٌازة طرٌك عن الملكٌة كسب فً العماري التحمٌك دور،راضٌة عٌمور عبد المادر ٌخلف ـ  2

  5ص،الأغواط

 ، اثبات الملكٌة العمارٌة والحموق العٌنٌة العمارٌة فً التشرٌع الجزائري،انظر بتصرف بن عبٌدة عبد الحفٌظ ـ 3

96ص،لجزائر، ادارهومه للطباعة والنشر والتوزٌع   
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دفاعووو الشوورعي عوون  الحيووازة فيمووا بعوود اذا اضووطر الحووائز لمجوور  لمقوورة لمحفووا  عموو  حيازتووو ر
                            1مركز الحائز الراقعي.

 : شرط عدم الغموض أو المبسخامسا 

بحيووث لا  ،عنصوور القصوود، إذا اشووتبو فييووا يووازة مشووربة بعيوو  ال موورض أر المووبستكوورن الح ر
معوا  كموا إذا غيوره  ريتضح لم ير، أن الحائز يحرز لنفسو، أر ل يوره، أ  يحورز لحسوا  نفسوو 
العووين لحسووا  حوواز حوواز أحوود الشووركا  عموو  الشوويرع العووين الشووائعة، فيتمسوو  ىووذا الشووري  أنووو 

لحسووا  ىووي أن الشووري  يحوورز  كمووا قوود تحتموو  معنوو  نخوور رالمعنوو  نفسووو، فيووي تحتموو  ىووذا 
ري  يحورز لحسوا  ىوي أن الشو المعنو ، كموا قود تحتمو  معنو  نخور ر نفسو، فيوي تحتمو  ىوذا

بوذل  تصوبح ىوذه الحيوازة مشوربة  مون الشوركا  الآخورين عمو  الشويرع، ر لحسوا  غيوره نفسو ر
ىوووذا الشووورا ىووور الآخووور  يوووزر  عيووو  ال مووورض بانتقوووا  الموووبس ر الموووبس ر بعيووو  ال مووورض أر
                                                                                    .2من ق إ م إ 426المادة  منصرص عميو في

 الحيازة جالم :فرع الثانيال

إن الحيازة تقتصر عم  الحقر  العينية، سرا  كانت أصمية أر تبعيوة، التوي تسوتمز  رضوع اليود 
المالوو  صووح أ  يووؤد  إلوو  اكتسوووا  الشووي  فووالرىن قبوو  لمحيووازة فوو ذا صوودر موون غيوور  عموو 

الوورىن عموو  الشووي  بمووررر الووزمن حيووث لا تنطبووق الحيووازة إلا عموو  الأشوويا  الماديووة، كمووا لا 
عناصوور معنريووة، كمووا  تنطبووق عموو  المجمرعووات القانرنيووة التووي تشووتم  عموو  عناصوور ماديووة ر

   الحيوازة جوام فرععم  ىذا سندرج ضمن ىذا ال بنا ا رلا تنطبق عم  الأشيا  المعنرية، أنيا 
     3 عم  النحر التالي:

                                                                                                          
                                                           

الحموق العٌنٌة الاصلٌة دراسة ممارنة فً الملكٌة واسباب كسبها والحموق العٌنٌة ،انظر بتصرف لصً سلمان ـ 1

  125ص،2211سنة ،ـالعراق ـ ،دارالنشر زانكو  جٌهان،1ط،الاصلٌة المتفرعة عن الملكٌة 

766ـ عبد الرزاق السنهوري، المرجع السابك،ص2  
 شدهادة نٌدل متطلبدات مدن مكملدة مدككرة ،الجزائدري رٌعالتشد فدً للحٌدازة المدانونً النظدام ،بشدٌر مدروة ،لحمدر أمٌرةـ 3

 العلدوم لسم السٌاسٌة والعلوم الحموق كلٌة، مملاتً منى د اشراف، أعمال لانون: تخصص المانونٌة العموم فً الماستر

                 28،ص 2216/2217الجامعٌة السنة ،1945 ماي 8 جامعة ،والإدارٌة المانونٌة
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 أولا: الأموال القابمة لمحيازة
أر منقورلا  ار أن يكورن الشوي  محو  الحيوازة عقوايسوتر   تقتصر الحيازة عم  الأشيا  الماديوة رض

يعتيوا أر ت بطبار ت بجميوع أنراعيوا سورا  كانوت عقواار تورد عمو  العقوا فالحيوازة  مفورزاضشائعا ار 
 المي  أن تكرن مما يجرز التعام  فيو، رمما يصمح أن يكس  بالتقاد .                     ،ت بالتخصيصار عقا

مو  فييوا التوي لا يجورز التعا فالشي  مح  الحيازة يجو  أن يكورن قوابلا لمتعامو  فيوو، فالأشويا 
لا تصووووح حيازتيووووا لأنووووو لا يجوووورز  creancesالووووديرن  رالعامووووة  لا تصووووح حيازتيووووا فووووالأمرا 

 اامووا السووندات لحامميووا تجوورز حيازتيووا مثميوو التصوورف فييووا أر الحجووز عمييووا أر تممكيووا بالتقوواد 
                                                                                                   1.مث  الدين

 ىوي حيوازة يشوتر  فييوا أكثور مون شوخص، ر كما يجرز أيضا حيازة العقار في حالة الشيرع ر
عم  سائر شركائو فكما تكرن الممكية شائعة تكورن الحيوازة أيضوا  شائعاليحرز الحق  ك  مني 

شخصوان أر أكثور أرضوا فيصوح أن يحورز عودد مون الأشوخاص أرضوا عمو   شائعة، فقد يحورز
الشوويرع، فيجوورز لكوو  شووخص موون الحووائزين فووي الشوويرع أن يقوور  ب عمووا  الحيووازة بشوورا أن لا 

                                                                                                    2.يحر  ذل  درن قيا  شركائو بيذه الأعما 

 ثانيا: الأموال غير القابمة لمحيازة

  موال العامة التابعة لمدولة:الا -1

 لكون ىوذا لا يمنوع الدرلوة ر لايجرز حيازة الأمرا  العامة لأنيا غير قابمة لمتممو  الشخصوي، ر
 .المحمية من استعما  دعار  الحيازة لحماية أملا  الدرلة العامةالمجمرعات 

أموورا  الدرلوووة أر حجزىووا أر تممكيوووا ض أن عمووو  ق م ج 689فووي ىوووذا الصوودد نصوووت المووادة  ر
المشووار إلييووا فووي  بالتقوواد  غيوور أن القوورانين التووي تخصووص ىووذه الأموورا  لإحوود  المؤسسووات

  ر نصوت الموادة ضا  شررا عود  التصورف فييواتحدد شررا إدارتيا رعند الاقتض  866المادة 

                                                           

  1 19ص  ،المرجع السابك،مرسى  كامل محمدـ 
    29ص،المرجع السابك، بشٌر مروة، لحمر أمٌرةـ 2
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رالمنقووورلات التوووي تخصوووص بالفعووو  أر بمقتضووو  رات لمدرلوووة العقووواامووورالا  تعتبووورض ق م ج 688
ييئووووة ليووووا طووووابع إدار ، أر للمؤسسووووة عمرميووووة أر انرن لمصوووومحة عامووووة أر لإدارة، أر نووووص قوووو

   1ضإطار الثررة الزراعية فية دة مسيرة ذاتيا أر لتعارنية داخمأر لرح اشتراكية مؤسسةل

 الأموال الممموكة لمدولة ممكية خاصة -2

لو  تخصوص لممنفعوة  ىي ما تممو  الدرلوة أر الأشوخاص المعنريوة الأخور  ممكيوة خاصوة، ر ر
 العقوواراتتخضووع ىووذه  د فووي أموورالي  الخاصووة، رار يكوورن التصوورف فيووو كتصوورف الأفوو ر العامووة

ث يعتبر من حوق د، حيار ت المممركة لافابرجو عا  لأحكا  الممكية ش نيا في ذل  ش ن العقار 
                                                           .2ت الخاصة ىر حق ممكية مدنية محضةار الدرلة في العقا

لأمولا  الرطنيوة يموي: ا عمو  موا 30/90مون القوانرن رقو   04في ىذا الشو ن نصوت الموادة  ر
يخضوع تسوييرىا لأحكوا  ىوذا القوانرن  رلا الحجز  التقاد  رلا  ر غير قابمة لمتصرف العمرمية

ان الاموولا   غيوور ،الخاصووة التشووريعية النصوورص الاحكووا  التشووريعية الووراردة فووي مووع مراعووات
المخصصوة لممؤسسوات العمرميوة الاقتصوادية  مسواىمة ان تكورن محو  يمكون الرطنية الخاصة

التصوووورف فييووووا  .ر. خ رأ تابعووووة الالعقووووارات  الحقوووور  المنقرلووووة ر تخضووووع ادارة الاموووولا  ر ر
                                  .لأحكا  ىذا القانرن بعد مراعات الاحكا  الخاصة

 ، يجورز التصورف فوي الأمولا  الخاصوة بالتنواز  رارة إل  أنو في القوانرن الجزائور  تجدر الإش
لكووون ىوووذه القاعووودة ليسوووت مطمقوووة، لأنوووو لا يمكووون لووو دارة التنووواز  عووون أملاكيوووا إلا إذا لووو  تكووون 

 د العمنوووي، فوووالبيعاز يوووت  البيوووع عوون طريوووق المووو إلييوووا، رالمرافووق العاموووة المخصصوووة ليوووا بحاجووة 
ىر استثنائي في حالة ممارستو حق الشفعة أر لفائدة الييئات الدبمرماسية فوي إطوار  ضيار بالت

                                                           

من المانون المدنً الجزائري689ـ688ـ انظر المواد 1  
 32ص ،المرجع السابك ،بشٌر مروة ،لحمر ـ أمٌرة2
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مووون الملاحووظ أنوووو فووي القوووانرن الجزائووور  لا  ة العقاريوووة أر لفائوودة المؤسسوووات العمرميووة رالترقيوو
                                                                                                                                                                   .1الخاصة تجرز حيازة أملا  الدرلة، سرا  منيا العامة أر

الحيوازة لا تورد عمو  مجمرعوة قانرنيوة مون الأمورا  كالشوركة، أر مجموعة مىن الأمىوال:  ىىى3   
التجوووار  لكووون تجووورز حيوووازة عوووين معينوووة مووون الأعيوووان  مجمرعوووة راقعيوووة مووون الأمووورا  كالمحووو 

يمكون أن تورد عمو  عنصور مسوتق   يفي  من ىذه الجمموة أن الحيوازة ر المكرنة ليذه المجمرعة
   .من عناصر المح  التجار  مثلا

                                                                                      :الموقوفة العقارات

المتعموووق بوووالأملا   90/30 مووون القوووانرن  31يقصووود بوووالأملا  الرقفيوووة حسووو  نوووص الموووادة   
ردتوووو ليجعووو  بمحوووض االأمووولا  الرقفيوووة ىوووي الأمووولا  العقاريوووة التوووي حبسووويا مالكيوووا ض الرطنيوووة

مووة سوورا  كووان ىووذا التمتووع التمتووع بيووا دائمووا تنتفووع بووو جمعيووة خيريووة أر جمعيووة ذات منفعووة عا
المحبرسوة عون التممو  ىوي الأمولا   الذ  عيني  المالو  الموذكررض عند رفاة المرصين فرريا أر

رجوو مون رجوره البور ر الخيور  صد  بالمنفعة العامة عم  الفقرا ، أر عم يد رالتبعم  رجو الت 
                                       رىي نرعان رق  عا  ررق  خاص.

منوووو فووو ن العقوووار المرقووورف لا يمكووون كسووو  ممكيتوووو بالتقووواد ، فموووثلا الأرقووواف الخيريوووة التوووي  ر 
الأمواكن الخيريوة المخصصوة  المخصصوة لمعبوادة، رت ار الأفراد كالمساجد رسائر العقوا ينشئيا

الملاجووولا، لا يجووورز كسووو  ممكيتيوووا  المستشوووفيات ر الإحسوووان كالمووودارس ر لمتعموووي  أر البووور ر
                                      .2لر ل  يتناز  عن إدارتيا بالتقاد  حت  ر

 من حيث الحقوق 

 أولا: الحقوق التي تجوز حيازتيا

                                                           

والمتعلك 2228ٌولٌو سنة  22مؤرخ فً 14ـ28المعدل بالمانون 1992دٌسمبرسنة1مؤرخ32ـ92لانون من4المادة  ـ1

  بالأملان الوطنٌة
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بالتووالي تسووتبعد  ة عموو  الحقوور  العينيووة، رليووذا يمكوون أن تكوورن محوولا لمحيووازة رتقتصوور الحيوواز 
  لمحيازة. المعنرية من الخضرع الشخصية ر الحقر  

فالحيوووازة تووورد عمووو  الحقووور  العينيوووة الأصووومية كانوووت أر التبعيوووة، فالووودائن المووورتين رىووون الحيوووازة 
الحيوازة بالتقواد  الطريو  أر القصوير، يكتس  حق الرىن عم  العقار المرىرن رىن  يستطيع أن

  .1ىن رقت الرىنا بحس  الأمرا  إذا كان ىذا العقار غير مممر  لمر 

كوووان  نفووس الأمووور بالنسووبة لممنقووور  المرىوورن رىووون الحيووازة، إذا كوووان غيوور مممووور  لمووراىن، ر ر
لقاعوودة ىووذا طبقووا  حسوون النيووة ف نووو يكسوو  حووق الوورىن عميووو بمجوورد الحيووازة، ر الوودائن الموورتين

  الحيازة في المنقر  سند الحائز.

أمووا الحقوور  العينيووة التبعيووة التوووي لا تسووتمز  حيووازة الوودائن لمشوووي  المحموو  بووالحق، فوولا تصوووح 
المورتين  حوق الاختصواص، فالودائن الممتواز ر الرىن الرسومي، ر حيازتيا مث  حق الامتياز ر

 .  2رىنا رسميا لا يكرن لي  حيازة الشي  ماديا

 الحقوق التي لا تجوز حيازتياثانيا: 

مفوواد ذلوو  أن الحيووازة لا توورد عموو   أن تحوودثنا أن الحيووازة توورد عموو  الحقوور  العينيووة، ر سووبق ر
 الحقر  المعنرية: الحقر  الشخصية ر

لا تورد الحيوازة عمو  الحوق الشخصوي كحوق المسوت جر، فولا يجورز لوو  :الحقىوق الشخصىية ىى1
باستثنا  حالة الودين الثابوت فوي سوند لحامموو، حيوث ينودم  الودين اكتسا  ممكية العين المؤجرة 

   في السند فيكرن حائز السند لمدين الثابت فيو.

                                                           

الوطنٌة الاملان لانون من 32 المادة انظر ـ1  

32، ص  السابك المرجع ،بشٌر مروة، لحمر أمٌرة ـ2  

، 2223لبنان،دار النهضددة العربٌددة، الحمددوق العٌنٌددة الاصددلٌة فددً المددانون المصددري واللبنددانً ،ـدد نبٌددل ابددراهٌم سددعد3

 567ص
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الحيوووازة لا تووورد إلا عمووو  الأشووويا  الماديوووة التوووي تكووورن محووولا لمحقووور   :المعنويىىىة الحقىىىوق ىىىىى 2
الاسووو   حوووق التووواجر فوووي منوووو فيوووي لا تووورد عمووو  الحقووور  المعنريوووة، كحوووق الموووؤجر ر العينيوووة ر
 1 .العلامة التجارية التجار  ر

 : عناصر الحيازة وطبيعتيا القانونيةثالثالمطمب ال

 الفرع الاول: عناصر الحيازة

بنوووا  عمووو  التعريووو  السوووابق لمحيوووازة  تقووور  الحيوووازة عمووو  ركنوووين لا يعتووود بيموووا إلا إذا اسوووترفيا 
ذل  ، ر تكوورن كووالحيووازة يمكوون حمايتيووا بوودعار   شووررا صووحتيما حتوو  تنووت  نثارىووا القانرنيووة ر

كووان العقوووار  ، سوورن ا بنفسووويا أر عوون طريووق التقوواد  المكسوو ، رسووببا لكسوو  الممكيووة العقاريووة
  .المحاز مما يجرز رضع اليد عميو

 الأعمال المادية مفيوماولا: 

 يتضوووح مووون مفيووور  الحيوووازة أن ليوووا ركنوووين لا بووود مووون ترافرىموووا معوووا حتووو  تنشووو  ر يعتووورف بيوووا
 ىذا ما ذىبت إليو المحكمة العميا في قرارىا أن : الركن المعنر   الماد  رالركن القانرن 

أر القصوير يوت  إذا كانوت  أن كس  الحقر  العينيوة غيور المنقرلوة بالتقواد  رفوق أجموو الط ريو ض 
 ، خاليوووة مووون العيووور  رغامضووة المعنوور ، رغيوور سووتمر ة بعنصوورييا الموواد  ر، مالحيووازة ىادئووة

مووا يكوورن العنصوور الموواد  ىوور مجموورع الأعمووا  الماديووة ر التووي  رصووحيح مسووتندة إلوو  سووب  
كمووا أن المشوورع الجزائوور  يعتوود بتموو  الممارسووات  الماديووة لمعقووار تتبوواين صووررىا تبعووا لمطبيعووة
 ضإليو من ال ير شريطة أن تكرن صحيحةانتقمت أر  ابتدا الفعمية ر لر باشرىا الحائز 

  الممارسوات الفعميوة ر لور باشورىا الحوائز ابتودا  أر انتقموت كما أن المشرع الجزائر ، يعتد بتمو
 .2الأعما  المادية مفير ر فيما يمي نتنار   إليو من ال ير شريطة أن تكرن صحيحة

                                                           

788ص  ،المرجع السابك ،ـ عبد الرزاق السنهوري  1  
 كلٌة ، طاشور الحفٌظ عبد د.أ ،اشراف ،اكتساب الملكٌة العمارٌة الخاصة عن طرٌك الحٌازةنزهوٌن  مٌسونـ 2

11ص، 2227ـ2226سنة،لسنطٌنة – منتوري الإخوة جامعة ،هدام التٌجانً – الحموق   
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 الأعمال المادية تعريف

التوي يجو  ان  ىر مجمرعة الاعما  المادية التي يباشرىا الحائز عم  الشي  محو  الحيوازة ر
 1الخارجي مع سمطات الحق العيني مح  الحيازة.تتفق في مظيرىا 

اسوووتخد  المشووورع الجزائووور  فوووي القوووانرن المووودني تعبيووور ضالسووويطرة الفعميوووة ض لمدلالوووة عمووو  الوووركن 
  815و  808كموا يتضوح مون مفيور  الموادتين  الماد  سرا  بالنسبة لانتقا  الحيازة أر زراليا

ذىوو  المشوور ع إلوو  أبعوود موون ذلوو  حووين اعتبوور اسووتمرار المووانع الووذ  يعيووق الحووائز  ر ،2ق م ج
  قيا  حيازة جديدة. من مباشرة السيطرة الفعمية ر لمدة سنة كاممة زرا  الحيازة الأرل  ر

يوووة ر أخوووذ القضوووا  الجزائووور  فوووي تحديووود ماىيوووة الوووركن المووواد  بضووورررة تووورافر الأعموووا  الماد
   .الحائزلمدلالة عم  رجرده لد  

 :العنصر المعنوي 

فوي اسوتعمالو لمحوق ريقصد بالعنصر المعنر  لمحيازة ني ة التممو  ر ظيورر الحوائز أموا  النواس 
ر سووورا  تموووت السووويطرة الماديوووة مباشووورة ر ابتووودا  أر انتقوووالا مووون ال يووور  بصوووفتو مالووو  العينوووي

بعنصووور معنووور   اديوووةب حوووود  الصوووووورر المرضوووحة ننفوووا أرجووو  المشووورع أن تقتووورن الممارسوووة الم
اين يباشر الحائز السيطرة الماديوة بمقتضو   ، ر إلا  كنا بصدد حيازة عرضيةيتمث  في القصد

 3 .مث  عقد الايجار سند ينطر  عم  الاعتراف بالحق العيني لشخص اخر

 زةلمحياالفرع الثاني: الطبيعة القانونية 

الفقيووا  فووي تحديوود الطبيعووة القانرنيووة لمحيووازة فمووني  موون يصووفيا ب نيووا حووق رمووني  موون  اختموو 
 .اعتبرىا مجرد راقعة مادية

 
                                                           

122ص ،المرجع السابك ،ـ لصً سلمان 1  
من المانون المدنً الجزائري815ـ828ـ انظر المواد 2  

، 4ـ بوبشٌر محند اممران، لانون الاجراءات المدنٌة نظرٌة الدعو  ، نظرٌة الخصومة، الاجراءات الاستثنائٌة ،ط3
  94،ص 2228دٌوان المطبوعات الجامعٌة الساحة المركزٌة ، بن عكنون ، الجزائر،
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  أولا: الحيازة حق

، فيرجود حسو  رأييو  حوق حيوازة يرجود حوق لفقيوا  إلو  رصو  الحيوازة ب نيوا حوقذىو  بعوض ا
أن حوق الحيوازة  (Blondeau) رنودرفوي ىوذا الصودد يور  الأسوتاذ بم انتفواع أر حوق موررر  ر

 ىر : ض حق الاستعما  الفعمي لمشي  ما دا  ال ير لا يثبت أنو ممكو ض

رلكوون اختموو  أصووحا  ىووذا الوورأ  فووي تحديوود نرعيووة ىووذا الحووق فمووني  موون يعتبووره حقووا عينيوووا 
ذا رحوق الارتفوا  رليسوت الحيوازة كوذل فيج  أن يتفرع عن حق الممكية مثو  حوق الانتفواع  ، راة

ىوذا لا يتفوق موع طبيعوة الحيوازة   لحيازة حقا شخصيا فيذا يتطم  رجورد دائون رمودين، ركانت ا
 ليذا ل  يكت  لأصحا  ىذا الرأ  النجاح.

 ثانيا : الحيازة واقعة مادية

عموو  رأسووي  برتييووو أن الحيووازة  مووع غالبيووة موون تعوورض لممرضوورع ر -يوور  الأسووتاذ السوونيرر  
 (Un pur fait matériel ) كسو  الحوق فيوي راقعوة ماديوة بسويطةليسوت بحوق عينوي رلا شخصوي بو  ىوي سوب  ل

ريلاحظ أن فقيا  المسممين يعتبررن الحيازة راقعة مادية أيضا رالدلي  عم  ذل  أنيو  يطمقورن 
 .1عمييا تسمية ض رضع اليد ض ررضع اليد عم  ماد 

يميوو  إلوو  الأخووذ بووالتكيي  القائوو  أن الحيووازة راقعووة  الجزائوور  رنوورد أن نشووير إلوو  أن القووانرن  
التوي تونص عمو  موا  ق م ج 827رىذا طبقا لنص الموادة  ،2القضا  ش نو ش ن الفقو ر مادية
 بووو خاصووا لووو مالكووا يكوورن  أن درن  عقووار أر كووان منقوورلا عينيووا رعقووا أر منقوورلا حوواز موونض :يمووي
 ض3عانقطا بدرن  سنة عشر خمسة مدة لو حيازتو استمرت إذا ممكا ذل  لو صار

 

                                                           

،  الجزائىىىر عكنىىىون،، بىىىن  مطبوعىىىات الجامعيىىىة السىىىاحة المركىىىزي والتقىىىادم المكسىىىب، ديىىىوان الىىىى في فريىىىدة، الحيىىىازة 1
  .10، ص2000سنة
                 .27 أميرة لحمر ،مروة بشير، المرجع السابق، ص ىى2
 .قانون مدني جزائري  827ىى أنظر المادة 3
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 :عمة حماية الحيازة :ثالثا

ل  فوو ن دعوور  الحيووازة ر لووذالحيووازة توورد عموو  حووق عينووي عقووار  قرينووة عموو  تمموو  ىووذا الشووي  
 بالتوووالي فعموووة حمايتيوووا راجوووع لأمووورين حمايوووة المصووومحة الخاصوووة لمحوووائز ر رتحموووي الظووواىر 

 حماية المصمحة العامة

 المصمحة الخاصة لمحائز:أىى 

موون ثوو  حمايووة  حيووازة الحووق قرينووة عموو  تممكووو حيووث يفتوورض ان الحووائز ىوور المالوو  حتوو  يثبووت العكووس ر
 1الحيازة غايتيا تكرن ضمان استقرار المركز القانرني لمحائز حت  يثبت العكس)عد  قانرنيتيا(

 حماية النظام العام:ب ىى 

 الافوراد بوين الصوراع بوا  يفوتح حمايوة بودرن  تركيا لان الحيازة حماية العامة المصمحة تقتضي
حوق  يودعي مون فكو  العوا ، مونرالأ الاجتماعي السلا  ييدد ر العن ، يكثر ر الفرض  فتشيع

 .2عميو المجر  ال  القضا  درن المجر  ال  العن  في حالة ترفر شررا الحيازة

  

 

 

 

 

 

                                                           

،  2226سنة ، الجزائر ،عٌن ملٌلة،دار الهد  ،1،جزء شرح لانون الاجراءات المدنٌة الجزائري  ،ـ انظر بتصرف سلٌمان بارش1

   52ص
 تخصص ،الماستر شهادة لنٌل مكملة مككرة، الجزائري التشرٌع فً العمارٌة الملكٌة اكتساب طرق ،سناء عشبة بتصرف انظر ـ2

   18ص،2222/2221سنة، خنشلة لغرور عباس جامعة، السٌاسٌة والعلوم الحموق كلٌة ،كمال تكواشت د اشراف ،خاص لانون
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 المبحث الثاني: آثار الحيازة

 زاريتين إكتسا  الحيازة رزراليا. مننذكرىا ةنثار مختمفيترت  عن الحيازة 

 المطمب الاول: اكتساب الحيازة

 ريكرن ذل  إما فيما يتعمق بالمنقرلات أر العقارات نية  سر  تكتس  الحيازة إما بحسن نية أر

 الفرع الأول: اكتساب الحيازة بحسن نية

إن شرا ترافر حسن النية لاكتسا  الممكية بالتقواد  القصوير نوص عميوو المشورع الجزائور  فوي 
 .م جق  الفقرة الاول  828المادة 

ىور غمو  يقوع فيوو الحوائز يدفعوو إلو  الاعتقواد ب نوو تمقو  الممكيوة أر الحوق العينوي :حسن النية 
   من المال  أر صاح  الحق.

يفوورض حسوون النيووة  ضحسوون النيووة كمووا يمووي:  م ج ق  الاولىىالفقىىرة  824عرفووت المووادة  قوود ر
رىر يجي  انو يتعد  عم  حق ال ير إلا إذا كوان ىوذا الجيو  ناشوئا عون خطو   لمن يحرز حقا

   ضجسي .

شوخص أحود العقوارات المكرنوة لمجمورع التركوة مون أحود الررثوة قبو  القسومة فيعتبور فاذا اشوتر  
سوووي  النيوووة لأنوووو كوووان مووون الراجووو  عميوووو افتوووراض أن العقوووار قووود لا يقوووع فوووي نصوووي  الووورارث 

 المتصرف. 

قد يكرن ال م  الذ  يقوع فيوو الحوائز غمطوا فوي الراقوع كو ن يتعامو  شوخص موع مالو  سوابق  ر
الحائز يجي  ذل  كما قد يكورن ال مو  الوذ  رقوع فيوو الحوائز  د أبطمت رلمعقار تكرن ممكيتو ق
فاعتقوود أن  العقووار لممكيووة عرفووي سووندبكمووا إذا تعاموو  الحووائز مووع شووخص  ،غمطووا فووي القووانرن 

 .1العقد صحيح بينما يشترا المشرع الجزائر  الرسمية لانعقاد بيع العقار

                                                           

  111صالمرجع السابك،  ،فرٌدة محمدي ـ1
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معيوووارين فوووي  م جق  815و فقىىىرة اولىىى   824لمشووورع الجزائووور  فوووي الموووادتين رقووود رضوووع ا
 1تحديد حسن النية، معيار شخصي رمعيار مرضرعي.

 :وقت توافر حسن النية

عموو  أنووو ض لا يشووترا توورافر حسوون النيووة إلا رقووت تمقووي  فقىىرة ثانيىىة ق م ج 828توونص المووادة 
فيمووا فكيفووي توورافر حسوون النيووة رقووت تمقووي الحووق رلا ييوو  أن يصووبح الحووائز سووي  النيووة  الحووقض
 .  فيكفي ترافر حسن النية عند الشيرينتق  الحق في القانرن الجزائر  بالشير  بعد، ر

 :إثبات حسن النية

يفتورض حسون النيوة دائموا حتو  يقور  الودلي  عمو   عم  ما يمي ض ر ق م ج 824تنص المادة 
 العكسض.

ىووذا الأموور فحسوون النيووة دائمووا مفتوورض حتوو  فووي حالووة ال موو  فووي القووانرن عموو  الوورغ  موون أن 
متعووارض مووع المبوودأ القائوو  ب نووو لوويس لأحوود أن يوودعي جيمووو لمقووانرن إلا أنووو يبقوو  حسوون النيووة 

 لد  الحائز مفترضا .

ماديوة يجورز   ذلو  بكافوة طور  الإثبوات لأن الحيوازة راقعوة عكوس ان يثبوت مدعياليستطيع  ر
 حووود  الطووور  الوووثلاث إثباتيوووا بالنيوووة رالقووورائن كموووا يسوووتطيع مووودعي سووور  نيوووة الحوووائز إثباتيوووا ب

 التالية:

أن يثبووت أن  أن يثبووت أن الحووائز كووان يعموو  رقووت تمقووي الحووق أن موون تصوورف إليووو غيوور مالوو 
أن يثبوت أن الحوائز قود  جي  الحائز لعود  ممكيوة مون تصورف إليوو كوان ناشوئا عون خطو  جسوي 

تقضوووي بموووا يموووي: ض تبقووو  الحيوووازة  2ق م ج 826يلاحوووظ أن الموووادة  ر اغتصووو  الحيوووازة خطووو 
 التي كانت عمييا رقت كسبيا ما ل  يق  الدلي  عم  خلاف ذل ض محتفظة عم  الصفة

                                                           

من المانون المدنً الجزائري828ـ824ـ815ـ انظر المواد1  

 

من القانون المدني الجزائري 826ى824ى انظر المادة  2  
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عم  ذل  فاذا كانت الحيازة قد بدأت قب  بد  سريان التقاد  القصير بسور  نيوة كموا لور كوان  ر
 1عود ذلو  رأشويرىر عوال  ب نوو لويس مممركوا لوو ثو  اشوتراه ب الشخص راضعا يده عم  العقار ر
عميوو أن يقوي  الودلي  عمو  العكوس بو ن يثبوت أنوو أصوبح حسون  البيع فتبق  حيازتو بسر  نيوة ر

  النية رقت الشير.

انقطووواع، رىوووذا ينطبوووق عمووو  التقووواد   لقووود سوووبق أن تطرقنوووا إلووو  موووا يعتووورض المووودة مووون رقووو  ر
لأنيوا تختمو  عون مودة التقاد  القصير غير أننا نتعرض لمودة التقواد  فوي ىوذا القسو   الطري  ر

 2 التقاد  الطري  فيي عشر سنرات في القانرن المدني الجزائر .

حسوون  ريلاحووظ أخيوورا أن موودة التقوواد  القصووير لا تحسوو  إلا موون رقووت توورافر السووند الصووحيح ر
  النية معا لد  الحائز.

  :مسؤولية الحائز حسن النية

النية رانتفع بالشوي  رفقوا  إذا كان الحائز حسن ضعم  ما يمي:  ق م ج  842تضمنت المادة 
لمووا يحسووبو موون حقووو فوولا يكوورن مسووؤرلا تجوواه موون ىوور ممووز  بوورد الشووي  إليووو عوون أ  تعووريض 

 .ضبسب  ىذا الانتفاع

لا يكورن الحوائز مسووؤرلا عموا يصوي  الشووي  مون ىولا  أر تموو  إلا بقودر موا عوواد عميوو موون  ر
 .3فائدة ترتبت عن ىذا اليلا  أر التم 

يمحقوو  بالتالي ف ن الحائز حسن النية غير مسوؤر  عون ىولا  الشوي ، رلا عون العيو  الوذ  ر
فوووي ىوووذه الحالوووة يجووو  عمووو  الحوووائز تعوووريض المالووو  رفقوووا  ، رإلا إذا حصووو  ذلووو  بخطووو  منوووو

لمقراعد العامة، أما إذا كان بسب  أجنبي فلا يموز  بتعوريض المالو  عنوو إلا فوي حودرد موا عواد 
ريشوووترا  مثوووا  ذلووو : الحيوووازة فوووي المنقووور  تكووورن بحسووون نيوووة رسوووب  صوووحيح سوووببوي عميوووو مووون

                                                           
 113ىى في فريدة، المرجع السابق ، ص1

113ص ، السابك المرجع ،فرٌدة محمدي  2  
 ،الماسدتر شدهادة نٌدل متطلبدات لاسدتكمال ممدّمدة مدككرة ،النظام المانونً للحٌازة فدً التشدرٌع الجزائدري ،ـ فداق خٌرة3

جامعدة عبدد  ،الخداص المدانون لسدم، السٌاسدٌة والعلدوم الحمدوق كلٌدة ،اشراف د.بلعبددون عدواد ،تخصص لانون لضائً

  28ص، 2219/2222 الجامعٌة السنة ،الحمٌد بن بادٌس مستغانم
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سوند لحامموو غيور  تطبيق قاعدة الحيوازة فوي المنقور  سوند الحوائز ان تورد عمو  منقور  مواد  ار
يسوووتثن  مووون ذلووو  السووويارات رالطوووائرات رالسوووفن رالمنقووورلات  ر مسووورر  ار م صووور  ار مفقووورد

لكون لور بواع المشوتر  ىوذه المنقورلات الو   ، ر  بالتقواد  المادية التابعة لمعقارات ال يور المممور 
شخص اخر حسن النية يمكن ان يتمس  ىذا الاخيور بقاعودة الحيوازة فوي المنقور  سوند الحيوازة 

 1بحسن نية.

 كسب الحيازة مقترنة بسوء نيةالفرع الثاني: 

لعمموووو نظووورا  ىووور يعمووو  عيووور  سوووند حيازتوووو، ر الحوووائز سوووي  النيوووة ىووور الوووذ  يحووورز الشوووي  ر
 ذلو  أن الحوائز بعير  سند حيازتو ف ن مسؤرليتو تختم  عن مسوؤرلية الحوائز حسون النيوة، ر

التوي كوان مون الممكون أن  ز موع كو  الثموار التوي جناىوا، رسي  النية عميو بورد الشوي  المحور 
 ، رذل  من رقت رصرلو إليو رأصبح بحيازتو.زجنييا لر أحسن تسيير الشي  المحر ي

أنتجيوووا الشوووي  طووورا  مووودة  ئز سوووي  النيوووة يمتوووز  منوووذ البدايوووة بووورد الثموووار التووويبالتوووالي فالحوووا ر
 ، حيوووث تمتووود مسوووؤرلية الحوووائز سوووي  النيوووة عووون الثموووار لتشوووم  الثموووار التوووي قبضووويا رالحيوووازة

ج ىووذه الثمووار التووي قصوور فووي قبضوويا، رمقابوو  ذلوو  ف نووو يجوورز لووو أن يسووترد مووا أنفقووو فووي إنتووا
 .الثمار

رىوذا موا ذىو  إليوو فقيوا  الشوريعة  سوالفة الوذكر ق م ج 838طبقا لما تضمنتو الموادة  ذاى ر
إذ لا يجووورز لم اصووو  الاحتفوووا  بيوووا لنفسوووو، بووو   ضووومانيا، الإسووولامية فوووي مجوووا  منوووافع ال صووو  ر

 يج  عميو ردىا إل  المال  الشرعي لأنيا من حقو.

يكورن ذلو  فوي حالوة  كية الثمار، رتجدر الإشارة أنو يمكن لمحائز سي  النية أن يكتس  مم ر
تمم  الحائز العين بالتقاد  الطري ، بحيث أنو في ىذه الحالة يكتس  الحائز ممكيوة العوين موع 
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كموووا يمكووون لمحوووائز سوووي  النيوووة أن يكتسووو  ممكيوووة الثموووار درن ممكيوووة العوووين، كموووا فوووي  ثمارىوووا
  1ف نو يكرن قد قبض ثمارىا مع ذل  الحالة التي تنتزع منو العين قب  اكتما  مدة التقاد ، ر

سوونة، فيتمموو  الحووائز سووي  النيووة ىووذه  51يبقوو  حووائزا لتموو  الثمووار إلوو  غايووة انقضووا  موودة  ر
الثمار بالتقاد  الطري  درن العين التي كان يحرزىا، حيث يمنع بذل  المال  مون اسوترداد تمو  

  .2الثمار

 المطمب الثاني: انتقال الحيازة

ل  اخور بالاسوتخلاص، أ  بانتقاليوا الو  الخمو  العوا  ار الخواص، تنتق  الحيازة من شخص ا
تعوود حيووازة الخمو  العووا  اسووتمرار الحيووازة  فمور توورفي الحووائز انتقموت حيازتووو الوو  الخموو  العوا  ر

كانوووت الحيوووازة  موووثلا اذا لووويس حيوووازة جديووودة، لوووذا فيوووي تنتقووو  اليوووو بوووذات الصوووفات، السوووم  ر
 يوور صووفتيا عنووده كووزرا  العيوو  مووثلا، ريتضووح موون تتعرضووية تنتقوو  كووذل  الوو  الخموو  مووال  

التسوومي  فووي المنقوور  عنوودما تنتقوو  الحيووازة الوو  الخموو   لا يشووتراانووو  ق م ج 813نووص الموودة 
      3الخاص.

 الفرع الاول: انتقال الحيازة ال  الخمف العام

 أر كووالرارث منيووا جووز  فووي أر الماليووة ذمتووو فووي الشووخص يخموو  موون العووا  بووالخم  يقصوود ر
 .الربع أر كالثمث التركة مجمرع من بحصة لو المرص 

 إذا أنووو غيوور صووفاتيا بجميووع العووا  الخموو  إلوو  الحيووازة تنتقوو ) ق.م .ج 814ادة مووتوونص ال ر
 بحسون يتمسو  أن جواز النية حسن حيازتو في كان أنو الخم  أثبت ر النية سي  السم  كان
 القوانرن  بحكو  ر العوا  خمفوو إلو  الحوائز من تنتق  الحيازة أن النص ىذا من يفي  ر .. ( النية

                                                           
 .29،ص السابك المرجع خٌرة، فداقــ 1

29ص،المرجع السابك  ،خٌرة فداق   2ـ  
  3  163,164ص،2213دار الثمافة للنشر والتوزٌع, سنة ،الوجٌز فً شرح المانون المدنً الحموق العٌنٌة ،ـ علً هادي العبٌدي
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 ماديوا تسومما الشوي  العوا  الخم  يتسم  أن إل  حاجة درن  ىذا ر خصائصيا، ر صفاتيا بك 
   1.ذل  تقتضي الحق أر الما  طبيعة دامت موووا

  الحيازة تنتق  أن حتمي ف مر الرارث إل  المررث من تنتق  الما  ممكية أن ذل  مرجع ر

 امتوودادا العووا  الخموو  حيووازة تعوود ر الحيووازة، تنقطووع لا بيووذا ر القووانرن  بحكوو  الممكيووة مووع أيضووا
 .ليا مكممة ر سمفو الحيازة

 .خمفو إل  حيازتو انتقمت ترفي ف ن لمشي  حياتو حا  الحائز ىر السم  كان إذا ر

  وعيوبيا صفاتيا بجميع العام الخمف الحيازة إل  انتقال: ثانيا

 يترتو  ر عيربيوا ر بصوفاتيا السوم  حيوازة إليوو تنتقو  بو  جديدة حيازة يكتس  لا العا  الخم 
 يمي: ما القر  ىذا عم 

 خمفووو حيووازة فوو ن المعنوور   ر الموواد  ركينيووا عموو  مجتمعووة قانرنيووة السووم  حيووازة كانووت إذاوووو 5
 حيووازة ترتبيووا التووي الآثووار نفووس ترتوو  أن ليووا يمكوون ر بصووفاتيا محتفظووة تظوو  ر كووذل ، تكوورن 
 كانوووت إذا أموووا القانرنيووة، الحمايوووة تقريوور ر المكسووو  بالتقووواد  التمسوو  جوووراز حيووث مووون السووم 
 عرضويا حوائزا الأخيور ىوذا يبقو  ر الورارث إلو  الصوفة بيوذه تنتقو  ف نيوا عرضية السم  حيازة
 .القانرن  يتطمبو لما رفقا إلا الصفة ىذه ت يير يستطيع لا ر غيره، الحسا  يحرز

 أر بووالإكرا  حصوومت أر الخفووا )  الحيووازة عيوور  موون بعيوو  مشووربة السووم  حيووازة كانووت إذا وووو4
 فوووي القانرنيوووة أثارىوووا تنوووت  لا ر خمفوووو إلووو  العيووو  بيوووذا محمموووة تنتقووو  ف نيوووا  (غامضوووة كانوووت
 .العي  زرا  عند إلا الحائز ىذا مراجية

 ر النيووة، بحسوون مقترنووة خمفووو إلوو  الحيووازة انتقمووت حيازتووو فووي النيووة حسوون السووم  كووان إذا ووووو3
 فيووو يفتوورض لا ر العووا  الخموو  إلوو  الرصوو  بووذات تنتقوو  إذ النيووة سوور  مووع كووذل  الأموور طبعووا

                                                           

 لانون فرع الماجستٌر شهادة لنٌل مكملة مككرة الجزائري، المانون فً للحٌازة المانونً النطاق نادٌة، لادريـ 1

 ،2228/2229الجامعٌة السنةباتنة، ، لخضر الحاج العمٌد جامعة الحموق، كلٌة سلٌمان، بارش الدكتور اشراف عماري،

115ص   



للحٌازة ةالموضوعٌالأحكام   الفصل الأول:   

 
31 

 إثبوات حوين إلو  كمررثوو النيوة سي  معتبرا يظ  ب (  مفترض أنو من الرغ  )عم  النية حسن
 .نيتو حسن

 1أن العوووا  لمخمو  صراحة ج م ق 814 المادة نص ضمن الجزائر   المشرع أجاز لقد ر ووو2

 عموو  كووان مررثووو بوو ن اعتقوواده معنوواه ىنووا النيووة حسوون ر ) ذلوو  أثبووت إذا النيووة بحسوون يتمسوو  
  حيازتو(. في حق

 حيووازة عوون حيازتووو اسووتقلا  موون لنوورع مظيوور نيتووو بحسوون العووا  الخموو  تمسوو  جووراز يعتبوور ر
 يجيو  كوان أنوو يثبوت أر نيتوو حسن يثبت أن السم  يستطيع إذ النية، بحسن يتعمق فيما وسمف
 يسوتطيع ىنووووا مون ر ال يور، حوق عمو  اعتودا  عمو  منطريوة أر نيوة بسور  كانت سمفو حيازة أن

الممكيوووة بالتقووواد   كسووو )  النيوووة بحسووون الحيوووازة عمووو  القوووانرن  رتبيوووا التوووي الآثوووار مووون الاسووتفادة
 القصير(

لحيووازة  ىووي امتووداد بوو  جديوودة حيووازة ليسووت العووا  الخموو  حيووازة اعتبووار عموو  يترتوو  مووا أىوو  إن
 الموودة لإكمووا  أيضووا ر الحيووازة بوودعار   للانتفوواع سوومفو حيووازة موودة إلوو  الخموو  حيووازة موودة ضوو  إمكووان سوومفو

 .بالتقاد  الممكية لكس  المتطمبة

  العام خمفو يازةح مدة إل  السمف حيازة مدة ضم زجوا: ثالثا

 بسوووب  تووو  الانتقوووا  أن موووادا  العوووا  الخمووو  إلووو  السوووم  مووون بانتقاليوووا الحيوووازة مووودة تنقطوووع لا
 موا كو  سومفو حيوازة مودة إلو  الحيوازة مودة يضو  أن العوا  لمخمو  القوانرن  أجواز قد لذل  مشررع
 احتسوا  الأمور لوز  فو ن رجعوي، أثور لمحيازة يجع  ما ىر ر الض ، ىذا من فائدة ىنا  كانت
 الخموو  حيووازة موودة إلوو  الموودة ىووذه تضوو  ر السووم  حيووازة بدايووة موون تحتسوو  ف نيووا الحيووازة موودة
 المكس  التقاد  مدة ب كما  أر الحيازة دعار   بمباشرة الأمر تعمق سرا  لمصمحتو رفقا ذل  ر العا 

الحيازة بدعاوى  يتعمق فيما -أ  
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 العووا  الخموو  إلوو  الحووق ىووذا فينتقوو  الحيووازة دعووار   لرفووع كافيووة السووم  حيووازة موودة كانووت إذا  
كاممووة  سوونة الخموو  حيووازة توودر  أن يشووترا لا ر مووثلا التعوورض منووع دعوور   رفووع يسووتطيع حيووث
 الحيوازة الخمو  يتسوم  ر الحيوازة، بودعار   لحمايتيوا كافيوة غيور السوم  حيوازة مدة كانت إذا أما

 التعورض منووووع بودعر   حيازتوو حمايوة أجو  مون يسوتطيع ف نوو أشير ةست عمييا مض  قد ركان
 .أخر   أشير ةست مدة حيازتو استمرت إذا الجديدة الأعما  رق  دعر   أر

 : بالتقادم التممك يتعمق فيما ب 

 التقاد  مدة إكما  أراد إذا وسمف حيازة مدة إل  حيازتو مدة يض  أن العا  الخم  يستطيع 

 فوو ذا كووان السووم  سووويلا النيووة فووي حيازتووو انتقمووت الحيووازة الوو  خمفوووو موون اجوو  كسوو  الممكيووة،
 حيووازة موووودة إلوووو  حيازتووو موودة بضوو  الطريو  بالتقوواد  الممكيووة كسوو  ريسووتطيع النيووة بسوور  مقترنوة
 النية حسن كان ر صحيح بسب  الحيازة عم  حص  قد(  السم )  المررث كان إذا أماسمفو 
 التقوواد  موودة باسووتكما  المحوواز الحووق الخموو  يتمموو  ر الصووفة بيووذه مقترنووة تنتقوو  الحيووازة فوو ن

 سوب  إلو  حيازتو في المستند ر النية حسن العا  لمخم  الجزائر   المشرع سمح قد رالقصير 
 سوومفو حيووازة موودة ضوو  نيتووو حسوون إثبووات بعوود لووو ر القصووير، بالتقوواد  الممكيووة اكتسووا  صووحيح
 .1التقاد  مدة لإكما  حيازتو مدة إل 

 الخاص الخمف ال  الحيازة الثاني: انتقال الفرع

 : إليو الحيازة انتقال وشروط الخاص مفالخ:  اولا

 المم  انتقا  أسبا  من بسب  سمفو عن بالذات معينا حقا يتمق  من ىر الخاص الخم 

  الشفعة. أر الرصية أر اليبة أر البيع كعقد

 كما.  الحيازة انتقا  إل  أدت قانرنية علاقة السابق الحائز ربين بينو قامت حائز ك  ىر أر
 ر ، إليو الحيازة ينق  بمرجبو الحائز ذمة في التزا  يربطو شخص ك  الخاص بالخم  يمحق
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 ر. فيو الرجرع أر إل ا ، أر بطلاقو أر التصرف فسخ إثر عم  حيازتو إليو ردت شخص ك 
 الخم  بخلاف ىذا ر السابق، الحائز من بالذات معينة عين حيازة إليو تنتق  الخاص الخم 
 رنقص ،1منيا جز  أر كالتركة منو جز  في أر الما  مجمرع في سمفو يخم  الذ  العا 
  يمي: ما عم  2ق م ج 811 المادة

 أن الحيازة إليو انتقمت من استطاعة في كان ر ذل  عم  اتفقا إذا غيره إل  الحائز من الحيازة تنتق ض
ضالحق ىذا مرضرع لمشي  ماد  تسم  درن  لر ر الحق عم  يسيطر  

 يشوترا ر سومفو بوين ر بينوو اتفوا  عمو   اآبنو يوت  الخواص لمخمو  الحيازة انتقا  نا المادة نص من يفي  ر
 اسوووتطاعتو فوووي يكووورن  أن أ  الحيوووازة مرضووورع العوووين عمووو  السووويطرة الخمووو  لووود  يتووورافر أن الانتقوووا  ليوووذا
 ىوذه تتحقوق أن الأصو  كوان ذارا عوائق أ  درن  لمحوائز المواد  الوركن تكورن  التوي يوةالماد الأعموا  مباشرة
 تسوومي  حوودرث درن  السوويطرة تتحقووق أن يجورز أنووو إلا ماديووا تسوومما العووين بتسوم  الحووق عموو  الماديووة السويطرة
 الفعمي. لمتسمي  اشتراا درن  الحيازة تنتق  أن يجيز ىنا فالنص ،ماد 

 ذلوو  عموو  الحيووازة إليووو تنتقوو  الووذ  الخوواص خمفووو ر الحووائز موون كوو  اتفووا  ىوور لموونص التطبيقووي الجانوو  ر
 تسووممو يووت  لوو  لوور ر حيازتووو نقوو  المووراد الشووي  عموو  يسوويطر أن الحيووازة إليووو انتقمووت موون الاسووتطاعة مووع

 فووي الموواد  لمعنصوور المكرنووة الماديووة الأعمووا  كافووة مباشوورة عموو  القوودرة بالسوويطرة ىنووا نعنووي ر ماديووا تسوومما
 ماديووووا الشوووي  بتسووومي  لا تتحقوووق لا السووويطرة أن مؤداىوووا التووووي القاعووودة موووع يتنووواف  طبعوووا ىوووذا ر  ،الحيوووازة
 أنوووو منوووو يفيووو  مموووا، فعميوووا التسوومي  يوووت  أن الووولاز  مووون لووويس أنوووو نووص قووود المشووورع أن غيووور الجديووود، لمحووائز
 غيووور لمتسووومي  صوووررتان ىموووا ر الرمووووووز   التسووومي  أر الحكموووي التسووومي  طريوووق عووون الحيوووازة تنتقووو  أن يجووورز
 ىما: صررتان في لمشي  الماد  غير التسمي  ريتحقق، 3لمشي  الفعمي

لحيازةا محل لمشيء الحكمي التسميم:  أولا   

                                                           

  1 118ص ،السابك المرجع ،نادٌة لادريــ 
 لانون مدنً جزائري. 811المادة  ــ أنظر2
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 إلووو  حيازتوووو نقووو  الموووراد لمشوووي  الفعموووي التسووومي  إلووو  حاجوووة درن  النيوووة ت يووور بمجووورد التسووومي  ىوووذا ريتحقوووق
 بعمو  مصوحر  غيور قوانرني تصورف أر اتفوا  مجورد كرنوو فوي لمشوي  الفعموي التسومي  عون يتميز ر نخر،
 :   صررتان رلو ماد 

 يبيوووع كووو ن الخووواص خمفوووو لحسوووا  لكووون ر لحسوووابو لا المحووواز العقوووار عمووو  السوووم  يووود رضوووع اسوووتمراروووووو 5
 بصوووفتو حيازتوووو فوووي المبووواع العقوووار يظووو  أن عمووو  المشوووتر   موووع يتفوووق ثووو  ممكوووو فوووي الوووذ  العقوووار الحوووائز
 ر الجديوود المالوو  الحسووا  يحوورز لأنووو عرضووية الحاليووة حيازتووو تعتبوور ر ذلوو  نحوور أر مسووتعيرا أر مسووت جرا
 المعنر . بالانتقا  الانتقا  ىذا عن يعبر

 البدايووة منووذ حيازتوو نقوو  الموراد فالعقووار حقيقووي حوائز إلوو  العرضوي الحووائز يتحوور  قود الحالووة ىوذه فووي ر وووو4
 يضويع الوذ  العقوار بشورا  الخمو  يقور  ثو  العرضوية، الحيوازة صوفات مون صوفة ب يوة الخم  حيازة في كان
 تسووم  إلوو  يحتوواج لا ر عميووو يووده راضووعا فيسووتمر عنووده مردعووا أر مسووتعيرا أر مسووت جرا باعتبوواره عميووو بووده

 قانرنيووة حيووازة يحوورزه أصووبح لأنووو غيووره أر المعيوور أر المووؤجر العقووار بوورد يمتووز  لا كمووا ماديووا، تسوومما العقووار
 .نفسو لحسا 

 اسوووتمر إذا مووواد  تسووومي  درن  الحيوووازة نقووو  يجووورز:)  بقرليوووا ج .م.ق 812 الموووادة عنوووو عبووورت موووا ىوووذا ر
 .(نفسو لحسا  رلكن يده راضعا الخم  استمر أر الحيازة يخمفو في من لحسا  يده راضعا الحائز

 :الرمزي  التسميم :ثانيا

 المىراد الشىيء عمى  السىيطرة مىن تمكىن التىي الأداة الحىائز تسىمم)  ماديىا حيازتىو عمى  السىيطرة مىىن يمكنىىو و الحيازة محل الشيء إل  يرمز ما الخمف تسميم طريق عن يتم الذي ىو
 (.الشحن مستندات أو لمدار الممكية مستندات أو السيارة مفاتيح المشتري  كتسمم مباشرة، و فعمية سيطرة حيازتو

 .حيازتو نقل المراد الشيء طبيعة بحسب التسميم ىذا يتم و

 .1الموضوع قاضي لتقدير تخضع التي المسائل من حيازتو المراد الشيء عم  الفعمية السيطرة بيا تتحقق وسيمة لاعتبارىا كافية الحائز إل  المسممة الأداة كانت إذا ما تقدير و
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 إلوو  بيووا عيود قوود كوان أر المخووازن  أحود فووي بضواعتو أردع قوود البوائع كوورن  التسومي  ىووذا عمو  مثووا  أشوير ر
باسوتلا  البضواعة مون  يقور  أن مون بودلا ر مشوتر   إلو  البضواعة ىوذه البائع يبيع ث  نقميا، أج  من الناق 

 التسووومي  ىوووذا عمووو  1ق م ج 813 الموووادة نصوووت رلقووود، الناقووو  ار المخوووزن يقووور  بتسووومي  سوووندات البضووواعة
 يقوور  المخووازن  فووي المردعوة أر النقوو  أمووين إلوو  بيوا المعيوورد البضووائع عوون المعطواة السووندات )تسوومي بقرلوو: 
  ذاتيا. البضائع تسمي  مقا 

 الأفضمية ف ن النية حسن كلاىما ركان ذاتيا البضائع أخر رتسم  السندات شخص تسم  إذا أنو غير
   البضائع( تسم  لمن تكرن 

 مع الفعمي التسمي  تعارض إذا ر منو أدن  ىر ب  قرتو في الفعمي التسمي  يماث  لا الرمز   التسمي  ر
 .المعتبر ىر الأر  كان الرمز   التسمي 

 درن  الحيازة نوقووو  إلووو  يؤديان كلاىما رمزيا أر كان حكميا التسمي  نرع كان ميما أنو الإشارة تجدر ر
 الحق عم  يسيطر أن الحيازة إليوو انتقمت من استطاعة فيو مشترا ذل  أن إلا فعمي تسمي  إل  حاجة
  الحيازة. مح 

  الخاص الخمف يازةح صفة:  رابعاى 

 قد التي الخاصة بصفاتيا تتميز ر السم  حيازة عن مستقمة جديدة حيازة الخاص الخم  حيازة تعتبر
  :حيث من تختمفان قد حيازتين أما  سنكرن  لذل  قب  من عمييا كانت التي الصفات عن تختم 

 صحيح  العكس ر قانرنية الخاص خمفو حيازة تكرن  ذل  مع ر عرضية حيازة السم  حيازة تكرن  *قد

 ك  من خالية خمفووووو حيازة بينما خفا  أر غمرض أر ب كراه معيبة السم  حيازة تكرن  كما*
  .العير  ىذه
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ليس لو علاقة  الخاص ر الخم  نية عم  يعتمد سرئيا أر النية حسن رجرد تقدير في العبرة أن كما*
 .1بنية السم 

 

 خامسا: ضم مدة الحيازة

 حيوازة حيازتوو إلو  يضو  أن الخواص لمخمو  يجرز ):ج.م.ق  814  المادة نص إل  بالرجرع
 وفسوووم حيوووازة بمزايوووا الانتفووواع الخووواص لمخمووو  يمكووون أنوووو نجووود ىنوووا مووون ر(، التقووواد  ليبمووو  سووومفو

 المووودة لاسووتكما  ر بالتقووواد  الممكيووة لكسووو  حيازتووو مووودة إلوو  سووومفو حيووازة مووووودة ضوووو  فيسووتطيع
 موودة ضوو  موون الحووائز ليووتمكن يشووترا ف نووو العموور  عموو  ر، الحيووازة دعووار   رفووع فووي المطمربووة
 : مايمي حيازتو إل  سمقو حيازة

 عرضية السم  حيازة كانت ف ذا بالتقاد ، الممكية لكس  صالحة السم  حيازة تكرن  أن ووو5
 تكن ل  لأنيا حيازتو، لمدة سمفو حيازة مدة ض  يمكن فلا قانرنية الخم  حيازة ر معيبة أر

 استكما  أج  من فق  حيازتو مدة عم  ذل  في يعتمد أن لو ر بالتقاد  الممكية لكس  قابمة
  .الحيازة دعار   رفع أر بالتقاد  لمتمم  اللازمة المدة

 عم  أر قبمو من السم  حازه الذ  الحق ذات عم  منصبة الخم  حيازة تكرن  أن يج وو و4
 إذا حيازتو مووودة إلووو  سمقو حيازة مدة ض  الخاص الخم  يستطيع لا لذل  ، منو أدن  حق
 ر ممكية حق كصاح  ليس ر فق  انتفاع حق كصاح  لمعين قبمو حائزا الأخير ىذا كان
 .جائز العكس لكن

  حيازتو إل وفسم حيازة ض  يستطيع فلا القصير بالتقاد  يتمس  الخاص الخم  كان إذاووو 3
 الا اذا كانت حيازة السم  مستندة ال  سب  صحيح مع ترافر حسن النية

 اثبات الحيازة:
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 325ووو333ووو331ووو332ووو333بالمرادالحيازة بك  الطر  الإثباتعملا اقر المشرع امكانية اثبات
المستندات  لأن الحيازة راقعة مادية يجرز إثباتيا بكافة الطر  الإثبات كالبينة ر    ج 

أر التمس  بالسندات  العرفية أر غيرىا من الرثائق مث  رجرد عقد عرفي ثابت التاريخ
 1ة رالمدة القانرنية.الإدارية كدلي  أر شيادة الحياز 

  الحيازة الثالث: زوال المطمب

  رفق مايمي: بفقدان أركانيا الركن الماد  رالركن المعنر   انتزر  الحيازة بطريقتين تتعمق

  ركنييا بفقدان الحيازة : زوال الاول الفرع

 :رالمعنر   الماد  يايعنصر  دبفق الحيازة زرا 

 السوويطرة عنصوور فقوود معوواش، المعنوور   ر الموواد  عنصوورىا الحووائز فقوود إذا بداىووة الحيووازة تووزر  
 الفرضين: أحد في ذل  يتحقق ر نفسو لحسا  الحق استعما  قصد عنصر ر المادية

 مووع الحووائز فيتفووق الحيووازة فووي الخوواص خمفووو إرادة مووع متطابقووة الحووائز بوو رادة :الفوورض الأر 
 الخموو  إلوو  فعوولا الحيووازة تنتقوو  ر يسووتعممو الووذ  الحووق حيووازة لووو ينقوو  أن عموو  الخوواص خمفووو

 .الاتفا  ىذا عم  بنا  الخاص

 نفسو لحسا  استعمالو قصد رعنصر الحق عم  المادية السيطرة عنصر الحائز فقد قد فينا 

 فوان السوم ، عون حيوازة مسوتقمة جديدة حيازة الخاص الخم  ربدأ عنصرييا، بفقد الحيازة فقد 
 عنصرييا. بفقد زالت قد السابقة الحيازة ىذه

ىور تخو    ىذا التخموي فيتخم  الحائز عن حيازة الشي  ر ب رادة الحائز رحده  :الفرض الثاني
قصد استعما  الحوق لحسوا  نفسوو، أ  نوزر  عون  من الحائز عن ك  من السيطرة المادية ر

                                                           

أطروحة لنٌل شهادة الدكتوراه علوم، تخصص ، التحمٌك العماري فً نظام المانون الجزائري،  شهٌناز ــ بن بوعٌشة 1

بن ٌوسف بن  1عمر الزاهً، كلٌة الحموق، جامعة الجزائر  المانون الخاص ، اشراف الدكتور

56،ص2217/2218خدة،سنة  
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 ر ،1الوت الحيوازة درن أن توزر  الممكيوة، ز معنر  فاذا كان الشي  عقاراال العنصرين الماد  ر
إذا كووان الشووي  منقوورلا، زالووت الحيووازة رالممكيووة معوواش متوو  كووان قصوود الحووائز موون التخمووي عوون 

عمو  فوي ىوذا المعنو   فقىرة اولى  ق م ج 871رتنص المادة  ،الحيازة ىر التخمي عن الممكية
 (عنو مالكو بقصد النزر  عن ممكيتو، إذا تخم  أن )المنقر  يصبح لا مال  لو

، فوي الطريوق منقورلا لو  يعود نفوع لوو فاذا ألق  شخص في الطريق أر في سمة الميملات لتمق  
مون  تسوتخرج التويالأتربوة  بوالطين ر فو لق أر حفر خندقا في أرضو أر طير ترعوة أر مصورفا 

، فووان ىووذه صووناديق القمامووة فووي، أر ألقوو  بمخمفووات منزلووو بوواطن الأرض عموو  قارعووة الطريووق
ن ، بعود أن تخمو  المالو  عوتصبح سائبة لا مال  ليوا ، رالمنقرلات المترركةالمنقرلات تسم  ب

 .احيازتيا بقصد النزر  عن ممكيتي

 أو المعنوي  المادي يايركنأحد  بفقدان الحيازة الثاني: زوال الفرع

 :حده و ركنيا المادي بفقد الحيازة زوالأولا: 

 كوان عقوارا الحوق محو  الشوي  منوو ال يور اغتص  إذا الحق عم  المادية السيطرة الحائز يفقد
 الأرض الحوائز مون ال يور ي تصو  أن ذلو  مثو   منقورلا كان إذا ضاع أر سرقة أر منقرلا، أر
 يتسور  حيوران أر يممكيوا مجورىرات الحوائز مون يضيع أر لو متاعا يسر   أر حيازتو، في التي
 اسوتبق  ميموا الماديوة، السويطرة بفقوده الحيوازة الحوائز يفقود الفوررض ىوذه ففوي حيازتوو، في كان

 بفقوووده فتوووزر  فقووود قووود الحيوووازة عنصووور   مووون عنصووورا فوووان بالقصووود راحوووتفظ المعنووور   العنصووور
عنصووور  عووون أيضوووا تخميوووو يتضووومن الفعميوووة سووويطرتو عووون الحوووائز تخموووي أن ريلاحوووظ ،الحيوووازة
 فقووود إذا التخموووي، فوووي لكووون ر معووواش  المعنووور   ر المووواد  عنصووورييا بفقووود الحيوووازة فتوووزر  القصووود،
 .عنصرييا أحد بفقده الحيازة يفقد فانو رحده، الماد  العنصر أ  الفعمية سيطرتو الحائز

                                                           

منشورات  ،لطبعة الثالثة الجدٌدة،ا ، المجلد الثانً، الجزء التاسعاسباب كسب الملكٌة ،عبدالرزاق احمد السنهوريــ 2

898ص، 2222سنة، بٌروت_لبنان، ً الحمولٌةالحلب  
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 صومة لا جديودة حيوازة يبتدئ رىر ، 1الم تص  ىر الحائز يكرن  الأرض اغتصا  حالة ففي 
 المووص، ىور السوورقة حالوة فووي  رالحوائز ،الموواد  عنصورىا بفقوود زالوت التووي السوابقة بالحيووازة ليوا
. المواد  عنصورىا بفقود زالوت التوي السوابقة بالحيوازة ليوا صمة لا جديدة حيازة يبتدئ أيضا رىر
 تووزر  حيازتووو فووان فيحوورزه، أحوود عميووو يعثوور أن درن  الحيووران، تسوور  أر الشووي  ضوواع إذا أمووا
  أحود حيوازة في يكرن  لا المتسر  الحيران أر الضائع الشي  رلكن الماد  عنصرىا بفقد أيضا
ن  فقودت متو  الحيوازة فان القصد، بعنصر محتفظا ىذا بق  ر السابق الحائز ممكية في بق  راة

 .المعنر   العنصر رىر القصد عنصر الحائز استبق  رلر تزر  الماد  عنصرىا
 القراعوود موون اسووتثنا  تكوورن  أن التمييوود  المشووررع فووي الفقوورة ىووذه بوو يراد المقصوورد كووان قوود ر 

 .  الاستثنا  ليذا مجا  بعد يعد فم  حذفت، رقد أما ،ليا تطبيقا لا العامة،

 نيتوو ر بمحوض الحيوازة يسوتبق  أن لوو لويس ر حيازتو، فقد أنو شيئا أضاع من اعتبار يج  ر
 الحيوازة بوزرا  تقضو  التوي القاعودة مون الاسوتثنا  ر، المفقردالعثرر عم   في الأم  لر ل  يفقد

 ىور الفعميوة السويطرة مباشورة درن  حا  الذ  المانع أن ىنا المفررض ر، الماد  عنصرىا بفقد
 الأرض غموور كفيضووان ذلوو  ر مترقوو ، زرالووو رقتووي مووانع أنووو ر قوواىرة، قوورة أر طبيعووي مووانع
 تعتبووور فووولا ،عمييوووا الماديوووة السووويطرة الأرض الحوووائز فتعووورد ينحسووور أن يمبوووث رلا مرقرتوووو لمووودة

 الحووائز يبقوو  ر قوواىرة بقوورة مرقتووا فقوودا الماديووة السوويطرة بفقوود زالووت قوود الفوورض ىووذا فووي الحيووازة
 .2فييا الفيضان عمرىا التي المدة أثنا  في حت  لارض حيازتو عم 

 فقوود قوود يكوورن  لووارض الحووائز فووان مرقتووة، غيوور لموودة النيوور أر البحوور الأرض عموور إذا أمووا 
  .الحيازة يفقد ث  من ر عمييا، المادية السيطرة

 أن قودمنا كموا فالأصو  عمموو درن  أر الحوائز بعمو  حيازتو اغتصبت ر عقارا الشي  كان إذا ر
 حيوازة يسوترد أن يجورز ذلو  موع لكنو ر، الحيازة فيفقد عميو المادية السيطرة لمعقار الحائز يفقد

 يرفووع أن القراعوود ىووذه رموون بيانيووا، سووي تي التووي لقراعوودىا اطبقوو الحيووازة اسووترداد بوودعر   العقووار

                                                           

  1 899ـ898، ص السابك المرجع السنهوري، احمد عبدالرزاقــ 
 899 ص ، السابك المرجع السنهوري، احمد عبدالرزاقـــ  2
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 موون أر عمنووا، بوودأت إذا الجديوودة الم تصوو  حيووازة رقووت موون سوونة خوولا  فووي الاسووترداد دعوور  
 الرجوو، ىوذا عمو  حيازتوو الحوائز اسوترد فوان  خفيوة بودأت إذا الجديدة بالحيازة الحائز عم  رقت
 أمووا ،الحيووازة منووو فييوا اغتصووبت التووي الموودة أثنوا  فووي حتوو  رجعوو  بو ثر لمحيووازة مسووتبقيا اعتبور
 ذلو  ر الم تصو ، اغتصوبيا أن رقوت مون توزر  الحيوازة فوان السونة، خلا  في يستردىا ل  إذا

 الحيووازة فيوو بودأت الوذ  الرقوت مون ابتودا  السونة رتحسو  ،الماديوة السويطرة عنصور فقود بسوب 
 الحيووازة تووزر  خفيووة ر بوودأت إذا بيووا الأر  الحووائز عموو  رقووت موون أر عمنووا، بوودأت إذا الجديوودة
 فووي دخوو  إذا أر الشووي ، ىموو  إذا الماديووة، السوويطرة عنصوور رىوور الموواد  عنصوورىا بفقوود أيضووا

   1 (العا  الدرمين)  العامة الأملا 

 ا المعنوي وحده:زوال الحيازة بفقد ركني ثانيا:

 السويطرة ىور ر المواد  عنصورىا بقوا  موع رحوده، المعنور   عنصورىا بفقود أخيرا الحيازة تزر  ر
 لحسوا  الشوي  يحورز أن فوي القصود عنصور الحوائز فقود كوان إذا فيموا ذلو  يتحقوق ر الفعمية،
 الشوي  فيسوتبق  عمو  الماديوة السيطرة استبقائو مع لمحيازة، المعنر   العنصر بذل  فيفقد نفسو

 . إليو الشي  انتق  عمن نيابة يستبقيو كان إن ر الماد ، العنصر

 عنووده يسووتبقيو أن عموو  المشووتر   مووع راتفووق شوويئا، شووخص بوواع إذا فيمووا ذلوو  يكوورن  مووا أكثوور ر
  المشوتر   عون نيابوة المبيوع عمو  الماديوة السيطرة استبق  قد البائع يكرن  فينا المشتر   لحسا 

 ذلو  عمو  ر ،المشوتر   لحسا  ب  نفسو لحسا  المبيع يحرز يعد فم  المعنر   العنصر فقد ر
 حيازة عرضية. إل  حيازتو تنقم  ر المعنر   عنصرىا فقد لأنو الأصيمة الحيازة يفقد

بفقودان  المشورع الجزائور  الو  زرا  الحيوازةتطور   مىن زوال الحيىازة: موقف المشرع الجزائري 
ضتوووزر  الحيوووازة إذا تخمووو  الحوووائز عووون سووويطرتو الفعميوووة  ج ق.م. 815ة فوووي المووواد ركنييوووا معوووا

 ر 2عموو  الحووق أ  اذا فقوود ىووذه السوويطرة بووا  طريقووةض كمووا يمكوون ان تووزر  بفقوودان احوود اركانيووا
 اسووتثنا  فووي رضووع لووذل  بالنسووبة لمووركن الموواد  ر ج ق.م. 816 نووص عموو  ذلوو  فووي المووادة

                                                           

  1ـ  922 ص،  السابك المرجع ،السنهوري احمد عبدالرزاق
  2 922 ص،  نفسه المرجع ،السنهوري احمد عبدالرزاقـ 
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في نفوس الموادة انوو:ض لا توزر  الحيوازة اذا حوا  موانع رقتوي بشورا الا يتجوارز سونة مثو  بنصو 
كمووا يمكوون ان تووزر  الحيووازة اذا فقوود الووركن المعنوور  كووذل  حسوو  نووص ىووذه الفيضووانات زلاز  

ض يجورز لمالو  المنقور  ار  1ج من ق.م. 836 فقد الحائز لحيازة المنقر : تنص الموادة المادة
ذلو  فوي اجو   السند الحام  اذا فقده ار سر  من ان يسترده ممن يكرن حائزا لو بحسن نيوة ر

نوو اذا لو  يسوترد المنقور  خولا  يفيو  مون الموادة ا رقت الضياع ار السورقةض رثلاث سنرات من 
 يصبح السار  حائزض الفع  ر رقرع سنرات زالت حيازتو من رقت 3

ينتقوو  الوو  الحووائز الجديوود مثوو  الحيرانووات  ان يضوويع الشووي  المحوواز موون الحووائز ر كمووا يمكوون
الحيرانووات المررضووة فوولا يتبعيووا الحووائز فووررا ار يكوو  عوون تتبعيووا  يفووة، رلال يوور الا الاليفووة، ر

  .2فينطبق عمييا نفس الحك  السال  الذكر

                                                           

من المانون المدنً الجزائري 816و815ـ انظر المادة  1  
 99 ص ، السابك المرجع ،فداق خٌرةـ  2
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 خلاصة الفصل الاول

 عميووو الاسووتيلا  أر اليوود رضووع طريووق عوون الشووي  امووتلا  تعنووي القووانرن  اصووطلاح فووي الحيووازة
 ر القانرنيوة، بوالطر   تموت إذا شرعية الحيازة تكرن  اأحيان ر الخاصة، لممنفعة استعمالو بيدف
  الموادة فوي بوالأخص ر المكسو  بالتقاد  المتعمقة ر المدني القانرن  في الراردة المبادئ ب عما 
 طمو  يسوتطيع صحيحة، ر قانرنية حيازة لأرض حيازتو يثبت شخص ك  ف ن ،ق م ج 827

 الرعووا  ضووب  إلوو  يووؤد  مووا ىوور ر المكسوو ، التقوواد  طريووق عوون الأرض ىووذه ممكيووة الحصوور 
تكورن جوديرة بالحمايوة الخاصة كما ان المشرع رضع ليا شوررا معينوة حتو   لاملا  العقار  

كمووا ان ىنووا  اموورا   لوو  فووي مووراد مختمفووةنووص عموو  ذ ر سوورا  كانووت الحيووازة منقوور  ار عقووار
 رالخاصوووة التابعوووة لمدرلوووة    العاموووة رامووورا  لا يمكووون حيازتيوووا مثووو  الامووورا يمكووون حيازتيوووا ر

معنوور   كمووا ان لمحيووازة عنصووران موواد  ر المعنريووة الحقوور  الشخصووية ر العقوارات المرقرفووة ر
مني  مون يور   حيث تختم  طبيعتيا القانرنية فمن الفقيا  من ير  بانيا حق ر يج  ترافرىما

ذلوو  موون خوولا  نووص  اديووة رنيووا راقعووة ماديووة الوو  ان المشوورع الجزائوور  يوور  بانيووا راقعووة مبا
الخوواص  كموا نضوي  انوو لمحيوازة اثووار مختمفوة تنتقو  الو  الخمو  العوا  ر ق م ج 827الموادة 

يمكوون زراليووا اذا  رق م ج  814,813,812,811المووراد موون ا حووددىا القووانرن رفووق شوورر 
تخموو  احوود اركانيووا أ  الووركن الموواد  ار المعنوور  رموون البوودييي ان تووزر  عنوودما يتخموو  كوولا 

 .ق م ج 816,815المرادر ىدا ما نصت عميو  ركنييا معا
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 :الثاني الفص 

 التشريع في لمحيازة الإجرائية الأحكا 
 .الجزائر  
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: الجزائري  التشريع في لمحيازة الإجرائية الأحكام:  الثاني الفصل  
تمييد   

تتمتع الحيازة بين الأنظمة القانرنيوة بمكانوة بال وة الأىميوة لويس مون الرجيوة النظريوة فحسو  ر 
ىور  إنما لما يترت  عمييا من اثار، فيي عنران الممكية الظاىرة إذ غالبا موا يكورن حوائز الشولا

 المال  ر عم  من يدعي خلاف ذل  فعميو إثبات العكس.
ر مما لا ش  فيو أن الحيازة حظيت بالحماية عبر مر الزمن ر ىذا نظورا لأىميتيوا ر شويرعيا 
ر إنعووودا  سوووندات الرسووومية المثبتوووة لمممكيوووة ر إعتبارىوووا كسوووب  لإكتسوووا  الممكيوووة العقاريوووة عووون 

 طريق التقاد  المكس .
تشريعات نظ  المشرع الجزائر  الحيوازة عمو  نحور يود  عمو  مود  أىميتيوا ر عم  غرار ج  ال

بووالنظر لمحقوور  العينيووة الأصوومية منيووا ر التبعيووة عموو  حوود السوورا ، ف عتوود بالحيووازة بحوود ذاتيووا 
مت  تورافرت ليوا الشوررا التوي تتطمبيوا ر جعو  منيوا قرينوة قانرنيوة بسويطة عمو  ممكيوة الحوائز 

رجو  المشورع حمايتيوا مون خولا  مجمرعوة مون القراعود القانرنيوة، إذ لمعين التي في حيازتو ر أ
 ق م جر موا بعودىا، ر فوي  524فوي الموادة  ق إ م إنص عمييا في العديد من القرانين منيوا 

الموؤرخ  352/83ر ما بعدىا، بالإضافة إل  تنظيميا من خلا  الأمر رقو :  817في المراد 
المىىىنظم لإجىىىراءات إثبىىىات التقىىىادم المكسىىىب و إعىىىداد عقىىىد الشىىىيرة  1983مىىىاي  21فوووي: 

جويميىة  27الموؤرخ فوي:  254/91، ر المرسور  التنفيوذ  رقو : المتضمن الإعتىراف بالممكيىة
ر غيرىا من النصرص القانرنية  يحدد كيفيات إعداد شيادة الحيازة و تسميمياالذ   1991

 الأخر  المنظمة ليا.
سووونتعرض فوووي المبحوووث الأر  إلووو  الأحكوووا  العاموووة لووودعار  الحيوووازة ر ل حاطوووة بيوووذا الفصووو  

الذ  قسمناه إل  ثلاث مطال ، خصصنا المطم  الأر  لنطا  دعار  الحيازة ر الحكمة مون 
تقريرىوووا، ر الثووواني إلووو  الشوووررا العاموووة لقبووور  دعوووار  الحيوووازة، ر الثالوووث لووودعار  الحيوووازة ر 

الثاني تنارلنا فيوو الأحكوا  الخاصوة بودعار  الحيوازة تمييزىا عن دعر  الممكية، ر في المبحث 
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ر ىوور بوودرره قسوومناه إلوو  ثلاثووة مطالوو ، خصصوونا المطموو  الأر  لوودعر  إسووترداد الحيووازة، ر 
 الثاني لدعر  منع التعرض، ر الثالث لدعر  رق  الأعما  الجديدة.

 الأحكام العامة لدعاوى الحيازة. :ولالأ  المبحث
نظوورا لمووا لمحيووازة العقاريووة موون أىميووة بال ووة فقوود تكفمووت جوو  التشووريعات بالإىتمووا  بيووا ر العموو  
عم  حمايتيا، بتنظي  دعار  تحمي الحيازة مون أ  إعتودا  أر تعورض، ر قبو  أن نتطور  إلو  
دراسة ك  دعر  من دعار  الحيازة عم  حد  رج  أن نتعرف إلو  مجمرعوة مون الأحكوا  ر 

شتر  فييا جميعا ر تمييزىا عن غيرىا من الدعار ، لذل  سرف نتطر  لمقراعود القراعد التي ت
التي تحدد الإطار العا  لحماية الحيازة، ر نتنارلنا فوي المطمو  الأر  نطوا  دعوار  الحيوازة ر 
الحكموووة مووون تقريرىوووا، ر فوووي المطمووو  الثووواني الشوووررا العاموووة لقبووور  دعوووار  الحيوووازة، ر فوووي 

 ة بين دعار  الحيازة ر دعر  الممكية.المطم  الثالث المقارن
 المطمب الأول: نطاق دعاوى الحيازة و الحكمة من تقريرىا.

تنارلنا في ىذا المطم  نطا  دعار  الحيازة في الفرع الأر ، ر الحكمة من تقريرىوا فوي الفورع 
 الثاني.

 الفرع الأول: نطاق دعاوى الحيازة
ة الأصوومية درن الحقوور  الشخصووية موون ناحيووة ر إن دعور  الحيووازة تحمووي حيووازة الحقوور  العينيوو

، فقووود نظووو  المشووورع دعوووار  1ىوووي تحموووي حيوووازة العقوووار درن حيوووازة المنقووور  مووون ناحيوووة أخووور  
 .3ق إ م إ 530ال 524 رفي المراد من 2ق م ج 820ال 817اد من الحيازة في المر 

دعووار  الحيووازة لا تحمووي إلا الحقوور  أولا: دعىىاوى الحيىىازة تحمىىي الحقىىوق العينيىىة الأصىىمية: 
العينية الأصمية ر عم  ذل  ف ن مالو  العقوار أر الحوائز بحوق الممكيوة أ  أنوو يسويطر سويطرة 
فعمية كاممة عم  الشلا، تعتبر في ىذه الحالة حيازة لحق عيني متفورع عون حوق الممكيوة كحوق 

الإرتفووا  كحووق المطوو  الإنتفوواع، حووق الإسووتعما  ر حووق السووكن، ر قوود تكوورن مجوورد حيووازة حووق 

                                                           

 خاص لانون ماستر الأولى السنة طلبة على المٌت المدنٌة، الإجراءات مادة ي محاضرات مرٌم، بوشربًـ 1 

  2222ـ2221خنشلة، جامعة الحموق، كلٌة معمك،
 لانون مدنً جزائري. 822الى  817 من ــ أنظر المواد 2
 لانون إجراءات مدنٌة و إدارٌة. 532الى  524ــ أنظر المواد من  3
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أر حوووووق الموووووررر، يرجوووووع إقتصوووووار الحمايوووووة عمووووو  الحقووووور  العينيوووووة أن ىوووووذه الحقووووور  تخووووور  
لصاحبياسمطة مباشرة عم  الشلا، أما الحقر  الشخصية فيي لا تقب  السيطرة الماديوة ر مون 
ثووو  لووو  تكووون محميوووة بووودعار  الحيوووازة كقاعووودة عاموووة، ر يجووورز إسوووتثنا ا حمايوووة المسوووت جر فوووي 

 .  1الحيازة ر لر أنو حق شخصي شريطة يتعمق بعقاردعار  
دعووار  الحيووازة خاصووة بالعقووارات ر ىووي ثانيىىا: دعىىوى الحيىىازة تحمىىي العقىىار دون المنقىىول: 

مسووتبعدة فووي المنقوورلات بقاعوودة الحيووازة فووي المنقوور  سووند الممكيووة، التووي تجعوو  حيووازة المنقوور  
  أن دعار  الحيازة خاصة بالعقوارات لأن مرتبطة بالممكية ر ير  الدكترر عبدالرزا  السنيرر 

المنقر  ليس لو مستقر ثابت إذ يد الحوائز لممنقور  تخوتم  بيود المالو ، إلو  جانو  ىوذا فقاعودة 
الحيووازة فووي المنقوور  سووند الممكيووة كافيووة لحمايووة حووائز المنقوور  حسوون النيووة، أمووا حووائز المنقوور  

ار  الحيووازة تحمووي حيووازة العقووارات سووي  النيووة فقوود رضووع لووو القووانرن عقربووات خاصووة بووو، فوودع
سوورا  كووان عقووارا بطبيعتووو أر بالتخصوويص ر يسووتثن  موون العقووارات، العقووارات المممركووة لمدرلووة 
أ  الوودرمين العووا  فيووي لا تحمييووا دعووار  الحيووازة، ر ذلوو  لأنيووا أصوولا غيوور قابمووة لمحيووازة، ر 

غيوووور قابمووووة لمتمموووو   يضوووواف إلوووو  ىووووذا الإسووووتثنا  العقووووارات المممركووووة لموووودرمين الخوووواص فيووووي
الشخصووووي أر لمحيووووازة فووووي القووووانرن الجزائوووور ، كمووووا تحموووو  بوووودعار  الحيووووازة الحقوووور  العينيووووة 
المتعمقة بالعقوار كحوق الإنتفواع أر الإسوتعما ، فيوي محميوة بودعار  الحيوازة شوريطة أن تتعموق 

 .2بالعقار
ة موون طوورف لا يقصوود موون رفووع دعووار  الحيوواز  ثالثىىا: دعىىاوى الحيىىازة ليسىىت دعىىاوى تعىىويض:

الحوووائز التعوووريض عووون ضووورر أحدثوووو المتعووورض أر الم تصووو  ر لوووذل  فمووويس أساسووويا الفعووو  
الخط  ر لا ىر شرا لقبرليا إنما أساسيا ىور حمايوة الرضوع الظواىر المسوتقر لمحوائز ر الوذ  
 3يعوود قرينووة عموو  الممكيووة كمووا لا يطموو  فييووا تنفيووذ الإلتووزا  بووالتعريض عوون الخطوو  ر لا تشووترا

                                                           
صدوقي الميدي و اخرون، دعاوى الحيازة في التشريع الجزائري، مجمة الفكر القانوني و السياسي، العدد  - 1

 .13ص  ،12/06/2019الخامس،
 .62ص  ،،المرجع السابقفي فريدة )زواوي(  - 2
 157، ص 2009ىى قادري نادية،المرجع السابق، 3
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ر  الحيازة سر  نية المتعرض أر الم تص  أر من يقر  ب عما  جديدة عمو  العقوار لقبر  دعا
 .1المحاز

 الفرع الثاني: الحكمة من تقرير دعاوى الحيازة.
 يجمع الفقو عم  أن الحكمة من إعتبار دعار  الحيازة بدعار  خاصة يرجع لإعتبارين ىما:

 يرجع الأساس القانرني لمحماية المقررة لمحيازة لك  من أولا: المصمحة العامة لممجتمع: 
الفقيووو إىوورن  ر سووافيني، فيوور  إىوورن  أن الحيووازة قرينووة عموو  الممكيووة فيفتوورض أن الحووائز ىوور 
المال  حت  يثبت العكس، فحماية الحائز ىي حماية لصاح  الحق إذ غالبا ما يكورن الحوائز 

 لحيازة تعتبر مرحمة متقدمة من حماية الممكية.ىر المال  لمشي  الذ  يحرزه، إذن حماية ا
أموووا بالنسوووبة لسوووافيني فوووال رض مووون حمايوووة الحيوووازة عنوووده ىووور المحافظوووة عمووو  الأمووون العوووا  ر 
السوووكينة العاموووة فوووي المجتموووع فووولا يجووورز إغتصوووا  الحيوووازة ر لووور كوووان الم تصووو  ىووور المالووو  

زة الفعميوة درن النظور إلو  حوق الأصمي، إذ لا يجرز لمفرد إقتضا  حقو بنفسوو ر بحمايوة الحيوا
تسووتند عميووو نسووتطيع رضووع حوود لأعمووا  العنوو  التووي تووؤد  إلوو  إضووطرا  الأموون العووا  إلوو  
جانت ىذا كمو فمن العد  حمايوة الحوائز إذ يرجوع إليوو الفضو  فوي جعو  الشوي  المحواز قوابلا 

 .2ل نتفاع
انرنيووة المقووررة لمحيووازة إن الحمايووة القثانيىىا: المصىىمحة الخاصىىة لمحىىائز فىىي حمايىىة الحيىىازة: 
 تتجم  أىميتيا في تحقيق مصمحة الحائز ر ذل  في:

إن الحيووازة بمعنوو  السوويطرة الفعميووة عموو  الشووي ، ر ىووي الحيىىازة ممارسىىة فعميىىة لمحىىق:  -أ
ممارسوووة صووواح  الحوووق لسووومطاتو عميوووو ر حرمانوووو مووون الحيوووازة يعنوووي حرمانوووو مووون مزايوووا حقوووو 

 رية لممارسة حقو بالإنتفاع بيا.كحيازة المست جر لمعين المؤجرة ضرر 
جعوو  المشوورع الحيووازة متوو  إسووترفت شووررا معينووة سووببا الحيىىازة وسىىيمة لإكتسىىاب الحىىق:  -ب

 .3لإكتسا  الحق العيني عم  العقار

                                                           
 .157، ص 2009المرجع السابق،قادري نادية، - 1
 .59،60في فريدة )زواوي(، المرجع السابق، ص  - 2
 .146 ، صنفسوقادري نادية، المرجع  - 3
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 ر ب ستقرائنا لنص المادة ف ن  1    ج 831رفق نص المادة الحيازة قرينة عم  الحق:  -ج
انرنيووة بسوويطة عموو  الحووق حتوو  يقوور  الوودلي  عموو  عكووس المشوورع عنوودما أقووا  الحيووازة كقرينووة ق

ذلووو  إنموووا ييووودف مووون خووولا  حموووايتي  لمحيوووازة حمايوووة الممكيوووة بطريقوووة غيووور مباشووورة، ر ذلووو  
بالإتاحوووة لوووو حمايوووة سوووريعة لحقوووو ر يحصووو  عمييوووا بتقووودي  أدلوووة ماديوووة يسووويرة ر حوووين يكسووو  

 .2المدعي دعر  الحيازة يصبح في مرق  ممتاز في دعر  الممكية
 تتس  الإجرا ات الخاصة بدعر  الحيازة بالبساطة مقارنة بدعر  ثالثا: تسييل الإجراءات: 

الحووووق، إضووووافة إلوووو  سوووويرلتيا ر سوووورعتيا لأنيووووا تيسوووور عموووو  المالوووو  الحووووائز إثبووووات ممكيتووووو ر 
حمايتيا ر الذ  ل  يكن سي  المنا  إذا إتبع المال  الطر  الأخر  المعررفوة لإثبوات الممكيوة، 

 .3ي  حقا أن حماية الحيازة يعد بمثابة الخ  الأر  لمدفاع عن الممكيةر لذل  ق
 المطمب الثاني: الشروط العامة لدعاوى الحيازة.

 يشترا لقبر  دعار  الحيازة ترافر الشررا العامة لأ  دعر  ر ىي قانرنية الدعر ،
 ذن، ر بالإضافة إل  الشررا المتعمقة ب طراف الدعر  ر ىي الصفة ر المصمحة ر الإ

 الإخر  متعمقة بالعريضة بحيث يج  أن تشم  عم  جممة من الشررا ر البيانات الشكمية 
تيووودف إلووو  التعريووو  بالقضوووية المتنوووازع فييوووا، ر لعووو  أىووو  ىوووذه الشوووررا المشوووتركة بوووين  التوووي

دعووار  الحيوووازة ىووي الطوووابع الخوواص لمميعووواد ر تنارلنووواه فووي الفووورع الأر ، ر فووي الفووورع الثووواني 
 تنارلنا قاعدة عد  جراز الجمع بين دعر  الحيازة ر دعر  الممكية.

 
 
 
 
 

                                                           
 قانون مدني جزائري. 831أنظر المادة  - 1
 .146قادري نادية، المرجع السابق، ص  - 2
 .15صدوقي الميدي و أخرون، المرجع السابق، ص  -3



  الجزائري التشرٌع فً للحٌازة الإجرائٌة الأحكام:                             الفصل الثانً   

 
49 

 الفرع الأول: شرط الميعاد
" لا تقبل دعاوى الحيىازة   إ   إ ر التي تنص عمو : 02فقرة  524بالرجرع إل  نص المادة 

فقورة  817كموا نصوت الموادة ، 1و من بينيا إستردادىا إذا لم ترفع خلال سىنة مىن التعىرض"
" يجىىوز لحىىائز العقىىار إذا فقىىد حيازتىىو أن يطمىىب خىىلال السىىنة التاليىىة     ج عموو  أنووو: 01

 .2فإذا كان فقد الحيازة خفية بدأ سريان السنة من وقت إنكشاف ذلك" لفقدىا ردىا إليو،
ر بنوووا ا عميوووو ف نوووو يجووو  أن ترفوووع دعوووار  الحيوووازة خووولا  مووودة سووونة مووون رقوووت الإعتووودا  عمووو  
الحيوووازة أر بووود  الأعموووا  التوووي تثيووور إحتموووا  الإعتووودا  عمييوووا، ذلووو  أن التراخوووي فوووي رفوووع ىوووذه 

عورض لويس خطيور بحيوث يخو  بوالأمن ر السوم  العوا ، الدعر  طور  ىوذه المودة يفتورض أن الت
 .3فضلا عن رضا الحائز بذل  الرضع

أما في حالة رفع الدعر  بعد مررر ميعاد السنة ف ن القاضي يحك  بعد  قبرليوا ر لور لو  تنشو  
حيووازة جديوودة لمصوومحة ال يوور، أمووا إذا نشوو ت حيووازة جديوودة لم يوور فوو ن ليووذا الأخيوور أن يتمتووع 
أيضووا بالحمايووة القانرنيووة حتوو  فووي مراجيووة الحووائز السووابق، ر ينب ووي التمييووز فووي ىووذا الصوودد 

شرا الميعاد ر المتمثو  فوي ضورررة إحتورا  ميعواد رفوع الودعر  ر إلا رفضوت، ر بوين  بين ىذا
الشرا المرضورعي ر المتمثو  فوي رجور  إسوتمرار الحيوازة لأكثور مون سونة حتو  تكورن الحيوازة 
قانرنية ر جديرة بالحمايوة، حيوث يوؤد  تخمو  ىوذا الشورا الأخيور إلو  عود  قبور  الودعر  مون 

عاد قيد زمني رضعو المشرع حفاظا منوو عمو  إسوتقرار الأرضواع حيث المرضرع، ر شرا المي
ر المراكز القانرنية ر ثباتيا، ر عقربة منو لممتخاذ  عن تيارنو في إستعما  الحوق المقورر لوو 

 .4قانرنا
 
 

                                                           
 قانون إجراءات مدنية و إدارية. 02فقرة  524أنظر المادة  - 1
 قانون مدني جزائري. 817أنظر المادة  - 2
، ص 2010بوبشير محند أمقران، الإجراءات المدنية و الإدارية الجديد، دار اليدى، الجزائر، دون جزء وطبعة،  - 3
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 الفرع الثاني: عدم جواز الجمع بين دعوى الممكية و دعاوى الحيازة.
لذاتيا ر كانت دعراىا مستقمة عن دعر  الممكيوة ر  لا تبدر أىمية الحيازة إلا إذا كانت محمية

 ىذا ىر أساس قاعدة عد  الجمع بين دعر  الحيازة ر دعر  الممكية.
فوودعر  الحيووازة تحمووي الحيووازة فووي ذاتيووا ر لا شوو ن ليووا بمرضوورع الحووق فوولا محوو  فووي دعوور  

ا درن الحيووازة لمتعوورض لممميكووة إذ ىووي تسوومح لمحووائز بحمايووة حيازتووو ضوود أ  تعوورض يصوويبي
النظر إل  ما إذا كان الحائز مالكا لمحوق العينوي أر غيور مالو  لوو، أموا دعور  الممكيوة فترموي 

 .1إل  تحديد المال  الحقيقي لمحق العيني
ر يقصوود بيووذه القاعوودة عوود  جووراز قيووا  الحيووازة ر دعوور  الممكيووة فووي رقووت راحوود أمووا  محكمووة 

طموو  القضووائي ر لا التحقيووق فييووا فووي راحوودة، أ  لا يجوورز الجمووع بووين الوودعريين فووي نفووس ال
نفووس الخصوورمة ر لا الفصوو  فييمووا فووي نفووس الحكوو ، ر كمووا لا يجوورز رفووع دعوور  الحيووازة بعوود 

 .2الفص  النيائي في دعر  الممكية، لأن حماية أص  الحق ت ني عن حماية الحيازة
جوورا ات ر أخوذ المشوورع الجزائور  بيووذه القاعودة حيووث قننيووا بشوك  تطبيقووات نصورص قووانرن الإ

 المدنية ر الإدارية، ر ىي تطبق عم  الخصر  ر عم  القاضي.
 تطبق ىذه القاعدة عم  المدعي ر المدع  عميو.أولا: تطبيق القاعدة بالنسبة لمخصوم: 

أقوور المشوورع عموو  أنووو لا تقبوو  دعوور  الحيووازة مموون سووم  طريووق دعوور   بالنسىىبة لممىىدعي: -أ
أ  أنوووو إذا رفوووع المووودعي دعووور   3ق إ م إ 529الممكيوووة ر ىوووذا موووا جوووا ت بوووو نوووص الموووادة 

الممكيووة فوولا يجوورز لووو أن يرفووع دعوور  الحيووازة لأن المطالبووة ب صوو  الحووق أر الممكيووة أرلا يعوود 
تنوووازلا ضووومنيا منوووو عووون سووومر  الطريوووق السوووي  الوووذ  منحوووو لوووو المشووورع ر ىووور طريوووق دعووور  

منو لحيازة غيوره، ىوذه الحالوة إذا رقوع  الحيازة، ر بالتالي سقرا حقو في السير فييا أر إعتراف
 4 الإعتدا  عم  الحيازة قب  رفع دعر  الممكية.

                                                           
 .73في فريدة )زواوي(، المرجع السابق، ص  - 1
بوترعة زينب، الحيازة في القانون المدني، مذكرة تخرج لنيل شيادة الماستر في الحقوق تخصص قانون خاص،  - 2

 42، 2018/2019جامعة أكمي محند أولحاج البويرة، 
 إجراءات مدنية و إدارية.قانون  529أنظر المادة ىى  3
 .49 ص الجامعية، المطبوعات ديوان الرابعة، الطبعة الأول، الجزء المدنية، الإجراءات في الوجيز ابراىيمي، ف - 4
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أموا إذا بوودأ المودعي برفووع دعوور  الحيوازة ثوو  رفوع دعوور  الممكيووة، فو ن دعووراه تكورن مقبرلووة لعوود  
 1رجرد نص يقضي بعد  قبرليا.

يمتووز  الموودع  عميووو بعوود  الجمووع بووين دعوور  الحيووازة ر دعوور  بالنسىىبة لممىىدع  عميىىو:  -ب
ر مووون ثووو  ف نوووو لا يجووورز لممووودع  عميوووو ق إ م إ،  530الممكيوووة ر ىوووذا مانصوووت عميوووو الموووادة 

الدفع بالحيازة بالإستناد إلو  الحوق، أ  لا يجورز لممودع  عميوو فوي الحيوازة أن يتمسو  بالودفرع 
 دع  عميو في دعر  الحيازة ب نو المال  المستمدة من أص  الحق مثلا: ك ن يدفع الم

ر لا يجوورز لمموودع  عميووو رفووع دعوور  الممكيووة عموو  الموودعي قبوو  الفصوو  فووي ، الحقيقووي لمعقووار
دعووور  الحيوووازة ر تنفيوووذ حكميوووا بووو  يجووو  أن ينتظووور صووودرر الحكووو  ر يقووور  بتنفيوووذه أرلا ر إلا 

د  الجموع بوين الودعريين يحك  بعد  قبر  دعور  الحوق، ر عنود إحتورا  المودع  عميوو لقاعودة عو
 .2ف ن لممدعي أن يتمس  بالدفع بعد  قبر  دفع خصمو المستمد من أص  الحق

 ر ترجع العمة في التفريق في دعر  الممكية ما بين المدعي ر المدع  عميو في ىذا الصدد 
  أن المدعي ىر الذ  رفع دعر  الممكية ب ختياره فيعد ذل  نزرلا حتميا منو عن دعر  الحيازة
بخلاف المدع  عميو فير ل  يرفع دعر  الممكية ب  رفعيا عميو المدعي فلا يجورز أن يحرموو 

        . 3بفعمو من حقو في رفع دعر  الحيازة
ق إ م إ  5274 و 526بوالرجرع إلو  نوص الموادتين ثانيا: تطبيق القاعدة بالنسبة لمقاضي: 

يفي  من ىذين النصين أنوو يمنوع عمو  القاضوي الفاصو  فوي مرضورع الحيوازة التعورض لأصو  
الحوق محوو  الحيووازة ر عميوو التقيوود بقاعوودة عود  الجمووع بووين دعور  الحيووازة ر دعوور  الممكيووة، ر 
ىووور منوووع تقتضووويو القراعووود العاموووة لأن دعووور  الحيوووازة يرفعيوووا الحوووائز لحمايوووة حيازتوووو بصووورف 

 .5في الممكيةالنظر عن ثبرت حقو 

                                                           

. 17ىىى صدوقي الميدي و أخرون، المرجع السابق، ص  1  
 .46بوترعة زينب، المرجع السابق، ص  - 2
 الثالثة، الطبعة جزء، بدون عبدالرزاق أحمد السنيوري، الوسيط في شرح القانون المدني، أسباب كسب الممكية،  - 3

 . 962ص ، 2000منشورات الحمبي الحقوقية بيروت، لبنان، 
 قانون إجراءات مدنية و إدارية. 527و  526أنظر المادة  - 4
 .202قادري نادية، المرجع السابق، ص  - 5
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إذا رفعت إحد  دعار  الحيازة لمنع ال ير من التعرض ليا فلا يحوق لمقاضوي أن يبحوث فيموا 
إذا كان المدعي صاح  حق أ  لا، لأن كلا الدعريين تختمفان من حيوث السوب  ر المرضورع 

تقتصر في بحثيا عمو  تورفر عناصور الحيوازة ر شوررطيا، ر ترموي إلو  حمايوة مركوز فالأول  
ترمووي إلوو  حمايووة الحووق المرضوورعي موون خوولا  التعوورض إلوو  و الثانيىىة محمووي قانرنووا، راقعووي 

 .1أص  الحق ر مشررعيتو
في ىذه المرحمة يترج  عم  قاضي الحيازة أن يقصر بحثو في نطا  دعر  الحيازة فحسو ، 
أ  لا يجرز لو أن ي مر ب جرا  تحقيق يمس ب ص  الحق موثلا: لا يجورز لوو أن يسومع لشويرد 

عناصر الممكية، ر أن يند  خبيرا لمتحقيق في المستندات المتعمقة ب ص  الحوق، ر موع بش ن 
ذلوو  لا يمنووع عميووو أن يفحووص مسووتندات أصوو  الحووق عموو  سووبي  الإسووتئناس لأجوو  الرصوور  

، ر ىذه القاعدة ناجمة عن عد  الجموع بوين دعور  الحيوازة 2إل  إثبات أركان ر شررا الحيازة
 ر عن مبدأ عد  جراز الحك  بما ل  يطمبو الخصر  ر دعر  الممكية من جية، 

 .3من جية أخر ، ر إلا صار حكمو معيبا ر راج  الإل ا 
 المطمب الثالث: المقارنة بين دعاوى الحيازة و دعوى الممكية.

لقوود كووان رضووع اليوود عموو  العقووار ىوور أر  مراحوو  الممكيووة الفرديووة، ثوو  تفرعووت عنووو سووائر أنووراع 
ازة فوووي حووود ذاتيوووا، ر لموووا كانوووت الحيوووازة عبوووارة عووون راقعوووة ماديوووة تعنوووي الممكيوووة ر منيوووا الحيووو

السيطرة الفعمية عم  الشي  ر الظيرر عميو بمظير المالو  كوان ىنوا  رجوو شوبو فوي الظواىر 
 بين حيازة الشي  ر ممكيتو.

مووون الأىميوووة بمكوووان التمييوووز بوووين الحيوووازة ر الممكيوووة مووون الناحيوووة القانرنيوووة إذ غالبوووا موووا يجووور  
 م  بينيما في الم ة فكثيرا ما يردد الإنسان عبارة أني أحرز ىذا الما  بمعن  أني أممكو.الخ

                                                           
 .18صدوقي الميدي و أخرون، المرجع السابق، ص  - 1
، ص 2009، 02بربارة عبدالرحمان، شرح قانون الإجراءات المدنية و الإدارية، منشورات بغدادي، الجزائر، طبعة  - 2
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ر رغ  أن الحيازة بدأت بسيطرة فعمية يباشرىا الحائز عم  شي  ماد  عمو  إعتبوار أنوو مالو  
ليووذا الشووي ، فيحوورزه إحوورازا ماديووا ر يباشوور عميووو سوومطة المالوو  فكانووت بووذل  الحيووازة إسووتعمالا 

ا لحق الممكية عم  شي  مواد ، إلا أنوو سورعان موا ظيورت التفرقوة بوين الحيوازة ر الممكيوة فعمي
ىوووي الحوووق ذاتوووو ر رضوووع اليووود  الممكيىىىةإسوووتعما  لمحوووق بينموووا  فالحيىىىازةمووون الناحيوووة القانرنيوووة 

، ر سوونتطر  فووي ىووذا 1مظيووره كمووا أن الممكيووة حووق أ  سوومطة قانرنيووة ر الحيووازة راقعووة ماديووة
 المطم  في الفرع الأر  إل  أرجو التشابو، ر في الفرع الثاني أرجو الإختلاف.

 الفرع الأول: أوجو التشابو.
يتشوووابو نظوووا  الممكيوووة ر نظوووا  الحيوووازة لرجووورد صووومة ر ثيقوووة بينيموووا حيوووث أن كووولا منيموووا يعووود 

ليوود نظامووا شووبييا فووي سوويطرة ماديووة عموو  الشووي  المحوواز، ر كانووت الحيووازة عوون طريووق رضووع ا
الظوواىر بالممكيوووة بوو  كثيووورا موووا قوود يخوووتم  بيووا، لوووذل  حوووار  الفقيووا  دائموووا التقريوو  بوووين ىوووذين 
النظامين )الحيازة ر الممكية( ذل  أن الرضع الطبيعي لاشيا  يقر  عم  رجورد تسوار  بينيموا 

شووريعات ر موون حيووث تتحوودد الحيووازة الحقيقيووة بالممكيووة، ر ىووذا مووا ظيوور جميووا فووي كثيوور موون الت
ر ىوذا موا نصوت عميوو ، 2بينيا التشريع الجزائر  حيث جع  الحيازة ذات صمة ر ثيقة بالممكية

" الحىىائز لحىىق يفتىىرض أنىىو صىىاحب ليىىذا الحىىق حتىى  يتبىىين عموو  أن  3ق م ج 823المووادة 
 .خلاف ذلك"

يمكون  إن دعار  الحيازة من حيث المبودأ تقور  عمو  حمايوة الحوائز لحيازنوو، ر ىوذا الأخيور -أ
أن يكرن مالكا ر في ىذه الحالة تشك  حماية الحيازة حماية غيور مباشورة لمممكيوة ر عمو  ىوذا 
خوور  المشوورع لمحووائز ر المالووو  الحووق بطموو  الحمايووة القضوووائية عوون طريووق دعوور  الحيوووازة ر 

 دعر  الممكية.
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ل  يجووورز لممووودعي رفوووع دعووور  الحيوووازة إذا كوووان سوووببيا قوووائ  بعووود رفوووع دعووور  الممكيوووة، كوووذ -ب
 .1المدع  عميو يجرز لو رفع دعر  الحيازة إذا كانت دعر  الممكية قائمة

 الفرع الثاني: أوجو الاختلاف.
 ر نظرا لرجرد تشابو بين نظا  الممكية ر نظا  الحيازة ر ج  التفرقة بينيما.

الحيووازة كمووا عرفنووا ىووي رضووع اليوود عموو  الشووي  ر السوويطرة عميووو سوويطرة فعميووة ر تتوورج  ىووذه 
السوويطرة فووي الراقووع العممووي بمباشوورة جميووع الأعمووا  الماديووة التووي يقوور  بيووا المالوو  عووادة عموو  
 النحر الذ  تقتضيو طبيعة ىذا الحق، ر عم  ىذا فالحيازة راقعة مادية تحدث اثار قانرنية.

"الممكيىىىة ىىىىي حىىىق التمتىىىع و عمووو  أن ق م ج  6742يوووة فيوووي كموووا عرفتيوووا الموووادة أموووا الممك
 التصرف في الأشياء شرط أن لا تستعمل إستعمالا تحرمو القوانين و الأنظمة".

كموووا عرفيوووا الفقوووو عمووو  أنيوووا: الحوووق الوووذ  يخووور  صووواحبو عمووو  شوووي  محووو  الحوووق سووومطات 
 بين التعريفين أن: الإستعما  ر الإست لا  ر التصرف، ر يتضح بالمقارنة

ىي عبارة عن رضع ماد  أر راقعة مادية تحدث اثارا قانرنية قد توؤد  إلو  إكتسوا  الحيازة: 
الحووق، بمعنوو  كسوو  الممكيووة ذاتيووا ر ىووي محميووة موون طوورف القووانرن لووذاتيا متوو  توورافرت فييووا 

 .3الشررا التي يتطمبيا القانرن درن بحث عن أص  الحق
فيووي عبووارة عوون الحووق أر ذا  الرضووع القووانرني الووذ  يسوويطر بووو المالوو  عموو  أمىىا الممكيىىة: 

 الشي  سيطرة قانرنية فيست ثر ب ستعمالو ر إست لالو ر التصرف فيو في حدرد رسميا القانرن 
لكوون ىووذا لا يمنووع أبوودا موون أن يتفووق الرضووع الموواد  مووع الرضووع القووانرني، حيووث يكوورن الحووائز 

عميووو ر قوود يخووال  ىووذا الرضووع القووانرني فووي حالووة مووا إذا مالكووا لمشووي  أرصوواح  حووق عينووي 
 كان الحائز لا يستند إل  أ  حق عم  الشي  أر الحق مح  الحيازة.
 ر بيذا تظير معال  التفرقة بين الحيازة ر الممكية في الأمرر التالية:

                                                           
 .18صدوقي الميدي و أخرون، المرجع السابق، ص  - 1
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بووثلاث دعووار  ىووي دعوور  منووع التعوورض،  تحمىى  الحيىىازةالحمايىىة:  وسىىائلأولا: مىىن حيىىث 
 إسترداد الحيازة، دعر  رق  الأعما  الجديدة ر التي سيت  التعرض ليا لاحقا.دعر  

فتحموو  بوودعار  الممكيووة الووثلاث ر ىووي دعوور  الإسووتحقا ، دعوور  منووع التعوورض أمىىا الممكيىىة 
 لمممكية، دعر  رق  الأعما  الجديدة في الممكية.

فر شوررا الحيوازة بينموا ر دعار  الحيازة أكثر سيرلة ر بساطة ذل  أن المدعي يثبت فقو  تورا
 تعتبر دعار  الممكية أكثر مشقة ر تعقيدا لأنيا تستمز  أدلة إثبات الممكية.

 تختم  الحيازة عن الممكية من حيث طر  الإثبات فيمايمي:ثانيا: من حيث طرق الإثبات: 
ا أن بثبرت عنصرييا الماد  ر المعنر  كما أن المشرع أقا  قرينة قانرنيوة مفادىوتثبت الحيازة 

توورافر الووركن الموواد  قرينووة عموو  توورافر الووركن المعنوور ، كمووا أن إثبووات الحيووازة بمووا أنيووا راقعووة 
مادية يكرن بكافة طر  الإثبات من بينة ر شويادة شويرد ر غيرىوا مون الإجورا ات التوي تسومح 

 لممحكمة من إستخلاص ترافر الحيازة.
صووع  بالمقارنووة مووع الحيووازة حيووث يحتوواج الموودعي لمممكيووة أمىىا فيمىىا يخىىص الممكيىىة فإثباتيىىا 

     .   1لدلي  مكتر  غالبا ما يكرن سندا رسميا مشيرا
 الأحكام الخاصة لدعاوى الحيازة :الثاني المبحث

إن الحمايوة المدنيووة لمحيووازة العقاريووة ىوي الأسوومر  الطبيعووي الووذ  تتحقوق موون خلالووو ضوومانات 
ية ىي الأص  لت كيد الإستقرار الكافي فوي المراكوز القانرنيوة عون تحقيق العدالة، إن ىذه الحما

طريوووق القضوووا ، ر لقووود إىوووت  القوووانرن المووودني الجزائووور  بحمايوووة الحيوووازة مووون الناحيوووة المدنيوووة ر 
 يرجع ذل  إل  إعتبارين ىامين:

يتمثوو  الأر  فووي كوورن الحيووازة قرينووة عموو  الممكيووة فيحمووي القووانرن الممكيووة عوون طريووق حمايووة 
حيازة، أما الثاني فيتمث  في المحافظة عم  الأمن العا  ر السوكينة العاموة فوي المجتموع، فولا ال

، ر لقود رضوع المشورع 2يجرز التعد  عم  الحيازة أر إغتصابيا ر لر مون قبو  المالو  الحقيقوي
 لحماية الحيازة ثلاث دعار :
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 دعر  إسترداد الحيازة تحمي الحائز الذ  إنتزعت منو الحيازة عنرة أر خمسة ر ىيالأول : 
 تحمي الحائز الذ  تعرضت حيازتو لمتيديد أر الإعتدا  ر ىي دعر  منع التعرضالثانية: 
تحمي الحوائز الوذ  ترشو  حيازتوو أن تتعورض ل عتودا  مون جورا  أعموا  بودأت لكنيوا الثالثة: 

 ل  تت  ر ىي دعر  رق  الأعما  الجديدة.
تحموي الحوائز سورا  كوان مالكوا أر غيور مالو ، ر لويس  تشتر  دعوار  الحيوازة الثلاثوة فوي أنيوا

لمموودعي أ  الحووائز فووي إحوودىا إلا أن يثبووت حيازتووو لمعقووار محوو  الوودعر  درن أن يطموو  منووو 
إثبات ممكيتوو بموا يترتو  عمو  ذلو  الإثبوات مون تعقيودات، فمتو  أثبوت المودعي أنوو كوان حوائزا 

 .1لمعقار كان لو أن يسترد حيازتو إذا سمبت منو
دعووار  الحيووازة قاصوورة عموو  العقووار، ر ىووي تحمووي الحيووازة فووي حوود ذاتيووا ب ووض النظوور إذا ر 

كان الحائز يمم  الحق الذ  يحرزه أر لا يممكو، فالحوائز لعقوار تحميوو دعوار  الحيوازة الثلاثوة 
ر لا يطموو  منووو لوود  مباشوورتو ليووذه الوودعار  إلا أن يثبووت حيازتووو لمعقووار، رموون ثوو  لا يطموو  

أنووو مالو  لمعقوار، ر سوورا  كوان الحوائز مالكووا لمعقوار أر غيور مالوو  لوو ف نوو متوو  منوو أن يثبوت 
، ر سونتنار  فوي ىوذا المبحوث 2أثبت حيازتو لمعقار كوان لوو أن يحتموي بودعار  الحيوازة الثلاثوة

دعار  الحيازة الثلاثة، في المطم  الأر  دعر  إسترداد الحيازة، ر في المطم  الثاني دعور  
 ي المطم  الثالث دعر  رق  الأعما  الجديدة.منع التعرض، ر ف

 المطمب الأول: دعوى استرداد الحيازة.
 أر عنووورة منوووو العينوووي الحوووق أر العقوووار اغتصوووا  ر التعووود  حالوووة فوووي الووودعر   ىوووذه تسوووتعم 
 الودعر   فممارسوة العوا ، بوالأمن تموس جودا خطيرة تصرفات بمجازاة يتعمق الأمر لأن بالإكراه،

 عوود  دعوور   خوولاف عموو  العمنووي ر اليووادئ اليوود رضووع أر الماديووة الحيووازة إلا فييووا يشووترا لا
نظووو  المشووورع الجزائووور  أحكوووا  دعووور  إسوووترداد ، ر 3الجديووودة الأعموووا  رقووو  دعووور   ر التعووورض

                                                           
إسماعيل أسامة كافي، النظام القانوني لدعوى الحيازة، كمية الحقوق تخصص قانون خاص، جامعة قاصدي مرباح  - 1

 .17، ص 2015/2016ورقمة، 
 .17، ص نفسوإسماعيل أسامة كافي، المرجع  - 2
 .58 ص وسنة، جزء و طبعة بدون  لمنشر، موفم الجديد، الإدارية و المدنية الإجراءات قانون  ذيب، عبدالسلام - 3
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ر بوالرجرع  525.2، 524ر   إ   إ المراد   1 819.818.817الحيازة بين     ج المراد 
إل  ىذه النصرص القانرنية مع ما رص  إليو الفقو ر القضا  بش ن الدعر  سونحار  التعورف 
عموو  تعريوو  دعوور  إسووترداد الحيووازة ر طبيعتيووا القانرنيووة فووي الفوورع الأر ، ر فووي الفوورع الثوواني 

 شررا دعر  إسترداد الحيازة.
 الحيازة و طبيعتيا القانونية. الفرع الأول: تعريف دعوى إسترداد

 أولا: تعريف دعوى إسترداد الحيازة.
 ل  يعرف المشرع الجزائر  دعر  إسترداد الحيازة ر إنما إكتف  بالإشارة إلييا في نص المادة 

"يجىوز لحىائز العقىىار إذا فقىد حيازتىو أن يطمىب خىىلال ر التوي تونص عمو  أن:  ق م ج 817
يىىو فىىإذا كىىان فقىىد الحيىىازة خفيىىة بىىدأ سىىريان السىىنة مىىن وقىىت السىىنة التاليىىة بفقىىدىا، ردىىىا إل

 إنكشاف ذلك.
 و يجوز أيضا أن يسترد الحيازة من كان حائزا بالنيابة من غيره"

غير أنو يمكننا تعري  دعر  إسترداد الحيازة ب نيوا طمو  مون كانوت العوين محو  الحيوازة بيوده، 
 ر أخذت منو ب ير حق، ك ص  أر حيمة.

 عر  التي براسطتيا يطال  الحائز إسترداد الحيازة التي كانت قائمة ممن أر أنيا ىي الد
 .  3إسترل  عمييا بالقرة

ر كذل  تعرف ب نيا الودعر  التوي يتمسو  فييوا المودعي بحيازتوو التوي سومبت منوو طالبوا الحكو  
 ب لزا  المدع  عميو بتسمي  العقار إليو.

 
 
 

                                                                                                                                                                                     
 قانون مدني جزائري. 819.818.817أنظر المواد - 1
 .   إدارية و مدنية إجراءات قانون  525.524 المادتين أنظر ىىى2

  
، ص 2006سميمان بارش، شرح قانون الإجراءات المدنية الجزائري، الجزء الأول، دار اليدى عين مميمة، الجزائر، -3
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 الحيازة أيضا الدعر  التي يرفعيا ك  حائز لعقار أر حق عيني  ر يقصد بدعر  إسترداد
 عقار ، ر الذ  فقد حيازتو طالبا فييا برد ىذه الحيازة ضد ال ير، الذ  قا  ب نتزاعيا ر 

 .1سمبيا منو بالقرة أر ال ص 
حيووث يسووتنت  موون خوولا  ىووذه التعوواري  أن دعوور  إسووترداد الحيووازة ىووي الوودعر  التووي يرفعيووا 

أر من ينربو يطال  فييا إسترداد حيازتو من ال ير، الذ  سمبيا منوو ب يور حوق لإعوادة الحائز 
الحيووووازة إلوووو  صوووواحبيا، ر يتبووووين موووون ىووووذه التعوووواري  أن دعوووور  إسووووترداد الحيووووازة ىووووي دعوووور  

 مرضرعية تتخذ صررة دعر  الإلزا  حيث يدعي المدعي الإعتدا  عم  الحيازة ر يطال  
، ر يتمثو  ىوذا الجوزا  فوي إعوادة الشوي  إلو  أصومو فيور إذن جوزا  بالحك  بجوزا  ىوذا الإعتودا 

 ، ر من ث  رد الإعتدا 2عيني، حيث أن ىذه الدعر  تقر  أساسا عم  حماية النظا  العا 
غير مشررع عم  الحيازة، ب عتبار أنو يج  عمو  الم تصو  أن يورد موا إسوترل  عميوو، حتو   

الحك  في المرضرع بخصورص المسوتحق ليوا،  ر لر كان ىر المال  الحقيقي إل  حين صدرر
فوولا يمكوون لافووراد عرقمووة إنتفوواع الحووائز بالعقووار بوو  يجوو  إسووتردادىا عوون طريووق القضووا  رفقووا 

 .   3ل جرا ات المنصرص عمييا قانرنا، ر ليس إقتضا  حقرقي  ب نفسي 
 ثانيا: الطبيعة القانونية لدعوى إسترداد الحيازة.

محوو  جوود  فقيووي حوور  طبيعتيووا القانرنيووة، بمعنوو  ىوو  ىووي موون  كانووت دعوور  إسووترداد الحيووازة
 الدعار  العينية أ  من الدعار  الشخصية؟

يووور  بعوووض الفقوووو الفرنسوووي أن دعووور  إسوووترداد الحيوووازة ىوووي دعووور  شخصوووية ر ليسوووت دعووور  
عينية، لأن أساسيا الفع  الضار ر رضعت جزا ا عمو  عمو  غيور مشوررع ىور إنتوزاع الحيوازة 

ضي يحك  بالتعريض أ  رد الحيازة إليو ر لكن الفقو الوراجح فوي فرنسوا ر مصور بالقرة، ر القا
 عم  غرار الفقو الجزائر  ير  ب نيا دعر  عينية عقارية مرضرعية لعدة أسبا :

                                                           
أميرة لحمر و مروة بشير، النظام القانوني لمحيازة في التشريع الجزائريكمية الحقوق تخصص قانون أعمال، جامعة  - 1
 .52، ص 2016/2017قالمة، 1945ماي  8
 .53،52أميرة لحمر و مروة بشير، المرجع نفسو، ص  - 2
 .53،52، ص نفسوأميرة لحمر و مروة بشير، المرجع  - 3
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صراحة تحت عنوران     ا   ااعتبرىا المشرع دعر  من دعار  الحيازة، بحيث رردت في  -أ
 دعار  الحيازة.

تسوور  عمييووا أحكووا  دعووار  الحيووازة ر أىميووا أنيووا موون إختصوواص المحكمووة التووي يقووع فووي  - 
 دائرة إختصاصيا مكان العقار.

 .1تسمح لمحائز تتبع العقار في أ  يد تحرزه لإستعادتو منيا -ج
لقد رجح الفقو دعر  إسترداد الحيازة أنيا عبارة عون دعور  عينيوة ترفوع ضود كو  معتود  عمو  

د أخذ حقو بيده درن المجر  إل  القضا ، ر ضد ك  مون إنتقموت إليوو ىوذه الحيوازة ر الحيازة أرا
لوور بحسوون نيووة فيووي دعوور  مشووررعة لحمايووة الحووائز فووي حيازتووو حمايووة فعالووة، ر ىووي دعوور  

 عقارية لأنيا تنص  عم  حقر  عقارية ر تسمح لمحائز بتتبع العقار في أ  يد تحرزه 
 .2لإستعادتو منو

ر تجوودر الإشووارة إلوو  أن دعوور  إسووترداد الحيووازة تشووار  دعووار  المسووؤرلية ر يتجموو  ذلوو  فووي 
 عدة نراحي: 

يجوورز رفعيووا موون الحووائز العرضووي الووذ  لا يحوورز لحسووا  نفسووو بوو  يحوورز لحسووا  غيووره، ووووو 5
حيووث يكفووي أن يكوورن لمشووخص مجوورد سوويطرة ماديووة عموو  الشووي ، أمووا إذا إنتزعووت منووو ىووذه 

ذا عموولا غيور مشوررع جوزاؤه رد ىووذه السويطرة لمون كانوت لووو سوابقا ر ذلو  عوون السويطرة كوان ىو
طريووق دعوور  إسوووترداد الحيووازة ر كوووذل  الحووا  فيموووا لوور قامووت الحيوووازة عموو  عمووو  موون أعموووا  

 التسامح أر عم  ترخيص إدار  يجرز الرجرع فيو في أ  رقت.      
 صووبحت حيووازة قانرنيووة، ر لكنيووا لوو  ووووو يجوورز رفعيووا موون الحووائز إذا إكتموو  لمحيووازة عنصووراىا ف4

تسووتقر إسووتقرارا كافيووا ر لوور لوو  توود  سوونة كاممووة، حيووث يعتبوور إنتزاعيووا بووالقرة كووذل  عموولا غيوور 
، ر تكوورن ىنوا أيضووا دعور  إسووترداد الحيوازة جووزا ا عمو  القوورة التوي إسووتعممت فوي نووزع 3مشوررع

                                                           
 .20، ص نفسوالمرجع  صدوقي الميدي، - 1
 .54بوترعة زينب، المرجع السابق، ص  - 2
 53ىى أميرة لحمر و مروة بشير، المرجع السابق،  3
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رن جووزا  عموو  عموو  غيوور الحيووازة ررد الحيووازة إلوو  صوواحبيا فووي ىووذه الحالووة أقوور  إلوو  أن يكوو
 ، كما تشار  دعر  إسترداد الحيازة دعار  الحيازة العينية في عدة نراحي:1مشررع

أوووووو إذا إنتزعوووت الحيوووازة ب يووور القووورة ف نيوووا لا تووورد إلا إذا كانوووت قووود داموووت سووونة كامموووة، أ  أنيوووا 
 .2أصبحت حيازة مستقرة ر في ىذا مفير  لحماية الحيازة ذاتيا

لوودعر  ضوود موون إنتقمووت إليووو حيووازة العقووار الم تصوو  موون م تصوو  الحيووازة،   ووووو يجوورز رفووع ا
حت  لر كان ىذا الأخير حسن النية، ر في ىذا الصدد ف ن دعر  إسترداد الحيازة ىي دعور  
عينيووة، فوورغ  أنيووا جووزا  عموو  الإغتصووا  فووي حوود ذاتووو إلا أنيووا تعتبوور كووذل  حمايووة لمحيووازة، 

 .  3حيازتو من ال ير ر لر كان ىذا ال ير حسن النيةفيجرز لمحائز عن طريقيا إسترداد 
 الفرع الثاني: شروط دعوى استرداد الحيازة.

 يج  أن ترفع الدعر  من أطراف دعر  إسترداد الحيازة ر ى  ك  من المدعي أ  الحائز ر 
 الذ  يج  أن تترفر فيو المصمحة ر يشترا أن تكرن قانرنية رقائمة أ  حين رقرع ضرر 

ر إحتمووا  الإعتوودا  عمييووا، بالإضووافة لمصووفة يجوو  أن ترفووع دعوور  الحيووازة موون ذ  لمحيووازة أ
صووفة رعموو  ذ  صووفة، فترفووع موون الحووائز بنفسووو أر براسووطة غيووره عموو  كوو  موون يعتوود  عموو  

 ر المدع  عميو الذ  قا  بسم  الحيازة. 4الحيازة أر يحتم  أن يتعد  عمييا
و رقووت إنتووزاع الحيووازة منووو كووان حووائزا لمعقووار ىوور الحووائز لمعقووار ر يجوو  أن يثبووت أنووفالمىىدعي 

حيازة خالية من العير  أ  حيوازة مسوتمرة عمينوة ىادئوة غيور غامضوة، ر لويس مون الضوررر  
فوووي دعووور  إسوووترداد الحيوووازة أن يكووورن الحوووائز أصووويلا أ  حوووائزا لحسوووا  نفسوووو فيجووورز لمحوووائز 

 ، ر يطال 5د الحيازةالعرضي ر ىر الحائز لحسا  غيره أن يكرن مدعيا في دعر  إستردا
 

                                                           
 .53أميرة لحمر و مروة بشير، المرجع السابق،  - 1
 .193قادري نادية، المرجع السابق، ص  - 2
 .925،926ص  المرجع السابق،عبدالرزاق أحمد السنيوري،  - 3
محند أمقران، قانون الإجراءات المدنية، نظرية الدعوى، نظرية الخصومة، الإجراءات الإستثنائية، الطبعة  بوبشير - 4

 .101، 100، ص 2008الرابعة،  ديوان المطبوعات الجامعية الساحة المركزية بن عكنون، الجزائر، 
 ليابس بسيدي بمعباس بدون سنة و صفحة.ىى حماد رشيدة، دور القاضي العقاري في حماية الحيازة، جامعة الجيلالي ا 5
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ب سترداد حيوازة حوق الممكيوة فوي حوين أنوو يكورن صواح  حوق ر إنتفواع أر مرتينوا رىون حيوازة  
أر مسووت جرا أر حارسووا قضووائيا أ  حووائزا لحووق الممكيووة حيووازة عرضووية لحسووا  المالوو ، كووذل  
 يجوورز لموون قامووت حيازتووو عموو  عموو  موون أعمووا  التسووامح أن يكوورن موودعيا فووي دعوور  إسووترداد

 الحيازة.
في دعر  إسترداد الحيازة ىر الشوخص الوذ  يقور  بنوزع الحيوازة مون الحوائز أما المدع  عميو 

بوالقرة أر ال صو ، عمنوا أر خفيوة أر بالحيموة ر الخديعوة ر يجو  أن يكورن العمو  الوذ  قوا  بوو 
 المدعي عملا عدرانيا من ش نو أن يمس بالسلا  الإجتمواعي ر الأمون العوا ، الوذ  يوؤد  إلو 

 .1سم  الحيازة من الحائز ر بصرف النظر عما إذا كان المعتد  حسن النية
 3ق إ م إ 525و  524 ر الموراد 2ق م ج 819إل   817ر بالرجرع إل  أحكا  المراد مون 

يستش  من خلاليا أن المشورع خفو  ر يسور شوررا قبور  دعور  إسوترداد الحيوازة، لوذل  كوان 
ازة القانرنيوة فحسو ، ر إنموا الإعتودا  غيور المشوررع ال رض من ىذه الدعر  ليس حماية الحي

 4المخ  بالأمن العا  ر النظا  العا  ر تتمث  ىذه الشررا في مايمي:
يجو  أن يكورن المودعي فوي دعور  إسوترداد أولا: ثبوت الحيازة القانونية أو المادية لممىدعي: 

تصمة بالعقوار إتصوالا فعميوا الحيازة حائزا لمعقار حيازة مادية صحيحة ر حالية ب ن تكرن يده م
تجعموووو تحوووت تصووورفو المباشووور، ر بالتوووالي يتعوووين أن تكووورن الحيوووازة ثابتوووو لرافوووع الووودعر  رقوووت 
حصووور  الإعتووودا ، لوووذل  نجووود أنوووو يكفوووي تووورافر الحيوووازة الماديوووة بشوووررطيا القانرنيوووة لرفوووع ىوووذه 

ائزا عرضويا ر الدعر ، ر يستر  أن يكورن الحوائز ىنوا حوائزا حقيقيوا يحورز لحسوا  نفسوو أ  حو
 5ذل  لأن دعر  إسترداد الحيازة تقر  أساسا عمو  رد الإعتودا  غيور المشوررع درن النظور إلو 

                                                           
 صفحة. بدون  المرجع السابقحماد رشيدة،  - 1
 قانون مدني جزائري. 819"إل   817أنظر المواد  - 2
 قانون إجراءات مدنية و إدارية. 525و  524أنظر المادتين  - 3
 .20صدوقي الميدي و أخرون، المرجع السابق، ص  - 4
 .56،57زينب، المرجع السابق،  بوترعة - 5
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صووفة راضووع اليوود، لووذل  تكفووي مجوورد الحيووازة الماديووة الفعميووة لرفووع دعوور  إسووترداد الحيووازة لأن 
 .1قيقةالعبرة ىنا بالحيازة الفعمية ر ليس بمجرد تصرف قانرني قد يطابق أر لا يطابق الح

ر مموووا تقووود  ذكوووره ننوووره أنوووو يجووورز لمووون كوووان نائبوووا عووون غيوووره فوووي الحيوووازة رفوووع ىوووذه الووودعر  
كالمسوووت جر ر المسوووتعير ر الحوووارس ر المووورتين رىووون حيووواز  ر لمووون يضوووع اليووود عمووو  أمووورا  

 الدرلة، مادامت تكفي الحيازة المادية التي لا يكرن القصد منيا إكتسا  الممكية بالتقاد ،
لمووؤجر بتوو جير العقووار إلوو  المسووت جر اخوور مووع قيووا  العقوود الأر  ر إنتووزاع المسووت جر ر إذا قووا  ا

الثوواني لمعقووار الووذ  بحيووازة المسووت جر الأر  فوو ن ليووذا الأخيوور رفووع دعوور  إسووترداد الحيووازة موون 
المست جر الثاني عمو  إعتبواره حوائزا عرضويا، ر لا يجورز إدخوا  الموؤجر فوي الودعر  الحاليوة، 

بو ىر العلاقة العقدية أما إذا أراد إختصا  المؤجر فو ن ذلو  لابود مون أن يكورن لأن ما يربطو 
فووي دعوور  مسووتقمو لتمكينووو موون العووين المسووت جرة تنفيووذا لعقوود الإيجووار أر طموو  التعووريض عمووا 

 .2أصابو من ضرر
معنو  فقود ثانيا: أن تكون حيازة المىدعي قىد فقىدت منىو أي سىمبت )وجىود تعىدي أو إكىراه(: 

الحيازة ىور سومبيا ر إغتصوا  العوين ر إنتزاعيوا مون الحوائز ر حرمانوو مون الإنتفواع الكامو  أر 
الجزئووي بيووا ر يووت  ذلوو  ب يوور إرادة الحووائز عوون طريووق أعمووا  القوورة ر ال صوو  أر الإكووراه التووي 

 3يرىايقر  بيا ال ير عمنا أر خفية أر ب ستعما  طر  إحتيالية أر أسالي  ال ش ر التدليس رغ
  .  4ق إ م إ 525ر ىر المصطمح الذ  إستعممو المشرع في نص المادة  

ر موون ىنووا نجوود أنووو يجوو  عموو  الحووائز عنوودما يمجوو  لرفووع دعوور  إسووترداد الحيووازة أن يثبووت أن 
 5حيازتو لمعقار قد فقدت أر سمبت تماما، ر نت  عم  ذل  حرمانو الكام  من الإنتفاع بيا
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حيووث أجووازت لحووائز العقووار  1ق م ج 817الشوورا المووادة  ر قوود نصووت عموو  نصووت عموو  ىووذا
 .2الذ  فقد حيازتو أن يطم  ردىا إليو

ر يتخذ سم  الحيازة صررا عديودة فقود يكورن عون طريوق القورة فوي صوررة ظواىرة أر فوي صوررة 
غيوور ظوواىرة عوون طريووق الخفووا ، ر المووراد بووالقرة المسووتعممة لسووم  الحيووازة كوو  فعوو  يووؤد  إلوو  

 لراقعية فلا فر  بين القرة المادية أر المعنرية.منع الحيازة ا
كما قد يكرن سم  الحيازة عن طريق مشررع، ر ذلو  كو ن يكورن طريوق التنفيوذ القضوائي مثو  
تنفيوووذ القووورار الصوووادر مووون قاضوووي الحيوووازة ر يكووورن الحوووائز طرفوووا فيوووو، أر حكموووا غيابيوووا كوووان 

  أما  المحكمة حت  يصودر الحكو  إختصا  الحائز فيو ب جرا ات باطمة بقصد منعو من المثر 
فووي غيبتووو ر ذلوو  ب عتبووار أن الحيووازة قوود سوومبت منووو رغوو  إرادتووو لأنووو لا يسووتطيع مقارمووة ىووذا 
التنفيذ، ر بالتالي يشترا فوي العمو  الوذ  يقور  بوو الم تصو  أر المودع  عميوو ر الوذ  يسومح 

 برفع دعر  إسترداد الحيازة إعتدا ، الشررا التالية:
ر يقصود بوذل  أن يشوك  العمو  الوذ  تتعورض لوو الحيوازة إعتودا   ن العم  عودرانيا:أن يكر ىىى 1

 عم  المركز الراقعي لمحائز سرا  عن طريق القرة أر بدرنيا.
كمووا يجوو  أن يكوورن ىووذا العموو  إيجابيووا يقووع عموو  حيووازة الحووائز، ر موون شوو نو الإخوولا  بووالأمن 

كجوزا  عمو  ىوذا العمو  العودراني ر كحمايوة العا  مما يبرر المجر  إل  دعر  إسوترداد الحيوازة 
 فعالة لمحائز في حيازتو.

أن يقوع الإعتودا  عمو  العقوار الوذ  ىور فوي حيوازة الحوائز أموا إذا رقوع الإعتودا  فوي عقوار ىىىى 2
المعتد  ف نو لا يكفي لرفع دعر  إسوترداد الحيوازة ر إن كوان يكفوي لرفوع دعور  منوع التعورض 

 .3أر دعر  رق  الأعما  الجديدة
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أن يؤد  ىوذا العمو  الإعتودا  عمو  الحيوازة إلو  فقودان الحيوازة كميوا أر بعضويا مون طورف ىىى 3
الحووائز بحيووث لا يسووتطيع الحووائز إسووتعادة حيازتووو درن أن يقوو  ىووذا العموو  أمووا  عقبووة تحوور  

 .1درن ذل 
ر  2ق م ج 818رفووق مضوومرن نووص المووادة ثالثىىا: عىىدم إشىىتراط مىىرور سىىنة عمىى  الحيىىازة: 

يشترا لقبور  دعور  الحيوازة أن يكورن رافعيوا قود حواز العقوار لمودة سونة  3ق إ م إ 524المادة 
 كاممة، ر أن تكرن حيازتو ىادئة ر عمنية، ر أن لا يشربيا إنقطاع، ر أن تكرن غير مؤقتو،

ر ىذا طبقوا لمقاعودة العاموة فوي دعوار  الحيوازة ر القاضوية برجور  اسوتمرار الحيوازة مودة سونة  
تمكن الموودعي مون مباشوورة دعووار  الحيوازة، حيووث أنووو لا تقبو  دعووار  الحيووازة ر درن انقطواع ليوو

 من بينيا دعر  استردادىا إذا ل  ترفع خلا  سنة من التعرض.
 إلا أن المشرع خرج عن ىذه القاعدة العامة ر سمح لمحائز برفع دعر  استرداد الحيازة ر لر 

 :4ل  يكن قد مض  عم  حيازتو سنة كاممة، أ  حت  ر لر تت  ير  راحد فق  في حالتين
إذا رقع سم  الحيازة بالقرة ر الإكراه يجرز رفع دعر  استرداد الحيازة ر لر لو  الحالة الأول : 

تكن قد اسوتمرت سونة كامموة، ر الحكموة مون ذلو  ىوي رغبوة المشورع فوي رد القورة عمو  أعقابيوا 
 في استخداميا من خطر عم  النظا  ر الأمن العا .نظرا لما 

إذا كانت حيازة المعتد  عميو أحوق بالتفضوي  مون حيوازة المعتود  ر ذلو  رفوق الحالة الثانية: 
 ما يمي:

إذا كانت حيازة المعتد  عميو أ  المودعي تسوتند إلو  سوند قوانرني بينموا حيوازة المعتود  أ   -
  أ  سووند قووانرني مووثلا كووان حووائز لمحووق بمقتضوو  الم تصوو  أر الموودع  عميووو لا تسووتند عموو

 .5عقد لا يعتبر المعتد  طرفا فيو
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الحيووازة الأسووبق فووي التوواريخ إذا لوو  يكوون لوود  أ  موون الحووائزين سووند أر تعوواد  سوونداتيما، ر  -
مثا  تعواد  السوندات كو ن يسوتند الحوائز إلو  عقود بيوع صوادر لوو مون شوخص معوين، ر يسوتند 

 .1قد بيع صادر لو من شخص اخرالمدع  عميو أيضا إل  ع
ترفوع دعور  اسوترداد رابعا: رفع الدعوى في خلال سنة من تاريخ سىمب الحيىازة أي الميعىاد: 

الحيووازة فووي ميعوواد سوونة يبوودأ حسووابو ك صوو  عووا  موون توواريخ فقوود الحيووازة ر ىووذا الشوورا مووذكرر 
، 3ق إ م إ 02فقىرة  524، ر الموادة 2ق م ج 819و  01فقىرة  817صراحة في الموادتين 

ر يستثن  من ىذه القاعدة حالة فقدان الحيازة خفية ر عن طريق ال ش ر التحايو ، حيوث يبودأ 
ر  ق م ج 01فقىىىرة  817الميعووواد مووون رقوووت انكشووواف ذلووو  ر ىوووذا موووا نصوووت عميوووو الموووادة 

يضووي  الفقوووو حالووة كووورن نيووة الم تصووو  غامضووة، فينوووا لا يبوودأ الميعووواد إلا موون الرقوووت الوووذ  
 موورض، مثووا  ذلوو  أن يسوومح شووخص لأخوور بحيووازة عقووار تسووامحا منووو ر لكوون ينجمووي عنيووا ال

ىذا الأخير كان ينر  اغتصابو فينوا لا يبودأ ميعواد السونة إلا مون يور  رضورح النيوة، أموا إذا لو  
يرفووع الحووائز الوودعر  خوولا  سوونة ر ظوو  م تصوو  الحيووازة محتفظووا بيووا فووي ىووذه الحالووة يحووق 

 .4لثلاث لأن حيازتو استمرت سنة كاممةلمحائز أن يحتمي بدعار  الحيازة ا
حيووث يسووتنت  ممووا سووبق ذكووره أنووو يجوو  رفووع دعوور  اسووترداد الحيووازة خوولا  سوونة تحسوو  موون 

 تاريخ فقدان الحيازة ر ىذا ىر الأص  ر يستثن  منو حالتين ر ىما:
 فقدان الحيازة خفية ىنا يحتس  الميعاد من رقت الانكشاف. -
ضووحة ر ىنووا تحتسوو  موون توواريخ رضوورح تموو  النيووة، ر موودة إذا كانووت نيووة ال اصوو  غيوور را -

 السنة ىذه ىي مدة سقرا ر ليست مدة تقاد ، ف ذا ل  ترفع دعر  استرداد الحيازة خلا  ىذه
السنة ف نو لا يجرز رفعيا بعد انقضا  ىذه الأخيرة، ر بالتالي ف نوو لا تقبو  دعوار  الحيوازة إذا 

عم  مدة السونة مودة سوقرا أنيوا تسور  عمو  غيور  ، ر يترت 5ل  ترفع خلا  سنة من التعرض
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كاممي الأىمية سورا  كوان قاصورا أر محجورا عميوو أر غائبوا، كموا يترتو  كوذل  ألا تسور  عمييوا 
 مدة الرق  أر الانقطاع، ر قد خرج المشرع عن ىذه القاعدة في حالتين: 

زة ر لووور لووو  تكووون قووود إذا فقووودت الحيوووازة بوووالقرة، ففوووي ىوووذه الحالوووة تقبووو  دعووور  اسوووترداد الحيوووا -
 مضت عم  الحيازة مدة سنة.

إذا كانت حيازة رافع الدعر  ر التي ل  يمض عمييا سنة أحق بالتفضي  مون حيوازة خصومو  -
 .1حت  ر لر ل  تمض عم  حيازة المدعي مدة سنة

ر تجدر الإشارة إل  أنو مت  ترافرت شررا دعر  استرداد الحيازة عم  نحر ما ذكور، ر كوان 
يسوووتدعي اتخوواذ إجووورا  رقتوووي بشوو نو ر كوووان يخشوو  عمووو  مصوووالح الحووائز مووون فووورات  الاعتوودا 

الرقت فمو أن يمج  إلو  قاضوي الأمورر المسوتعجمة ليورد إليوو حيازتوو كو جرا  رقتوي ذلو  لخشوية 
فرات الرقت الذ  يستمزمو، لحين المجر  لممحكموة لمفصو  فوي المرضورع، ر لا تعتبور الودعر  

ة ر إنموا مجورد إجورا  رقتوي تحكموو قراعود الودعر  التوي ترفوع إلو  المستعجمة من دعار  الحياز 
قاضوووي الأمووورر المسوووتعجمة، ر مووون الملاحوووظ أنوووو سووورا  رفعوووت دعووور  اسوووترداد الحيوووازة أموووا  

 .2القضا  الاستعجالي أر المرضرعي، ف نو يتعين عم  القاضي عد  المساس ب ص  الحق
أن ترفوع خولا  سونة موون تواريخ فقود الحيووازة ر مموا تقود  ذكوره ف نووو يشوترا لقبور  دعور  الحيووازة 

إذا كووان فقوود الحيووازة رقووع علانيووة، إذ يكوورن الحووائز عالمووا فووي ىووذه الحالووة برقووت سووم  الحيووازة 
منو، أما إذا كان فقد الحيازة رقع خفية درن أن يعمو  بوو الحوائز ر قوت رقرعوو فو ن السونة التوي 

مون رقوت أن ينكشو  الخفوا ، أ  مون يج  أن ترفع في خلاليا دعور  اسوترداد الحيوازة تسور  
 .4ق م ج 818، ر ذل  ما ذىبت إليو المادة 3الرقت الذ  يعم  فيو الحائز بفقد الحيازة

ر يقع عم  المدعي ع   إثبات رفع الدعر  فوي الآجوا  القانرنيوة المحوددة ليوا أ  مودة سونة، 
 ر يكرن ذل  بكافة طر  الإثبات بما فييا البينة ر القرائن.
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ف ذا ل  يق  المدعي برفع الدعر  في مدة سنة ر بقي منتزع الحيازة مسوتبقيا ليوا، فيصوبح بوذل  
حووائزا تحموو  حيازتووو بجميووع دعووار  الحيووازة لأنيووا اسووتمرت سوونة كاممووة، ر موودة السوونة ىنووا ىووي 
مووودة سوووقرا لا مووودة تقووواد ، فووو ذا لووو  ترفوووع دعووور  اسوووترداد الحيوووازة خلاليوووا لا يجووورز رفعيوووا بعووود 

 .1ذل 
 لمطمب الثاني: دعوى منع التعرض.ا

 ىووذا يبموو  لوو  إذا العووين حيووازة فووي الحووائز لحووق التعوورض منووع إلوو  التعوورض منووع دعوور   ترمووي
 عمييوا يطموق العرضوية، كالحيوازة القانرنيوة الحيوازة الدعر   ىذه تحمي ر اليد، نزع حد التعرض
تعتبوور دعوور  منووع التعوورض موون أىوو  دعووار   2،الرئيسووية أر العاديووة الحيووازة دعوور   تسوومية الفقووو

الحيازة فيي دعر  الحيازة الرئيسوية أر كموا يطموق عمييوا بعوض الشوراح بودعر  الحيوازة المثمو  
ر ذلوو  نظوورا لكرنيووا تيوودف إلوو  حمايووة الحيووازة فووي ذاتيووا بعوود أن اسووتقرت اسووتقرارا كافيووا، كمووا 

رت شووررطيا، ر نظوو  المشوورع أنيووا ترفووع فووي كوو  صوورر التعوورض المرجووو ضوود الحيووازة إذا تووراف
، ر 4ق إ م إ 524، كموا أشوار فوي مضومرن نوص الموادة 3ق م ج 820أحكاميا رفق الموادة 

لبحث ىذه الدعر  سنتطر  لتعريفيا ر طبيعتيوا القانرنيوة فوي الفورع الأر ، ر فوي الفورع الثواني 
 نتطر  لشررا قبر  دعر  منع التعرض.

 الأول: تعريف دعوى منع التعرض و طبيعتيا القانونية. الفرع
يقصود بيوا منوع الاعتوودا  عمو  الحيوازة ر حتو  نكورن أمووا  أولا: تعريىف دعىوى منىع التعىىرض: 

دعوور  منووع التعوورض ينب ووي أن يكوورن قوود رقووع تعوود  عموو  حيووازة الموودعي ر التعوورض ىوور كوو  
 .5المدعي عم  حيازتوعم  ماد  أر إجرا  قانرني من ش نو أن يعرق  انتفاع 
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تعرف ب نيا تم  الدعر  التي يرفعيا حائز العقار أر الحق العيني ضد ال ير الذ  تعورض لوو 
فووي حيازتووو طالبووا فييووا منووع التعوورض ر إزالووة مظوواىره، ر تعوورف أيضووا بووالنظر إلوو  ال ايووة موون 

نيرر  فووي ىووذا إقرارىووا ب نيووا المنووع موون الاعتوودا  عموو  الحيووازة، ر يوور  الوودكترر عبوودالرزا  السوو
الصدد ب ن دعر  منوع التعورض ىوي دعور  الحيوازة الرئيسوية، إذ ىوي تحموي الحيوازة فوي ذاتيوا 

 .1ر ىي الحيازة الأصمية درن الحيازة العرضية، فيي دعر  الحيازة المثم 
ر تجدر الإشارة إل  أن المشرع الجزائر  ل  يعرف دعر  منع التعرض إلا أنو أشار إلو  ىوذه 

ر يفيووو  مووون ىوووذه الموووادة أنوووو يجووورز  2ق م ج 820ة مووورجزة فوووي نوووص الموووادة الأخيووورة بصووورر 
لمموودعي رفووع دعوور  منووع التعوورض خوولا  سوونة إذا كووان حووائز لمعقووار ر اسووتمرت حيازتووو ليووذا 
الأخير مدة سنة رقت حدرث التعورض، ر مون ثو  فو ن دعور  منوع التعورض ىوي الودعر  التوي 

ا منع التعرض لو فوي حيازتوو بو ن يطمو  فييوا يرفعيا راضع اليد الحائز ضد ال ير، يطم  فيي
المدعي ك  المدع  عميو عن مضايقتو فيما تحت يده من الحيازة سرا  كوان التعورض مواد  

 .3أر قانرني
    ثانيا: الطبيعة القانونية لدعوى منع التعرض.

نعتبر دعر  منع التعرض دعر  عينية عقاريوة يباشورىا حوائز العقوار أر حوق عينوي لمودة سونة 
د موون تعوورض ليووذه الحيووازة فمحوو  ىووذه الوودعر  ىوور الاعتووراف بالحيووازة ر تثبيتيووا ر حمايووة ضوو

الحوووائز مووون أ  اعتووودا  يقوووع عمووو  حيازتوووو، ر نظووورا لطبيعوووة ىوووذا النووورع مووون الووودعار  ر التوووي 
 .4تسترج  بالضرررة البحث عن صفة راضع اليد

و تعورض مون ال يور فوي ر بالتالي فدعر  منع التعورض تيودف إلو  حمايوة الحوائز الوذ  رقوع لو
 .5ق إ م إ 526حيازتو ر ىذا ما نستشفو من نص المادة 
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فدعر  منع التعورض عمو  غورار بواقي دعوار  الحيوازة فيوي تشوبو الودعار  الرقتيوة ذلو  أنوو لا 
ينظووور فييوووا لمرضووورع الحوووق فمحووو  ىوووذه الووودعر  ىووور الاعتوووراف بالحيوووازة ر تثبيتيوووا ر حمايوووة 

حيازتوو ر ذلو  بعود البحوث فوي عناصور الحيوازة ر شوررطيا ر الحائز من أ  اعتدا  يقع عمو  
 .1أيضا مدة رضع اليد ر ك  ىذه المسائ  ىي مسائ  تحقيق مرضرعية تمس مرضرع النزاع

 الفرع الثاني: شروط قبول دعوى منع التعرض.
يجوو  أن ترفووع الوودعر  موون أطووراف دعوور  منووع التعوورض ر ىوو  كوو  موون الموودعي أ  الحووائز 

الصووفة ر المصوومحة ر التووي توو  التطوور  ليوو  سووابقا، ر الموودع  عميووو الووذ   يجوو  أن توورفر فيووو
 قا  بالتعرض لمحائز.

في دعور  منوع التعورض ىور الحوائز لمعقوار، ر عمو  ىوذا الأخيور أن يثبوت أنوو رقوت فالمدعي 
رقوورع التعوورض كووان حووائزا لمعقووار حيووازة خاليووة موون العيوور ، أ  حيووازة مسووتمرة عمنيووة ىادئووة، 

ن تكرن حيازتو أصمية لا عرضية، ر ىذا ما يميز دعور  منوع التعورض عون غير غامضة ر أ
دعووور  اسوووترداد الحيوووازة، فووولا يجووورز أن يرفوووع دعووور  منوووع التعووورض إلا مووون كوووان حوووائزا لحوووق 
الممكية لحسا  نفسو ر من ثو  لا تقبو  فوي ىوذه الحالوة مون صواح  حوق الانتفواع أر صواح  

 .2ت جرحق الارتفا  أر المرتين رىن حيازة أر المس
ر قد استثن  المشرع الجزائر  المست جر رغ  كرنو حائز عرضي ر سمح لو برفوع دعور  منوع 

، ر لا يسوومح القووانرن الجزائوور  لمحووائز الووذ  تقوور  3ق م ج 487التعوورض رىووذا بوونص المووادة 
، 4ق م ج 808حيازتو عم  عمو  مون أعموا  التسوامح ر ىوذا موا نوص عميوو فوي نوص الموادة 

لووو بالحيووازة موون جيووة الإدارة برفووع دعوور  منووع التعوورض لا عموو  المالوو  أر الحووائز الموورخص 
 .5المتسامح أر جية الإدارة مانحة الترخيص ر لا عم  ال ير المعترض
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في دعر  منع التعورض ىور الشوخص الوذ  يتعورض لممودعي فوي حيازتوو ر أما المدع  عميو 
 قد يكرن تعرضو ماديا أر قانرنيا.

   عامة أر أش ا  خاصة رخصتيا الإدارة.ر قد ينج  التعرض عن أش ا 
ر الأصوو  أن ترفووع دعوور  منووع التعوورض ضوود الموودع  عميووو نفسووو ر ىوور الووذ  صوودرت منووو 
أفعا  التعرض لكن يجرز أن ترفع ىذه الدعر  ضد ال يور ر لور كوان حسون النيوة، ر إذا ثبوت 

لممووودعي أن المعتووورض كوووان ركووويلا عووون غيوووره ر قوووا  بوووالتعرض لمحوووائز لحسوووا  ال يووور فيكووورن 
 الخيار بين رفع الدعر  ضد الركي  أر المرك .

كمووا ترفووع دعوور  منووع التعوورض ضوود المعتوورض ر لوور كووان نائبووا فووي الحيووازة عوون غيووره كرفعيووا 
 .  1مثلا ضد مست جر العقار

يستش  مون خلاليوا  2ق إ م إ  526 ةادر المق م ج  820ر بالرجرع إل  أحكا  المراد من 
لتعووورض التوووي تتمثووو  فوووي أن يكووورن المووودعي حوووائزا لمعقوووار شوووررا قبووور  دعووور  دعووور  منوووع ا

بالإضوافة إلو  أن تكورن الحيوازة ىادئوة  3ق م ج 487باستثنا  المست جر طبقوا لأحكوا  الموادة 
ر عمنيووة ر مسووتمرة ر راضووحة لموودة سوونة ر أن يحوودث تعوورض لمحيووازة ر رفووع الموودعي لوودعراه 

رقوورع التعوورض لمموودعي فووي خوولا  سوونة موون حصوور  التعوورض ر ممووا تقوود  سوونتعرض لشووررا 
 حيازتو.

يشووترا أن يكوورن الموودعي حووائز لمعقووار حيووازة قانرنيووة أولا: أن يكىىون المىىدعي حىىائزا لمعقىىار: 
مستجمعة لعنصرييا الماد  ر المعنر ، ر أن يكرن العقار مما يمكن اكتسا  ممكيتوو بمضوي 

، كمووا يجوو  أن يكوورن الحووائز أصوويلا أ  يحوورز لحسووا  نفسووو ر لوويس حووائزا  الموودة المسووتمزمة
ىوي  4عرضيا ر يج  عم  المدعي عند رفع دعور  منوع التعورض أن يثبوت أن حيازتوو لمعقوار
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حيووازة صووحيحة متوورفرة عموو  الووركن الموواد  ر الووركن المعنوور  ر مسووترفية لجميووع شووررطيا موون 
 .1الية من العير ىدر  ر عمنية ر استمرار ر ظيرر أ  أنيا خ

أ  أن تكووورن الحيوووازة أصووومية، فووولا تكفوووي الحيوووازة العارضوووة لمنوووع التعووورض الراقوووع عمووو  حوووق 
الممكية ر من ث  لا تقب  الدعر  إذا أقاميا حائز لو  تنصورف نيتوو إلو  تممو  العقوار، فو ذا قوا  

 .2المدعي ب ثبات ىذه الشررا تكرن لو الصفة في رفع الدعر  
يعتبوور شوورا درا  الحيووازة الأصوومية موودة سوونة كاممووة شوورا زة لمىىدة سىىنة: ثانيىىا: اسىىتمرار الحيىىا

إذ أنووو لإمكووان رفووع دعوور  ، 3ق م ج 820لاز  بصووريح الوونص ر ىووذه مووا جووا  ضوومن المووادة 
منع التعرض فلا بد أن تكرن الحيازة مستقرة، مستمرة، عمنيوة، ىادئوة، غيور غامضوة مودة سونة 

يوازة قود اسوتمرت لممودعي سونة كامموة ر انتزعوت منوو كاممة عم  الأق ، ر منوو فو ن لو  تكون الح
فو ن لو  يسووتردىا خولا  سونة فوو ن الحيوازة تكورن قوود اسوتمرت لممودع  عميووو مودة سونة، ر يصووبح 

 .4ىر الحائز الذ  تحم  حيازتو خلا  سنة
أموووا المرانوووع الرقتيوووة أر القووورة القووواىرة ر التوووي تمنوووع الانتفووواع فووولا يترتووو  عمييوووا اعتبوووار الحيوووازة 

، ر يقووع 5ق م ج 816ة موون رقووت حوودرث الاسووتحالة، ر فووي ىووذا الصوودد توونص المووادة منقطعوو
عم  الحائز المدعي ع   إثبوات أن حيازتوو قود داموت سونة كامموة ر يكفوي فوي سوبي  ذلو  أن 
يثبت أنو حاز العقار قب  رقرع التعرض بسنة، ر أنو يحرزه فعلا رقوت التعورض حتو  يفتورض 

 .  ق م ج 830حس  أحكا  المادة ، 6بين الزمنينأنو استمر حائزا في الفترة ما 

                                                           
 .69أميرة لحمر و مروة بشير، المرجع السابق، ص  - 1
 .27إسماعيل أسامة كافي، المرجع السابق، ص  - 2
 من نفس القانون. 820أنظر المادة  - 3
 .69، ص نفسولحمر و مروة بشير، المرجع  أميرة - 4
 قانون مدني جزائري. 830و  816أنظر المادة  - 5
 .27،28، ص نفسوسماعيل أسامة كافي، المرجع إ - 6



  الجزائري التشرٌع فً للحٌازة الإجرائٌة الأحكام:                             الفصل الثانً   

 
72 

كمووا يجوورز لمموودعي موون أجوو  إكمووا  موودة السوونة أن يضوو  إلوو  حيازتووو موودة حيووازة سوومفو، سوورا  
كوووووان المووووودعي خمفوووووا عاموووووا ليوووووذا السوووووم  أر خمفوووووا خاصوووووا شوووووريطة قيوووووا  رابطوووووة قانرنيوووووة بوووووين 

   .1الحيازتين
لقبوور  دعوور  منووع التعوورض أن يحوودث تعوورض  يشووتراثالثىىا: أن يحىىدث تعىىرض فىىي الحيىىازة: 

ىر ك  عم  ماد  ر ك  تصرف قانرني من ش نو أن يعرقو   التعرض:لمحائز في حيازتو، ر 
انتفاع الحائز بالعقوار ر يتضومن بطريوق مباشور أر غيور مباشور إنكوار أر ادعوا  يتعوارض موع 

 .2حق الحائز في حيازتو، ر قد يكرن ىذا التعرض ماد  أر قانرني
إتيانووو عكوور حيووازة الموودعي أر نازعووو فييووا فوولا يمووز  أن يترتوو  عموو  الفعوو  الصووادر موون  يكوورن 

 المدع  عميو ضررا أصا  المدعي حت  يعد ىذا الفع  تعرضا في الحيازة، ر لا يشترا أن 
يصووح  التعوورض إكووراه، فقوود يكوورن ذلوو  بطريووق ال ووش ر الاحتيووا ، كمووا لا يشووترا أن تكوورن 

 .3عقار الحائز، فقد تقع في عقار مجارر لو أعما  التعرض قد رقعت في
ىر الذ  لا يستند فيو المتعرض إل  حق قانرني، ر التعرض المواد  قود التعرض المادي: أىىى 

يكرن مباشرا إذا قا  المدع  عميوو أعموالا ماديوة عمو  العقوار الوذ  يحورزه الحوائز، ر قود يكورن 
غيور مباشور إذا قوا  شووخص ب عموا  ماديوة عموو  عقوار يحورزه ىور ر يعتبوور اعتودا  عمو  حيووازة 

رتفوووا  عمووو  عقوووار مجوووارر فيقووور  حوووائز العقوووار الاحوووق  عقوووار اخووور، موووثلا كووو ن يكووورن العقوووار
ب عمووا  تمنووع جوواره بمباشوورة حقووو فووي الارتفووا ، ر قوود يكوورن التعوورض الموواد  إيجابيووا إذا قوووا  
ال ير ب   عم  من أعموا  الحيوازة درن إذن الحوائز كزراعوة الأرض التوي يحرزىوا المودعي، ر 

ة حيازتووو كمنعووو موون زراعووة الأرض أر يكوورن سوومبيا إذا قووا  ال يوور فووي منووع الحووائز موون ممارسوو
  4المررر
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، ر لا يشترا في التعرض الماد  أن يصاحبو عن  أر إكراه، ر عم  ذل  لا يعود تعرضوا بيا
قيا  ال ير من سرقة الثمار خمسوة، كموا لا يعود تعرضوا الوذ  تو  بطريوق مشوررع كرضوع ال يور 

رضووا لأعمووا  التووي توو تي تنفيووذا أدراتووو فووي الأرض الحووائز بنووا ا عموو  رضوواه، كمووا لا يعتبوور تع
 .1لحك  قضائي صادر في مراجية الحائز

ىوور الووذ  يسووتند فيووو المتعوورض إلوو  حووق قووانرني كرفووع دعوور  ضوود التعىىرض القىىانوني: ب ىىىىى 
الحائز أر ىر التعرض القائ  عم  تصرف قانرني يصدر من المودع  عميوو يعمون فيوو نيتوو أر 

   لذ  يتخذ صررتين:رغبتو في معارضتو لممدعي في حيازتو ر ا
يقوع ىوذا التعورض عون طريوق نوزاع فوي الحيوازة يرفوع أموا  الصورة الأول : التعىرض القضىائي: 

القضا  كرفع دعر  أر تقودي  طمبوات فوي الودعر  يعوارض فييوا المودع  عميوو حيوازة المودعي، 
ر تنفيووذ حكوو  عموو  شووخص لوو  يكوون طرفووا فووي الوودعر  ر لوور توودخ  شووخص فووي الوودعر  موودعيا 

ق عم  الأرض مح  النوزاع، فوي مراجيوة الحوائز المتمثو  فوي الودعر  فو ن ىوذا يعتبور أن لو ح
تعوورض بيووذا الأخيوور يجيووز لووو رفووع دعوور  منووع التعوورض فكوو  مووا يرجووو إلوو  رضووع اليوود عموو  
أساس ادعا  حق ر يتعارض مع حقو يصومح أسواس لرفوع دعور  منوع التعورض حتو  ر لور لو  

ا تنفيووذ حكوو  عموو  شووخص لوو  يكوون طرفووا فووي ، ر كووذل  يعوود تعوورض قضووائي2يكوون ىنووا  غصوو 
        الخصرمة.

ىور تصورف خوارج مجموس القضوا  ر يكورن بتحريور الصورة الثانيىة: التعىرض الغيىر قضىائي: 
محضوور بمعرفووة جيووة الإدارة لحووائز العقووار فيمووا يخووص ب عمووا  حيووازة ىووذا العقووار ر صوودرر 

ر قووود يصووودر ىوووذا التصووورف  قووورار إدار  باعتبوووار الطريوووق الوووذ  يحووورزه المووودعي طريقوووا عاموووا،
 3خووارج مجمووس القضووا ، كمووا إذا أنووذر الموودع  عميووو مسووت جر بوودفع الأجوورة لووو ىوور لا لممووؤجر
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فيكوورن ىووذا تعوورض لحيووازة المووؤجر لمعووين المووؤجرة، ر كمووا إذا أنووذر الموودع  عميووو الموودعي ألا 
 .1رضيقي  بنا  في الأرض التي يحرزىا ىذا الأخير فيكرن ىذا تعرض لحيازة المدعي لا

 كما أراد شخص مقمقا لمراحة أر ج ىىى التعرض الناجم عن أشغال خاصة رخصت بيا الإدارة: 
مضورا بالصوحة أر خطورا بعوود أن حصو  عمو  رخصووة مون جيوة الإدارة فوو ن التعورض فوي ىووذه 
الحالووووة تسوووور  عميووووو القراعوووود العامووووة، فيخووووتص القضووووا  العوووواد  بنظووووره، ر يقضووووي فيووووو بمنووووع 

  التعورض حتو  موع صودرر تورخيص بوذل  مون جيوة الإدارة، حتو  أنيوا التعرض ر إزالة أعموا
غيووور مسوووؤرلة عووون حقووور  ال يووور فييوووا، ر عمووو  المتضووورر المجووور  لمقضوووا  ليقضوووي بالإزالوووة ر 

 .  2إعادة الحا  إل  ما كانت عميو
يجو  عمو  الحوائز أن يرفوع دعور  منوع  رابعا: رفىع الىدعوى خىلال سىنة مىن تىاريخ التعىرض:

ة من تاريخ رقرع التعرض القانرني أر الماد  ر ىذا ما نصوت عميوو الموادة التعرض خلا  سن
 ، ف ذا ل  ترفع خلا  ىذه المدة ل  تعد مقبرلة أما  القضا  لاعتبارين ىما:3ق م ج 820
ووو إن سكرت الحائز عم  التعرض الحاص  لحيازتوو موع اسوتمرار ذلو  مودة سونة يفتورض فيوو 5

 عرضو، ر أنو تناز  عن الحماية التي يمنحيا القانرن.أنو يعترف ب حقية المتعرض في ت
ووو استمرار حالة التعرض أ  رضع يود المتعورض مودة سونة عمو  العقوار رضوعا ىادئوا مقررنوا 4

 .4بنية التمم  ينشلا لو حيازة جديرة بالحماية تزر  بيا حيازة الحائز الأر 
ن التعرض لويس خطيورا فضولا كما أن التراخي في رفع ىذه الدعر  طرا  مدة السنة يفترض أ

عوون رضووا الحووائز بووو، ر تعتبوور موودة السوونة ىنووا ىووي موودة سووقرا لا موودة تقوواد  ر موون ثوو  ف نيووا 
 .5تسر  عم  غير كام  الأىمية ر ال ائ  ر لا ترق  ر لا تقطع
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ر يترتوو  عموو  أنيووا موودة سووقرا أنووو إذا رفعووت الوودعر  بعوود مووررر أكثوور موون عووا  ف نووو يقضووي  
فييووا بعوود  القبوور  لرفعيووا بعوود الميعوواد، ر بالتووالي يسووق  حووق الموودعي فووي دعوور  الحيووازة ر لا 

 .1يبق  أمامو إلا أن يرفع دعر  المطالبة بالحق
 المطمب الثالث: دعوى وقف الأعمال الجديدة.

 دعور   أحكوا  بوين ثو  الحيوازة، اسوترداد دعور   أحكوا  ببيوان لمحيوازة المدنيوة الحمايوة عالمشر  بدأ
 موون كوو  ترفووع دعوور   رىووي الجديوودة الأعمووا  رقوو  دعوور   أحكووا  بووين أخيوورا ر التعوورض، منووع
 فوي يفتورض ر الحيوازة لحمايوة شورعت الودعر   ىوذه ر إتمامو في منعو يقصد ر عم  في شرع
 لحيوازة تعرضوا يحودث أر تموت ر شو نيا مون أعموالا ممكوو عمو  يجور   شخصوا أن الدعر   ىذه
 الاعتودا  منوع إلو  ترموي التوي الرقائيوة الحيوازة بودعر   تعورف ر ، الحيازة ليذه سمبيا أر الجار
 إلوو  البنووا  اكتموو  لوور يووؤد  حووائ  بنووا  فووي البوودأ التقميوود  مثاليووا ر رقرعيووا، قبوو  الحيووازة عموو 
 برقو  الحكو  فييوا يطمو  الجديودة الأعموا  رقو  دعور   المطو  حائز فيرفع لمجار، المط  سد

 2.البنا 
، 3ق م ج 821نص المشرع الجزائر  عم  دعر  رق  الأعما  الجديدة ضومن نوص الموادة 

ر من خلا  ىذين المادتين يمكن أن نستخمص تعريو  دعور  رقو   4ق إ م إ 524ر المادة 
الأعما  الجديدة ر طبيعتيا القانرنية في الفرع الأر ، ر في الفرع الثاني نتطور  لشوررا قبور  

 دعر  رق  الأعما  الجديدة.
 الفرع الأول: تعريف دعوى وقف الأعمال الجديدة و طبيعتيا القانونية.

 الأعمال الجديدة.أولا: تعريف دعوى وقف 
يقصووود بيوووا الووودعر  التوووي ترفوووع ضووود مووون شووورع فوووي عمووو  يضووور بالعقوووار الكوووائن تحوووت حيوووازة 
المودعي الووذ  يتضورر موون تمو  الأعمووا  ر التوي يطموو  رقفيوا لأن موون شو نيا أن تعكوور صووفرة 
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تصرفو في المم  الخاص بو، ر لر ل  تكن تم  الأعموا  تقوع فور  ذلو  الممو ، ر أسواس ىوذه 
رافر مصووومحة قائموووة لمحووووائز فوووي در  التعوووورض قبووو  حصووورلو، لأنووووو مووون غيوووور الووودعر  ىووور توووو

 المتصرر حرمان الحائز من الحماية القانرنية إل  أن يت  الاعتدا  عم  حيازتو.
 أر ىي دعر  الحيازة الرقائية التي تيدف إل  الحيمرلة درن إتما  العم  أ  قب  أن يصير 

أسواس فوي أرضوو ليقوي  حائطوا ر يكورن مون  العم  تعرض ر مثاليا أن يشرع شخص في حفور
شوو ن ىووذا الحوووائ  لوور تووو  لحجوو  النوورر ر اليووورا  عوون بنوووا  الجووار، فيرفووع ىوووذا الأخيوور دعووور  

 .1بطم  رق  البنا  ليحر  درن تمامو حت  يتجن  التعرض لو في حق المط  إذا ت  البنا 
فائوودة عموو  الموودعي ر ر تتميووز دعوور  رقوو  الأعمووا  الجديوودة عوون بوواقي الوودعار  أنيووا تعوورد بال

الموودع  عميووو معووا، فتسوومح لمموودعي بتفوواد  ر توورقي تعوورض مسووتقبمي يرشوو  أن يقووع خطووره، 
كما تسمح لممدع  عميو بتفاد  إزالة الأعما  التي بودأ فييوا لور تور  مسوتمرا فوي القيوا  بيوا ثو  

 .3ق م ج 821، ر أساسيا القانرني المادة 2رفعت ضده دعر  منع التعرض
المشوورع بمعيووار معووين يحوودد فيووو ماىيووة الإعمووا  الجديوودة التووي تنووذر بخطوور ييوودد ر لوو  يتقيوود 

حيوووازة المووودعي عنووود تماميوووا حتووو  يقضوووي القاضوووي برقفيوووا بنوووا ا عمووو  الملابسوووات المحيطوووة 
 .4بالدعر  

 ثانيا: الطبيعة القانونية لدعوى وقف الأعمال الجديدة.
عر  فموني  مون اعتبرىوا دعور  مرضورعية اختم  الفقيا  في تحديود الطبيعوة القانرنيوة ليوذه الود

تحمي الحيازة في حد ذاتيا ك يرىا من دعر  الحيازة بدلي  إمكانية رفعيا مدة سونة، مموا ينفوي 
عنيا عنصر الاستعجا ، ر يعتبرىا الوبعض الاخور دعور  اسوتعجالية رقتيوة عمو  أسواس تورفر 

تحقيووق رظيفووة القضووا  عنصوور الاسووتعجا ، ر ىوور قوور  جوودير بالت ييوود، ذلوو  أنيووا ترمووي إلوو  
 .5الاستعجالي ر ىي الرقاية من خطر الت خير
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ر الرأ  الراجح ر الذ  استقر عميو ك  من الفقو ر القضوا  أن دعور  رقو  الأعموا  الجديودة 
ىووي دعوور  مرضوورعية يتنووار  فييووا القاضووي بحووث أصوو  الحيووازة ر صووفتيا القانرنيووة، ر لووذل  

بالنسبة لمحيازة، غير أن ىذا لا يمنع مون رفوع ىوذه  ف ن الحك  الذ  سيصدر فييا يحس  النزاع
الدعر  أما  القضا  الاسوتعجالي إذا موا تورافرت شوررا اختصاصوو، ر لا تعتبور ىوذه الودعر  
مووون دعوووار  الحيوووازة ر إنموووا مجووورد إجووورا  عووواد  ر رقتوووي ر تووودبير تحفظوووي لا يموووس مرضووورع 

 .1الحيازة
 ديدة.الفرع الثاني: شروط قبول دعوى وقف الأعمال الج

يجووو  أن ترفوووع الووودعر  مووون أطوووراف دعووور  رقووو  الأعموووا  الجديووودة ر يقصووود بيموووا كووو  مووون 
المدعي الذ  يرفع دعر  رق  الأعما  الجديدة ر يج  أن تتورفر فيوو الصوفة ر المصومحة ر 

 المدع  عميو الذ  ترفع ضده الدعر .
 يثبت أن في دعر  رق  الأعما  الجديدة ىر الحائز لمعقار ر يج  عميو أنفالمدعي 

 حيازتو خالية من العير  أ  حيازة مستمرة عمنية ىادئة غير غامضة، ر يج  أيضا أن  
يثبوووت أن حيازتوووو أصووومية ر ليسوووت حيوووازة عرضوووية، أ  أنوووو يحووورز لحسوووا  نفسوووو لا لحسوووا  

ر تجودر الإشوارة أنوو إذا ، 3ق م ج 01فقىرة  821، ر ذل  ما يستش  من نص الموادة 2غيره
م  مون أعموا  التسوامح أر عمو  تورخيص مون جيوة الإدارة يجورز الرجورع قامت الحيازة عم  ع

فيووو فووي أ  رقووت، فوو ن الحيووازة لا تكوورن عرضووية إلا بالنسووبة إلوو  المالوو  المتسووامح، أر جيووة 
 4الإدارة المرخصووة ر فيمووا عوودا ىوواتين الصووررتين تكوورن الحيووازة أصوومية تبوويح رفووع دعوور  رقوو 

صوو  بصووفة خاصووة المسووت جر الووذ  ابوواح لووو القووانرن الأعمووا  الجديوودة ر يسووتثن  موون ىووذا الأ
 . 6ممارسة دعار  الحيازة 5ق م ج 487بمرج  المادة 
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في دعر  رق  الأعما  الجديودة ىور مون يبودأ أعموالا لو  تصو  بعود إلو  أن أما المدع  عميو 
تكرن تعرضا، ر لكن ىنا  من الأسبا  المعقرلة ما يدعر إل  الاعتقاد بو ن ىوذه الأعموا  لور 

ت لكانت تعرضا كاملا لحيازة المدعي، ك ن يبودأ شوخص فوي بنوا  حوائ  أر إقاموة بنوا  فوي تم
حدرد أرضو لر تر  لو الاستمرار في بنائو حت  نيايتو لسد النرر ر اليرا  عم  جواره أر لسود 
مطوولا لجوواره، ر يترتوو  عموو  ذلوو  تعوورض لحيووازة الجووار لمعقووار المجووارر أر لممطوو ، فمرضوورع 

   الجديدة ليس ىر تعرض ب  أعمالا لر تمت لكان فييا تعرض لمحيازة.دعر  رق  الأعما
 :1ر يشترا في الأعما  التي يج  طم  رقفيا بدعر  الأعما  الجديدة أمران

أن تكرن ىذه الأعما  قد بدأت ر لكنيا ل  تت  ر ذل  لأنيا لر تمت لرقع تعورض الأمر الأول 
دعوور  رقوو  الأعمووا  الجديوودة بوو  رفووع دعوور  فعوولا ر لكووان الراجوو  فووي ىووذه الحالووة لوويس رفووع 

 منع التعرض.
أن تكورن ىوذه الأعموا  التوي بودأىا المودع  عميوو قود رقعوت فوي عقواره ىور لا فوي الأمر الثاني 

 .2عقار المدعي ر لا في عقار ال ير
يستش  من خلاليا شررا قبور  دعور  رقو  ق م ج  821ر بالرجرع إل  أحكا  المادة من  

التووووي تتمثوووو  فووووي أن يكوووورن الموووودعي حووووائزا لمعقووووار المطموووور  حمايتووووو رقووووت الأعمووووا  الجديوووودة 
التعوورض، ر ثبوورت شووررع الموودع  عميووو فووي القيووا  ب عمووا  تيوودد حيووازة الموودعي، ر اسووتمرار 

 الحيازة لمدة سنة، ر رفع الدعر  خلا  سنة من بدأ الأعما .
ر قود نوص عمو  ىوذا  أولا: أن يكون المىدعي حىائزا لمعقىار المطمىوب حمايتىو وقىت التعىرض:

لووووذل  يشووووترا أن يكوووورن الموووودعي فووووي دعوووور  رقوووو   3ق م ج 821الشوووورا مضوووومرن المووووادة 
الأعمووا  الجديوودة حووائزا لمعقووار المطموور ، حيووازة قانرنيووة بكوو  شووررطيا ر صووحيحة خاليووة موون 
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العيووور  كموووا يجووو  أن تكووورن حيوووازة أصووومية لا حيوووازة عرضوووية ر قوووت حصووور  التعووورض الوووذ  
 .1ددة بخطر داى  إذا ل  يت  رقفويجع  حيازة المدعي مي

ر الأعما  المراد رقفيا في ىذه الحالة يشوترا أن تكورن قود بودأىا المودع  عميوو فوي عقواره ىور 
ر ليس في عقوار المودعي أر ال يور، لأن الأعموا  لور بودأت فوي عقوار المودعي لكانوت تعرضوا 

انووت تعرضووا حووالا حووالا ر لوويس مسووتقبلا، ر كووذل  نفووس الشووي  إذا بوودأت فووي عقووار ال يوور لك
 .2ليذا ال ير في حيازتو، ر لرج  دفع التعرض بدعر  منع التعرض في كمتا الحالتين

يشوترا لقبور  رقو   ثانيا: ثبوت شروع المدع  عميو في القيام بأعمال تيدد حيازة المىدعي:
الأعمووا  الجديوودة أن يشوورع الموودع  عميووو فووي عموو  لوور توو  كووان موون شوو نو أن يشووك  تعرضووا 

لووذل  نجوود أن الموودعي يبووادر فووي رفووع دعوور  رقوو  الأعمووا  الجديوودة إذا قووا  الموودع  لمحيووازة، 
 ،3عميو ب عما  ر أش ا  يخش  لأسبا  معقرلة إذا تركت أن تصبح تعرضا لحيازة الحائز

ر يووت  إثبووات راقعووة الشووررع بمحضوور إثبووات حالووة معوود موون طوورف محضوور قضووائي، يبووين فيووو  
الانتقووا  إلوو  مكووان إثبووات الراقعووة أر الاسووتعانة بخبيوور،  حالووة تموو  الأعمووا ، ر يمكوون لمقاضووي

حيث نجد أن الأعما  التي يت  رقفيا ىي التوي تكورن قود بودأت بالفعو ، ر لكنيوا لو  توت ، لأنيوا 
لر تمت لرقع التعرض ر رج  دفعو بدعر  منع التعرض، لكنو يج  أن تكورن ىوذه الأسوبا  

، ر ىووذا مووا نصووت 4نووت تعرضووا لحيووازة الموودعييتقبميووا العقوو  بحيووث إذا تمووت ىووذه الأعمووا  كا
ر ىووووذه الإجوووورا ات أموووور طبيعووووي ر معقوووور ، إذ يصووووع  عموووو  ، 5ق م ج 821عميووووو المووووادة 

القاضوووي أحيانوووا أن يتبوووين موووا إذا كوووان رافوووع دعووور  رقووو  الأعموووا  الجديووودة عمووو  حوووق أ  لا، 
 6تطررت إليوفتكرن الكفالة المقدمة ضمانا كافيا في حالة صدرر حك  القاضي مخالفا لما 
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الأرضاع فيما بعد، إذ قود يحكو  القاضوي لصوالح المودعي ر يتبوين فيموا بعود أن اعتوراض ىوذا  
 الأخير كان غير مؤسس، ر كذل  قد يحك  القاضي ب بقا  الأعما  ث  يتبين عند إنيائيا أنيا 

 . 1فينتشك  فعلا معارضة لحيازة المدعي فتكرن الكفالة في كمتا الحالتين ضمانا لأحد الطر 
ر نظوووا  الكفالوووة اسوووتحدثو المشووورع فوووي دعووور  رقووو  الأعموووا  الجديووودة أ  فوووي حالوووة منوووع أر  

استمرار الأعما  الجديدة، يجرز لمقاضي أن ي مر بتقدي  كفالة مناسبة تكرن في حالوة صودرر 
الحكووو  بوووالرق  ضووومانا لإصووولاح الضووورر الناشووولا عووون ىوووذا الرقووو ، إذا تبوووين بحكووو  نيوووائي أن 

 ىا ضمانا لإزالة الأعما  كميا أر بعضيا لمتعريض عن الضرر.الاعتراض عم  استمرار 
ر الحكوو  الصووادر فووي دعوور  رقوو  الأعمووا  الجديوودة موون القضووا  المرضوورعي ف نووو لا يحوورز 
حجية الشي  إلا إذا استنفذ جميع طر  الطعون، ر لكون حجيتوو فوي مسو لة الحيوازة، أموا الحكو  

تعجالي فحجيتوو مؤقتوو نسوبية كموا يمكون الصادر فوي ىوذه الودعر  إذا صودر مون القضوا  الاسو
    .3ق م ج 303، ر ىذا ما نصت عميو المادة 2أن يكرن مشمر  بالنفاذ المعج  بقرة القانرن 

يجووو  أن تسووتمر حيووازة المووودعي موودة سووونة كاممووة بووودرن  ثالثىىا: اسىىىتمرار الحيىىىازة لمىىدة سىىىنة:
 لأصبحت تعرضا لمحيازة.انقطاع قب  شررع المدع  عميو في الأعما  الجديدة التي لر تمت 

ر لممدعي في سبي  ذل  أن يض  مدة حيازة سمفو عم  مدة حيازتو، سرا  كان خمفا عاموا أ  
 .4رارث أر خمفا خاصا أ  مشتر  

حيووث يشووترا لقبوور  دعوور  رقوو  الأعمووا  رابعىىا: رفىىع الىىدعوى خىىلال سىىنة مىىن بىىدأ الأعمىىال: 
 5المطمووور  رقفيوووا ر إلا كانوووت غيووورالجديووودة أن ترفوووع فوووي خووولا  سووونة مووون البووودأ فوووي الأعموووا  

                                                           
 .67،68في فريدة )زواوي(، المرجع السابق، ص  - 1
 .27،28الميدي و أخرون، المرجع السابق، ص صدوقي  - 2
 قانون مدني جزائري. 303أنظر المادة  - 3
 .71بوترعة زينب، المرجع السابق، ص  - 4
 33إسماعيل أسامة كافي، المرجع السابق، ص  - 5



  الجزائري التشرٌع فً للحٌازة الإجرائٌة الأحكام:                             الفصل الثانً   

 
81 

ر يبوودأ احتسووا  موودة السوونة موون توواريخ ، 1ق م ج 821مقبرلووة، ر ىووذا مووا نصووت عميووو المووادة 
 .2بدأ الأعما  الجديدة التي تمث  اعتدا  عم  رش  الرقرع عم  الحيازة

فوو ذا تتابعووت ىووذه الأعمووا  ر ترابطووت ر صوودرت موون شووخص راحوود ف نيووا تنشوولا حالووة اعتوودا  
ر تبدأ مدة السونة مون تواريخ البود  فوي أر  عمو  مون ىوذه الأعموا ، أموا إذا تباعودت ر راحدة، 

استق  بعضيا عن بعض أر صدرت من أشوخاص مختمفوين فو ن البود  فوي كو  عمو  مون ىوذه 
 الأعما  يعتبر اعتدا  قائما بذاتو.

عوني   ر عم  ىذا ف نو تتعدد دعار  رق  الأعما  بتعدد ىذه الأعما  أر الأشخاص الصادرة
 ر يبدأ احتسا  المدة لك  دعر  من ير  البد  في العم  الذ  أنش  ىذه الدعر .

ر موودة السوونة التووي يتعووين رفووع الوودعر  فووي أثنائيووا ىووي موودة سووقرا لا تقوواد ، ر موون ثوو  تسوور  
عموو  نوواقص الأىميووة ر ال ائوو  ر لا يسوور  عمييووا الرقوو  ر لا الانقطوواع، فوو ذا رفعووت الوودعر  

 ن المحكموووة تقضوووي بعووود  قبرليوووا، كموووا أن مضوووي مووودة سووونة مووون تووواريخ بعووود أكثووور مووون سووونة فووو
التعووود  يجعووو  بالضووورررة قاضوووي الأمووورر المسوووتعجمة غيووور مخوووتص بوووالنظر فوووي دعووور  رقووو  
الأعما  الجديدة ر ذل  بسوب  زرا  عنصور الاسوتعجا ، ر كو  ىوذه الشوررا مطمور  ترافرىوا 

ض الوودعر  أمووا  قاضووي الأموورر عنوود نظوور الوودعر  أمووا  القضووا  المرضوورعي، أمووا إذا توو  عوور 
المسووووتعجمة فعميووووو أن يتحقووووق موووون توووورافر ىووووذه الشووووررا المرضوووورعية، بالإضووووافة إلوووو  شوووورطي 

 .3اختصاص القضا  المستعج 
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 خلاصة الفصل الثاني:

يسووتخمص موون خوولا  مووا سووبق التطوور  إليووو أن المشوورع أقوور حمايووة مدنيووة لمحيووازة موون خوولا  
ر الأرضووواع الراقعيوووة الظووواىرة ر ذلووو  بمنوووع الشوووخص مووون  ضووومان المراكوووز القانرنيوووة القائموووة

اقتضا  حقو بيوده عون طريوق الاعتودا  ر فسوح المجوا  للالتجوا  إلو  القضوا  لودفع أ  اعتودا  
 قد يقع عم  الحيازة.

ر قوود موونح القووانرن لكوو  موون رقووع لووو اعتوودا  فووي حيازتووو أن يمجوو  إلوو  دعووار  الحيووازة ر التووي 
عوور  اسوووترداد الحيووازة، دعووور  منوووع التعوورض، دعووور  رقووو  تتمثوو  فوووي ثوولاث دعوووار  ر ىوووي د

الأعموووا  الجديووودة، يرفعيوووا الحوووائز حسووو  طبيعوووة التعووورض الراقوووع عمووو  حيازتوووو ر كوووذا بعوووض 
الأحكا  الخاصة كقاعدة عد  الجمع بين دعر  الحيازة ر دعر  الممكية ر مود  حجيوة الحكو  

ذلو  يجو  تكييو  طبيعوة التعورض الصادر في دعر  الحيازة بالنسبة لدعر  الممكية، ر عمو  
تكييفووا صووحيحا حتووو  لا يقووع خموو  بوووين دعووار  الحيوووازة ر كووذا تحديوود نووورع المطالبووة القضوووائية 
حتوو  يتسوون  لمحووائز حمايووة حيازتووو موون التعوورض الراقووع عمييووا ر التووي انفكووت بيووا ر اسووتمرت 

قد تؤد  حيوازة  لمدة معينة إل  كس  الممكية أر الحق العيني ر ىذا ىر التقاد  المكس ، كما
المنقوور  إلوو  كسوو  الحووائز فوورر الحيووازة لمحووق الووذ  يظيوور عموو  أنووو صوواحبو مووا دا  الدسووترر 
الجزائور  يكورس الممكيووة الخاصوة عمو  رجووو العمور  باعتبوار أن الحيووازة القانرنيوة تعتبور إحوود  
 الطووور  المؤديوووة لاكتسوووا  الممكيوووة العقاريوووة عووون طريوووق التقووواد  المكسووو  ر التوووي ينووواد  بيوووا
الأشوووخاص منوووذ القووود  إلووو  يرمنوووا ىوووذا فوووي ظووو  ارتفووواع قيموووة العقوووار ر مختمووو  الاسوووتثمارات 

 الخاصة بو.
حمايوووة الحيوووازة دعوووار  تتميوووز بحمايوووة العقوووار درن المنقووور ، ر ىوووي تحموووي الحيوووازة  ر دعوووار  

بذاتيا درن البحث عن الحق أر أصمو أر مشررعيتو، كما أنيا تتميز بالطابع الاستعجالي مون 
أجووووووووو  حمايوووووووووة المراكوووووووووز القانرنيوووووووووة الحاليوووووووووة إلووووووووو  غايوووووووووة الفصووووووووو  فوووووووووي مرضووووووووورع الحوووووووووق.
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   الخاتمة

مووون خووولا  دراسوووتنا لمرضووورع النطوووا  القوووانرني لمحيوووازة فوووي التشوووريع الجزائووور  رصووومنا إلووو  أن 
الحيوووازة رضوووع مووواد  يسووويطر الشوووخص بنفسوووو أر براسوووطة غيوووره سووويطرة فعميوووة لا عمووو  سوووبي  
التسووامح ر لا الرخصووة عموو  شووي  موواد  يجوورز التعاموو  فيووو، ر لمحيووازة أىميووة كبيوورة ر درر 

اكوووز القانرنيوووة، فووورغ  كووورن الحيوووازة مجووورد حالوووة راقعيوووة إلا أن ليوووا فعوووا  فوووي الحفوووا  عمووو  المر 
نظاميا القوانرني الخواص لعلاقوة الحيوازة بالنظوا  ر الأمون العوا ، ر قوررت ليوا الحمايوة المدنيوة 
ب عتبارىا الأسمر  ر الالية القانرنية لتحقيق العدالة ر السم  العا  من خلا  ضمان الإسوتقرار 

رنية القائمة، ر الأرضاع الراقعية الظاىرة لعد  السوماح لمشوخص ب قتضوا  الكافي لممراكز القان
حقووو بيووده عوون طريووق القوورة ر الإعتوودا ، ر بالتووالي تكووريس فكوورة المجوور  إلوو  القضووا  لوودفع أ  

 إعتدا  يقع عم  الحيازة.

فمن خولا  موا تو  دراسوتو فوي البدايوة يتبوين أن اليودف الأساسوي مون دراسوة ىوذا المرضورع ىور 
ي  الضر  عم  الحيوازة ر ترضويح كو  موا يتعموق بشوررا قياميوا ر تحديود عناصورىا أثارىوا تسم

 القانرنية ر اليات الحماية.

فالجانوو  الأر  موون الدراسووة تنارلنووا فيووو الإطووار المرضوورعي لمحيووازة موون خوولا  تحديوود مختموو  
ساسوية لكسو  حوق المفاىي  لتحديد المقصرد بالحيازة فالمشورع الجزائور  إعتبور الحيوازة رسويمة أ

الممكيوووة ب عتبارىوووا أىووو  الحقووور  العينيوووة الأصووومية التوووي أرلاىوووا المشووورع أىميوووة بال وووة حيوووث نظووو  
     ج. 623إل   606قراعدىا في المراد من 

كمووا تطرقنووا أيضووا إلوو  الأثووار القانرنيووة المترتبووة عوون الحيووازة موون كسوو  ر إنتقووا  موون ر إلوو  
 ت زرا  الحيازة.الخم  العا  أر الخاص ر في بعض الحالا

أمووا الشووق الثوواني موون الدراسووة تطرقنووا موون خلالووو إلوو  الأحكووا  الإجرائيووة لمحيووازة فووي التشووريع 
الجزائر  أين يتدخ  القاضي المدني لحماية الحيازة لدر  الخطر عمييا فوي حالوة التعورض ليوا 
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تقوور   أر سوومبيا بووالقرة ر ذلوو  عوون طريووق دعووار  الحيووازة الووثلاث، ر يشووترا فووي الأصوو  حتوو 
دعر  الحيازة أن يحدث تعورض أر إعتودا  لمحوائز بشورا أن تكورن حيازتوو متورفرة عمو  الوركن 
الماد  ر المعنر  معا، ر أن تكرن الحيازة غير مشربة ب   عي  ب ن تكرن حيازة راضوحة ر 
مسوووتمرة ر ىادئوووة ر عمنيوووة، فتقووور  ىنوووا إحووود  دعوووار  الحيوووازة الثلاثوووة ر ىوووي دعووور  إسوووترداد 

 عر  منع التعرض، دعر  رق  الأعما  الجديدة بحس  نرع الإعتدا  الحيازة، د

 الحاص  ر حس  ترفر شررا قيا  ك  دعر .

 خمصنا من خلال دراستنا المتواضعة ليذا الموضوع إل  مجموعة من النتائج ىي:

الحيوازة عبوارة عون سومطة فعميوة أر سويطرة ماديوة يباشورىا الشوخص بنفسوو أر براسوطة غيوره  ووو5
عموو  شووي  موون الأشوويا  أر حووق موون الحقوور  ر يسووتعمميا كمووا لوور كووان مالكووا ليووا أر صوواح  

 حق عيني عمييا سرا  إستندت ىذه السمطة إل  حق من الحقر  أر ل  تستند.

ضووومن أحكوووا  القوووانرن المووودني ر إنموووا تركيوووا لمفقوووو ر  لووو  يعووورف المشووورع الجزائووور  الحيوووازة ووووو4
القضووا  عموو  خوولاف لمووا ذىبووت إليووو بعووض التشووريعات التووي أرردت تعريوو  لمحيووازة، ر ىووذا 
يحسووو  لصوووالحو، ر ذلووو  حتووو  لا يقوووع فوووي الأخطوووا  التوووي رقعوووت فييوووا ىوووذه التشوووريعات بووو ن 

القانرن المجا  لمفقو ر القضوا  أىممت ذكر الركن المعنر  لمحيازة أر الإشارة إليو، ر لقد تر  
 ل جتياد ر إعطا  تعريفات تضب  فكرة الحيازة ر تكرن مستجمعة لفن الصياغة القانرنية.

حتوو  تقوور  الحيووازة لابوود موون توورافر ركنييووا الموواد  ر المعنوور  معووا، كمووا يشووترا أن تكوورن  ووووو3
رن صوحيحة خاليوة مون مسترفية لشررطيا القانرنية ىادئة، ظاىرة، مستمرة، راضوحة، ر أن تكو

 عير  الحيازة كعي  الإكراه، ر الخفا ، ر ال مرض، ر عي  عد  الإستمرار.

الحيازة في القانرن الجزائر  ترد عم  الأشيا  المادية ر الحقر  العينية الأصومية ر التبعيوة  ووو2
 فق ، أما الحقر  الشخصية لا تصح أن تكرن محلا لمحيازة في القانرن الجزائر .
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حمايوووة الحيوووازة أجووواز المشووورع إنتقوووا  الحيوووازة مووون شوووخص إلووو  اخووور بالإسوووتفادة إموووا بقووورة ل ووووو1
القووانرن ر إمووا بالإتفووا ، كمووا أجوواز كووذل  إمكانيووة ر إضووافة موودة حيووازة الخموو  إلوو  موودة حيووازة 

 السم .

 تزر  الحيازة بفقد ركنييا الماد  ر المعنر  ار بفقد أحد ركنييا. ووو8

زة أقر ليا المشرع الجزائر  حماية خاصة ذل  لممحافظة عم  الممكيوة ر نظرا لأىمية الحياووو 3
عموو  الأموون ر النظووا  العووا  فووي المجتمووع، ر أعطوو  ليووا المشوورع حمايووة لمنووع الإعتوودا  عمييووا 
 حيث أجاز لمحائز المجر  لمقضا  ر طم  الحماية في حا  التعرض لحيازتو أر سمبيا بالقرة.

ار  الحيازة ر ىي: دعور  إسوترداد الحيوازة، دعور  منوع التعورض، ىنا  ثلاثة أنراع من دعووو 6
دعر  رق  الأعما  الجديدة، ر حت  تقب  ىذه الودعار  يجو  أن يكورن محميوا حيوازة قانرنيوة 
مستجمعة لأركانيا ر شررطيا لذل  لا يجرز لمحوائز العرضوي كوالمردع لديوو أر المورتين رىون 

  دعووور  منوووع التعووورض ر دعووور  رقووو  الأعموووا  حيوووازة أن يمجووو  فوووي سوووبي  حمايوووة حيازتوووو إلووو
الجديوودة، بوو  يمكنووو المجوور  إلوو  دعوور  إسووترداد الحيووازة، إلا أن المسووت جر لووو الحووق فووي رفووع 

     ج. 263جميع دعار  الحيازة ر ذل  طبقا لممادة 

حماية دعر  إسوترداد الحيوازة تكورن لمحوائز القوانرني ر الحوائز العرضوي، بينموا دعور  منوع  ووو2
 رض ر دعر  رق  الأعما  الجديدة فتحميان الحائز القانرني فق .التع

    ج، فوو ن المالوو  ممووز  بوو ن يوورد لمحووائز جميووع المصووررفات  632طبقووا لوونص المووادة  ووووو50
 ز.االتي أنفقيا ىذا الأخير عم  الشي  المح

ز أر تمفوووو، حيوووث تقووور  احمووو  المشووورع الحوووائز المسوووؤرلية فوووي حالوووة ىووولا  الشوووي  المحووو ووووو55
مسؤرليتو إذا كان سب  اليلا  أر التم  راجع إل  سر  نيتو، أموا إذا كوان الحوائز حسون النيوة 

 ز فلا تقر  مسؤرليتو.ار بالرغ  من ذل  ىم  الشي  المح
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فضولا عون رجور  تورافر شورا الحيوازة ر شورا إسوتمرارىا مودة معينوة، فقود فورض المشورع  ووو54
، درن رقوو  ر لا إنقطوواع لكووي يكتسوو  ممكيووة الجزائوور  عموو  حووائز العقووار أن تسووتمر حيازتووو

 الشي .

تسوور  أحكووا  التقوواد  المسووق  عموو  التقوواد  المكسوو ، فيمووا يتعمووق بحسووا  الموودة ر رقوو   ووووو53
     ج. 634التقاد  ر إنقطاعو ر ىذا طبقا لنص المادة 

 و بناءا عم  ما سبق ذكره نخرج بمجموعة من التوصيات و الإقتراحات تتمثل في:

 ارلة ضب  مفير  الحيازة.مح ووو5

ضرررة تنظي  ممتقيات ر ندرات قانرنية مختصة حور  مرضورع الحيوازة ر ذلو  لموا ليوا مون  ووو4
 أىمية بال ة في المجتمع.

ضوورررة إعووادة النظوور فووي بعووض النصوورص القانرنيووة الووراردة فووي القووانرن الموودني الجزائوور   ووووو3
مع نظا  الشير العينوي فوي العقوارات ر موا  المتعمقة بمرضرع الحيازة ر تصحيحيا بما يتماش 

 يتماش  مع خصائصو ر مبادئو.

العمو  عمو  تنظوي  دعور  منوع التعورض ر دعور  رقو  الأعموا  الجديودة ر إعطائيوا القودر  ووو2
 الكافي من النصرص القانرنية مث  دعر  إسترداد الحيازة.

ظرا لتطرر أسالي  الإعتدا  عمو  العم  عم  تطرير المنظرمة القانرنية الخاصة بالحيازة ن ووو1
 الحيازة ر زيادة المنازعات الخاصة بيا.

ضوورررة ترسوويع إختصوواص القضووا  المسووتعج  ليشووم  دعوور  الحيووازة ر بوو جرا ات مبسووطة  ووووو8
 لحماية الحيازة رقتيا.

    ج ر التووي توونص عموو :ض.... لا  263تصووحيح الخطوو  المرضوورعي الوورارد فووي المووادة  ووووو3
من أن يطال  شخصيا بحق لمن تعرض بوو بوالتعريضض إلو  أن تكورن العبوارة  يمنع المست جر
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الصوووحيحة كوووالاتي:ض.... لا يمنوووع المسوووت جر مووون أن يطالووو  بحقوووو شخصووويا مووون تعووورض لوووو 
 بالتعريضض ر ذل  لأن المست جر لا يطال  بحق المتعرض ر إنما يطال  بحقو ىر.

    ج:ض توووزر  الحيوووازة إذا تخمووو   651تصوووحيح الخطووو  الشوووكمي الووورارد فوووي نوووص الموووادة  ووووو6
 الحائز عن سيطرتو الفعمية عم  الحق أ  إذا فقد ىذه السيطرة ب ية طريقة أخر ض ر من 

المفتوورض أن تكوورن كووالاتي:ض تووزر  الحيووازة إذا تخموو  الحووائز عوون سوويطرتو الفعميووة عموو  الحووق 
معنو  موا سوبقيا، أموا أر إذا فقد ىذه السويطرة ب يوة طريقوة أخور ض لأن حورف أ  يفيود الشورح ر 

 أر فيي تفيد التخيير.

إلووو  جانووو  حمايوووة الحيوووازة حمايوووة مدنيوووة عووون طريوووق دعوووار  الحيوووازة يتعوووين عمووو  المشووورع  وووووو2
رضووع مووراد تتعمووق بالحمايووة الجنائيووة لحمايووة الحيووازة فووي قووانرن العقربووات بوونص صووريح يسووي  

حيوووازة عووون طريوووق دعوووار  العمووو  عمووو  الجيوووات القضوووائية بالإضوووافة إلووو  الحمايوووة المدنيوووة لم
 الحيازة، ذل  لأن الحماية المدنية رحدىا لا تكفي لحماية الحيازة.

ر أخيوورا فوو ن ىووذا البحووث قوود عنوو  بالنطووا  القووانرني لمحيووازة فووي التشووريع الجزائوور  ر ألوو  بكوو  
     تفاصيمو ر أظير صررة راضحة عنو.
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 لائمة المصادر والمراجع:

 الموانٌن: 

 المتضممن الممانون 5357سبتمبر02الموافك ل 5937رمضان عام 02المرخ ف75ًـ57الامر رلم,

 0227المدنً الجزائري المعدل والمتمم سنة 

 لمممانون المتضممممن0225فبراٌمممر07الموافمممك 5203صمممفرعام55 فمممً مممم رخ23ـممم25رلمممم لمممانون 

 الجزائري والادارٌة المدنٌة الاجراءات

 سمممنة ٌولٌمممو 02 فمممً مممم رخ52ـممم25 بالممممانون المعمممدل5332دٌسمبرسمممنة5مممم رخ92ـممم32لمممانون 

 الوطنٌة بالأملان والمتعلك0225

 :العماري، التوجٌه لانون المتضمن55/55/5332الم رخ فً  32/07المانون رلم  

 5332/ 55/55 الم رخة 23 العدد ر ج

 التمادم إثبات لإجراءات المنظم 5359 ماي 05: فً الم رخ 970/59: رلم الأمر       

 بالملكٌة الإعتراف المتضمن الشهرة عمد إعداد و المكسب        

 كٌفٌات ٌحدد الذي 5335 جوٌلٌة 05: فً الم رخ 072/35: رلم التنفٌذي المرسوم    

 تسلٌمها و الحٌازة شهادة إعداد        

 59/27 رلم المشترن الوزاري المنشور  

 الكتب:

 بٌروت صادر دار ،الرابع المجلد ،محممة جدٌدة طبعة ،العرب لسان ،منظور ابن.  

 عكنون بن ،المركزٌة الساحة الجامعٌة المطبوعات دٌوان ،المكسب والتمادم الحٌازة ،فرٌدة يمحمد  

 . 0222،الجزائر،     

 الثالثمة الطبعمة،الثمانً  المجلمد التاسمع، الجمزا ، الملكٌة كسب اسباب ،السنهوري احمد عبدالرزاق 

 .0222،لبنان،بٌروت،الحمولٌة الحلبً منشورات ،الجدٌدة

 الحٌازة الملكٌة كسب اسباب الاصلٌة العٌنٌة الحموق المدنً المانون شرح، باشا مرسى كامل محمد 

 منشمم ة النشممر دار والفمممه، والمضمماء التشممرٌعات احممد  تتضمممن منمحممة حدٌثممة ، طبعممة والتمممادم

 0222،  وشركائه حزى جلال بالإسكندرٌة المعارف

 الجزائمري التشمرٌع فمً العمارٌمة العٌنٌة والحموق العمارٌة الملكٌة اثبات، الحفٌظ عبد عبٌدة بن ، 

 .0229،الجزائر ، والتوزٌع والنشر للطباعة دارهومه

 ًالعٌنٌمة والحمموق كسبها واسباب الملكٌة فً ممارنة دراسة الاصلٌة العٌنٌة الحموق، سلمان لص 

 0255 ،لعراق،ا جٌهان زانكوى دارالنشر، 5ط ، الملكٌة عن المتفرعة الاصلٌة

 العربٌمة النهضمة دار ،واللبنانً المصري المانون فً الاصلٌة العٌنٌة الحموق ،سعد ابراهٌم نبٌل، 

 .0229ن،لبنا
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   الخصمممومة نظرٌمممة ، المممدعوى نظرٌمممة المدنٌمممة الاجمممراءات لمممانون ،امممممران محنمممد بوبشمممٌر، 

 ، عكنمممون بمممن ،المركزٌمممة السممماحة الجامعٌمممة المطبوعمممات دٌممموان،2ط،الاسمممتثنائٌة الاجمممراءات

 .0225سنة،الجزائر

 دار ،(السمعودٌة والأنظممة الإسملامً الفممه ضموء فمً)العٌنٌمة الحمموق فمً الموجٌز ،العربً بلحاج

 0257 ،الجزائر ،الثمافة للنشر والتوزٌع 

 ملٌلمممة عمممٌن، الهمممدى دار، 5،جمممزءالجزائري المدنٌمممة الاجمممراءات لمممانون شمممرح ،بمممار  سممملٌمان 

  .0222 ،الجزائر،

 ًالاصلٌةمـ العٌنٌمة الحمموق)العٌنٌمة الحمموق الممدنً الممانون شمرح فمً الوجٌز ،العبٌدي هادي عل 

 .0227،والتوزٌع للنشر الثمافة دار ، ممارنة دراسة ،( التبعٌة العٌنٌة الحموق

 بغمدادي، منشمورات،20 طبعمة الإدارٌمة، و المدنٌمة الإجمراءات لانون شرح عبدالرحمان، بربارة 

 .0223 ،الجزائر

 المنشممورات زكرٌمما الأولممى، الطبعممة المدنٌممة، الإجممراءات لمممانون وجٌممز شممرح حسممٌن، يطمماهر 

 5330 المانونٌة،

 الخلدونٌممة  دار ،0222بعمةط ،الجزائمري التشمرٌع فمً العمارٌممة التصمرفات شمهر ،بوشمنافة جممال

  0222،الجزائر ، المدٌة

 ًوالتوزٌع للنشر الثمافة دار ،العٌنٌة الحموق المدنً المانون شرح فً الوجٌز ،العبٌدي هادي عل، 

0259. 

 المطبوعمات دٌموان الرابعمة، الطبعة الأول، الجزء المدنٌة، الإجراءات فً الوجٌز ابراهٌمً، محمد 

 الجامعٌة.

 للنشمر، مموفم، بمدون جمزو وطبعمة الجدٌمد، الإدارٌمة و المدنٌمة الإجمراءات لانون ذٌب، عبدالسلام 

  بدون سنة.

 مجمد الأولمى، الطبعة ممارنة، دراسة، المدنٌة الإجراءات لانون فً الوجٌز غصوب، جمٌل عبده 

 0252 لبنان، ،بٌروت التوزٌع، و النشر و للدراسات الجامعٌة الم سسة

 بدون جزء،  الملكٌة، كسب وسباب المدنً، المانون شرح فً الوسٌط السنهوري، وحمد عبدالرزاق

  .0222 لبنان، بٌروت، الحمولٌة الحلبً منشوراتالطبعة الثالثة ،

 الهدى، دار بدون جزء وطبعة، الجدٌد، الإدارٌة و المدنٌة الإجراءات وممران، محند بوبشٌر 

 .0252 الجزائر،

  الحموق، تخصص لانون خاص، اسماعٌل وسامة كافً، النظام المانونً لدعوى الحٌازة، كلٌة

 .0257/0252جامعة لاصدي مرباح ورللة ،الجزائر، 

 :الاطروحات 

 الدكتوراه شهادة لنٌل وطروحة الجزائري، المانون نظام فً العماري التحمٌك شهٌناز، بوعٌشة بن 

 5 الجزائر جامعة الحموق، كلٌة الزاهً، عمر الدكتور اشراف ، الخاص المانون تخصص علوم،

 .0255 خدة، بن ٌوسف بن

 : الرسائل
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 الخاصة العمارٌة الملكٌة لاكتساب كآلٌتٌن العماري التحمٌك و الحٌازة ،ربٌع دحمان حمزة طوبال 

 تخصمص المانون فً الماستر شهادة نٌل متطلبات لاستكمال ممدّمة مذكرة ،الجزائري المانون فً

 الممانون لسمم، السٌاسمٌة والعلموم الحمموق كلٌمة ،سمامٌة خمواثرة المدكتورة إشمراف ،الخماص لانون

 .0205 ،بومرداس بوڤرة ومحمد جامعة ،الخاص

 مممن مكملمة مممذكرة ،الجزائمري التشمرٌع فممً للحٌمازة المممانونً النظمام ،بشمٌر مممروةو لحممر ومٌمرة 

 مملاتمً منمى د اشمراف، وعممال لانون: تخصص المانونٌة وملالع فً الماستر شهادة نٌل متطلبات

    5337،0255 ماي 5 جامعة والإدارٌة المانونٌة العلوم لسم السٌاسٌة والعلوم الحموق كلٌة

 متطلبات من مكملة مذكرة ،الحٌازة طرٌك عن الخاصة العمارٌة الملكٌة اكتساب، زهوٌن مٌسون 

 ،طاشمور الحفمٌظ عبمد د.و اشمراف ،فرع لانون عمماري ،لسم لانون خاص ،شهادة الماجستٌر نٌل

 .0225 ،لسنطٌنة منتوري الإخوة جامعة, هدام التٌجانً الحموق كلٌة

 نٌل متطلبات لاستكمال ممدّمة مذكرة ،الجزائري التشرٌع فً للحٌازة المانونً النظام ،خٌرة فداق 

 والعلمموم الحممموق كلٌممة ،عممواد بلعبممدون. د اشممراف، لضممائً لممانون تخصممص ،الماسممتر شممهادة

 .0202الجزائر، ،مستغانم، بادٌس بن الحمٌد عبد جامعة ،الخاص المانون لسم، السٌاسٌة

 الماجستٌر شهادة لنٌل مكملة مذكرة ،الجزائري المانون فً للحٌازة المانونً النطاق ،نادٌة لادري 

 الحممماج العمٌمممد جامعمممة ،الحمممموق كلٌمممة ،سممملٌمان بمممار  المممدكتور اشمممراف، عمممماري لمممانون فمممرع

 .0223 ،،باتنةلخضر
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 . 0253 البوٌرة، وولحاج محند وكلً جامعة خاص، لانون تخصص
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 .0253الخامس، العدد السٌاسً،

 بلعبماس بسمٌدي الٌمابس الجٌلالمً جامعة الحٌازة، حماٌة فً العماري الماضً دور رشٌدة، حماد، 

 .سنة بدون

 ًالجزائرٌة المجلة الجزائري، التشرٌع فً الحٌازة لدعاوى الاجرائً النظام الحك، عبد جٌلال 

 الجزائر، مستغانم، بادٌس بن الحمٌد عبد جامعة الثال ، العدد والمانونٌة، التارٌخٌة للدراسات

0255. 
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 مادة الإجمراءات المدنٌمة، المٌمت علمى طلبمة السمنة الأولمى ماسمتر ً فمرٌم، محاضرات  شربًبو

 .0200لانون خاص معمك، كلٌة الحموق، جامعة خنشلة،
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 :ممخص
 حيىىازة فتجىىوز التممىىك، سىىبيل عمىى  فعميىىو سىىيطرة غيىىره بواسىىطة أو بنفسىىو الشىىخص يسىىيطر مىىادي وضىىع الحيىىازة إن

 الشخصىىية الحقىىوق  حيىىازة يمكىىن ،ولا يكىىن لىىم أو الحىىق صىىاحب ىىىو الحىىائز كىىان سىىواء جميعىىا، العينيىىة الحقىىوق 
 .الحيازة عم  يقع اعتداء أي لدفع المدنية الحماية ليا وقررت والمعنوية،

 قىائم حىق الى  تسىتند كانىت إذا مىا عىن النظىر بصىرف ذاتيىا فىي الحيىازة تحمىي انيىا بحيىث الحيىازة دعاوى  وتنوعت 
 بإثبىىات يكتفىىي وانمىىا الحىىق صىىاحب أنىىو إثبىىات الىىدعاوى  ىىىذه رافىىع مىىن يطمىىب لا ثىىم مىىن و لىىذلك، تسىىتند لا أو قانونىىا
 الأعمىىال وقىىف ودعىىوى  التعىىرض، منىىع ودعىىوى  الحيىىازة، إسىىترداد دعىىوى  دعىىاوى، ثلاثىىة وىىىي ، الحىىق ليىىذا حيازتىىو
 كمى  موضىوع لإخىتلاف الممكيىة لىدعوى  بالنسىبة نسىبية حجيىة لىو الحيىازة دعىاوى  جميع في الصادر والحكم الجديدة،
 .الدعويين
 .الممكية, الدعوى , المعنوية الحقوق , الشخصية الحقوق , العقار, الحيازة:  المفتاحية الكممات

Summary: 
Possession is a material state in which a person or someone else exercises 
actual control over something, allowing them to have ownership. Possession of 
real rights is permissible, whether the possessor is the rightful owner or not. 
However, personal and moral rights cannot be possessed, and civil protection is 
provided to defend against any infringement on possession. 
 There are various claims related to possession, which protect possession itself 
regardless of whether it is based on a legally established right or not. Therefore, 
the claimant is not required to prove ownership but only needs to demonstrate 
their possession of the right. There are three types of claims: a claim for recovery 
of possession, a claim for prevention of interference, and a claim for cessation of 
new actions. The judgments issued in all possession claims have relative validity 
in relation to ownership claims due to the difference in the subject matter of both 
claims. 
Keywords: Possession, Real Estate, Personal Rights, Moral Rights, Claim, 
Ownership 


