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  مقʗمة: 
وȞʷȄل       والاجʱʺاॽɺة،  الاقʸʱادǽة  الॽʺʻʱة  في مʳال  هامة وحȄʨʽة  مȞانة  العقار  يʨʰʱأ 

مʱʵلف    ʧم  ʛʽʰؗ Ǽاهʱʺام  العقارȄة  الʺلॽؔة   ʗʽʤا حʚل الʙولة،  لʻȄʜʵة  هام  رȃح  مʙʸر 
  ʧʽʲاحॼف الفقهاء والʛʡ ʧة فائقة مǽاʻع ʗʽا ولقʲيʙا وحʺǽʙة قॽɻضʨال ʦʤʻعات والȄʛʷʱال
فعالا   ومقʨما  الʛʲوة  مʸادر   ʧم مʙʸرا  اعʛʰʱت   ʘʽح الʙول  مʱʵلف  في   ʧʽʽنʨالقان

  للاسʲʱʺار والॽʺʻʱة الاقʸʱادǽة للʙول. 
       ʧʽʽʴʱلل أخʹعʱها  مॼʱايʻة  عقارȄة   ʦʤن إʳǽاد  إلى  الȄʛʷʱعات  مʱʵلف  عʺʙت   ʙوق

على    ʗوعʺل العقارȄة،  للأملاك  أمʲل  اسʲʱʺار  ضʺان  اجل   ʧم Ǽاسʛʺʱار   ʛȄʨʢʱوال
للʺلॽؔة  اللازم  والاسʱقʛار  الॼʲات   Șقʴت قانʨنॽة  وأدوات  آلॽات  إʳǽاد  خلال   ʧها مʛʽهʢت
للʙولة ȌʶǼ رقابʱها على الأملاك   يʻʶʱى  يʻʱاسʖ وأهʺॽة هʚه الأخʛʽة حʱى  العقارȄة Ǽʺا 
ʚا لإعʢاء دفع قȑʨ وفعال للاسʲʱʺار الʺʛتȌॼ أساسا بʨجʨد   والʴقʨق العॽʻʽة العقارȄة وؗ

 .ʦʤʻم ȑوعاء عقار  
ومʧ اجل ذلʥ رصʙ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ اهʱʺاما Ǽ ʛʽʰؗالʺلॽؔة العقارȄة وما يʛد علʽها      

  ʧʽانʨالق  ʧم الهائلة  الʛʱسانة  خلال   ʧم جلॽا  يʱʹح  ما  وهʚا  ومعاملات،  تʛʸفات   ʧم
الاقʸʱادȑ، ومʙʸر   الʤʻام  يʛتʜؔ علʽها  الʱي  الʛʲوات   ʦأه  ʧارها مॼʱاعǼ تʤʻʺها  الʱي 

  مʧ الʺʸادر الʺʙʳʱدة للʛʲوة ومقʨما فعالا للاسʲʱʺار والॽʺʻʱة الاقʸʱاديــة والاجʱʺاॽɺة. 
وعلॽه ؗان مʧ الʨاجʖ إضفاء حʺاǽة صارمة على الʺلॽؔة العقارȄة وȂحاʱʡها ʳǼʺلة     

  مʧ الʹʺانات الأكʙʽة تॽʁʴقا للॽʣʨفة الʱي تʕديها.
ومʧ أجل ذلʥ تʻʰى الʺʛʷع الʜʳائȑʛ نʤام الʷهʛ العقارȑ لʺا له مʧ أهʺॽة Ǽالغة،       

الʴقʨق   أصʴاب  أسʺاء  على   ʙʺʱعǽ  ȑʚال الʸʵʷي   ʛهʷال بʤʻام  العʺل  تقʛر   ʘʽح
للʱعامل ʛʺǼونة مع مȞʷلة الإثॼات العقارȑ الʱي خلفʱها   كأساس للʷهʛʺؗ ʛحلة انʱقالॽة 
  ʧها عʽلʵوت ،ʛائʜʳتها الʙي شهʱة الǽادʸʱلات الاقʨʴʱا للʛʤن ʧؔة. لȄعʺارʱحلة الاسʛʺال
الʤʻام الاشʛʱاكي والاتʳاه نʨʴ الʤʻام اللʛʰʽالي أخʚ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ بʤʻام الʷهʛ العʻʽي  
الفʛنʶي   الʜʳائʛ مʚʻ سʨʻات الاحʱلال  الȑʚ ؗان سائʙا في  الʸʵʷي   ʛهʷال بʙل نʤام 

للعقارات   Ǽالॼʶʻة  مʕقʱة  ʸǼفة   ʛʺʱʶॽس ȑʚالأراضي  وال لعʺلॽات مʶح  لʦ تʵʹع  الʱي 
  ʥوذل الʻʡʨي.  الʛʱاب  مʨʺʳع  على  الʺʶح  عʺلॽات   ʧم الانʱهاء  ʛʳʺǼد  لʱʻʽهي  العام 
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العقارȄة وضʺان   الʺلॽؔة  يʱʺاشى وفʛؔة حʺاǽة  العقارǼ ȑʺا   ʛهʷال  ʛʽʽʶوت ʦॽʤʻف تʙبه
  ʧʽب الʺʛʰمة  للʛʸʱفات   ʛʲأك ضʺانات  وȂعʢاء  اسʱقʛارها  على   ȍفاʴوال اسʛʺʱارʱȄها 
العقارȑ، حʱى   العʻʽي   Șʴال انقʹاء  أو  تعʙيل  أو  إنʷاء  أو  نقل  الأشʵاص والʺʻʺʹʱة 

 .ȑالعقار ʛهʷإدارة الǼ لهاʽʳʶد تʛʳʺǼ ة على الؔافةʳن حʨؔت  
وتʨʢرها       واسʱقʛارها  العقارȄة  الʺلॽؔة   ʦॽʤʻت إعادة  إʡار  وفي   ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  إن 

الʺʛʢʶة  للأهʙاف  وتʙʽʶʳا  الʜʳائȄʛة،  للʙولة  الاقʸʱادȑ والاجʱʺاعي  الʨاقع  تʺاشॽا مع 
الأمـʛ  في أصʙر  الʰلاد،  في  العقارȄة  الʺلॽؔة   ʛʽهʢت في    74/75إʡار  الʺʕرخ 
وʻȃاء   12/11/1975  ،ȑالعقار الʳʶل   ʝॽوتأس العام  الأراضي  مʶح  إعʙاد   ʧʺʹʱʺال

العʻʽي    ʛهʷال نʤام  لʱفعʽل  العام  الإʡار  تʹع   ʦॽاسʛم عʙة  الأخʽـʛ صʙرت  هʚا  على 
له    ʧʽيʚʽفʻʱال  ʧʽمʨسʛʺال أهʺها  في    62-76وتʨسॽعه  الʺʱعلȘ    1976/ 25/03الʺʕرخ 
والʺʛسʨم   العام  الأراضي  مʶح  في    Ǽ76-63إعʙاد  الʺʧʺʹʱ    25/03/1976الʺʕرخ 

  ȑʚʽفʻʱال Ǽالʺʛسʨم   ʦʺʱʺوال الʺعʙل   ȑالعقار الʳʶل   ʝॽ123-93تأس    Ȑʙم ʧʽʰت والʱي 
الʱي    ȑالعقار الائʱʺان  فʛؔة   Șʽقʴوت العقارȄة  الʺلॽؔة  وحʺاǽة   ʦॽɺʙت في  الʺʛʷع  رॼɼة 
الʺʶح  إجʛاءات  على   ʜؔتʛي  ʘʽح العقارȄة،  الأمʨال  في  والʱعامل  الʙʱاول  تʶهل عʺلॽة 
قانʨنॽة مʲʺʱلة في عʺلʱʽي الإيʙاع    Ȑʛاءات أخʛجȂة وماديــة وॽʻتق أولॽة  العقارʛʺؗ ȑحلة 
العام وتأسʝॽ مʨʺʳعة   ॽʀام مʶح الأراضي  أن  العقارȄة، ؗʺا  الʢॼاقات  والʦॽʀʛʱ وȂنʷاء 
على   الʨʸʴل   ʧم ʥالʺال  ʧȞʺǽ  ȑʚال  ȑالعقار الʳʶل  Ǽإنʷاء  ʶǽʺح  العقارȄة  الʢॼاقات 
وثॽقة في غاǽة الأهʺॽة ʨؗنها تعʢǼ ʛʰʱاقة هȄʨة للعقار الʱʺǽ ȑʚلؔه، هʚه الʨثॽقة هي ما  
في  العقارȄة  الʺلॽؔة  لإثॼات   ʙــʽوح  ʙــʻʶؗ  ȑالعقار  ʛʱفʙالǼ  ȑʛائʜʳال الʺʛʷع  عʻه   ʛʰع

  الʺʻاȘʡ الʺʺʨʶحة. 
لʨؔن       لʙʴ  تʱؔʺل  ولʦ ضॽɻفة، بʨتʛʽة تǼ ʛʽʶقʗʽ  العام الأراضي مʶح  عʺلॽة  و 

 كʛʽʰة وȄʛʷȃة مادǽة وسائل والى Ȅʨʡل وقʗ إلى تʱʴاج ولʨؔنها لأسॼاب عʙيʙة، الʶاعة
ʙحاول فق  ȑʛائʜʳال غʛʽ   الʺʻاȘʡ في العقارȄة الʨضॽɻة لʢʱهʛʽ الʙʱخل الʺʛʷع 

 للأراضي، العام الʺʶح إجʛاء مع  Ǽالʨʱازȑ  تȘʰʢُ  قانʨنॽة أخȐʛ،  آلॽة ॽʸǼاغة الʺʺʨʶحة 
 القانʨن  ʨʺǼجʖ وذلʥ ملॽؔة، سʙʻات على للأشʵاص Ǽالʨʸʴل وجʜʽة مʙة في وتʶʺح

)ʦفي  02-07رق الʺʕرخ   (27/02/2007 ʧʺʹʱʺال  ،  ʝॽأسʱاء الʛة  لإجʻمعاي  Șح 
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وذلʥ تʴقȘȄʛʡ Șʽ  عʧ الʺلॽؔة سʙʻات وتʶلʦॽ الʺلॽؔة  ،ȑة عقارʢاسʨب ʖلʡ مʙقǽ 
  .ǼالʴʱقȘʽ  الʺعʛʡ ʧʽʽʻف مʧ اخॽʱارȄا

      ʜʽʺʱة  وتॽح عʺلʶʺأنها العام الǼ   ʧر مʙʸǽ ارʛقǼ هاʽع فʛʷǽ ،ةȄارॼاليإجʨال  ʦʱʽف 
 الʺʙʽان في والʴʱقȘʽ بلǽʙة، كل داخل والʺلॽؔات الʺʳاورة الʰلǽʙات حʙود تʙʴيʙ خلالها
 .الʺʶح وثائȘ إعʙاد مʱʵلف  مع والʺلاك الʴقʨق  أصʴاب لإبʛاز

   ʙعȃهي أن وʱʻه تʚة هॽالعʺل ʦʱاع يʙإي Șثائʨة الॽʴʶʺال Ȑʙل Ȏافʴʺال ،ȑالعقار ȑʚال 
 الȑʚ العقارȑ، الǼ ʦॽʀʛʱإتॼاع  الأول القʙʽ و إجʛاءات العقارȑ  الʳʶل  تأسʝॽ  يʨʱلى مॼاشʛة

 أرȃعة لʺʙة مʕقʱا الʨȞǽ ʦॽʀʛʱن  فقʙ الʺʶح، وثائȘ ضʺʧ الʺقʙمة ʖʶʴǼ الॽʰانات ʱʵǽلف
،ʛا أو أشهʺॽʀʛة تʙʺا لʱقʕأو، م ʧʽʱʻس ʙن  وقʨȞǽ اʺॽʀʛا،  تॽكʺا نهائ ʙق  ʦʱي  ʦॽʀʛالعقار   ت
 له لʤǽ ʦهʛ  إن العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال الʺʶح حʶاب في سʻة   15لʺʙة  

 .الʺʶح فʛق  عʺل  مالؔا و حائʜ أثʻاء
 عʙʸǽ ʧر  الȑʚ العقارȑ،  الʴʱقȘȄʛʡ Șʽ عʧ للʺلॽؔة  سʙʻ  تʶلʡ ʦॽلʖ حالة في  أما   

Ȏفʴال ʛيʙم  ȑلائي، العقارʨفʹي  ألʱة فॽا العʺلॼإلى غال ʦॽلʶر تʛمق  ʦॽʀʛʱل للعقار الʴم 
Șʽقʴʱا في الʚحال  ه ʗʱʰث Șقʴʺد للʨازة وجॽح ʧع  ȘȄʛʡ قادمʱال ،ʖʶȞʺال  ʧخلال  م 
Șثائʨات، الʴȄʛʸʱقائع والʨإلى أو وال  ʦॽلʶر تʛمق ʠرف ʦॽʀʛʱحال  في  ال ʟخل Șʽقʴʱال 

 مقʛر في للʢعʧ الʺʟʱʵ القʹاء إلى اللʨʳء الʺعʻي أمام سلॽʰة، وʨȞȄن  نʳॽʱة إلى
،ʠفʛأنه كʺا  ال  ʧȞʺǽ   ر علىʛح مقʻاف مʷʱلائي في حالة اكʨأل ȑالعقار Ȏفʴال ʛيʙʺل

  أساس تʴȄʛʸات ؗاذǼة ووثائȘ مʜورة أن ʢǽلʖ إلغاءه عȘȄʛʡ ʧ القʹاء. 
غʛʽ أن الʺلاحȎ أن انʱقال الʺʛʷع الʜʳائȑʛ مʧ نʤام الʷهʛ الʸʵʷي للعقارات إلى    

نʜاعات  نʤام الʷهʛ العʻʽي الǽ ȑʚعʙʺʱ على عʺلॽة الʛʳد الʷامل لها، أدȐ إلى ʣهʨر  
والʺʻازعات  ملʱʽؔها  Ǽإثॼات  الʺʱعلقة   ʥتل أهʺها   ȑالعقار الʺʶح  عʺلॽة  سايʛت  مʨʻʱعة 
دॽʀقة    ʛʽغ لأنها  العقار   ʦȞʴت الʱي  القانʨنॽة  للʨʸʻص  راجع   ʥوذل ʙʴǼودها،  الʺʱعلقة 

  ومॼعʛʲة في عʙة نʨʸص بل ومʻʱاقʹة في ʛʽʲؗ مʧ الʴالات. 
ؗل هʚه الʺعॽʢات و أخȐʛ أدت إلى بʛوز إشȞالॽات معقʙة صعʖ حلها في ॽɼاب      

تȄʛʷع دقʦȞʴǽ Șʽ مʲل هʚه الʺʻازعات القائʺة، ॼɾالʛغʦ مʧ وجʨد مʨʺʳعة مʧ الأدوات  
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  ʧم الأشʵاص  حقʨق  وحʺاǽة  جهة   ʧم الʺʷاكل  هʚه  لʴل  تهʙف  الʱي  القانʨنॽة 
 ʛة ؗالأمॽجهة ثان ʧلها مʨʢت ʙي قʱاءات الʙʱله  74-75الاع ʧʽيʚʽفʻʱال ʧʽمʨسʛʺوال  

أخȐʛ    63-76و    76-62  تارة  وॽɼابها  تارة  القانʨنॽة  الʨʸʻص  عʙم وضʨح  أن  إلا 
  ʧȞʺʱي  ʦول الآراء  ʷǼأنها   ʗȃوتʹار الʨاقع  عʻها  ʷؗف  ومʻازعات  إشȞالॽات  عʙة   Șخل
ـــʛاغ   الʷʻاȋ القʹائي الʅॽʲؔ مʧ وضع قʨاعــʙ اجʱهادǽة مʧ شأنها تʨضॽح أو سʙ هʚا الف

  الȄʛʷʱعي. 
  أهॻʸة الʦʸضʦع:  

الʹȂʙʢة:   أهʺॽة مʙʺʱʶǽ ʧها Ǽالغة Ǽأهʺॽة العقارȑ  الʦॽʀʛʱ مʨضʨع  ʴǽʹى  الأهॻʸة 
الʻاحॽة  سॽʺا لا  تʺلؔه حʖ و العقار  ʧة،  مॽɺاʺʱيء الاجʷال ȑʚال  ʦʱع  على  حʛʷʺال 
ȘȄʛʡ  الأفʛاد حقʨق  وحʺاǽة لʴفȎ عقارȄة سॽاسة إʳǽاد  ʧع  ʦॽʀʛات العقارات، تॼلإث 

    .الغʛʽ  مʨاجهة في أو  الأفʛاد بʧʽ  سʨاء الʺقʙʽة الʴقʨق 
-    ȍفاʴالǼ هاʡاॼة لارتॽصʨʸنها ذات خʨؗ الغة فيǼ ةॽʺأه ȑالعقار ʦॽʀʛʱازعات الʻʺإن ل

  على الʺلॽؔة العقارȄة الʨاجʖ حʺايʱها . 
الʨʰʲتॽة    - القʨة  لʺʻح  إجʛاءاته  ؗفاǽة   Ȑʙاعه ومʨأنǼ  ʦॽʀʛʱال والॽات  في مʹʺʨن   ʘʴॼال

على   ȍفاʴال مʙʰأ  و   ȑالعقار الائʱʺان  مʙʰأ   ʙʽʶʳت في  ودوره   ȑالعقار  ʛʱفʙلل اللازمة 
  الʴقʨق الʺॼʶʱȞة 
 الʜʳائȑʛ  الʺʛʷع أنʱهʳه الȑʚ القانʨني الʤʻام في  الʦॽʀʛʱ أهʺॽة  تʤهʛ:  الأهॻʸة العلॻʸة

  . الاعʙʱاء مʧ العقار لʴʺاǽة أساسॽة كʹʺانة  هʚه العʺلॽة في
-ʦॽʀʛʱال   إلىوصʨلا   العقارȑ  الʳʶل  إعʙاد عʺلॽة  بʙاǽة  Ȟʷǽل  أنه  في   كʺا تʤهʛ اهʺॽة 

 ʦॽلʶة الإشهار و تॽعʺل  ȑالعقار ʛʱفʙل  الȞʷǼ Șغلǽ ابʨاع أبʜʻلا  الʰقʱʶم. 
-    ʧة مȄʛائʜʳولة الʙفها الʛي تعʱة الȄاكل العقارʷʺإلى ال ʛʤʻالǼ الغةǼ ةॽʺي أهʶʱؔا تʺؗ

  ʛʽغ والاسʽʱلاء   ʖلاعʱال ʚا  وؗ الاسʱعʺار،   ʧروثة عʨʺال الʺʱʶقʛة   ʛʽالأوضاع غ جʛاء 
 الʛʷعي للʺلॽؔات العقارȄة في ॽɼاب الʺʶح العام الʷامل 

 -    ،ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱشهادة ال ،ȑالعقار ʛʱفʙه ( الʻة عॼتʛʱʺو الآثار ال ȑالعقار ʦॽʀʛʱة الॽʺأه
 سʙʻ الʺلॽؔة). 
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إدارة    -  Ȑʨʱʶعلى م  ʦॽʀʛʱال الأراضي، وعʺلॽات  مʶح  عʺلॽات  إجʛاءات  على   ʜʽ ʛؗʱال
في   دور   ʧم ومالها   ،ȑالعقار  Ȏفʴات  الॼإث في   ʦॽʀʛʱال قʨة   Ȑʙوم العʻʽي   Șʴال إنʷاء 

اسॽʱعاب    ʧم العقارȄة  الʺʴافʤة   ʧȞʺǽ  ʦل  ȑʚال  ʛالأم للأراضي،  العقارȄة  الʺلॽؔة 
  واسʙʱراك هʚه الʺʷاكل الʱي عʛفʗ في الآونة الأخʛʽة تʙخلا تॽɻȄʛʷا وتॽʺॽʤʻا لʱȄʨʶʱها 

  الʗراسة:  أسॺاب
 رغʦ الʺʨضʨع حʨل والʱؔاǼة الʨʴॼث قلة في حʛʸها ʧȞʺǽ  :   الʦʸضॻɸʦة  الأسॺاب
 Ǽعʙ للعقار والʻهائي الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ لʺʨضʨع الʺʨاʧʽʻʡ  مʧ الʛʽʲؔ الॼالغة وجهل أهʺʱʽه
وتأسʝॽ الأراضي مʶح إعʙاد الإجʛاءات لʺʱʵلف   معʛفʱهʦ وعʙم العقارȑ  الʳʶل العام 

ل  ʦوجهله  ȑالعقار  ʦॽʀʛʱال عʺلॽة  الى   ȑدʕت الॽʺॽʤʻʱة  الʱي  جهلهʦ  لʨʸʻص   ʥلʚؗ له، 
.ȑالعقار ʦॽʀʛʱال ʧف مʙلله  

ذاتॽة للاʡلاع اكʛʲ على إجʛاءات : اخॽʱارنا للʺʨضʨع ناǼع مʧ رॼɼة  الॻʶʳʵة  الأسॺاب
  الʦॽʀʛʱ العقارȑ والʺʻازعات الʻاتʳة عʻه وʛʡق تʱȄʨʶها إدارȄا و قʹائॽا. 

  تؔʺʧ أهʙاف الʙراسة في: أهʗاف الʗراسة:
ʧʺȞǽ  اولة فيʴض  إزالة مʨʺاصل الغʴع في  الʨضʨم  ʦॽʀʛʱو ال ȑف العقارʷؔال ʧع 
Ȑʙة مॽاعة و فاعلʳص نʨʸʻة  الॽنʨالقان ȑʚها الʳهʱع انʛʷʺال  ȑʛائʜʳا في الʚأن هʷال.  
الʘʴॼ في مʴاولة إعʢاء نʛʤة شاملة حʨل ماॽʂة الʦॽʀʛʱ العقارȑ واهʦ الʺʻازعات   -أولا

  ،ʗقʕم ʦॽʀʛنهائي أو ت ʦॽʀʛاء ؗان تʨاعه، سʨلف أنʱʵʺǼ ȑالعقار ʦॽʀʛʱال الʱي تʛد على 
  Șوثائ في  وتʱʽʰʲها  أصʻافها،  ॽʺʳǼع  العقارȄة  للʺلॽؔة  الʴʺاǽة  و  الʴقʨق   ʧʺʹت والʱي 
عʛʸنة   مع   ʧʽالإدارت دمج  عʺلॽة  إʡار  في  خاصة  بها،  الʱعامل  ʶǽهل  وسʙʻات 

    .أنʱʢʷها
ǽعʙ هʚا الʺʨضʨع مʙʽانا خॼʸا للʙراسة Ǽاعॼʱار ان الإشȞالات و الʺʻازعات الʱي   -ثانॻا

تʲار ʷǼأن عʺلॽة الʦॽʀʛʱ العقارȑ، الʱي تʙʱʶعي الʘʴॼ الʺʨʱاصل مʧ اجل إʳǽاد الʴلʨل  
  ومقʛʱحات لاحʨʱاء هʚه الʺʻازعات والʱقلʽل مʻها. 

اقʛʱاح حلʨل للʅॽɿʵʱ مʧ الآثار الʱي تʷʻأ عʙʻ الʦॽʀʛʱ و دفع نॼʶة تقʙم العʺلॽة    - ثالʰا
ǼالȞʷل الʺʢلʨب و الʺȌʢʵ له، و Ǽالʱالي تʴقȘʽ الهʙف الʺʛجʨ تʢهʛʽ الʺلॽؔة العقارȄة  

  على ؗامل الʛʱاب الʻʡʨي و دفع عʳلة الॽʺʻʱة. 



7 
 

والॼɼʛة في معʛفة الʺʙʳʱʶات الʱي مʗʶ نʤام الʺʴافʤة العقارȄة ʸǼفʱها إدارة   -راǺعا
مʶح الأراضي والʴفȎ العقارȑ لاسॽʺا الʺʙʳʱʶات الʺʱعلقة Ǽالʦॽʀʛʱ العقارȑ و إشȞالاته  

  الʺʛʢوحة على الʺȐʨʱʶ الإدارȑ والقʹائي. 
الأمʛ الȑʚ أثار انॼʱاهʻا لʙراسة هʚا الʺʨضʨع نʛʤا لʺا له مʧ أهʺॽة خاصة و    -خامʴا

في   أساسي  دور   ʧم لها  وما  ذاتها   ʙح في   ȑالعقار الʺʶح  عʺلॽة  أهʺॽة   ʧم ʙʺʱʶǽها 
  تʙʴيʙ أصʴاب الȘʴ على الأملاك العقارȄة ونʱʰʶها لأصʴابها. 

الʻاتʳة عʧ وجʨد فʨارق في الʺʶاحات    -سادسا إلى ذلʥ الانʷʱار الʺʜʱايʙ للإشȞالات 
 ،ȑح العقارʶʺة الॽعʺلǼ ʧʽلفȞʺاص الʵالأش ʧذة مʨاسات الʺأخॽʁة والॽؔات الʺلʛʽتأش ʧʽب
الاعʛʱاضات  ʛʲة  وؗ لها،   ʧʽʽالفعل  ʧȄʜائʴال حʱى  أو   ʧʽʽالأصل ملاكها   ʙيʙʴت وصعȃʨة 
الʱي تʱلقاها الʺʸالح الʺعॽʻة عʧ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ لها، الأمʛ الȑʚ قʙ يʨلʙ نʜاعات ʛʽʲؗة  

  قʙ تعʛض أمام القʹاء.
:ʖʲॺة الॻالȜل في:  إشʲʺʱي يʶॽال رئȞا إشʻح أمامʛʢǽ عʨضʨʺا الʚفإن ه ʥوعلى ذل  

   - Ȑʙم ȑإلى أ Șع وفʛʷʺال  ȑʛائʜʳة في الȄʨʶازعات تʻم  ȑالعقار ʦॽʀʛʱال 
  ؟  إدارȄا وقʹائॽا 

تʛد    الॺʯʸع:الʸʹهج   الʱي  الʺʱʵلفة  الʜʻاعات  ʚا  وؗ  ،ȑالعقار  ʦॽʀʛʱال لʺʨضʨع  دراسʻʱا  إن 
و    ȑالعقار  ʦॽʀʛʱال حʨل  الʺʻازعات  أشȞال  وتعʙد   Ȑعاوʙال و  الإجʛاءات  Ǽاخʱلاف  علॽه 

للʨʸʻص  ॽة لابʙ مʧ الاعʱʺاد على الʺʻهج الʨصفي Ǽأداة الʴʱلʽل  لʴʱقȘʽ الأهʙاف العʺل
 وتʴلʽل الʺعلʨمات لʛʶد والʴʱلʽلي الʨصفي الʺʻهج  الॽɻȄʛʷʱة والॽʺॽʤʻʱة في هʚا الʺʳال

عʻها، وفقا للʺʻهج   الʺʛʱتॼة والʺʻازعات العقارȑ   الǼ ʦॽʀʛʱعʺلॽة الʺʱعلقة الʨʸʻص مʱʵلف
  الʨصفي الاسʱقʛائي للقʨانʧʽ وللʨʸʻص الॽʺॽʤʻʱة. 

الʴاǺقة:  الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ مʨضʨع  تʻاولʗ الʱي الʶاǼقة ساتاالʙر  ʨʸʵǼص  الʗراسات 
العقارȑ   فإنها مॼاشȞʷǼ  ،ʛل  والʻهائي   ʦॽʀʛʱلل الॼالغة  Ǽالأهʺॽة  مقارنة   Ȑ  عʙ ما قلʽلة 

ʠعǼ  رʙة  ساتاالॽئʜʳع  الʨضʨʺها للʻاب  مʱازعات كʻʺة الȄاذ العقارʱللأس  ȑʙʺح ʛʺع 
ʱاب زروقي، لʽلى و  Ǽاشا  إثॼات في العقارȑ  الʺʶح دور" Ǽعʨʻان حيامʛ  رʦȄ الأسʱاذة وؗ

العقارȄة الʱي    إلى  Ǽالإضافة  ،"ئȑʛ االʜʳ  الȄʛʷʱع في  الʺلॽؔة  الʙʴيʲة  الʙراسات   ʠعǼ
مʲل   عʻه  الʺʛʱتॼة  والʺʻازعات   ȑالعقار  ʦॽʀʛʱال مʨضʨع   ʗاولʻالت بʨتʷॽʷة    ʨʱؗʙرʱؗاب 
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زʧȄ الʙيʧ مʻازعات الʦॽʀʛʱ العقارȑ في القانʨن الʜʳائǼ ،"ȑʛالإضافة إلى أʛʡوحة دʨʱؗراه  
Ǽعʨʻان "   ʢالʖلل القانʨن    حʚȄʨق عʲʺان  الʺʛʱتॼة علॽه في  الʺʻازعات  العقارȑ و   ʦॽʀʛʱال

  ،"ȑʛائʜʳالإضافةالǼ ة إلىʛؗʚم ʖالʢن  الʨʱȄزʨب ʙʰي عʻل الغʽʻشهادة  ل ʛʱʶॽفي   الʺاج
 ȑ ائʛ الʜʳ  الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺلॽؔة تʗʽʰʲ  في العقارȑ  الʺʶح " عʨʻان تʗʴ الʴقʨق 

  . Ǽإʳǽاز عʙة مقالات علʺॽة تʛʢقʗ لʺʨضʨع الʦॽʀʛʱ العقارȑ  إلى Ǽالإضافة"
 في ʱؗاǼه الʶالف الʛؗʚ بʨتʷॽʷة  لأسʱاذه على سʽʰل الʺʲال:فالʙراسة الʶاǼقة لحʘʽ ان     

أنه قام بʙراسة الʦॽʀʛʱ العقارȑ في حʶاب العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها وحʙه   نʨع ثالʘ    وؗ
  ʧاعمʨأن    ʦॽʀʛʱهائي  إلىالʻال  ʦॽʀʛʱوال  ʗقʕʺال  ʦॽʀʛʱال  ʖفي    جان  ʦॽʀʛʱال بʙراسة  قام   ʙفق

الʺʕق  ʦॽʀʛʱلل تʛʢق   ʦث لʨحʙه  بها   ʖالʢʺال  ʛʽغ العقارات  لʺʙة  حʶاب   ʗ04  ʛأشه 
  ʧʴن دراسʻʱا  في   ʧʽح في  لʨحʙه   ʧʽʱʻفوس  ʛʽغ للعقارات   ȑالعقار  ʦॽʀʛʱال تʻاولʻا   ʙق

تǼ    ʦॽʀʛأنه ؗʺا نʟ الʺʛʷع الʜʳائȑʛ    الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗثالʘ مʧ أنʨاع  الʺʢالʖ بها ʨʻؗع  
الʙراسات    أن  إضافة إلى.  لʝॽ تʦॽʀʛ مʻفʸل عʧ الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ  سʻة و   15مʕقʗ لʺʙة  

انه   العقارȑ على   ʦॽʀʛʱال تعʛضʗ لʺʨضʨع  الʺʶح  فقȌ  الʶاǼقة ؗلها   ʧاتج عʻال  ʦॽʀʛʱال
  ʧʽفي ح Ȍأن العام فق    ʦॽʀʛاك تʻنا ان هʙا وجʻʲʴǼ في ʛأخ   ȑالعقار Șʽقʴʱار  ناتج الʡإ  

     او ما ʶǽʺى Ǽالʺʶح الʵاص(مʧ اجل الʨʸʴل على سʙʻات ملॽؔة)  )02-07قانʨن (
 ʖʲॺات الȁʦةصعॼʶʻالǼ عʨضʨʺا    لي  : الʛʤه ونॼɻʷʱل ʥع ذلʻʱʺʺهل الʶالǼ وصفه ʧȞʺǽ
الإجʛاءات القʹائॽة    الإدارȄة  لʛʲؔة  الʱي    الى  إضافةو  بها  تالʺʛاحل   ʛʺ  ةॽعʺل  ʦॽʀʛʱال

الʺʶح   عʺلॽة  انʢلاق   ʧم العقارȄة  إيʙاعغاǽة    إلىبʙاǽة  Ǽالʺʴافʤة  الʺॽʴʶة   Șثائʨال  
علॽه   الʺʛʱتॼة  الʺʻازعات  الى  الʨقʗ    إلىإضافة    القʹاء،  أمام  وʛʡحها وصʨلا   Șʽض

فقȌ لʚا   مʚʻ شهʛ  إلاعʺلॽة الʘʴॼ    ةॼاشʛ تأخʛت في مʨؗني  الȑʚ انʜʳت ॽɾه هʚا العʺل  
في   ʛʽʰؗة  الʺʨضʨع    الإلʺامواجهʗ صعȃʨة   ʖانʨج الʺادة ȞǼافة  جʺع  ناحॽة   ʧم سʨاء 

ȞǼل جʨانʖ الʺʨضʨع    الإلʺامصعȃʨة    أخȐʛ   مʧ ناحॽة و  العلʺॽة الʱي تؔاد تʨؔن مʻعʙمة  
ʜʽ ووقʗ    إلى.كʨن ʲʴǼي هʚا ʱʴǽاج  أكʛʲو الʛʢʱق لها بʙقة و مʨضॽɺʨة   ʛؗʱل الʨʡأ  

  لانʳازه .
     ʧه مǼاʱȞǼ  ʗʺق  ʧانا م الʴاسʨب ʨؗني  الʘʴॼ على  في ʱؗاǼة هʚا  وجʙت صعȃʨة 

ʜʽ  الأمʛ الʻهاǽة وهʚا  إلىالʙʰاǽة  ʛؗوت ʙاج جهʱʴǽ اجعة.  فيʛʺاءة والʛة والقǼاʱؔال  
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مʧ خلال إشȞالॽة ʻʲʴǼا هʚا، والʺʲʺʱلة في "مʻازعات الʦॽʀʛʱ العقارȑ   الʠʳة الॺʯʸعة:-
في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ"، فهʚا ǽعʻي تॽʰان و معʛفة ماॽʂة الʦॽʀʛʱ العقارǼ ȑالʙرجة الأولى و  
  ʥلʚؗ و ʗقʕاء ؗان نهائي أو مʨه سॽɺʨʻب ȑالعقار ʦॽʀʛʱال ʧد عʛي تʱازعات الʻʺال ʦأه

  ومʻح سʙʻات الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ الʴʱقȘʽ العقارȑ.  العقارȑ  الʦॽʀʛʱالʻاتʳة عʧ الʺʻازعات 
الʦॽʀʛʱ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ ، فقʙ حاولʻا  مʻازعات     مʨضʨع لʨʸʵصॽة  ʛانʤ و 

فʸلʧʽ،   إلىʱʵʺǼلف جʨانʖ الʺʨضʨع مʧ خلال تقʦॽʶ خʢة دراسʻʱا    الإحاʡةو    الإلʺام
  الأول حʘʽ خʻʸʸا الفʸل 

  وهي ؗʺايلي: تقʻʲʴǼ ʦॽʶا إلى فʸلʧʽ وهʚا وفقا لʢʵة ثʻائॽة.مʧ اجل ذلʥ ارتأيʻا 
  الإʡار القانʨني للʦॽʀʛʱ العقارȑ  :الفʶل الأول 

   : ماॽʂة الʦॽʀʛʱ العقارȑ   الأول ʖʲॺʸ ال 
ʖʲॺʸاني  الʰال : ʦॽʀʛʱاع الʨأن  .ȑالعقار  

  والॽات تʱȄʨʶها الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʻازعات الʻاتʳة عʧ : الفʶل الʰاني
  مʻازعات الʦॽʀʛʱ العقارȑ  : الʖʲॺʸ الأول
  وتॽʰʢقاته   الȄʨʶʱة القʹائॽة للفʸل في مʻازعات الʦॽʀʛʱ العقارȑ   آلॽات:  الʖʲॺʸ الʰاني 

  العʺلॽة
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  ارȏ ـــــق ـʤॻɾʙ العـــانʦني للʯـــــالق  الإʟــــار:   الأوللفʶل ا
 :ʗʻهʸت  
     ʦʤع نʛʷʺال  ȑʛائʜʳة الॽعʺل  ʦॽʀʛʱال  ȑالعقار ʧام خلال مʤن ʛهʷي، الʻʽالع ȑʚوال 
ʜؔتʛي ʧʽʱدعام  اجل ومʧ العقارȑ  والʳʶل العام  الأراضي مʶح هʺا أساسʧʽʱʽ على 
Șʽʰʢا تʚام هʤʻر الʙاص   ʛالأم    ʦ74-75رقʧʺʹʱʺال  العام، الأراضي مʶح إعʙاد ، 

 ʝॽل وتأسʳʶال  ȑالعقار   ʦرق ȑʚʽفʻʱال  الʺʧʺʹʱ الʺعʙل و الʺʦʺʱ    62-76والʺʛسʨم 
 Ǽالأراضي،  الʵاصة الʺʶح  عʺلॽة إنʳاز كॽɿॽة  حʙد  الȑʚ العام الأراضيمʶح   إعʙاد
 الʺʧʺʹʱ والʺʦʺʱ  الʺعʙل  63-76الʺʛسʨم   نʤʺه  الȑʚ العقارȑ  الʳʶل  تأسʝॽ ونʤام 
 ʝॽل تأسʳʶال  ȑد  العقارʙʴʺة الॽɿॽؔاد لʙل إعʳʶال  ȑكʺا العقار  ʗثʙʴʱاس  ʧʽʱʯʽام هॽʁلل 

قʰلॽة  الأولى تقʨم العقارȑ  الʦॽʀʛʱ  عʺلॽة  على  Ǽالإشʛاف  مʙʽانॽة  معايʻات مǼ  ʧأعʺال 
 الʳانʖ  تʺʲل  الǼ ʦॽʀʛʱاعॼʱارها عʺلॽة  أساس وهي والॽʰانات الʺعلʨمات وجʺع وتॽʁʴقات

  ثʦ ومʧ الأولىالهʯʽة   ʛʡف مʧ الʺʨدعة الʺلفات تعالج فهي الʲانॽة أما للعʺلॽة، الʱقʻي
ʦॽʀʛة  العقارات،   تॼɼح العام ورʶʺة الʛʽوت ʕʡاॼʱا لʛʤابونʴها    أصʶʺǽ ʦي لʱالعقارات ال

 ʙعǼ حʶʺال    ʦة عقاراتهॽɻة وضȄʨʶع  في تʛʷʺال ʦل لهʨخ ʙن  فقʨالقان  ʖجʨʺǼ07-02   
في    ʦعقاراته  ʦॽʀʛارتʡة    أॽؔمل سʙʻات   ʦهʺॽلʶوت  (ȑالعقار  Șʽقʴʱاص(الʵال الʺʶح 

  ʦلهʨʸثʺة ح ʧح العام ومʶʺة الॽلعʺل ʦه عقاراتهʚع هʨʹة خǽالى غا ʦقهʨلʹʺان حق
  ȑعقار ʛʱهعلى دفॽق  وعلʛʢʱʻا في  سʚل  هʸار  الفʡني   الإʨة   القانॽلعʺل  ،ʦॽʀʛʱإذ ال  ʦت 

ʦॽʶل تقʸإلى الف  ʧʽʲʴॼم: 
ʖʲॺʸار :الأول الʡني ل الإʨالقان ȑالعقار ʦॽʀʛʱل 
ʖʲॺʸان الʰي: ال ȑالعقار ʦॽʀʛʱاع الʨأن  
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  القانوني للترقيم العقاري الإطار :  الأولالفصل 
 --------------------------------------------------------------------------------------------

ʖʲॺʸار:الأول الʟالإ  ȏالعقار ʤॻɾʙʯني للʦالقان  

في    الʺॽʴʶة Ǽالأقʶام الʵاصة الʨثائȘ وȂيʙاع العام، الأراضي مʶح  عʺلॽة نʱهاءǼا     
مʴل   ʨȞǽن  الʺʶح وثائȘ تʶلʦॽ مǼ  ʛʹʴإعʙاد العقارȑ  الʺʴافǽȎقʨم   العقارȄة، الʺʴافʤة

ʛʷة واسع نʙʺ04 ل ʛأشه ʙʸق ʧʽȞʺت ʧʽؔالʺال  ȑق  وذوʨقʴة  الॽʻʽة العȄالعقار ʦǽʙقʱب 
ذلʥ على   وॼȄاشʛ ،2الʺʶح مʨضʨع  العقارات على  حقʨقهʗʰʲ1   ʦ ت  أدلة  ʛاث   Ǽادʙإع 

 أو مʕقʗ ( العقارȑ  الʦॽʀʛʱ  نʨع فʽها مʻʽʰا عقارȄة  قʢعة  ȞǼل  العقارȄة الʵاصة الʢॼاقات
  الʺلॽؔة  مʳال في  Ǽه  الʺعʺʨل  الȄʛʷʱع في  علʽها الʺʨʸʻص القʨاعʙ حʖʶ نهائي) 
 . 3العقارȄة

  العقاري  الترقيم مفهوم: المطلب الأول   

    ʙاح ʨه ʦॽʀʛʱاءاتالʛة  الإجॽلȞʷةالॽلإشهار الأول   Ȑʛق الاخʨقʴة و الॽؔق الʺلʨحق
وثائȘ الʺʶح الʺʨدعة لȐʙ الʺʴافʤة   سفي الʳʶل العقارȑ، و الʨȞǽ ȑʚن على اسا

  إنʷائهاالعقارȑ في انه ॼɺارة عʧ الʢॼاقات الʱي ǽعʙʱ في  العقارȄة اذ يʲʺʱل الʳʶل  
  ʟʵة لؔل شॽʻʽق العʨقʴال ʝȄʛؔʱل ʥقة لها وذلǼاʢن مʨؔʱة لॽʴʶʺال Șثائʨعلى ال

 .ʧʽعلى عقار مع ȑʨʻعي او معॽʰʡ 
 العقارȑ  الʦॽʀʛʱ تعʅȄʛ إلى نʛʢʱق  أن فʛعʧʽ وفي الʺʢلʖ هʚا خلال مʧ سʴʻاول    
 . الʳʶل العقارȑ  تأسʝॽ  إجʛاءات ثاني فʛع في  ثʦ الأول الفʛع في
 العقارȏ  الʤॻɾʙʯ تعʃȂʙ  :الأول   الفʙع 

ॼة  ॼɺارة العقارȑ  الʦॽʀʛʱ :  لغة  لʤॻɾʙʯ :ا  -1أولا     ʛؗم  ʧم ʧʽʱʺوهʺا:" كل "ʦــʽقʛʱال 
ـــار"   . و"العق

 
1  - ʙʽʳني مʨام ،خلفʤن  ȑالعقار ʛهʷن  في الʨالقان ،ȑʛائʜʳعة الॼʢ3 ال ،ʛائʜʳمة، الʨ113، ص 2011، دار ه  .  
 و الʺعʙل العقارȑ  الʳʶل بʱأسʝॽ  الʺʱعلȘ  1976/ 25/03الʺʕرخ في    63-76الʻʱفȑʚʽ   الʺʛسʨم مʧ  11الʺادة    - 2

ʦʺʱʺة الʙȄʛʳة ،الॽʺسʛد  الʙة،العॽʰعʷة الॽʡاʛقʺǽʙة الȄʛائʜʳة الȄرʨهʺʳرخة في   30للʕʺ13/04/1976ال .   
3 - .Șجع سابʛفي، مʨخل ʙʽʳم  
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ʦر رقʙʸله تعالى:"، مʨلق ʦʱʵة والǼاʱؔال ʦقʛم"  الʨقʛاب مʱؗ1 .  
وهʨ لʨح    2أصʴاب الؔهف و الʦॽʀʛ ؗانʨا مʧ آǽاتʻا عॼʳا"   أنحʦʱʰʶ    أم  وقʦله تعالى:"
ʦهʸʸه قॽɾ و ،  ʦرق   :ʦقʛو  ال ʦॽʀʛʱال ʦॽʳاب تعʱؔال ʦاب ورقʱؔقʺه  الʛرقʺا ي  ȑه أʺʳأع 

ʱاب بʻʽه و    .3الȌॽʁʻʱ   مǼ ʧعلامʱها حʛوفه بʗʻʽ قȑ ʙ:أ مʛقʦ وؗ
  : لʤॻɾʙʯلالʯعʃȂʙ الفقهي   -2

الفقهاء      تʦ الاكʱفاء بʨصف عام لʺȄʛʳات    وȂنʺاالʦॽʀʛʱ تعȄʛفا جامعا مانعا  لǽ ʦعʛف 
    هʚه العʺلॽة.

ʲʺǽلها       رقʺॽة  هȄʨة  العقار  ʻʺǽح   ȑوأدار وقانʨني  تقʻي  إجʛاء   ʨه الʺʺʱلؔات   ʦॽʀʛت
  ،ʦʶعلى    الق ʦॽʀʛʱفي ال ʝȞعʻȄدعة وʨʺة الॽʴʶʺال Șثائʨها على أساس الʙيʙʴة تॽؔالʺل

  ʧم  ʙالʺع العقار   Ȍʢʵخلال م    ʧم  ʙʴǽ مʱʶقل   ȑعقار مʳʺع   ʨوه الʺʺʱلؔات،  إدارة 
  .حقʨقه وʧʺʹȄ اسʱقʛاره

      ʧȞʺǽ Ǽعʙ الʺʴافȎ يॼاشʛها الʱي العʺلॽة Ǽأنه  العقارȏ  الʤॻɾʙʯ تعʃȂʙؗʺا   ȑالعقار 
 العقارȑ على الʳʶل تأسʝॽ أجل  مǼ  ʧالʺʴافʤة العقارȄة، الأراضي مʶح وثائȘ  إيʙاع

الʺʶح مʧ  الʺʵʱʶلʸة الʺعلʨمات أساس  Șة  وثائʳالّ̒ات  ʧة  عॽعʺل  Șʽقʴت   ȑعقار
ʷف مʙʽاني،  ة  عقارȄة  بʢॼاقة تʙون  على العقارات بها الʨاردة الʴقʨق  كل  وؗ ʨؗʶʺعلى   م
 Ȑʨʱʶة  مʤافʴʺة، الȄاردة كل  العقارʨق الʨقʴه،  الॽاد علʻʱالاسǼ  ات  إلىʙʻزها سʛʰة يॽؔالʺل 

 أخȐʛ ؗال  وسʽلة الʷأن أو ذوȑ  والʺʳاورʧȄ تʴȄʛʸات أن إلى Ǽالعʨدة الȘʴ أصʴاب
وواقع Ǽالʷهادة تʗʰʲ  الʱي الʺادǽة وقائع  ʧائʛال، والقʴوفي ال ʛʽالأخ  ّʙعǽ ʥلʚل لʳس 

  4للعقار.  الʺʙنॽة الʴالة ʳʶǼل شॽʰه وهʨ  العقارȑ، الʙفʛʱ عʻʽي ʶǽʺى 
 وثائȘ إيʙاع Ǽعʙ  العقارȑ  الʺʴافȎ يॼاشʛها الʱي العʺلॽة Ǽأنه:    أʷǻا   الʤॻɾʙʯعʙف     

 الʺعلʨمات أساس لىع العقارȑ  الʳʶل تأسʝॽ عʙʻ العقارȄة الأراضي Ǽالʺʴافʤة مʶح
الʺʶح مʧ الʺʵʱʶلʸة  Șة وثائʳاتʻال ʧة عॽعʺل Șʽقʴت  ȑاني عقارʙʽف مʷكل ك 

 
  . 09سʨرة الʺʢففʧʽ، الآǽة  - 1
  .  09سʨرة الؔهف، الآǽة  - 2
3 - ʧر، ابʨʤʻان مʶب، لʛة، دار الʺعارف، العʛالقاه  .ʛʸم  
  2006،الʜʳائʛ،1، دار الʵلʙونॽة، الॼʢعةالʜʳائȑʛ  العقارȄة في الȄʛʷʱع الʛʸّɦفات شهʛ جʺال، بʨشʻافة - 4
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وॽȃان على بها  الʺʙعى الʴقʨق   تʦॽʤʻ عʛʰ ذلʥ وʦʱȄ  مʨʢʻقها  و  أصʴابها العقارات 
Șضها وثائʛن القان  فʨ ادʻʱالاسǼ زها إلىʛʰي  إلى Ǽالإضافة الȘʴ أصʴاب سʙʻات  

 ،الʴال واقع و  والقʛائʧ تǼ ʗʰʲالʷهادة مادǽة  وقائع أو  والʺʳاورʧȄ الʷأن ذوȑ  تʴȄʛʸات
ʖتʛة  في  تǽهاʻأرقام الǼ ح أن إذʶʺل الȞʷǽ ل  أساساʳʶا  للǽماد  ȑالعقار ȑʚال ʧʽʰوره يʙب 

 على العقارȑ  الʳʶل  والʦॽʀʛʱ في العॽʻʽة، الʴقʨق  تʙاول  و  للعقارات   القانʨنॽة الʨضॽɻة
 تʦॽʀʛ تʹʺʻها إما الʱي رȃع للʦॽʀʛʱ  الأ الʨʸر إحȐʙ في يʛʸʴʻ ذʛؗه سȘʰ ما ضʨء
ʗقʕة مʙʺعة لȃأر  ʛأو  أشه ʗقʕة مʙʺل ʧʽʱʻة  ا   سʙʺل ʗقʕʺال  ʦॽʀʛʱة  15لʻأو س  ʦॽʀʛت 
 .لاحقا Ǽالʱفʽʸل العقارȑ  الʦॽʀʛʱ صʨر إلى سʛʢʱʻق  نهائي

 مʱʶقʛ شيء كل هʨ " :الʺʙني  القانʨن  مʧ  )683(  الʺادة عʛفʱه فقʙ :ارــــالعقأما    *
  . 1"تلف دون  مʻه نقله ʧȞʺǽ ولا  ॽɾه وثابʜʽʴǼ  ʗه

*   :ȏالعقار ʤॻɾʙʯفال  ʨاء  هʛني و    إجʨقان ȑل في    إدارʲʺʱة تॽʺة رقȄʨي للعقار هʢعǽ يʻتق
على   تॽʀʛʺا  ومʙʶʳة  الʺʨدعة  الʺॽʴʶة   Șثائʨال  ʧم مʙʺʱʶة  الʺلॽؔة  ومʨʺʳعة   ʦʶالق
  Șʴال تʴʺي  بʚاتها  قائʺة  عقارȄة  وحʙة  تȞʷل  العقارȄة  Ǽالʺʴافʤة  مʷʻأة  عقارȄة  ʢǼاقة 

  وتʹʺʧ اسʱقʛاره .
 مʨʺʳعة رقʦ ثॽɾ  ʦه ǽقع الȑʚ الʺʶاحي القʦʶ بʛقʦ العقار ǽعʛف  "  هʦ:  والʤॻɾʙʯ عʸلॻا  *

   2." .الʺعॽʢات هʚه ȞǼل  الʰلǽʙة نفʝ  في يʛؔʱر  لا الʛقʦ هʚا لأن والʰلǽʙة الʺلॽؔة
Ǽالعقار   للʱعʅȄʛ العقارȑ  الʺʴافॽʁǽ Ȏʺه الʙʻʶ الȑʚهǼ":   ʨأنه  العقارȏ  الʤॻɾʙʯ  وعʙف  *

ʨجع  فهʛʺال ʙʽحʨال ʙيʙʴʱة  لȄʨا العقار هǽماد ʦقʛʺا،  الॽنʨفي  وقانȞॽɾ عʨجʛه  الॽفة   إلʛلʺع
ʦه وأوصافه العقار معالʱاحʶوده ومالؔه ومʙق  وحʨقʴة والॽʻʽاة العʷʻʺه و  الॽعل  ʖتʛʱي  

 ʧع ʦॽʀʛʱالعقار ال ȑ  لʳللعقار س  ȑالعقار ȑʚال ʛʰʱعǽ لهʽʳʶت  عام Ǽالʳʶل ʲʺǼاǼة 
  .3تॽʀʛʺها تʦ الʱي  العقارات ॽɾه جʺॽع تʳʶل  العقارȄة للʺʴافʤة

 
 الʜʳائȄʛة للʳʺهʨرȄة الʛسʺॽة الʙȄʛʳة  ،  الʺʙني ، الʺʧʺʹʱ القانʨن 1975/ 09/ 26الʺʕرخ في  58-75مʧ الأمʛ  638الʺادة  - 1

  .1041، ص 1975/ 09/ 30، الʺʕرخ في78الʷعॽʰة، العʙد  الǽʙʺقʛاॽʡة 
"، في الʴقʨق، تLMD  : ʟʸʵ، أʛʡوحة دʨʱؗراه "الʦॽʀʛʱ العقارȑ والʺʻازعات  الʺʛʱتॼة علॽه في القانʨن الʜʳائȑʛ حʚȄʨق عʲʺان،   - 2

  .151، ص 2019-2018القانʨن الʵاص.سʻة 
،  2، العʙد9، مʳلة مʽلاف للʨʴॼث و الʙراسات، الʺʳلʙالȄʨʶʱة الإدارȄة لإشȞالات الʦॽʀʛʱ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ صʻȄʛʰة عʳابي،  - 3

ʜ الʳامعي عʙʰ الȎॽɿʴ بʨالʨʸف، مʽلة، الʜʳائʛ، بʱارȄخ  ʛؗʺ2023/ 12/ 31ال  ،  
  .46، ص56-44ص ص 
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    ʦرق ʛفي الأم ȑالعقار ʦॽʀʛʱف الʛعǽ ʦل ȑʛائʜʳع الʛʷʺرخ في   74-75فالʕʺال  
12   ʛʰʺفʨ1975ن    ȑالعقار الʳʶل   ʝॽتأس و  العام  الأراضي  مʶح  إعʙاد   ʧʺʹʱʺال

 ʦʺʱʺال و  الʺادة  1الʺعʙل   ʟن في  اكʱفى  بل  ǽقʨم    11،  أن:"  الʺȞلف  على  الʺʣʨف 
 وشهادات القʛارات و   ʥʶʺǼ الʳʶل العقارȑ على أساس وثائȘ مʶح الأراضي الʺعʙة، 

 الʱي الأخȐʛ  العॽʻʽة والʴقʨق  الʺلॽؔة حقʨق  الʺعʧʽʽʻ، بʙʴʱيʛʡ ʙف مʧ الʺقʙمة الʺلॽؔة
 ʖʳǽ ن  أنʨؔع  تʨضʨفي إشهار م  ȑالعقار  13 الʺادة لأحȞام ॼʡقا وذلʥ " الʳʶل 

في    ʦ1014  رق ن القانʧ  ʨم  Ǽ 65  ،66  ،67الʺʨاد  الʺعʙلة   30/12/2014الʺʕرخ 
قانʨن   ʧʺʹʱʺة الॽة الʺالʻʶ2015 ل  ʘʽʴǼ ʗʸه م 65 الʺادة نʻ  :   مʨقǽ  العʨن  " 

Ȟʺفلال ʥʶʺǼ لʳʶال  ȑالعقار ʦॽʀʛʱحة تاالعقار  بʨʶʺʺل  في الʳʶال  ȑأساس  ىلع العقار 
 Șح وثائʶʺال."     

الʺالॽة  لʨزارة تاǼعة إدارȄة جهة بها  تقʨم الʜʳائȑʛ  القانʨن  في العقارȑ  الʦॽʀʛʱ عʺلॽة  إن   
 يʱʺʱع  وهʨ العقارȑ  الʺʴافȎ يʙعى مʣʨف  علʽها وʛʷȄف 2 العقارȄة الʺʴافʤة  تʙعى 

 عʺلॽة فان هʚا وعلى  . العʻʽي الʤʻام تȘʰʢ الʱي القʨانʧʽ تʺʴʻها و صلاحॽات ʶǼلʢات
 ȑالعقار ʦॽʀʛʱال  ʦʱعلى ت  Ȑʨʱʶة مʤافʴʺاف الʛإشǼ ة وȄالعقار Ȏافʴʺال  . ȑالعقار  

(  اؗʺ     الʺادة   ʗʸة  11نʛالفق  (02  :ʦرق الʺʛسʨم   ʧفي 63-76م الʺʕرخ   ،
ǻعʙʮʯ الʤॻɾʙʯ قʗ تʤ  الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، على ما يلي: "    25/03/1976

  3"مʥ يʦم الإمʷاء على مʙʷʲ تʴلʤॻ وثائȖ الʴʸح
    ʛؗʚالفة الʶه الʺادة الʚه ʖʶح   ʛʰʱعǽ  ʦॽʀʛʱال ʧم ʖصل Ȏافʴʺعʺل ال  ȑالعقار ȑʚال 
  الʺॽʴʶة  تʶلʦॽ الʨثائȘ مʛʹʴ على الإمʹاء ʛʳʺǼد الʺʺʨʶحة تاالعقار  بǽ ʦॽʀʛʱقʨم

   الʶʸلʲة الȜʸلفة Ǻالʤॻɾʙʯ العقارȏ  : الفʙع الʰاني 

 
1 - ʛ74-75الام .Șجع سابʛم ،  
الʴفȎ العقارȑ تʦ تʨحʙʽ إدارتي الʺʶح  و الʺʴافʤة العقارȄة وأصॼح ʢǽلȘ علʽها اسʦ مʙيȄʛة مʶح الأراضي و   -2

 ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʖجʨʺǼ ةȄة العقارʤافʴʺوال ȑح العقارʶʺإدارتي ال ʙʽحʨار تʛق ʙعǼ21 -393   خȄارʱادر بʸال
18/10/2021 .  
الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ  1976/ 03/ 25، الʺʕرخ في 63-76، مʧ الʺʛسʨم رقʦ: 02) الفقʛة 11الʺادة (  3-

  . 1976سʻة  30ج.ر عʙد  



16 
 

       ʧم لها  لʺا  الʺهʺة  هʚه  لها   ʗل أوؗ مʸʱʵة  مʸلʴة   ȑالعقار  ʦॽʀʛʱال Ǽعʺلॽة  تقʨم 
Ǽعʺلॽات   والॽʁام   ȑالعقار  Ȏافʴʺال إشʛاف   ʗʴت العقارȄة  الʺʴافʤة  في  والʺʲʺʱلة  أهʺॽة 

 ȑالعقار ʛهʷ1. "ال  
وصاǽة        ʗʴت مهامها  تʜاول  عʺʨمॽة  إدارȄة  هʯʽة  Ǽأنها  العقارȄة  الʺʴافʤة  وتعʛف 

  ʛد وشهʨالعق Ȏدورها في حف ʧʺȞȄو ، ȑعقار Ȏافʴها مʛʽʽʶلى مهʺة تʨʱȄة، وॽالʺال ʛȄوز
  ʙعǼ ʥة وذلॽؔق الʺلʨحق ʧم Șيل حʙنقل أو تع ʗʻʺʹاء تʨس ʛهʷع للʹʵقة تॽو ؗل وث

  . 2الʺʸʸʵة لʚلʥ شهʛها وقʙʽها في الʢॼاقة العقارȄة
       Șʰس ʡاǼعيʱʹح  مʺا  ذات  عʺʨمॽة  مʸلʴة   ʙتع العقارȄة  الʺʴافʤة  إدارȑ    أن 

و الʺالॽة  وزارة  لʨصاǽة  لʺʙيȄʛة   تʵʹع  تاǼع  ʨȞǽن   ȑعقار  Ȏافʴم إشʛاف   ʗʴت تʨؔن 
الʴفȎ    الأراضيمʶح   الʨ و   Ȑʨʱʶم على   ȑلاالعقار ʨجه مفʨʷʱن  أعʺالها   Șʶʻي ن  ǽ ʨȄة 

  .  " 3الʙولة والʴفȎ العقارȑ لاملاك 
 مادته في حʙد ، 393-21 رقʦ تʗʴ تʻفȑʚʽ  مʛسʨم صʙر ،18/10/2022 بʱارȄخ    

 العامة للʺʙيȄʛة الʱاǼعة العقارȑ  والʴفȎ الأراضي لʺʶح الʵارجॽة تʦॽʤʻ الʺʸالح الʲانॽة،
 والʴفȎ  الأراضي لʺʶح إدارة ʸǼفʱها عقارȄة Ǽاسʙʴʱاث مʴافʤة ،  4الॽʻʡʨة  للأملاك
 ȑعلى العقار  Ȑʨʱʶʺال ȑʙلʰأو/و  ال ȑʙلʰها الʛʽʶǽ ،كʛʱʷʺال Ȏافʴم .ȑعقار  

)    ʦرق  ʗʴت  ȑʙʽفʻت ʛʺǼسʨم  الʺʛʷع  الʺʸالح   65-91ساǼقا خʸها   ʦॽʤʻت  ʧʺʹʱʺال
العقارȄة  الʺʴافʤة   ʛʰʱتع أن:"   ʟن  ʘʽح  ȑالعقار  Ȏفʴوال الʙولة  لأملاك  الʵارجॽة 

 
.الʱؔاب للʛʷʻو الʨʱزȄع. الʜʳائʛ،  الʺʴافʤة العقارȄة ؗآلॽة للʴفȎ العقارȑ في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ خالʙ رمʨل،  -1

  211ص
   .87، ص 2009دار الهȐʙ الʜʳائʛ، الʺʶح العام وتأسʝॽ الʳʶل الʳʱارȑ في الʜʳائʛ، نॽɻʺة حاجي،  -2
،الʺلʱقى الʻʡʨي الʛاǼع "الʴفȎ العقارȑ و شهʛ الʴقʨق العॽʻʽة العقارȑ، ؗلॽة  دور الʺʴافȎ العقارȑ دلʽلة جلايلॽة،  -3

  114، ص 2011الʴقʨق، جامعة ʴǽي فارس، الʺǽʙة، 
رقʦ   تʗʴ ، 2022/ 14/09 بʱارȄخ الॽʻʡʨة، للأملاك العامة الʺʙيȄʛة الʺالॽة، وزارة عʧ  الʸادرة الʨزارȄة الʱعلॽʺة - 4

  .الأراضي ومʶح العقارȑ  والʴفȎ الʙولة لأملاك الʵارجॽة للʺʸالح الʙʳيʙ الʦॽʤʻʱ تȘʽʰʢ :مʨضʨعها ،  12330
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  Ȏفʴال مʙيȄʛة  تॼʱع  وهي  الʺالॽة  وزارة  وصاǽة   ʗʴت مʨضʨعة  عʺʨمॽة  مʸلʴة 
 ȑ1العقار"( .      

وتʵʹع الʺʴافʤة العقارȄة للʛقاǼة مʧ خلال مʨʺʳعة مʧ الآلॽات الʺʡʨʻة بʚلʥ وتʷʺل  
  ʛهʷالǼ الʺʱعلقة  والॽʺॽʤʻʱة  القانʨنॽة   ʙاعʨللق احʛʱامها  ʚا  وؗ مهامها  مʺارسة  الʛقاǼة  هʚه 

وتʳʱلى رقاǼة وزارة الʺالॽة على أعʺال الʺʴافʤة  ،  العقارȑ ؗل هʚه الأعʺال الʺʡʨʻة بها 
  ʧم Ǽالاʡلاع    خلالالعقارȄة   ʞॽʱفʱالǼ الʺȞلفʨن  ǽقʨم   ʘʽح الفʳائॽة  الʱفॽʷॽʱة  الȄʜارات 

Ȟʷǽ وق لʺاʙʻʸة والॼاسʴʺات الॽلا على عʺل  ȑالعقار Ȏفʴالح الʸة داخل مॽʺأه ʧنه م
  ʧة مȄʛهʷم الʨسʛل الʽʸʴة تʻعايʺǼ ʥلاا  خلال وذلʡل  لاʽʸʴʱل العام للʳʶع على ال

 ʛʱوق ودفʙʻʸال ʛʱاعدفʙ2الإي".  
  ارȏ ــــالعق ʤॻɾʙــــʙاءات الʯـــــــإج: الʠʸلʔ الʰاني 

   ʙʻهاء عʱالان  ʧات مॽح عʺلʶʺعلى ال  Ȑʨʱʶم ʦॽة إقلǽʙلʰدع الʨع تॽʺال ج Șثائʨ ةʱʰʲʺال 
 ʛقʺǼ ة لهاǽʙلʰة الॽʻالʺع ʧف  مʛʡ  ʝॽرئ  ʖʱȞح مʶه مقابل  ضي االأر  مʺॽلʶت ʛʹʴم 

 في والإشهار للȘʸ الʺعʱادة الأماكʧ في إشهاره يʦʱ حʘʽ الʰلǽʙة، ǽقʙمه رئʝॽ اسʱلام
الʺʳاورة، الʰلǽʙة ʚا والʰلǽʙات   الʺȃʨʱȞة الإعلامॽة  Ǽالʨسائل  تʛʷʻ  بلاغات بʨاسʢة وؗ

حʱى شهʽʡ ʛلة والʨʸتॽة  علʽها  الاʡلاع  بʚلʥ  الʺعʨʽʻن  الأشʵاص يʧȞʺʱ كامل، 
ʦǽʙوتق ʦاواهȞش ʦاجاتهʳʱود واحʙʴǼ علقةʱʺات، الॽؔا إما الʺلॽابʱا أو  كȄʨإلى شف ʝॽرئ 
 الاحʳʱاجات سʳل  أمامها يʨضع الʺʶح الʱي لʻʳة  تʱʳʺع حʘʽ العقارȑ، الʺʶح فʛقة

Ǽالأمʛ،  بʧʽ ودǽا الʵلاف لإنهاء والʶعي  فʸʴها لأجل  ʧʽʽʻحالة وفي الʺع  ʝȞالع 
 . القʹاء إلى  أشهʛ للالʳʱاء ثلاثة  مهلة للʺعʧʽʽʻ  وʨȞȄن  الʸلح عʙم  مʛʴǽ ʛʹʴر

 الʱي  ضياالأر  مʶح  وثائȘ  تعʛʰʱ  ومʻه  نهائॽة، الʙʴود تॼʸح  الʺهلة  هʚه وȃانقʹاء  
مʢاǼقة  ʗʳʱة  نॽɻضʨة للॽالʴة الॽؔة، للʺلȄالعقار ʙعȃيلات وʙعʱاصة الʵاف الʛʡالأǼ 

 
1 -ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺال ʛʤرخ في    65-91أنʕʺ1991-03-02ال  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺالǼ لʙرخ   117-94الʺعʕʺال

الʵارجॽة  والʺʧʺʹʱ تʦॽʤʻ الʺʸالح   2015-04-04الʺʕرخ في    98-15والʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  1994 -06-01في 
  . 1991مارس  06الʸادرة في  10لأملاك الʙولة والʴفȎ العقارȑ،جʙȄʛة رسʺॽة عʙد 

  . 02دلʽلة جلايلॽة ، مʛجع سابȘ ص  - 2
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 مʸلʴة إلى وأخȐʛ  الʺعॽʻة،  الʰلǽʙة مقʛ  إلى نʵʶة  وتʛسل  نʶخ  تعʙ ثلاثة  الʺʻʱازعة
  .العقارȑ  الʳʶل  لʱأسʝॽ العقارȄة الʺʴافʤة والأخʛʽة إلى للʺعايʻة، الʺʶح

الʳʶل    ʝॽتأس  ʅȄʛتع ثانॽا   ʦث وȂجʛاءاته  العام  الʺʶح   ʅȄʛتع إلى  أولا  نʛʢʱق  وسʨف 
  العقارȑ و إجʛاءاته ثʦ ثالʲا الإشهار . 

  :  الأراضي  مʴح إجʙاءات -الفʙع الاول
 للأراضي  العام الʴʸح  تعʃȂʙ -ا

     ʧȞʺǽ ʅȄʛة  تعॽح عʺلʶʺأنها الǼ ةॽة عʺلॽʻلاها فʨʱات تʢلʶة  الʸʱʵʺال  الإدارȄة 
 الʺʛʷع ǽعʢى  أنʨاعها ولʦ اخʱلاف على للعقارات القانʨنॽة  الʨضॽɻة مʧ الʱأكʙ لغʛض

 ȑʛائʜʳفا الȄʛا تعʴقا واضॽʀة ودॽح لعʺلʶʺفى الʱواك   Ȍح  فقॽضʨʱف بʙة الهǽوالغا ʧم 
  .  الآلॽة لهʚه  اسʙʴʱاثه وراء
   ʙʺʱني أساسه واسʨالقان ʧأول م ʟني  نʨفي قان ʛائʜʳرته الʙلها   أصʽل رحʽʰا قʶنʛف

 هʯʽة مȞلفة   إنʷاءالʺʧʺʹʱ    12/01/1962 في الʺقʛʱح القʛار وهʨ أشهʨʴǼ  ʛالي سʱة 
ʛهʶالǼ ة علىॽح عʺلʶʺللأراضي العام ال ʗʽʺس ʦॽʤʻʱة الȄʛيʙʺǼ  ȑح و  العقارʶʺال ʘʽح 
 .العام الأراضيمʶح  Ǽأعʺال الॽʁام ضʛورة إلى القʛار هʚا أشار

  ʙعȃو ʥر  ذلʙص ʛ73-71أم ʧʺʹʱʺن  الʨقان  ʛر الأمʙه صʙعȃة، وॽɺراʜرة الʨʲال  
 الʳʶل وتأسʝॽ الʺʧʺʹʱ مʶح الأراضي العام  1975/ 12/11الʺʕرخ في    75-74 

 ȑدت العقارʙوح ȋوʛة شॽʁॽʰʢم تʨسʛʺالǼ  76-62    رخ فيʕʺ1976/ 25/03ال    Șعلʱʺال
الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ حʘʽ    63-76العام و Ǽالʺʛسʨم    الأراضيمʶح    Ǽإعʙاد

  ʟنقائ ʛهʣص اʨʸʻه الʚء هʨات على ضॽالعʺل ʛʽه    إلى  أدتان سʚيل هʙةتعʛʽالأخ 
  ʧʽمʨسʛʺالǼ92-234    في في    123-93و    07/04/1992الʺʕرخ  الʺʕرخ 

19/05/1993 .  
  إجʙاءات عʸلॻة مʴح الأراضي العام  -ب
  ʦʱإعلان ي  ʧة عॽح العام للأراضي عʺلʶʺاح الʛʱاقǼ ʧم  ʛيʙʺلائي الʨح ألʶʺار للʛقȃو 

الʨالي  ʧم ʟʱʵʺا الॽʺॽد إقلʙʴǽ هॽɾ خȄاح تارʱʱة افॽح عʺلʶʺة في الǽʙلʰ1،  ال  ،ȑʚال 
 

، الʺʱعلǼ Șإعʙاد مʶح  1976/ 25/03الʺʕرخ في  62-76) مʧ الʺʛسʨم رقʦ،  03) و ( 02انʛʤ الʺادة (  - 1
  .1976، سʻة  30الأراضي العام، الʺʨʷʻر ǼالʙȄʛʳة الʛسʺॽة، عʙد 
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مʨʺʳعة   وفي الʛسʺॽة  الʙȄʛʳة في القʛار هʚا نʛʷ  تارȄخ  مʧ  الأكʛʲ على شهǼ ʛعǽ ʙأتي 
ʚلʥ الʺعॽʻة، للʨلاǽة الإدارȄة القʛارات الʺʳلʝ   رئʝॽ وʰȄلغ الॽʻʡʨة، الʨʽمॽة الʛʳائʙ  في وؗ
 الʺʨاʨʻʡن  Ǽه ǽعلʦ العʺلॽات  هʚه  افʱʱاح مʧ  يʨما 15 وقʰل  Ǽه، الʺعʻي  الʰلȑʙ الʷعʰي

ȘȄʛʡ ʧع  Șʸفي للإعلانات ل  ʛة مقʛائʙة الǽʙلʰة  والॽʻات الʺعǽʙلʰاورة والʳʺ1.ال  
  :الʴʸح  لʱʹة إنʵاء-1
   ʟʻ09الʺادة ( ت ( ʧم  ʛالأم ʦاء على 74-75 رقʷة  إنʻʳة لǽʙح بلʶʺالأراضي  ل 

ʚʽفʻلى تʨʱات تॽعʺل ʙيʙʴʱر الʨʹʴǼ عॽʺج ،ʧʽʽʻم كʺا الʺعʨل تقʸالفǼ ازعات فيʻʺال 
 .حʻʽها في ʷǼأن الʙʴود الʺʲارة

 :في الʺʕرخ 62-76 الʺʛسʨم مʧ )07( الʺادة نʟ  حʖʶ مʧ اللʻʳة  هʚه وتʨؔʱن    
25/03/1976  Șعلʱʺاد الʙإعǼ حʶʺللأراضي، العام ال ʧالأعʹاء م  ʧʽʽالʱال: 

 رئǽ  ʝॽعʻʽه رئʶॽا،  اخʸʱاصها دائʛة ضʺʧ الʰلǽʙة تʨجʙ الʱي الʺȞʴʺة مʧ  قاض - 
ʝلʳʺالقʹائي ال. 

-  ʝॽرئ ʝلʳʺي الʰعʷال ȑʙلʰله، أو  الʲʺا  مॼنائ ʝॽئʛلل.  
 .الॽʻʡʨة  للأملاك الʺʴلॽة الʺʸالح مʺʲل -

 .الʻʡʨي الʙفاع وزارة عʧ  مʺʲل  -
 .الʨلاǽة  في الʱعʺʛʽ لʺʸلʴة  مʺʲل  -
-   Șثʨه مʻʽة تعʯʽلة الهʨʵʺة في  الʺʤʻʺة الॽʻالʺه. 
 .الʺهॽʻة الʺʤʻʺة  في الʺʨʵلة الهʯʽة  تعʻʽه عقارȑ، خʛʽʰ مهʙʻس - 

-  Ȏافʴʺال  ȑالعقار ʟʱʵʺا الॽʺॽله أو  إقلʲʺم. 
 الʲقافة مʙيȄʛة عʧ مʺʲل وهʦ، إضافǼ ʧʽʽأعʹاء الʴالة حʖʶ اللʻʳة وتʱʶؔʺل   

مʺʲل  Ǽالʨلاǽة   حʖʶ  الȑʛ، مʸالح عʧ  مʺʲل  أو  الʺʴلॽة، الفلاحة الʺʸالح عʧ  أو 
 .الʴاجة
 ʙه  وتعقʚة هʻʳاعاتها اللʺʱاء  اجʻعلى  ب  ʖلʡ  ولʕʶʺلائي  الʨح  ألʶʺالأراضي ل  ʖجʨʺǼ 

يʨجهها  1/3الأقل على ʨȞǽن  أن  وǼ ʖʳȄالأغلॽʰة قʛاراتها وتʚʵʱ  رئʶॽها، إلى دعʨة  
 

1 -  ʙʽʳني، مʨام خلفʤن ʛهʷال  ȑن  في العقارʨالقان ،ȑʛائʜʳعة الॼʢة، الॽانʲمة   الʨاعة دار هॼʢلل ،ʛائʜʳال ،ʛʷʻوال 
  . 110ص  ، 2008
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ʧȄʛحاض  قʛاراتها وتʻفʚ الʛئʝॽ،  صʨت يʛجح الأصʨات  تʶاوȑ  حالة وفي  أعʹائها 
 ʖجʨʺǼ ʧر مʛالي مقʨ1ال. 

 :الȂʙʻʷʲʯة الإجʙاءات  -ثانॻا
 لعʺلॽة تʺهʙʽا الʺهام مǼ  ʧالعʙيʙ  الʺʴلي  الʺȐʨʱʶ  على الأراضي مʶح مʸلʴة  تʱؔفل     

 ȑح العقارʶʺال ʘʽم حʨتق ʅॽؔلʱانها بʨام أعॽʁلة بها، للʲʺʱʺفي وال: 
 :الʦثائʸ  Ȗعج -أ

  ʦʱȄو ʥذل ʧع  ȘȄʛʡ  ȑʛʴʱال Șʽقʴʱاد والʙعȂة  وʢȄʛʵعلقة الʱʺة الǽʙلʰالǼ ةॽʻة الʺعʜʳʻʺال 
ʧف  مʛʡ ʙي الʺعهʻʡʨال ،Ȍائʛʵع للॽʺʳات كل وتʢʢʵʺال ʦॽامʸʱة والȄورʛʹا   الʺॽلاس

مʻها، ʚلʥ  القǽʙʺة    09-84القانʨن   إʡار في  الʺعʙة الʰلǽʙة حʙود  تعʧʽʽ  مʢʢʵات وؗ
في   مع    04/12/1984الʺʕرخ   Șʽʶʻʱال  ʦʱي  ʘʽʴǼ للʰلاد،  الإقلॽʺي   ʦॽʤʻʱال  ʧʺʹʱʺال

الʺʴلॽة   الʺʸالح  الهʯʽات  جʺॽع  و  للʙولة  الʱاǼعة  Ǽالأملاك  الʺʱعلقة   Șثائʨال وجʺع 
  Ȑʨʱʶعلى م ʙاجʨʱʺائي الʻʳل الʳʶات إضافة إلى الǼات الغاʢʢʵها مʽا فʺǼ ،ةॽلʴʺال

  2الʺʸالح الॼʳائॽة الʰلǽʙة 
 الॻʮاني:  والȊʠʳʸ الȂʦʱة  الʦʶر إعʗاد-ب
 الʨʸرة تʶلʦ مʻها  وȃالانʱهاء الȑʨʳ، الʛȄʨʸʱ  عʺلॽة للʛʵائȌ الʻʡʨي  الʺعهʙ يʨʱلى    

إلى الة الʺلʱقʢة  ʨؗة الॽʻʡʨح الʶʺالأراضي ل ʧاد أجل مʙإع ʧʽʱقॽلفان وثʱʵت ʖʶح 
 ॼɺارة وهي الʺعالʳة، الȄʨʳة Ǽالʨʸرة ʶǽʺى  ما إعʙاد يʦʱ حʘʽ الʳغʛافي للإقلʦॽ الʢاǼع

ʧقة عॽت وثʙأع ʧʽمع ʦلʶǼ اصفات لهاʨʺة الȄʛʱʺال Ȍʢʵʺلل ʘʽʴǼ ʛهʤت Ȑأʛرة مʨʸال 
 يʦʱ  أساسها وعلى خاصة تقॽʻات Ǽاسʱعʺال  الʺلʱقʢة  الʨʸرة الȄʨʳة على ॽʀاسا الȄʨʳة
   .3الʰلȑʙ الإقلʦॽ  تʜʳئة Ǽعʺلॽة الॽʁام Ǽعʙه الʨʰʢغʛافي للʶʺاح الॽʰاني الʺȌʢʵ إعʙاد

 الʮلǻʗة:  إقلʤॻ  وتʚʱئة تʗʲيʗ -ج

 
 للʨʸʴل تʛʵج مʛؗʚة ،الʜʳائȑʛ  الȄʛʷʱع في العقارȄة  الʺʴافʤة  لȐʙ الʺʶح وثائȘ إيʙاع آثار حʚȄʨق، عʲʺان - 1

  . . 18 ص  ، 2015الʨادȑ،  الأخʹʛ، حʺه  جامعة الॽʶاسॽة، والعلʨم الʴقʨق  كلॽة الʺاسʛʱ،شهادة  على
 القانʨن، في الʺاجʛʽʱʶ درجة لʽʻل مʛؗʚة الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في  الʵاصة العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات ،نʨرة أورحʺʨن  - 2

  .  146 -145، ص ص  2012والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ، تȑʜʽ وزو،   الʴقʨق  كلॽة
  . 147اورحʺʨن نʨرة، الʺʛجع نفʶه، ص  - 3
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ا05(  الʺادة نʟ  إلى Ǽالʛجʨع       ʧم   في  الʺʕرخ 62-76 :رقʦ لʺʛسʨم) 
25/03/1976   Șعلʱʺاد الʙإعǼ حʶغي ، 1العام ضياالأر  مॼʻات على يǽʙلʰد أن الʙʴت 

Ȍॽʴها، مʺॽا أقالʚن  لʨؔة  أول  تॽح  في عʺلʶفة ضياالأر  مʛود معʙح ʦॽة، إقلǽʙلʰإلا ال 
 ʛʡف مʧ والؔاॽɾة اللازمة الʨʱضʴॽات جʺॽع تقʙم  الʙʴʱيʙ عʺلॽة في الʛʷوع قʰل أنه

 كʺا ملॽؔاتهʦ، حʙود ॽɾ ʟʵǽʺا العʺʨمॽة   والهʯʽات والʺʕسʶات والʰلǽʙة والʨلاǽة الʙولة
 .2الʨʵاص الʺالʧʽؔ مʧ  اللازمة الʨʱضʴॽات كʚلʥ  تقʙم
    ʧم ʦث ʦʱي ʙيʙʴت  ʦॽة إقلǽʙلʰة الॽʻالʺع ʧف مʛʡ يʻح إدارة تقʶʺة الʢاسʨار بʳأو أح 

 ورؤساء الʺعॽʻة  للʰلǽʙة  الʰلȑʙ الʷعʰي الʺʳلʝ رئʝॽ  وʨʹʴȃر  ثابʱة مʶʳʺة علامات
ʝالʳات  مǽʙلʰاورة  الʳʺهات الʳة، والॽʻر الʺعʛʴȄي وʻقʱال ʛʹʴم ʥلʚقع بʨي ʧف مʛʡ 
 ولاǽات مʧ بلǽʙات مع حʙود للʰلǽʙة كان  إذا أما الʨالي، ʛʡف مʧ وʸȄادق  الॽʺʳع
 Ȑʛة  مع أو  أخॽʰʻن  دولة أجʨؔʱادقة فʸم ʛʹʴʺال ʧف مʛʡ ʛȄة وزॽاخلʙ3 .ال  

 الؔافي الॼʲات ʡاǼع لʙʴودها تʨؔن  مʶاحॽة أقʶام إلى الʰلǽʙة إقلʦॽ تقʦॽʶ يǼ ʦʱعʙها    
 هʚه وتʛقʦ الأقʶام، هʚه داخل  الʺʨجʨدة العقارات تʙʴيʙ في الʺʙʽاني ʶǽهل العʺل حʱى

 على الʰلǽʙة  غʛب شʺال  في الʨاقع للقʦʶ 01 رقǽ ʦعʢى  حʘʽ  بʨحʙة تʸاعǽʙة  الأخʛʽة
 شȞل  في  الغʛب نʨʴ ثʦ الʰلǽʙة حʙود  غاǽة والى الʛʷق  اتʳاه أفॽʁا في الʛʺʱʶǽ  ʦॽʀʛʱ أن

 :الʱالॽة الʺॼادȏ الʱقʦॽʶ أثʻاء  عىا يʛ  ؗʺا  .4تعʛجي 
 .صʻاॽɺة أو ॽɻॽʰʡة  كانʗ سʨاء واضʴة ʙʴǼود  الʺʶاحي القʦʶ مʨȞǽ Ȍॽʴن  نا  -
 .القʦʶ مʶاحة كافة الʺʶاحي القʦʹǽ ʦʶ  أن ʖʳǽ  إذ الʺʶʺاة الأماكʧ  تقʦॽʶ عʙم  -
  .إلخ ..مʢار مʻʸع،  مʲل الʺʳʱانʶة العقارȄة الʨحʙات  تقʦॽʶ عʙم  -

 
  .  62- 76)، مʧ الʺʛسʨم رقʦ:  05انʛʤ الʺادة ( - 1
2 - ʥȄʛب ،ʛاهʢال ʜ ʛؗʺني الʨالقان Ȏافʴʺلل ،ȑة دراسة العقارॽɿة، وصॽلʽلʴدار  ت ،Ȑʙاله ʧʽلة، عʽمل ،ʛائʜʳص ال  

57  
 القانʨنॽة، العلʨم في الʺاجʛʽʱʶ شهادة لʽʻل مʛؗʚة الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في العقارȑ  الʳʶل نʤام مʶعʨد، روʸȄات  - 3

  . 49 ص ، 2009 الʜʳائʛ، لǼ ،ʛʹʵاتʻة، الʴاج جامعة كلॽة الʴقʨق،
 كلॽة القانʨن، في الʨʱؗʙراه  شهادة لʽʻل أʛʡوحة  الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في العقارȑ  الʷهʛ مʻازعات لʠॽʰ، لʽلى  -- 4

  56، ص 2012والعلʨم الॽʶاسॽة، جامعة مʙʺʴ خʛȞʶǼ ،ʛʹॽة، الʜʳائʛ،   الʴقʨق 
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 -  ʦॽʀʛام تʶة الأقॽاحʶʺها الʺॽʶاءه  إلى وتقʜأج ʦع، إلى ثʢل ق   .1معʧʽ  بʛقʦ قʢعة  وؗ
 الʗʻʸانॻة  الأعʸال -ثالʰا
 اللازمة الإمȞانॽات وتʨفʛʽ الʹʛورȄة الʨثائȘ كل تǼ ʛʽʹʴعʙ الʺʙʽانॽة الأعʺال تأتي    

 حʙود ووضع الʰلǽʙة  إقلʦॽ تʙʴيʙ في تʲʺʱل  الʨʢʵات  مʨʺʳʺǼ  ʧعة الأعʺال  وتʺʛ هʚه
 خلاله مʧ يʦʱ الȑʚ العقارȑ  الʴʱقȘʽ في  والʺʲʺʱلة خʨʢة أهʦ تلʽها ثʦ الʺلॽؔات،ʜاءه  أج 

لʗ والʱي بها،  الʺʱعلقة الأخȐʛ  العॽʻʽة والʴقʨق  الʺلॽؔة   حȘ  معايʻة  تȞʷʱل  فʛقة إلى أوؗ
ʧة  مʶʺان  خʨنان  الأقل، على  أعʨع  ʧح  مʶضياالأر  م  ʙيʙʴʱات، لॽؔالʺل  ʧʽنʨوع 

ʧʽققʴهʺا مʙأح ʧم Ȏفʴال  ȑالعقار ʛوالآخ ʧولة أملاك مʙال ʛʽوالأخ ʧة مǽʙلʰعة  الǼاʱʺل 
   Ǽ. 2أملاك الʰلǽʙة الʺʱعلقة الॽʁʴʱقات

 :الʗʲود تعʥʻʻ   -أ
 أساسها، على الʺʶح  ȑʛʳǽ  الʱي العقارات تلʥ معʛفة تʢʱلʖ  الʙʴود تعʧʽʽ عʺلॽة  إن   

ʦʱي ʘʽح ʦॽʶام تقʶة الأقॽاحʶʺنة  الʨȞʺود  الʙʴل ʦॽة إقلǽʙلʰام إلى الʶع أقʢأراضي وق 
ʟʵʷل ة  ʨؗة  أو  مʺلʙاص لعʵع،  على أشʨʽʷقلة الʲوم ʝفʻاء بॼɺق  الأʨقʴي والʱال 

رقʦ:   الʺʛسʨم مʧ )02( الفقʛة )23( الʺادة علॽه نʗʸ ما عقارȄة، وهʚا وحʙة تȞʷل 
 الʨحʙة " العام، الأراضي مʶح Ǽإعʙاد الʺʱعلȘ  1976/ 25/03في   الʺʕرخ   76-63

الʺʳاورة مʨʺʳع هي العقارȄة  الʨʽʷع على ملॽؔة أو  واحʙة ملॽؔة تȞʷل الʱي القʢع 
تʢʱلʖ ،" الأॼɺاء و  الʴقʨق  بʻفʝ والʺʲقلة  أصʴاب اسʙʱعاء الʙʴʱيʙ أعʺال كʺا 
 الإعلانات بلȘʸ العʺلॽة  هʚه عʧ   الإعلان وʦʱȄ  الʺʳاورة، تاالعقار  وأصʴاب تاالعقار 

 الافʱʱاح قʰل  يʨما 15 أجل في  وذلʥ  الʺʳاورة، والʰلǽʙات الʺعॽʻة  والʰلǽʙة الʙائʛة مقʛ في
 ʨما وه ʗʸه نॽ03(   الʺادة عل  (ʧم مʨسʛʺال ʦرخ  63-76:  رقʕʺفي  ال 
25/03/1976  Șعلʱʺاد الʙإعǼ حʶالعام ضيراالأ م . 

 
1 ) ʦة رقʺॽعلʱرخة في  16. راجع الʕʺعلقة1998/ 05/ 24)، الʱʺال ، ʛʽʶǼ اتॽح عʺلʶالأراضي م ʦॽʀʛʱوال ،ȑالعقار 

ʧادرة عʸة الȄʛيʙʺة، للأملاك العامة الॽʻʡʨة وزارة الॽالʺال  
2 -  ) ʦة رقʺॽعلʱه.16راجع الʶجع نفʛʺال ،(  
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 الآخʧȄʛ والʴائʧȄʜ الʺالʧʽؔ  على الʺʛسʨم نفʝ مʧ  ) 10( الʺادة أوجʗʰ وقʙ هʚا   
ة Ǽʺلاحʤاتهʦ يʙلʨا لؔي  الʺȞان عʧʽ في ʛʹʴǽوا أن العॽʻʽة للʴقʨق   تʗʽʰʲ في والʺʷارؗ
  .1الʴقʨق  إهʙار لʙرء ناالʛʽʳ  مع والاتفاق أملاكهʦ حʙود

 :العقارȏ  الʲʯقȖʻ -ب
   ʙعȃل وʨʸʴمات كل  على  الʨة الʺعلȄورʛʹال  Șثائʨانات، والॽʰوال   ʛʽʹʴت  ʦʱي

 تʙʴيʙ  يʦʱ إذ العقارȑ، الʴʱقȘʽ  وهي الا عʺلॽة  خʨʢة أول لʺॼاشʛة اللازمة الإمȞانॽات
 لʱأتي العقارȑ، الʴʱقȘʽ عʺلॽة على Ǽالإشʛاف الʺȞلفʧʽ  الأعʨان على  وتʨزȄعها الʺهام
 هʚه أصʴاب تعǼ  ʧʽʽعʙها لʦʱʽ الأخȐʛ  العॽʻʽة والʴقʨق  الʺلॽؔة حȘ  معʛفة مʛحلة Ǽعʙها.
 .2الʴقʨق 

 رقʦ الʱعلॽʺة  ʙʸǼور و  انه إلا الʺʶح أعʨان  اخʸʱاص مʧ ءاالإجʛ  هʚا كان وساǼقا   
 الʺʴافʤة مʧ واحʙ عʨنʧʽ بʨاسʢة تʦʱ أصʗʴॼ   08/1998/ 24في   الʺʕرخة   ) 16(

 عʙʻ  الʰلǽʙة  مʧ  عʨن  حʹʨر  إلى إضافة الʙولة، أملاك  إدارة مʧ   والآخʛ العقارȄة
 الʰلǽʙة، العقارȄة الأملاك ॽɾ ʟʵǽʺا الʳʺاعة لهʚه  مʺʲلا ʸǼفʱه  الʴʱقȘʽ عʺلॽات
ȑدʕȄلاء وʕان  هʨالأع ʦمهامه  ʗʴإش ت ʛفا  ʝॽقة رئʛح، فʶʺال ʦن  وهʨلفȞب م :  

-  ʟʴات فʙʻʶال Șثائʨمة  والʙالʺق  ʦله  
    الʺعʧʽʽʻ  الأشʵاص وتʴȄʛʸات أقʨال جʺع -
 .الʴʱقȘʽ تʛʽʻ قʙ الʱي والʺلاحʤات الآراء وجلʖ إثارة -

-  ʧʽʺʲت ʛيʙأفعال وتق ȋʛʷǼ ،ازةॽʴن  أن الʨؔازة خلال تॽʴحلة الʛم Șʽقʴʱال  ȑالعقار  
  الʺلॽؔة  إثॼات -
-  .Șʽقʴʱع الʨضʨولة على العقارات مʙلة للʺʱʴʺق الʨقʴال ʧف عʷؔال  
-  ʙأكʱة    الʤافʴʺال  ʧم ؗل  في  الʺʨجʨدة   ʥتل مع  مقارنʱها  و  الʺʙʽانॽة  الʺعلʨمات   ʧم

  الʙولة.  أملاكالعقارȄة و مʙيȄʛة 

 
1 -  ʦة رقʺॽعلʱرخة في  16راجع الʕʺ1998/ 05/ 24، ال  
 درجة لʽʻل  مʛؗʚة الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في العقارȑ  الʺلॽؔة تʗʽʰʲ في العقارȑ  الʺʶح الغʻي، عʙʰ بʨزʨʱȄن  - 2

ʛʽʱʶفي الʺاج   ʦʶق، قʨقʴن  الʨاص، القانʵع الʛن  فʨالقان ،ȑة العقارॽق، كلʨقʴة جامعة الʨالإخ ،ȑرʨʱʻة، مʻʽʢʻʶق 
  . 99- 98ص ص  ، 2010
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  T7 ( .1(نʺʨذج   ʢǼاقة الʴʱقȘʽ العقارȑ  إعʙاد -
     ʘʽʴǼ  مʨقǽ  نʨققʴʺن  الʨȄالعقار  ʧʽʽعʱب ʟʵʷعي  الॽʰʢال ʧخلال  م  ʛؗه،  ذʱحال 

ʦمع الاس  ʖواللق ʛؗذ ʦالأب اس ،ʙʳوال ʦواس ʖخ إلى إضافة الأم، ولقȄان تارȞوم 
العائلॽة،  والॽʶʻʳة  الʺʽلاد  ॽɾه أو الʨʽʷع  على  مʺلʨك  العقار كان إذا أنه  كʺا  والʴالة 
اء ʛؗش  ʖʳǽ  ʛؗذ ʙاء أح ʛؗʷع الʨʽʷ2الأقل  على  في ال.  

  العʺʨمॽة،  والʺʕسʶات الʺʴلॽة، والʳʺاعات كالʙولة معȑʨʻ، شʟʵ كان إذا أما   
ات الʳʱارȄة  ʛؗʷات، والॽɻʺʳوال ʖʳॽɾ ʛؗانات ذॽʰة الॽالʱال. 

-   ʛؗذ ،ʦة  الاسȄʨل وهʲʺʺني الʨة حالة في القانǽʙلʰة  الǽلاʨوال. 
-   ʛؗذ ʦالاس ʛاعي والʺقʺʱم الاجʨسʛʺئ والʷʻʺة لها، الȄʨلها وهʲʺني، مʨفي القان 

 .العʺʨمॽة الʺʕسʶة حالة
-   ʛؗذ ʦكʺا الاس ʨد هʨجʨفي م ʙي، العقʶॽأسʱها،  الʱعॽʰʡها وʛاعي  ومقʺʱة  الاجȄʨوه 

ة حالة في  القانʨني، مʺʲلها ʛؗʷة الॽنʙʺة أو الȄارʳʱال. 
-   ʛؗة  ذॽʺʶʱاجع  كاملة،  الʛادها ومʺʱخ اعȄان وتارȞاعها،  ومʙنها إيʨالأساسي، وقان 

  3 .الॽɻʺʳات حالة في القانʨني، وهȄʨة مʺʲلها
 ومʢاǼقʱها  الʺقʙمة الʙʻʶات حॽʳة  مȐʙ على الʙʻʶات فǼ ʟʴعʙ الʺʴققʨن  ǽعʺل ؗʺا  

Șثائʨح، لʶʺال ʙفق ʥه ون  تʚه ʛʽة الأخॽʺأو  رس ʛʽة، غॽʺكʺا رس ʧȞʺǽ ن  أنʨȞǽ 
ʜائʴال ʥلʱʺǽ لا ȑأ  ʙʻس.  

 .رسʺॽة  غʛʽ  أو  رسʺॽة الʺقʙمة الʙʻʶات تʨؔن  أن  ʧȞʺǽ أنه ذʛؗنا كʺا-
 :   يلي ॽɾʺا وتʲʺʱل الʙسॻʸة:  الʗʹʴات -1
 . الʙولة أملاك إدارة ʛʡف  مʧ الʺعʙة الʺلॽؔة  سʙʻات  -
 الʻاقلة أو  الʺʷʻأة  الʺʨثقʧʽ، أو  الʰلǽʙات رؤساء أو  الʨلاة ʛʡف مʧ الʺʷʻأة العقʨد  -
ʚلʥ  إشهارها، تʦ  والʱي  العॽʻʽة، الʴقʨق  أو العقارȄة Ǽالʺلॽؔة الʺʱعلقة الʺʛʸحة،  أو   وؗ

 
1 - ʥȄʛب ،ʛاهʢجع الʛم ،Ș59ص   ساب .  
ص   د س، Ǽغʙادȑ، مʨʷʻرات الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات في العقارȑ  الʺʶح دور  رʦȄ، مʛاحي - 2

59  
 الʨʱؗʙراه، شهادة لʽʻل  مʛؗʚة الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺلॽؔة لإثॼات القانʨنॽة الʨسائل  الʙيʧ، عʺاد رحاॽʺǽة  -  3

ʟʸʵن، تʨة قانॽق، كلʨقʴد جامعة الʨلʨم ،ȑʛʺمع  ȑʜʽ239-238ص  ص ،2014 وزو، ت .  
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 .القʙامى  والʺʨثقʧʽ القʹاة ʛʡف مʧ  الʺعʙة العقʨد
 للʺلॽؔة  والʺعʙلة والʻاقلة والʺʛʸحة، الʺʷʻأة العقارȄة  القʹائॽة والقʛارات لأحȞاما    -

 .ॽɾ1ه  الʺقʹي الʷيء لقʨة الʴائʜة العقارȄة العॽʻʽة  العقارȄة والʴقʨق 
   :الʙسॻʸة غʙʻ الʗʹʴات -2

 1971 جانفي الفاتح قʰل  تʛȄʛʴها والʲابʱʴʸǼ ʗها الʺعʛʱف العॽɾʛة  العقʨد في  وتʲʺʱل
ʛʰʱعʱه فʚد هʨق  ناقلة العقʨقʴة للȄالعقار  ʨت ما وهʙه أكॽ328( الʺادة عل  ʧن  ) مʨالقان 

 ȑʛائʜʳني الʙʺلها الʨقǼ "  نʨȞǽ خȄتار ʙا العقʱاء ثابʙʱاب ʧم: 
 .تʽʳʶله يʨم   -
 .عام مʣʨف حʛره آخʛ  عقʙ في مʹʺʨنه ثʨʰت يʨم   -
 .مʟʱʵ عام ضاȌǼ  يʙ  على علॽه الʱأشʛʽ يʨم   -
  "2إمʹاء أو خȌ العقʙ  على لهʦ الʚيʧ أحʙ وفاة يʨم  - 
 : الʗʹʴات ॻɺاب  حالة في -3
ʦʱة  يʻه في الʺعايʚالة هʴال ʧع ȘȄʛʡ ʘʴॼفي  ال ʛاصʻالع ȋوʛʷة والʱʰʲʺازة الॽʴلل 

r  الʺʙني  القانʨن  لأحȞام الʺʢاǼقة  ǽقʙم أن الॽʴازة مʙعي على  يʱعʧʽ حʘʽ ئʜ،ȑʛاال
Șثائʨاتات  الॼا والإثʺǼ هاʽد شهادة فʨهʷالʺلاك وشهادة ال ،ʧȄاورʳʺا الʹǽاع وأʺʱالاس 

 مʺارسة العʻاصʛ هʚه كل  أكʙت فإن الॽʴازة، واقعة حʨل الʴʱقǽ Șʽفʙʽ  شʟʵ  كل  إلى
  3الʴائʜ صفة  لʸاحʰها فʱعʢى  الॽʴازة
  العام  للʴʸح  الʯʳامॻة الʙʸحلة -ثالʰا 

  ʙعǼ ة إتʺامॽح عʺلʶʺي للأراضي العام الʱال ʛʰʱالأساس تع ȑالʺاد ʝॽأسʱل لʳʶال 
  ȑى  ،العقارʱوح ʧȞʺǽ فʨقʨائج   على  الʱʻققة الʴʺة  في الॽح عʺلʶʺال  ȑالعقار  ʦʱاد  يʙإع 
 :كالʱالي وهي  Ǽالعقار الʵاصة الʺعلʨمات أهʦ تʛʰز الʱي الʨثائȘ مʧ مʨʺʳعة

 
  22  ص سابȘ، مʛجع حʚȄʨق، عʲʺان - 1
 ، 1975 سʛʰʺʱʰ 26 الʺʨافȘ لـ ،1395 رمʹان 20 في الʺʕرخ )، 58- 75رقʦ ( الأمʛ مʧ )328الʺادة ( - 2

  والʺʦʺʱ  الʺعʙل الʺʙني الʺʧʺʹʱ القانʨن 
  156 ص. الʶابȘ، الʺʛجع نʨرة، أورحʺʨن   -3
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الʴʸح:  -أ  Ȋʠʳم ʦʶام إلى مقʶإلى و  أق ʧمة  أماكʨي معلʢعǽ لʽʲʺعلى ت ʦسʛال 
ʦॽلإقل تفʽʸلات  الʰلǽʙة، الॽʰاني  جʺॽع  إلى  أجʜاء إلى تʜʳئʱه في  و  قʢع   للʺلॽؔة 

 للأراضي 
 مفهʛسة الʺالʥ لʻفʝ الʱاǼعة الأملاك علॽه تʻقل الȑʚ الʳʶل وهʨ  :الʴʸاحة سʱل  -ب

 .عقار مʺʨʶح كل  مʶاحة يʧʽʰ والȑʚ الʺʶح تʗʴ حʶاب
لʦʱʽ   وهي ):T10( نʦʸذج العقارȂة  الʠॺاقة  -ج واحʙة  نʵʶة  في  إعʙادها   ʦʱي ʢǼاقة 

اسʱغلالها مʧ قʰل الʺʴافȎ عʙʻ عʺلॽة الʦॽʀʛʱ العقارȑ فهي تȑʨʱʴ على ؗل الʺعلʨمات  
 :1جʙاول  أرȃع مʧ للॽʁام Ǽالإجʛاءات في الʳʶل العقارȑ ، هʚه الʢॼاقة تʨؔʱن 

 عʧ العقار ॼɺارة كان إذا القʠعة ورقʤ الʸلॻؒة ومʦʸʱعة القॻɼ ʤʴه يʗون  جʗول -1
ة ملॽؔة  ذو  أو  رخʸة تʜʳئة مʴل أو  أرض قʢعة ʛؗʱʷا إضافة ,مʚاء هʨʱول لاحʙʳال 
 .)العقار مʨقع على

 .) أرض قʢعة أو  شقة أو  سʧȞ مʴل ( العقار تعॻɼ ʥʻʻه  يʗون  جʗول -2
 .الʲائʚ أو  الʸالʣ هȂʦة ॻɼه  يʗون  جʗول -3
 الʷهʛ  نʤام إʡار في الأخʛʽ مʷهʛ كان هʚا  إذا الʗʹʴ  مʙاجع ॻɼه  يʗون  جʗول -4

 .الॽɼ ʙʻʶاب في تارȄخ الॽʴازة أو  الʸʵʷي
 تॼعا الʨʰʢغʛافي، أȑ الʶʱلʶل حʖʶ  الʸلॻؒة مʦʸʱعة تʙتʔ  حʖʻ الأقʴام جʗاول  -5

 كل حʶاب رقʦ ملॽؔة لؔل مʨʺʳعة ǽعʧʽ أيʧ الʺلॽؔة وأرقام مʨʺʳعة الأقʶام لʶʱلʶل
 ʥمال )ʟʵش  ȑʨʻاو  مع ʟʵعي شॽʰʡ(  ةॽɿॽؔالǼ : ةॽالʱال      

 الʙولة أملاك Ǽاسʦ مʳʶل عقار 10001 -
 الʰلǽʙة Ǽاسʦ مʳʶل عقار   20001 -
الة Ǽاسʦ مʳʶل عقار   30001 - ʨؗة الȄالعقار ʦॽʤʻʱلل  ʛʽʽʶʱوال  ȑالعقار 
 الʺʳهʨل  حʶاب في مʳʶل عقار   40001 -
 عام وقف مʨقʨف  عقار   50001 -

 
1-  "،ʙʺʴم ʛʺع ʧب،"ȑل العقارʳʶال ʝॽح على تأسʶʺال Șاع وثائʙإي ʛة و  اثॽنʨراسات القانʙلل ʘاحॼاذ الʱلة الأسʳم

  . 115، ص 2016الॽʶاسॽة، العʙد الʛاǼع 



27 
 

 معȑʨʻ  شʟʵ او  ॽʰʡعي شǼ ʟʵاسʦ عادȑ تʽʳʶل  مʳʶل  عقار    60001 -
 .1خاص 

 مʧ شʟʵ كل يʧȞʺʱ لؔي كامل شهʛ الʰلǽʙة لʺʙة Ǽʺقʛ الʨثائȘ هʚه مʧ نʵʶة تʨدع  
 الإيʙاع فʛʱة خلال وهʚا فʽها جاء ما على  اعʛʱاضات أو  شȐʨȞ  وتقʦǽʙ  الاʡلاع علʽها

 ʛقʺǼ ةǽʙلʰا الʚالʺادة ( وه أكʙته  الʺʛسʨم  11ما   ʧ63-76) م  ʧʺʹʱʺاد الʙح  إعʶم 
تفʟʴ  الأرضي  وشهادات سʙʻات إلى اسʻʱادا الʺقʙمة  الاعʛʱاضات اللʻʳة العام  
تȄʨʶة  الʺʨجʨدة،  الʺلॽؔة في الʜʻاعات،  وتʴاول   تعلʺه الȄʨʶʱة مʴاولات فʷل حال  و 

أشهʛ مهلة لهǼ ʦان الʺʻʱازعة الأʛʡاف  رفع أو  حʙودهʦ على الاتفاق  اجل مʧ ثلاثة 
 Ȑʨهات أمام دعʳة الॽة، القʹائʸʱʵʺود الʙʴال  في هي كʺا للعقارات الʺʕقʱة وتॼقى 

Ȍʢʵʺفإذا ال، ʗʹلاثة مهلة انقʲال ʛأشه ʧرفع دون  م  Ȑʨة دعॽح قʹائॼʸه تʚه 
  2نهائॽة الʙʴود

   ʛʰʱوتع  Șثائʨة الॽاحʶʺقة الǼاʢة مॽɻضʨقة للॽʁʴات، الॽؔللʺل ʛʽاءا انه غʻʲʱه واسʚله 
 ʤǽهʛ لʦ والȑʚ الʙلالة قاʡعة  ʙʻʶǼات ملʱʽؔه يʗʰʲ  الȑʚ الॽʁʴقي  الʺالʥ القاعʙة  فان

 .أشهʙʺǼ )03(  ʛة لا ǽقʙʽ الʺʶح عʺلॽة  أثʻاء
ʙعǼ هاءʱالان ʧات  مॽح عʺلʶالأراضي م ʦʱي ʦॽلʶت Șثائʨة الॽهائʻة الʳاتʻها الʻع ʧوع 

  تʽʳʶلها اجل مʧ  العقارȑ  الʺʴافȎ إلى  مʶح الأراضي لʻʳة
    ʙعǼ إقلॽʺॽا،   الʺʸʱʵة العقارȄة الʺʴافʤة  لȐʙ الʺॽʴʶة الʨثائȘ  عʧ نʵʶة  إيʙاع و 

ɦh  أو رȄفي الأقʶام لॼعʠ جʜئي  إيʙاع  او  لؔل الأقʶام كلي إيʙاع سʨاء ʲي  ȑʛʹاحʚه ʗ 
 الʺȑʨʱʴǽ ʛʹʴ هʚا أن على العقارȑ  الʺʴافʛʴǽ Ȏره تʶلʨʺǼ ʦॽجʖ مʛʹʴ   الإيʙاع 
 ومʧ جهة مʧ الʳغʛافي) هʚا ونʢاقها الʺʺʨʶحة الأقʶام تʙʴيʙ تارȄخ الإيʙاع( على  
الʺʛʹʴ وجॽȃʨه القانʨن  ألʜم أخȐʛ  جهة هʚا   ʛʷل نȞǼ سائلʨة الʻȞʺʺال )Șʽعلʱال 

الʱي  الʳʱʺعات  في  الʱعلȘʽ الʨلاǽة، مȐʨʱʶ  على العقارȄة Ǽالʺʴافʤات  مʱʶها الॽʻȞʶة 
 الʨʽمॽة الʛʳائʙ في الʺʺʨʶحة، الʛʷʻ الʰلǽʙة إعلانات لʨحة في الʱعلȘʽ الʺʶح، عʺلॽة

 
1 -   ،ʛʺع ʧب ʙʺʴم ȑل العقارʳʶال ʝॽح على تأسʶʺال Șاع وثائʙإي ʛرها اثʙʸة تॽɺاʺʱة والاجॽنʨم القانʨلة العلʳم ،

  .  48-47جامعة زȄان عاشʨر،الʳلفة، العʙد الأول، د.س،  ص ص  
  62- 76مʧ الʺʛسʨم  14انʛʤ الʺادة  - 2



28 
 

 04 لʺʙة يʨم 15 كل الʛʷʻ  و ʙʳǽد هʚا الʺʶح وثائȘ  إيʙاع  تارȄخ  أǽام مʧ 08خلال  
 ناحॽة ناحॽة ومʧ مʧ ذلʥ في مʸلʴة له مʧ كل قʙʸ إعلام وذلʥ  ،1أقʸى ʙʴؗ   هʛأش

 Ȑʛأخ ʦॽلʶت  ȑأن ذوʷقة  الॽوث ʗʰʲت ʦهʱʽؔمل  ʦازتهॽللعقار او ح ȑʚه الʱة  شʺلॽح   عʺلʶʺال
) ʛًɦدف  ȑشهادة أو  عقار ʦॽʀʛت ʗقʕمقابل،  )م ʛʹʴره مʛʴǽ لامʱاس Ȏافʴʺال  ȑالعقار 

 Ǽالإجʛاءات الʙʳاول الʺʱعلقة لإيʙاع  و  العقارȑ  الʳʶل بʱأسʝॽ الʺالʧʽؔ لإعلام  وʷȄهʛه
 العقارات عʺلॽة تʦॽʀʛ  ذلǼ ʥعʙ  لʙʰʱأ العقارȑ، الʳʶل في العॽʻʽة  الʴقʨق  لʷهʛ  الأولॽة

 :الʱالي الʨʴʻ  على  شʛحه سʦʱʽ  ما وهʚا الʺʺʨʶحة،
  : العقارȏ  الʱʴل تأسʛॻ مʙحلة -الفرع الثاني

للعقارات للʨضॽɻة العاكʶة الʺʛأة   هʨ  : العقارȏ  الʱʴل  تعʃȂʙ  -ولاأ  وʧʽʰȄ القانʨنॽة 
 الʺʴافȞʶʺǽ Ȏها الʢॼاقات العقارȄة مʧ مʨʺʳعة  عॼɺ ʧارة فهʨ  العॽʻʽة  الʴقʨق  تʙاول 

 ȑأساس على العقار Șح وثائʶʺال ʘʽم حʨح تقʶة مʴلʸالأراضي م ʙيʙʴʱاق  بʢʻال 
  .2وثائȘ الʺʶح وتॽʰان  مالʽؔها ومعʛفة للعقارات الॽʰʢعي

 إلى Ǽالإشارة واكʱفى العقارȑ  الʳʶل تعʅȄʛ إلى الʜʳائȑʛ  الʺʛʷع يʛʢʱق  انه لʦ  اؗʺ    
 ǽعʙ" الʛؗʚ:  الʶالف   74-75مʧ الʺʛسʨم    03إنʷائه حʘʽ نʗʸ الʺادة   مʧ  الهʙف
 نʗʸ ،كʺا  "العॽʻʽة الʴقʨق  تʙاول وʧʽʰȄ للعقارات القانʨنॽة - الʨضॽɻة العقارȑ  الʳʶل
العقارȑ  أن على"مʻه:   12 الʺادة  مʨʺʳعة شȞل على بلǽʙة كل في ʥʶʺǽ الʳʶل 

  "3ما بلǽʙة إقلʦॽ  على الأراضي مʶح بʱأسǼʝॽأول   أولا إعʙاده وʦʱȄ  العقارȄة، الʢॼاقات
ʧخلال  وم  ʧʽالʺادت ʧʽʱقǼاʶح  الʹʱل إن يʳʶال  ȑع في العقارȄʛʷʱال  ȑʛائʜʳارة الॼɺ ʧع 

 .العقارȄة الʺʴافʤة مȐʨʱʶ  على مȞʶها يʦʱ  الʱي العقارȄة الʢॼاقات مʧ مʨʺʳعة
 ʨʺǼجʖ الʺʕسʝ  الʙʳيʙ  الʷهʛ  نʤام في الʛʷوع  إلى العقارȑ  الʳʶل عʺلॽات وتʛمي    
  على  والعʺل  العقارȑ  الائʱʺان يʙعʦ الȑʚ العʻʽي الʷهʛ نʤام في الأمʛ الʺʲʺʱل هʚا

  الʺلॽؔة العقارȄة اسʱقʛار 

 
  48- 47الʺʛجع نفʶه، ص ص  - 1
إجʛاءات الʦॽʀʛʱ العقارʨʴǼ،ȑث ودراسات، اجʱهادات للʺȞʴʺة االʙسʨʱرȄة و الʺȞʴʺة حʺلاوȑ رȄاض وآخʛون،   - 2

  125، ،ص 2022، جʨان 36العلॽا، مʳلة الʺʴامي، نʛʷة دورȄة تʙʸر عʧ مʤʻʺة الʺʴامʧʽ سʅॽʢ، عʙد
  ، مʙʸر ساب74Ș-75مʧ الʺʛسʨم  12و  03انʛʤ الʺادة   -3
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 العقارȏ: الʱʴل  ضȊॺ-ثانॻا
 ʛʰʱتع Șثائʨة  الॽʴʶʺلة الʽʸة  عʺل  حȄʛيʙح  مʶي  الأراضي، مʱال  ʧخلالها م  ʦʱي ʝॽتأس 

 بلǽʙة  كل  مȐʨʱʶ  على  تʺʥʶ  الʢॼاقات مʧ مʨʺʳعة  عॼɺ ʧارة هʨ العقارȑ الȑʚ الʳʶل
 فالʨثائȘ  العقارȄة، الʺʴافʤة وهي ألا العقارʥʶʺǼ  ȑ الʳʶل الʺȞلفة الإدارة مȐʨʱʶ  وعلى

 وضȌॼ تأسʝॽ غʛʽ الʺʺʧȞ فʺʧ الأخʛʽ هʚا وتʧʽʽʴ لʱأسʝॽ مʢلقة ضʛورة الʺॽʴʶة
 معʻʽة تʙʰأ لإجʛاءات وفقا إنʷاؤه يʦʱ  والȑʚ الʨثائȘ، هʚه إلى اللʨʳء دون  العقارȑ  الʳʶل
 العॽʻʽة الʴقʨق  مʱʰʲة  قانʨني ʡاǼع  ذات الʨثائȘ  هʚه وتعʛʰʱ  للأراضي العام الʺʶح Ǽعʺلॽة

  1شʛحها ؗʺايلي:  هʻا سʴʻاول ومʧ مالʥ لؔل
 كل  في لازم أولي  قانʨني  إجʛاء هʨ الإيʙاع:العقارȂة  Ǻالʲʸافʢة الʴʸح وثائȖ إيʗاع  -أ

 العقارȄة الʺʴافʤة مȐʨʱʶ  على يʦʱ شهʛها أجل مʧ الʨثائȘ إيʙاع عʺلॽة، ف  شهʛ عʺلॽة
 الآجال مʛاعاة مع  الʺʴاسॼة، وعʺلॽات الإيʙاع  قʦʶ  مȐʨʱʶ  على وȃالʹȌॼ الʺعॽʻة 
 " يلي ما على 63-76الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ 90 الʺادة تʟʻ حʘʽ لʚلʥ، الʺʙʴدة
ʱاب الʺʨثقʧʽ على يॼʻغي  جʺॽعر  إشها على  ǽعʺلʨا أن الإدارȄة والʶلʢات الʹȌॼ وؗ
 وذلʶʺǼ ʥاعʙتهʦ أو  قʰلهʦ  مʧ والʺʛʴرة للإشهار الʵاضعة القʹائॽة القʛارات أو  العقʨد
ʧʺدة لآجالا ضʙʴʺة  99الʺادة في الॽɿॽȞȃقلة وʱʶم ʧاف إرادة عʛʡ2 الإ .  

مʙʷʲ    1-أ  العقارȑ  الʺʴافȎ  اسʱلام  ʛʳʺǼد  :الأراضي مʴح  وثائȖ  اسʯلامإعʗاد 
Șثائʨح لʶʺدعة  العام الʨʺم الʨقǽ هاʸʴفǼ ʧم ʧʽʱʽاحʻة  الॽʺؔة  الॽɺʨʻه والʻȞʺȄها  رفʹ و

  في  الʺʕرخة  16رقʦ الʱعلॽʺة ذʛؗت الؔʺॽة  فʺʧ الʻاحॽة نقʸا، إذا رأȐ إيʙاعها او 
 على العقارȄة Ǽالʺʴافʤة إيʙاعها الʨثائȘ اللازم  أنʨاع ة الʛؗʚ  لف الʶا  19983  /24/05 

وهي سʽʰل   ʛʸʴات الʢʢʵʺة، الॽʴʶʺل الʳالأراضي، س  الʴʱقʢǼ  Șʽاقات مʶح 
 ȑاقات العقارʢȃالعقارات و. 

 
1 -   ʙلʳʺة، الॽʺث العلʨʴॼال ʛة، دفاتȄة العقارॽؔات الʺلॼة في اثॽʴʶʺال Șثائʨة ،دور الʺॽʶد نʨʷ9حʙ1، العع  ،

  . 4، ص  376-359، الʸفʴة 2021الʻʶة
  العقارȑ  القانʨن  في ماجʛʽʱʶ مʛؗʚة ،الʜʳائȑʛ  الȄʛʷʱع في العقارȑ  للʴفȎ كآلॽة العقارȄة  الʺʴافʤة خالʙ،  رمʨل -2
   83، ص  2000-1999سʻة  الʰلʙʽة، جامعة الʴقʨق  كلॽة والʜراعي، .
3-   ʦة رقʺॽعلʱال ʛʤرخة في  16انʕʺ24/05/1998الȘجع سابʛم ،  
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 هʚه مʧ وثॽقة  نقʟ أȑ حالة فيان فʟʴ وثائȘ الʺʶح ʨȞǽن مʧ الʻاحॽة الؔʺॽة، ف   
Șثائʨعلى ال Ȏافʴʺال  ȑالعقار ʠاع رفʙإي Șثائʨاع الʻʱوالام  ʝॽتأس ʧع ʛʹʴم   ʦॽلʶت

 ،الʺʨدعة  مع وثائȘ الʺʺʨʶحة للقʢع الॽʁʴقي  العʙد تʨافȘ مʧ العقارȑ  الʺʴافȎ يʱأكʙو  
الʻاحॽة  أما  ʧة  مॽɺʨʻال   ʖʳǽ ن  أنʨؔت  Șح وثائʶʺرة الʛʴرة مʨʸǼ قةॽʀود  واضʴة 

 1قانʨنا علʽها الʺʨʸʻص  للʛʷوȋ مʢاǼقة تʨؔن  أن ʶǼ  ، ʖʳǽهʨلة قʛاءتها ʧȞʺǽ ومॼاشʛة
    ʦʱات يॼاع  إثʙالإي ʖجʨʺǼ  ʛʹʴم ʦॽلʶعلى    ت Ȏافʴʺال ʧعلǽ هاʰجʨʺǼ قةॽوث ʨه ȑʚال

نʶخ مʢʱاǼقة و    أرȃع و ǽقʨم بʛȄʛʴʱه في   قʨʰله لإيʙاع وثائȘ الʺʶح Ǽالʺʴافʤة العقارȄة
ؗل مʧ رئʝॽ الʰلǽʙة الʱي تʦ فʽها الʺʶح و مʸلʴة الʺʶح العقارȑ،    إلى  Ǽإرسالهاǽقʨم  

و تارȄخ هʚا الʺʛʹʴ هʨ بʙاǽة لʷهʛ الʴقʨق العॽʻʽة لʨؔن عʺلॽة الʦॽʀʛʱ تʙʰأ مʧ هʚا  
 والأماكʧ  الʰلǽʙة واسʦ الأقʶام وʙʴȄد  تارȄخ الإيʙاع ॽɾه بʙʴʱيʛʸǽ  ʙح فعلॽه ان    الʱارȄخ  
 مʨȞǽ ʛʹʴن "  :أن الʺʛسʨم نفʝ مʧ)  09(الʺادة   مʴʶها و تȋʛʱʷ تʦ الʱي الʺʨؗʚرة
ʦॽلʶʱص الʨʸʻʺه  الॽقة   في علǼاʶل الʺادة الʴاه اجل  في واسع إشهار مʸ(08) أق 

 دعامة أو وسʽلة ȞǼل أشهʛ  04مʶح الأراضي ولʺʙة   وثائȘ إيʙاع تارȄخ ابʙʱاءا مʧ أǽام
 وثॽقة كل تʶلʦ مʧ الأخȐʛ  العॽʻʽة العقارȄة الʴقʨق  وذوȑ  الʺالʧʽؔ لʧʽȞʺʱ وهʚا مʻاسॼة،

ʙهʷت ʦقهʨقʴǼ  حة العقارات علىʨʶʺʺال ʧم Ȏافʴʺال  ȑ2.العقار  
  مʙʷʲ الاسʯلام:  إشهار 2-أ

 تارȄخ  مʧ  إبʙʱاءا أǽام ثʺانॽة  أقʸاه أجل  في واسع إشهار  مʴل الاسʱلام  مʨȞǽ  ʛʹʴن 
أرȃعة و الʺʶح لʨثائȘ الإيʙاع   عʛʰ  الʨلاǽات جʺॽع الʛʷʻ هʚا ʷǽʺل  و ،  أشهʛ  لʺʙة 
ʧʡʨو  ال ʛقʺǼ ةǽʙلʰة و  الʤافʴʺة الȄو  العقار ʙائʛʳة الॽمʨʽال . 

 .الأول  الإجʙاء عʹʗ للعقار الʦصفي الʗʱول إيʗاع 3-أ
 Ǽإجʛاء إلا يʦʱ لا العقارȄة الʺʴافʤة مʧ الʺلॽؔة تʗʰʲ وثॽقة  حائʜ أو  مالʥ كل لاسʱلام
لʙʳول في  يʲʺʱل إلʜامي   مʧ 10 الʺادة إلॽه أشارت ما حʖʶ للعقار وصفي إيʙاع 

  الʺعʙل والʺʨʺǼ ʦʺʱجʖ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ الʶالف الʛؗʚ  63-76الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم

 
  94- 93 ص ص سابȘ، مʛجع حاجي، نॽɻʺة -1
2- ʦبلقاس  ،ȑʛاشʨاءاتبʛإج ʛهʷال  ȑع في العقارȄʛʷʱال  ȑʛائʜʳة ،الʛؗʚل مʽʻشهادة ل ʛʽʱʶن  في ماجʨاص، القانʵال 

  12، ص2014-2013الʜʳائʛ،   جامعة الʴقʨق، كلॽة
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Ǽقʨلها: " يॼʻغي على ؗل مالʥ او حائʜ لؔي تعʙ وتʶلʦ له الʨثائȘ الʺʨؗʚرة   93-123 
في الʺادة الʶاǼقة ان يʨدع لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة جʙولا تʶلʺه الإدارة  ȑʨʱʴǽ على ما  

  ǽأتي:  
 مʨضʨع كانʗ الʱي الأقʶام أو  القʦʶ مȐʨʱʶ  على ʨʴǽزها الʱي العقارات وصف 1-

 الأراضي مʶح مȌʢʵ  وأرقام ومʨʱʴاها مʨقعها ذʛؗ مع الأراضي، مʶح  عʺلॽات
-2 ʖلق ʦواس ʥأو  الʺال ʜائʴالي، الʴخ الȄلاده تارʽه  مʱʻه  ومهʻʡʨوم 
 ذʛؗ مع عقار كل على الʺʛʱتॼة والقʨʽد العॽʻʽة والʴقʨق  العقارȄة والʛهʨن  الامॽʱازات 3-
 ȑق  ذوʨقʴد    الʨالعق   عʙʻ  الʙʳول، هʚا وʛȄفȘ الʴقʨق  لهʚه الʺʕسʶة والأعʺالو 

و    والʨثائȘ والعقʨد Ǽالʙʻʶات الاقʱʹاء، الʺلॽؔة  أصل  تॽʰان  الʱي مॽʰʡ ʧعʱها   Ȑʛالأخ
 ʥالي للعقار". أو الʺالʴال ʜائʴ1ال 

 الॻʲʴʸة  الʦثائȖ وتʃॻʹʶ فʙز 4-أ
  وأȑ العقارȄة والॽʀʛʱʺات  الʺʶح عʺلॽة انʳاز في أساسॽان عʛʸʻان والʦॽʤʻʱ الʙقة  

 Ǽعʙ العقارȑ  الʺʴافȎ على ʦʱʴǽ الȑʚ الأمʛ العʺلॽات،  ǽعʛقل الʨثائȘ  تʦॽʤʻ في اخʱلال 
 وفقا وتॽʻʸفها الʨثائȘ  فʛز وهي مهʺة  جʙ ثانॽة خʨʢة إلى الانʱقال الإيʙاع  قʨʰله

 أرȃعة   إلى الʻهاǽة في وʵȄلʟ  وجه،  أحʧʶ  على مهامه إنʳاز مʧ  تʺʻȞه  لʺʻهॽʳة 
 :كالʱالي وهي الʺॽʴʶة  الʨثائȘ مʧ أصʻاف

 .الʺॽʴʶة  الʺʢʢʵات  -
 .وتʨاǼعه  الأقʶام وجʙول الʺʶح سʳل  -
  .T7   (2( نʺʨذج  العقارʴʱ  ȑقȘʽال ʢǼاقة - 

  : الʦʴʸʸحة  العقارات تʤॻɾʙ   مʙحلة  -ب
بʱأسʝॽ  63- 76الʺʛسʨم   مʧ   11الʺادة نǼ ʟاسʱقʛاء     Șعلʱʺل الʳʶالعقار  ال ȑ3 

عʺلॽة ʛʷǽع الʺʶح، لʨثائȘ العقارȑ  الʺʴافȎ اسʱلام ʛʳʺǼد انه يʱʹح  الʦॽʀʛʱ في 

 
  الʺعʙل و الʺʦʺʱ.  123-92الʺعʙل والʺǼ ʦʺʱالʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ    63- 76مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  10الʺادة   - 1
 عʧʽ الʨʱزȄع، و الʛʷʻ و للॼʢاعة الهȐʙ دار ،الʜʳائʛ في العقارȑ  الʳʶل تأسʝॽ و  العام الʺʶح  حاجي، نॽɻʺة - 2
  . 2009الʜʳائʛ،  ملʽلة، 
  63- 76الʺʛسʨم   مʧ 11 الʺادة - 3
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 ȑالعقار  ʧم  ومʨإمʹاءه ي ʛʹʴم  ʦॽلʶʱال  ʦʱي  ʦॽʀʛحة العقارات تʨʶʺʺأساس ال  على 
 Șح، وثائʶʺادا الʻʱمات إلى واسʨدة الʺعلʨجʨʺاقة في الʢǼ  ذجʨʺن ).  T10(  العقار 

لॽʺʳع الʺʱعلقة الʺʻʺʹʱة   والʺʶاحة القانʨنॽة الॽʰʢعة حʘʽ مǼ ʧالعقار الʺعلʨمات. 
 1الʱالॽة:  الʴالات الʨثॽقة هʚه تʧʽʰ .العقارات وحʙود

 ʙʻʶǼات عقارات -
 .حॽازة مʴل  لʻؔها سʙʻات دون  عقارات -
 .الʺʳهʨل) حʶاب (في  مʳʶلة   الʺʶح عʺلॽة أثʻاء بها مʢالʖ غʛʽ عقارات -

وسائل  ʨȞǽن  فقʙ الʦॽʀʛʱ صʨر  تʱʵلف وॽʰʡعʱها، العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات وȃاخʱلاف 
ʦॽʀʛʱا الʱقʕإذا م ʛفʨʱي ʦل Ȑʙل ʖات العقار صاحʙʻات سॼأو  إث ʗكان ʛʽة، غॽɾكا ʙوق 
    الʺلॽؔة إثॼات وجʙت.سʙʻات إذا نهائॽا الʨȞǽ ʦॽʀʛʱن 

  تʤॻɾʙ العقارات:  1-ب
 العقارات بǽ ʦॽʀʛʱقʨم  ثʦ ومʧ لǽʙه  الʺʨدعة الʺॽʴʶة  للʨثائȘ دراسʱه Ǽعʙ الʺʴافǽ  Ȏقʨم      

   . الʺʶح  وثائȘ على الʦॽʀʛʱ عʺلॽة في  معʙʺʱا سʳل الॽʀʛʱʺات في الʺʺʨʶحة
     عʸلॻة تʤॻɾʙ العقارات الʦʴʸʸحة: إجʙاءॻɽॻؕة  2-ب
     ʛاشॼي  Ȏافʴʺة الॽعʺل ʦॽʀʛʱال  ʧح  خلال  مʱل فʳعى  سʙل " خاص بها يʳاع  سʙإي 

 Șح وثائʶʺال"، ʟʸʵǽ  ة لؔلǽʙبل  ȑʨʱʴǽ مات علىʨمعل ʟʵت ʥأو  الʺال ʜائʴال 
إلॽه، الȑʚ القʦʶ كʛقʦ العقار  تʟʵ وأخȐʛ  ولॼʁه  كاسʺه  الʺلॽؔة،  جʜء رقʦ  يʱʻʺي 

 هʚا في وتȑʛʳ  تارʵȄها، بʛؗʚ تʲار،  قʙ الʱي الاعʛʱاضات هʻا  تʳʶل و  الʺʶاحة،
 سʳل في لها، الʺقابلة الʢॼاقة ورقʦ تارʵȄها بʛؗʚ والʻهائॽة  الʺʕقʱة الॽʀʛʱʺات الʳʶل
   .2 الإيʙاع 
  الʦॽʀʛʱ)  أنʨاعلاحقا في الʺʘʴॼ الʲاني(  أوضحالȞʷǼ ʦॽʀʛʱل  أنʨاع  إلىوسʛʢʱʻق      

  و الʯأشʙʻ علʻها  ؕاملة  الʠॺاقات العقارȂة مʣʴ و إعʗاد -ج

 
1 -   Șʴالʺل ʛʤ04- 03ان  
  ʡ65اهʛ بʥȄʛ ،مʛجع سابȘ،ص - 2
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ǽقǼ ʙʸالʢॼاقة العقارȄة تلʥ الʨثॽقة الʱي تʙون علʽها الʺعلʨمات الʺʱعلقة Ǽالعقارات و       
  Șها وثائʽا فʺǼ Șفʛʺمع ال ʧʽعاملʱʺل الʰق ʧلفة مʱʵʺات الʙʻʶاع الʙة إيॼاسʻʺǼ افʛʡالأ

  1الʺʶح
  : تʛʢق الفقهاء لʱعʅȄʛ الʢॼاقة العقارȄة مʻها  لʯعʃȂʙ الفقهي للʠॺاقة العقارȂة ا 1-ج  
 للعقار هȄʨة ʢǼاقة ʲʺǼاǼة العقارȄة أنها: " الʢॼاقة على فʲʯي وʛȂ الأسʱاذ فقʙ عʛفها  

ʘʽʴǼ وصفا ʧʺʹʱقا تॽʀانا و  للعقار دॽه  بʱاحʶʺǼ قعهʨاء ومॼɺوالأ ʅॽؔالʱي والʱقله الʲت 
ʚا اسʦ علॽه،  أو  له الʨاردة والʴقʨق   هʚا على  الʴقʨق  أصʴاب  أو  الʺلاك أو الʺالʥ وؗ
 الʺعʙʺʱ، الʢॼاقة نʺʨذج حʖʶ الʵاص Ǽه الʙʳول أو  الʵانة في بॽان كل وʙȄون  العقار،

 وتʺʥʶ تعʙ لʱياالعقارȄة   الʢॼاقات مʧ مʨʺʳعة سȐʨ  هʨ  ما العقارǼ  ȑالʳʶل ʶǽʺى وما
 في  العقارȑ  الʺʴافʱʶǽ Ȏعʺلها مادǽة وسائل الʢॼاقات وتعʙ ،  عقارȄة وحʙة لؔل  خʸॽʸا

 والʛʴص الʶهʛ الʺʴافȎ على يلʜم كʺا إجʛاء، أʻʺǼ ȑاسॼة إلʽها يʛجع ، قʙ مهامه أداء
 مʢاǼقʱها أجل مʧ دورȞʷǼ  ȑل  العقارȄة الʢॼاقات بॽانات  وتʙقȘʽ تʽʽʴها ومʛاجعة على
   "2 مʙʴدا دورا مʻها  نʨع كل يʕدȑ مʱʵلفة أنʨاع إلى الʺʶح، وتʻقʦʶ وثائȘ ومع الʨاقع مع
    العقارȂة للʠॺاقة القانʦني الʯعʃȂʙ 2-ج

   ʦف لʛتع  ʧʽانʨالق ʦॽاسʛʺة  والʺʤʻʺاقة الʢॼة للȄفا العقارȄʛا  تعʴإذ  لها، واض  ʦالإشارة ت 
  يلي:  Ǽʺا  والʺʦʺʱ الʺعʙل  63-76 رقʦ الʺʛسʨم مʧ  19 الʺادة ضʺʧ نʟ إلʽها

  الأمʛ  مʧ 13 الʺادة ʨʺǼجʖ مȞʶها الʱي تʙʴد العقارȄة الʢॼاقات مʨʺʳعة ان "  
الʺʨʷʻرة  -تʺʲل ..."  75-74   Șثائʨال  ʧم ناتج   ʨه الॽʰʢعي  -ؗʺا   Șʡاʻال ʥلʚ  وؗ

 .للعقارات الʴالॽة القانʨنॽة الʨضॽɻة
 جهة ومʧ للعقارات الॽʰʢعي الʻاȘʡ تʤهʛ الʱي الʺʢʢʵات  جهة مʧ تʧʺʹʱ وهي    

 Ȑʛاقات العقارات أخʢǼ يʱال ʧʽʰة تॽɻضʨة الॽنʨه القانʚالأملاك له".  

 
1 -  ʧاد مʨʺ17الى  13ال  ʦرق ʛالأم ʧ74- 75م .Șجع سابʛم،  
 والʨʱزȄع، والʛʷʻ للॼʢاعة  هʨمة دار ،الʺقارنة والقʨانʧʽ الʜʳائȑʛ  القانʨن  في العقارȑ  الʷهʛ ، وʝȄ فʴʱي - 2

،ʛائʜʳة  الʻ242ص، 2014س .  
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تʗʰʲ مʛور عʺلॽة        الأراضي  وثॽقة تʙʸر عʧ مʶح  Ǽانها: هي  تعȄʛفها   ʧȞʺǽ ؗʺا 
ʦقʛال و   ʦʶالق) الʺʶح  معلʨمات  على   ʛفʨʱت الʺعॽʻة  الʺلॽؔة  على  معلʨمات  ...الʺʶح   (

 ) ....)، معلʨمات الʺالʥ (الاسʦ و لقʖ..الʺلॽؔة (تعʧʽʽ.. مʶاحة
  ʦʳه حʵȄتار ʙع العقʨة ( نॽؔالʺل ʙʻمات سʨمعلʦورق... ( 

بها  ف     ʝأسʱي الʱي  الʨثॽقة  هي   ...ʥلʚل  ʝِسʕت لʻؔها  و  الʺلॽؔة   ʗʰʲت لا  وثॽقة  هي 
 1الʙفʛʱ العقارȑ الǽ ȑʚعॽɾ ʛʰʱʺا Ǽعʙ سʙʻ ملॽؔة ذو حॽʳة قʹائॽة. 

ʚا العقارȄة الʢॼاقات أنʨاع Ǽعʙها وما 20 الʺادة بʗʻʽ ؗʺا     ॽɿॽات شȞلها وؗ  الʱأشʛʽ وؗ
  ॽɾʺا يلي:  2وسʱʶʻعʛض أنʨاع الʢॼاقات العقارȄة .بها الʱعʅȄʛ إلى دون الʛʢʱق  علʽها،

  أنʦاع الʠॺاقات العقارȂة:  -3-ج
 نʻʽʰها شॽʸʵة، عقارȄة وʢȃاقات عॽʻʽة، عقارȄة ʢǼاقات :نʨعان العقارȄة الʢॼاقات    
 :يلي اكʺ
 كل حʖʶ  عॽʻʽا تʛتॼʽا تʛتʖ  الʱي الʢॼاقات تلʥ : وهي  العॻʹʻة  العقارȂة  الʠॺاقات -1

  :الʱالॽة الʢॼاقات وتʷʺل عقار
 23 الʺادة عʛفʱها  :)PR01  الأراضي( الʠॺاقة العقارȂة الॻɽȂʙة قʠع ʠǺاقات  -1-1

ʧم مʨسʛʺاقة وهي ،63-76 الʢǼ ثʙʴة  تॼʶʻالǼ ة لؔلʙة  وحȄدة في عقارʨجʨقة مʢʻم 
 القʢعة الأرضॽة وصف حʨل بॽانات وتʧʺʹʱ  الॽɿȄʛة، العقارات في تʺʥʶ مʺʨʶحة،

Ǽالاسʻʱاد لها مʴلا كانʗ الʱي الʛʸʱفات وقائʺة ورقʺها  ʥإلى وذل Șثائʨة، الʛهʷʺال 
ʧʺʹʱاقة تʢॼه الʚه  ʦʶق  ȑʨعل ʛؗʚȄه وॽɾ علاوة ʧة عǽʙلʰي الʱقع الǽ  هاʽان العقار، فॽب 

 تارȄخ الأراضي، مʶح ومȐʨʱʴ  الʺʨؗʚر، والʺȞان ورقʦ الʺȌʢʵ قʦʶ مʧ الأراضي مʶح
 سفلي  وقʦʶ العقارȄة، الʢॼاقات في مʨʺʳعة  العقار  تʦॽʀʛ وتارȄخ الʛʱتʰʽيورقʺها  الʢॼاقة

ʧʺʹʱȄو  ʝʺاول خʙون  جʙول كل في  يʙانات جॽʰرة الʨؗʚʺال  ʟ24 الʺادة في ن ʧم 

 
1 -   ʦار رقʛرخ في   0955577القʕʺوسائل   2016/ 14/01ال ʧلة مʽح، وسʶʺة الॽعʺل ʧة عʳاتʻاقة الʢॼال ʙتع ":

  . -ʢǼاقة عقارȄة –إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة في مʨاجهة الغʛʽ"، قʛار الʺȞʴʺة العلॽا 
 20 العʙد الʛسʺॽة، ، الʙȄʛʳة1976 ماȑ 27 في  الʺʕرخ العقارȄة الʢॼاقات نʺʨذج ʙʴǽد الȑʚ الʨزارȑ  القʛار - 2

  . 1977 مارس 01 الʸادرة بʱارȄخ
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وتʛتॼʽا  للأقʶام، أǽʙʳǼا تʛتॼʽا  الʢॼاقات هʚه  تʛتʖ  والʺʦʺʱ،  الʺعʙل 63-76 الʺʛسʨم
  .1الأراضي مʶح مȌʢʵ لأرقام تʸاعǽʙا

 الʺʛسʨم مʧ  21و  20 الʺادتʧʽ  علʽها نʗʸ  :الȂʙʷʲة الأراضي قʠع ʠǺاقات  -1-2
 الʛʢقات على الʺʨجʨدة الʺॽʻʰة الʺॽʻʰة وغʛʽ العقارات وتʟʵ والʺʦʺʱ  الʺعʙل 76-63

 2000 عʧ يʙȄʜ سȞانها الʱي للʰلǽʙات الʱاǼعة الॽʻȞʶة للʳهات نʤامॽة ʸǼفة الʺʛقʺة
أو  والʛقʦ الʷارع إلى الإشارة ȘȄʛʡ عʧ الʺʨدعة الʶʻخ في علʽها الʱعʛف  يʦʱ نʶʺة، 

 :صʨرتان على  وهي  الأراضي، مʶح وجʨد انعʙام حالة في حʱى  وتعʙ  الʺʛʵʱʶجات،
 ʷǽʺل لا أو  ʷǽʺل مॽʻʰا، العقار ʨȞǽن  عʙʻما وتʙʴث :PR02للعقار  العامة ʠاقةالॺ-أ

ة أجʜاء ʛؗʱʷة مʸʸʵعʺال   ومʱاعي للاسʺʳأو  ال ،ȑدʛأ الفʷʻاقة لها تʢǼ ةȄعامة عقار 
الʱي مʧ  مʨʺʳعة  بها تʙرج  بها،  تعʛف   مʴافʤة  كل  في وتʛتʖ  العقار،  تهʦ  الॽʰانات 
ʧʺعة  ضʨʺʳة مʜʽʺʱم ʖʶة،  كل  حǽʙبل ʖʶارع وحʨʷال ʦʶالق  مȌʢʵ  ورقʦ والأرقام 
  .2الʰلǽʙة بهʚه الأراضي مʶح وجʨد حالة في الأراضي مʶح
 علاوة ضʺʻه  العقارȑ  الʺʴافȎ وʛؗʚȄ علȑʨ  قʦʶ مʧ الʢॼاقات مʧ  الʨʻع  هʚا يʱألف     
 وقʦʶ ومʨʱʴاه  الأراضي مʶح وॽȃان والʛقʦ الʷارع اسʦ العقار، بها يʨجʙ الʰلǽʙة الʱي على

 في الʺʨؗʚرة الॽʰانات جʙول كل في يʙون  جʙاول ȑʨʱʴǽ على سʱة الأخʛʽ هʚا سفلي،
  3.والʺʦʺʱ الʺعʙل  63-76 الʺʛسʨم مʧ  29الʺادة

ة Ǻالʸلॻؒة الʳاصة العقارȂة الʠॺاقة  -ب ʙؕʯʵʸالPR3 : ثʙʴما  وتʙʻن  عʨȞǽ العقار 
ȞǼل  مفʛزة أجʜاء مʧ  يʨؔʱن  ة  وأخȐʛ  مالʥ، خاصة  ʛؗʱʷم ʧʽع  بॽʺالة الʺلاك جʴك 

ة  خاصة Ǽالʺلॽؔة  ʢǼاقة ʥʶʺǼ  العقارȑ  الʺʴافॽɾ  Ȏقʨم  العʺارات، ʛؗʱʷʺعة  لؔل الʢأو ق 
 مʧ  تقॽʶʺه وتʜʳئʱه  تʦ  الȑʚ الʺعʻي  الʜʳء تهʦ  الʱي الʱأشʛʽات جʺॽع فʽها ʖʱȞǽ  جʜء،
 و  علȑʨ  قʦʶ قʧʽʺʶ مʧ الʢॼاقة هʚه تʱألف ، 4العامة  غʛار الʢॼاقة على الؔلي العقار

 القʢعة رقʦ إلى Ǽالإضافة ورقʺه، الʷارع اسʦ العقار، بها يʨجʙ الʱي الʰلǽʙة يॽɾ ʛؗʚه

 
  .  247ص سابȘ، مʛجع وʝȄ، فʴʱي -  1
  دارالʳامعة ،الʜʳائȑʛ  للȄʛʷʱع وفقا مʕʶولʱʽه ومȐʙ الʷهʛ إجʛاءات بʻʱفʚʽ العقارȑ  الʺʴافȎ الʜʱام حʨʷد، نॽʶʺة - 2
3 - ʙʽʳني، مʨجع خلفʛم ،Ș200  ص ساب.   
  . 155ص  الʶابȘ، الʺʛجع حʨʷد، نॽʶʺة  - 4
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 في يʙون  جʙاول سʱة على وȑʨʱʴȄ  سفلي وقʦʶ العقار، الأراضي لʺʨʺʳعة  مʶح وॽȃان
  .والʺʦʺʱ  الʺعʙل  63-76 الʺʛسʨم مʧ 30الʺادة  في الʺʨؗʚرة الॽʰانات جʙول كل

Ǽالقʢع        الʺʱعلقة  الॽʸʵʷة  الʢॼاقات  إلغاء   ʖʳǽ الʢॼاقات  هʚه  إنʷاء  وʻʺȃاسॼة 
الʺادة    ʟʻل انʳازها ॼʡقا   ʦت الʱي  الʺʛسʨم رقʦ    113الʺʺʨʶحة   ʧ63-76م    Șعلʱʺال

  بʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ الʺعʙل و الʺʦʺʱ وʨȞȄن هʚا الإلغاء إما ؗلي أو جʜئي. 
 :الؒلي ǽʺلǺ    ʥالʹॺʴة للإلغاء  ʢǼاقة شॽʸʵة  Ǽاسʺه  تعلȘ الأمʟʵʷǼ ʛ مقʙʽة  إذا 

  ʛشʕم ʛهʷم ʙة لها عقॽʻة الʺعȄة العقارʤافʴʺي للʺॽاص الإقلʸʱة في الاخʙعة واحʢق
Ǽه على الʢॼاقة، و لا يʨجʙ على هʚه الʢॼاقة سȐʨ إجʛاء واحʙ، و يʱعلȘ الأمǼ ʛالقʢعة  
ملغاة  ॼɺارة"  الأعلى  الʜʳء  في  علʽها  ʳʶǽل  و  Ȟؗل،  الʢॼاقة  إلغاء   ʦʱʽف الʺʺʨʶحة 

.ʅॽاقة للأرشʢॼه الʚل هʨʴخ ... تȄارʱاء الأول للإشهار بʛة الإجॼاسʻʺǼ1  
 :ئيʚʱال الʴالة    Ǻالʹॺʴة للإلغاء  أكʛʲ مʧ إجʛاء في هʚه  الʢॼاقة  اذا ؗان على هʚه 

Ǽ ʛʢʶǽالأحʺʛ على الإجʛاء الʺʱعلǼ Șالʺʢʻقة الʺʺʨʶحة إشارة إلى إلغائه، و يʕشʛ في  
ʻʺǼاسॼة الإجʛاء الأول للإشهار   الʺعʻي ॼɺارة" ملغاة  الʺقابلة للإجʛاء  الʺلاحʤات  خانة 

  . 2بʱارȄخ... ارجع إلى الʢॼاقة رقʦ...قʦʶ...بلǽʙة..." 
    Șعلʱاقة يʢॼه الʚونة على هʙʺاءات الʛالإج ʙأن اح ʙة ؗلʺا وجॽالعʺل ʝنف Șʽʰʢت ʦʱȄو

Ǽقʢعة مʺʨʶحة واردة في وثائȘ الʺʶح، إلى إن ʸǽل أخʛ إجʛاء و بʚلʥ تلغى الʢॼاقة  
  كȞل ؗʺا ذʛؗ ساǼقا في الʴالة الأولى.

 في الʴقʨق  أصʴاب لʺعʛفة الأǽʙʳǼة  الʢॼاقات تʱʶعʺل   PR10:الأǻʗʱǺة  الʠॺاقات-ج
 الʰلǽʙات في تʺʥʶ  الʱي الفʛدǽة أو  بʢॼاقات شॽʸʵة لʗʶॽ فهي  الʺʺʨʶحة، الʰلǽʙات

 ʛʽحة غʨʶʺʺل الȞʷǼ ʗقʕقالي مʱإلى وان ʧʽح إتʺام حʶʺال  تʺʥʶ حʘʽ  بها،  أعʺال 
الأǽʙʳǼة تعʛʰʱ بʻʽʺا العॽʻʽة، الʢॼاقات عʧ  كʙʰيل الʸʵʷي الȞʷل على  الʢॼاقات 

 الʢॼاقات هʚه ʥʶʺǼ  العقارȑ  الʺʴافȎ يلʜʱم وعلॽه  العॽʻʽة،  للʢॼاقات تؔʺʽلॽة  ʢǼاقات
ʖʽتʛʱال ʖʶح ȑʙʳǼاب الأʴق  لأصʨقʴة، الʛهʷʺل الʺʷعلى وت   :ʧʽʺʶق  

 
 والʛʷʻ و للॼʢاعة دار Ǽغʙادȑ الʜʳائȑʛ، فالȄʛʷʱع العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات في العقارȑ  دور الʺʶح  رʦȄ مʛاحي،  - 1

،ʛائʜʳع، الȄزʨʱ110 ص ال .  
  . 112 ص نفʶه، الʺʛجع رʦȄ مʛاحي، - 2
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- ʤʴق  :ȏʦعل ʟʸʵاء مʨʱلاح ʛاصʻع  سʨاء  الȘʴ لʸاحǼ ʖالॼʶʻة الʱعʧʽʽ  كل 
ʟʵعي شॽʰʡ أو .ȑʨʻمع  

-  ʤʴسفلي: ق ʟʸʵالعقار م ʧʽʽعʱل لʴم ʛهʷل في الȞول شʙج ʦʹǽ ةʙʽلʰي الʱال 
   1القʢعة. ورقʦ الʺʶاحة، ورقʦ الʴي،  الʷارع أو  الʜʳء ورقʦ القʦʶ العقار، بها قع
 :كʺايلي  شȞلها تʙʴيʙ  و  الʢॼاقة بهʚه الʱعʅȄʛ نʴاول  الॻʶʳʵة: العقارȂة الʠॺاقات-2
2-1  ʃȂʙاقات  تعʠॺة الȂة: العقارॻʶʳʵهي ال ʥاقات تلʢॼي الʱال ʛهʷها تʽف 

 بʤʻام الʺʱعلقة الʢॼاقات وهي العقار، ولʝॽ الأشʵاص أسʺاء على بʻاء الʛʸʱفات
الʸʵʷي،   ʛهʷلف الʱʵت  ʧاقة عʢॼاقات الʢॼوال  حʦʳ  حʘʽ  مʧ العॽʻʽة  الهʳائॽة 

Ǽالʟʵʷ  الॽʰانات كل  تʢǼ ʧʺʹʱاقة فهي تȄʨʱʴها، الʱي  الॽʰانات  صاحʖ الʵاصة 
Șʴف،  الʛʸʱل  والعقار  والʴف مʛʸʱها الʛʽوغ ʧانات  مॽʰة الʙʽة،  الʺقॽلʽʸفʱا لا  والʺʻʽب 

 ȑʨʱʴاقة تʢॼة  الǽʙʳǼالأ  Ȑʨعلى س ʦاس ʥان الʺالॽȃي وʴʢا سʺॽɾ Șعلʱانات يॽʰب 
 .2العقار

      ʥʶʺǽ اʚع  هʨʻال  ʧاقات مʢॼة الأراضي في  الॽɿȄʛال  ʛʽحة،  غʨʶʺʺوفقا ال  ʖʽتʛʱلل 
 وزʛȄ مǼ ʧقʛار ʙʴǽد خاص لʨʺʻذج وॼʡقا شهʛها تʦ الʱي الʴقʨق  الأȑʙʳǼ لأصʴاب

 مȞʷǼ ،ʦʤʻل وتʛتʖ  ،74-75 الأمʛ  مʧ  27 الʺادة في  مʨʸʻص علॽه هʨ  كʺا الʺالॽة
 ʘʽح  ʦʱي  ʖʽتʛاقات تʢॼاص الʵالأشǼ اصةʵة  الॽɻॽʰʢال  ʖʶح  ʖʽتʛʱال ȑʙʳǼلألقاب الأ 

 فʛʱتʖ  الاعॼʱارȄة،  Ǽالأشʵاص  الʢॼاقات الʵاصة أما الʷهʛ،  وتʨارȄخ  الʴقʨق  أصʴاب
ʧʺعة ضʨʺʳخاصة م ʖʶح ʖʽتʛʱال ȑدʙه العʚج لهʱʻȄاقات، وʢॼال ʧا عʚه  ʖʽتʛʱال 
 حʧʽ   إلى مʕقʱة ʸǼفة تʺʥʶ الʢॼاقات هʚه  أن وȃʺا الأǼ  ،ȑʙʳǼالفهʛس  ǽعʛف ما إنʷاء
 إما إلغاؤها ذلʥ إثʛ على  وʦʱȄ العॽʻʽة، Ǽالʢॼاقات تʙʰʱʶل فإنها الʺʶح،  عʺلॽة إتʺام
 إلغاء أو  نهائي، وتʦॽʀʛ مʶح مʨضʨع  الʢॼاقة  في الʺʨؗʚرة العقارات كان أحʙ إذا جʜئॽا
واحʙة  ǽʺلʥ  الʟʵʷ  كان إذا كلي انʗ قʢعة   وتʦॽʀʛ  مʶح  مʨضʨع  القʢعة هʚه وؗ

 
 والعلʨم الʴقʨق  كلॽة عقارȑ، قانʨن  تʟʸʵ ماسʛʱ مʛؗʚة ،الʜʳائȑʛ  الȄʛʷʱع في العقارȄة الʢॼاقات الʨافي، عॼʁة  - 1

  .. 38ص  ، 2021-2020  الʳامॽɻة الʻʶة الʜʳائʛ، تʶॼة، تʶॼي العȃʛي جامعة الॽʶاسॽة،
  . 38ص  سابȘ، مʛجع الʨافي،  عॼʁة  - 2
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ʻʺǼاسॼة "ॼɺارة علʽها وʳʶȄل كلॽا الʢॼاقة إلغاء فʦʱʽ  نهائي،  الأول  الإجʛاء ملغاة" 
   1للإشهار".

 العقارȄة الʢॼاقات في الʛʸʱفات تʷهʛ:  الॻʶʳʵة العقارȂة الʠॺاقات شȜل  2-2
 في مʱʶعʺلة ʢǼاقات وهي العقار، Ǽاعॼʱار ولʝॽ الأشʵاص أسʺاء على بʻاء الॽʸʵʷة

عʧ وȃهʚا الʸʵʷي،  الʷهʛ  نʤام  Ȟʶʺǽها  الʱي  والعॽʻʽة  الأǽʙʳǼة  الʢॼاقات تʱʵلف 
Ȏافʴʺال  ȑات في  العقارǽʙلʰحة  الʨʶʺʺال  ʧم ʘʽح  ʦʳل وحȞʷانات  الॽʰي  الʱها، الȄʨʱʴت 
 سʨاء بهȄʨة الأʛʡاف، الʵاصة الॽʰانات  كل  ॽɾه  وتʛؗʚ  علȑʨ  قʦʶ :قʧʽʺʶ على  وتʱʷʺل 

 ॽɾه  يʧʽʰ جʙول عॼɺ ʧارة وهʨ  سفلي وقʦʶ معʧʽȄʨʻ، أو  ॽʰʡعʧʽʽ  أشʵاص كانʨا
 بʻقل، الإجʛاءات الʺʱعلقة  :وهي الʢॼاقات على الʺʨجʨدة العقار بʱعʧʽʽ  العʻاصʛ الʺʱعلقة

 العقار،  نʨع الإجʛاءات، نʨع  أرقام، تارȄخ، و رهʨن،  أॼɺاء وامॽʱازات إʳǽابॽة،  ارتفاقات
الʺʱʴفȎ أرقام العقار، مȄʨʱʴات العقار، مʨقع  Ȍʢʵʺه الǼ فةʸǼ  ةॽامʤالح في نʸم 
  2ملاحʤات).  الʛʱتʖʽ، رقʦ العقارȄة، الʺʴافʤة أو  الأراضي مʶح
  الʯأشʙʻ على الʠॺاقات العقارȂة:  –ثانॻا 

   ʙلق  ʧʽع بʛʷʺاد في  الʨʺإلى33(  ال (  ةǽغا )44 ،(  ʧم مʨسʛʺال ʦرق )رخ40ʕʺفي  )، ال  
25/03/1976   Șعلʱʺال ʝॽأسʱل بʳʶال ،ȑل  العقارȞات شॽɿॽؗ  على الʱأشʛʽ و 

  :الʱالॽة Ǽالॽʲʽʴات يʦʱ حʘʽ العقارȄة الʢॼاقات
على  -  ʛشʕاقات يʢॼة الȄف  العقارʛʡ ʧم Ȏافʴʺال  ȑة العقارॽɿॽȞǼ ةʴوءة   واضʛومق

 ʛʰʴالǼ د اʨلأس ȑʚا لا  الʙماع مʴʺǽ   ʧى   ʙʽفʱʶت الʱي  Ǽالʽʳʶʱلات  الʺʱعلقة  الʱأشʛʽات 
ʟʵǽ اʺॽɾ ام خاصʤن  ʛʰʴالǼ ʦʱفإنها ت ʙيʙʳʱال  ʛʺالأح ȑʚى .  لا الʴʺǽ 

او أخʱام الأرقام   لأخʱاماسʱعʺال اعʙم الʛʽʷʴʱ والȌʷؔ عʙʻ تʛȄʛʴ الʱأشʛʽات، وʨʳȄز    -
  و أǽʹا ʣهʨر تارȄخ الإشهار و الʺʛاجعة. 

Ǽالʺʛʢʶة    -  Ȍخ وضع   ʧم  ʙب الʴقʨق    الأحʺǼʛالʛʰʴ    لا  و  الʱأشʛʽات   ʧʽب للʱفʛقة 
  3الʶاǼقة اثارها القانʨنॽة  الʱأشʛʽالʺقʙʽة على الʢॼاقات العقارȄة حʱى تفقʙ عʺلॽة 

 
  . 30ص  الʺʛجع نفʶه، - 1
  . 32مʛجع سابȘ، ص  - 2
3 -  ،ʛاهʢال ʥȄʛب ʜ ʛؗʺني الʨالقان Ȏافʴʺلل ،ȑة دراسة العقارॽɿة، وصॽلʽلʴت ،Ȑʙداراله ʧʽلة، عʽص مل،ʛائʜʳ101ال   
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إذا تعلȘ الأمǼ ʛعʺلॽة تʽʳʶل احʙ الʴقʨق "الʛهʧ أو الامॽʱاز" الʱي تʛد على عʙة   أما   
الʱي   الʢॼاقات  بهʚا الإجʛاء على جʺॽع   ʛʽأشʱال  ʧم ʙب الʴالة لا  فانه في هʚه  عقارات 

  . 1تʧʺʹʱ العقارات الʺʲقلة Ǽالʛهʧ أو الامॽʱاز في العʺʨد الʵاص Ǽالʺلاحʤات
أن عʺلॽة الʱأشʛʽ على الʢॼاقات العقارȄة تهʙف إلى تʙʴيʙ الʨضॽɻة القانʨنॽة للعقار     

  ʛʺت  ʛʽأشʱال عʺلॽة  ʨؗن  صʴॽʴة،  الʱأشʛʽات  ؗل  تʨؔن  أن   ʙلاب ؗان   ʥذل اجل   ʧوم
.ȑالعقار Ȏافʴʺف الʛʡ ʧها مʱاجعʛوم Șثائʨلل Șʽدق ʟʴف ʙعǼ قةॽʀاءات دʛإجǼ  

إلا أن هʚه العʺلॽة و رغʦ دقة إجʛاءاتها فقʙ تʸادف وقʨع أخʢاء مʛʡ ʧف الأعʨان     
الʺȞلفʧʽ وهʚا ʨʱʶǽجʖ الॽʴʸʱح مʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارȑ إذا تʙارك الʢʵأ، أو بʻاء  

  . 2على ʡلʖ ذوȑ الʷأن
Ǽالʙرجة الأولى لأنها تʴʺل ؗل    ،   T10 العقارȄة الʢॼاقات إنʷاء  و  الʺʺʨʶحة، تار العقا

الʺعلʨمات   ʚا  وؗ  (ʗقʕنهائي أو م ʦॽʀʛت Ǽالعقار و Ǽأصل ملʱʽؔه (  الʵاصة  الʺعلʨمات 
ʥالʺالǼ اصةʵات وهي الॽʢقة معǼاʢم  ʨد لʺا هʨجʨفة في مʨفʸʺة الॽʴʶʺول الʙوج 

 . الʺȌʢʵ الʺʴʶي و  الأقʶام
ʚلʥ ما هʨ مʳʶل ومقʙʽ على مȐʨʱʶ الʢॼاॽʀة الʺʴفʣʨة على مȐʨʱʶ الʺʴافʤة      وؗ

  Ȑʨʱʶم على   ȑالعقار  Ȏافʴʺال بها  ǽقʨم   ȑʛʴت و   ʘʴǼ عʺلॽة  وهي  الʺعॽʻة  العقارȄة 
  ʧني مʨالقان ʙأكʱها والʸʴاجل ف ʧم ʥوذل .ʦॽʀʛʱع الʨضʨالعقارات مǼ اصةʵاقات الʢॼال
قʨʰل   علॽه   ʖتʛʱي مʺا  الʢॼاॽʀة.  والʺعॽʢات  الʺॽʴʶة  الʺعॽʢات   ʧʽب الفعلي   Șابʢʱال

Ǽالʱالي تأسʝॽ الʳʶل العقارȑ الʵاص بʱلʥ الʰلǽʙة الʱي خʹعʗ للʺʶح العام   الإيʙاع و
Ǽالʱالي    أو  و  الإيʙاع   ʠحالة رف وȂما  الʜʳئي،  الإيʙاع  حالة  في  الʰلǽʙة   ʧم ʦʶالق  ʥذل

و   الأخʢاء  اسʙʱراك  و  تʴʸح  و  الʺʢلȃʨة  الʱعʙيلات  لإجʛاء  الʺʶح   Șوثائ تعاد 
 .ʟقائʻال  

 العقارȏ  الʱʴل  مʸʯʵلات  -ثالʰا
 أن العقارȑ  الʳʶل  بʱأسʝॽ الʺʱعلȘ  63-76 الʺʛسʨم مʧ 19 الʺادة في جاء    

الʱي الʢॼاقات مʨʺʳعة  74-75 الأمʛ مʧ 13 الʺادة ʨʺǼجʖ مȞʶها حʙد العقارȄة 

 
  ، الʺʛجع نفʶه.   63-76، مʧ الʺʛسʨم  33الʺادة  - 1
  ، الʺʛجع نفʶه   63-76، مʧ الʺʛسʨم  08الʺادة  - 2



40 
 

 الʳʶل  تأسʝॽ و العام مʶح الأراضي إعʙاد الʺʧʺʹʱ و 1975 نʨفʺʛʰ  12في الʺʕرخ
 ȑل ، العقارʲʺكʺا ت ʨناتج ه ʧم Șثائʨرة الʨʷʻʺاق الʢʻعي الॽʰʢة و  الॽɻضʨال ʥلʚك 
 الॽʰʢعي  الʢʻاق تʤهʛ الʱي  الʺʢʢʵات جهة مʧ  تʧʺʹʱ هي و . للعقارات القانʨنॽة
 الأملاك لهʚه القانʨنॽة الʨضॽɻة تʧʽʰ الʱي العقارات ʢǼاقات جهة أخȐʛ  مʧ و  للعقارات

  . تॽɻॼة و أخȐʛ  أصلॽة وثائȘ إلى الʨثائȘ  تقʧȞʺǽ ʦॽʶ  و .
 العقارȏ  للʱʴل الأصلॻة الʦثائȖ  -أ

 فʽها تʙون  العقارȑ، للʳʶل الʺʨȞنة ॽةالأساس الʨثائȘ العقارȄة الʢॼاقات مʨʺʳعة تȞʷل 
العقارȄة الʴقʨق   لا الʱي و  ،الʺالʧʽؔ وأسʺاء ونʨعه  وأوصافه العقار بʛقʦ بʙء العॽʻʽة 
ʧȞʺǽ يلهاʙإعادة لا  و  تع  ʛʤʻها  الʽإلا ف ȘȄʛʡ ʧل في القʹاء عȞازعة شʻة مॽالا   قʹائ

 بʱأسʝॽ الʺʱعلȘ 63-76 الʺʛسʨم مʧ  1  33الʺادة اسʻʲʱاء ʨʺǼجʖ  أورد الʺʛʷع أن
 أثʻاء العقارȄة الʢॼاقات مȐʨʱʴ  على  معايʱʻها  يʦʱ الʱي  الأخʢاء ʷǼأن العقارȑ  الʳʶل
ʛʽأشʱإذ ،2ال ʧȞʺǽ هاʴॽʴʸادرة إما تॼʺǼ ʧة مʤافʴʺة الȄاء  أو  العقارʻعلى ب   ʖلʡ ʜحائ 
ʛʱفʙال  ȑعلى العقار ʦغʛال ʧع أن مʛʷʺال ʛʰعلى ع ʥذل ʜائʴǼ لʳʶال  ȑو  العقار ʙ ʕؗʺال 

 يʛاه  ما نʨʴ  على ذلʥ تʧȞʺǽ ʛȄʛʰ و   3  الʳʶل لا الʙفʛʱ حائǽ ʜقʙʸ  كان الʺʛʷع أن

 
1 - ʛيʙج ʛؗʚالǼ 51 الʺادة أن إلى ʧم مʨسʛʺ63-76 ال Șعلʱʺال ʝॽأسʱل بʳʶال  ȑالعقار ʗʸما : أنه  على نʙʻع 

 مʨʺʳع في الʺȃʨʱȞة للʱأشʛʽات الʱلقائي Ǽالॽʴʸʱح 33 الʺادة ʨʺǼجʖ له الȘʴ الʺʺʨʻح مʱʶعʺلا الʺʴافǽ Ȏقʨم
 ضʢॼه أجل مʧ الʙفʛʱ هʚا ǽقʙم Ǽأن حائʜ الʙفʛʱ إلى إنʚار تقʦǽʙ مع الʺعʧʽʽʻ إلى يʰلغ الॽʴʸʱح هʚا فإن الʢॼاقات

مʧ   50 الʺادة في  علʽها الʺʨʸʻص الʛʷوȋ ضʺʧ  الʺʴافʡ Ȏلʖ على بʻاء الإنʚارات و الʰʱلॽغات هʚه تʦʱ و
 فإن  الʢॼاقة على الʺȃʨʱȞة الʱأشʛʽات تॽʴʸح ذʛؗها الʶابȘ 33 للʺادة تॽʰʢقا الʺالʡ ʥلʖ إذا و 63-76الʺʛسʨم 
Ȏافʴʺه لا الʻȞʺǽ أن ʖʽʳʱʶǽ ʖلʢا الʚاء إلا لهʻعلى ب ʦǽʙتق ʛʱفʙال  ȑإذا و ، العقار  ʠام رفॽʁح الॽʴʸʱالǼ لغʰʽف 

 مʧ ابʙʱاء يʨما عʛʷ  خʺʶة أجل  في و ذلǼ ʥالاسʱلام الإشعار مع علʽها مʨصى رسالة ʨʺǼجʖ الʺالʥ إلى قʛاراه 
  الʢلʖ إيʙاع تارȄخ

2 - ʧȞʺǽ ن  أنʨȞǽ أʢʵحالات على واردا ال ʛʽأشʱص الʨʸʻʺها الʽ34 الʺادة في عل ʧم مʨسʛʺي و 63- 76 الʱال 
 القʹائॽة القʛارات و العقʨد تارȄخ : يلي ما بॽان الʨʸʵص على ʷǽʺل Ǽإجʛاء تأشʛʽ خاص كل " : يلي ما فʽها جاء
 ،  الإدارȄة أو القʹائॽة  الʶلʢة  أو الʺʨثȘ ، تʦ إشهارها الʱي الʽʳʶʱلات أو الʛʷوȋ أو الاتفاقات نʨع ، الʨثائȘ أو

  . " الʺʹʺʨنة الʺلʴقات مʨʺʳع و الʙيʧ مʰلغ ، الʺعʙل أو الʱقʙيʛ أو للʧʺʲ الأساسي الʺʰلغ
3 - ʟʻ33 الʺادة ت ʧم  مʨسʛʺ63- 76ال ʛشʕاقات على  : " يʢॼة الॽɿॽȞǼ ةʴوءة و واضʛمق ʛʰʴالǼ دʨالأس ȑʚال 
 Ǽالʛʰʴ تʦʱ فإنها الʙʳʱيॽɾ ʟʵǽ ʙʺا خاص نʤام مʧ تʱʶفʙʽ لا الʱي الʺʱعلقة Ǽالʽʳʶʱلات الʱأشʛʽات عʙا ما ʴʺǽى لا

ʛʺالأح ȑʚى لا الʴʺǽ .ر  وʛʴات تʛʽأشʱة الॽɿॽȞǼ ةʴة و  واضʛʸʱʵعʺال وأن  مʱام اسʱام أو الأخʱخ و الأرقام  أخȄارʱال 
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 تʗʽʰʲ في العقارȑ   الʺʶح " ب الʺعʨʻنة و  للʺاجʛʽʱʶ مʛؗʚته في  "الغʻي عʙʰ بʨزʨʱȄن "
 الʢॼاقات الʺʛʷع أوجʙ الʨʸʻص Ǽعʠ في أنه " الʜʳائȑʛ  الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺلॽؔة
 أو  العقارȄة Ǽالʳʶلات ǽعʛف ما هʨ  و  الأم  الʙفاتʛ اسʙʴʱاث قʰل أولى ؗʺʛحلة  العقارȄة

ʛ1الأملاك  دفات  
 .العقارȏ  للʱʴل الʠॺاقات ʦʸʱʸǺعة الʸلʲقة الʦثائȖ-ب
    ʗʸ41 الʺادة ن ʧم مʨسʛʺ63-76 ال Șعلʱʺال ʝॽأسʱل بʳʶال  ȑأنه على العقار 

 الʛʱتʖʽ حʖʶ و  بʨʽم يʨما ॽɾه ʳʶǽل للإيʙاع سʳل لǽʙه ʨȞǽن   أن الʺʴافȎ على يॼʻغي
ȑدʙات العʺॽلʶد تʨارات و  العقʛة، القॽفة و  القʹائʸǼ اول  عامةʙج  Șثائʨدعة الʨʺال 

ʙʸق ʚʽفʻاء تʛالإشهار خاص  إجǼ.   
 ʨʺǼجʖ مȞʶه على  نʟ الȑʚ الʳʶل أن  الʺʛسʨم ذات  مʧ 43 الʺادة أوضʗʴ  و  

 قاضي قʰل  مʧ يʨقع و  يʛقʦ الʺʴافȎ، قʰل مʧ يʨم كل ǽقفل الȑʚ  و  مʻه 41 الʺادة
  .العقارȄة الʺʴافʤة لاخʸʱاص الʱاǼعة  الʺȞʴʺة 

 بʧʽ كʱاǼة و  بॽاض تʛك دون   مʧ الفʨر على الʳʶل هʚا على الإيʙاع  تأشʛʽات تʦʱ و     
،ʛʢدع  و  الأسʨة كل في تʻخ سʶن ʧلات مʳاع سʙاء الʺقفلة الإيʻة أثʻʶمة الʛʸʻʺال 

 . إقلॽʺॽا الʺʟʱʵ  القʹائي الʺʳلʝ كʱاب قلʦ لȐʙ مʸارʅȄ بʙون 
 أنه على العقارȑ  الʳʶل بʱأسʝॽ الʺʱعلȘ 63-76 الʺʛسʨم مʧ 44 الʺادة وأشارت  

 مʨʺʳعة ʥʶʺǽ الʺʴافȎ فإن 41 الʺادة في  علॽه الʺʨʸʻص الإيʙاع   سʳل على فʹلا
 كل تʷʺل  و  إشهارها، يʦʱ الʱي  الʴقʨق   لأصʴاب 2الأȑʙʳǼ  الʛʱتʖʽ حʢǼ ʖʶاقات

 
ʟخʛه مǼ و ʥلʚعʺال كʱات اسʛʸʱʵʺة الȄارʳال .ʖʳǽ أن ʛʢʶت ȋʨʢʵة الʛʢʶʺالǼ ، عʻʺǽ ʛʽʷʴʱال Ȍʷؔو ، و ال 
ʛʢʶǽ Ȍخ ʛʰʴالǼ ʙعǼ اءات :" إن كلʛإج ȋي الأغلاʱال ʖʶʻان إلى تʨات أعʤافʴʺي و الʱال ʦʱها تʱʻفي معاي 

 74- 75 رقʦ الأمʛ مʧ 8 الʺادة في علॽه  مʨʸʻص تʶلॽʺه الȑʚ العقارȑ  الʳʶل  Ǽعʙ تقʦǽʙ الʢॼاقات على الʱأشʛʽات
 ʡلʖ على بʻاء إما و الʺʴافॼʺǼ Ȏادرة إما ʧȞʺǽ تʴॽʴʸها العقارȑ  الʳʶل تأسʝॽ و  العام الʺʶح  إعʙاد الʺʧʺʹʱ و

ʜل حائʳʶال  ȑع في و . العقارॽʺالات جʴات فإن الʛʽأشʱقى الأولى الॼلة و حالها على تʳʶʺات الʴॽʴʸʱها الʵȄارʱب 
.  
 الʺاجʛʽʱʶ درجة نʽل مʛؗʚة ،الʜʳائȑʛ  الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺلॽؔة تʗʽʰʲ في العقارȑ  الʺʶح عʙʰ الغʻي، بʨزʨʱȄن   - 1

  94 ص  ، 2010-2009الʜʳائʛ، قʻʽʢʻʶة، ، مʨʱʻرȑ  الإخʨة الʵاص، جامعة القانʨن  قʦʶ  الʴقʨق، في
2 -  ʦرق Șʴمل ʛʤ4ان .  
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 للأشʵاص  Ǽالॼʶʻة كʚلʥ و الʺʨؗʚرʧȄ الʴقʨق  أصʴاب تعʧʽʽ الʨʸʵص على ʢǼاقة
ʧʽʽعॽʰʢال ʦهʡوʛة شॽʸʵʷاجع و الʛʺاصة الʵاقات الʢॼالǼ ةȄ1العقار.   

  اري ـــالعق رقيمــــواع التــــــــالمبحث الثاني: أن

    ʦقʛأساس على العقارات ت Șثائʨة الॽʴʶʺال ʖʶح ʙاعʨص القʨʸʻʺها الʽفي عل 
 ثلاث   63-76الʺلॽؔة العقارȄة و يʧʺʹʱ الʺʛسʨم رقʦ   مʳال  في  Ǽه  الʺعʺʨل  الȄʛʷʱع
عʧ  العقارات لʦॽʀʛʱ حالات العقارȑ     الʺʶح الʻاتʳة   Șʽقʴʱال  ʧع ناتج   ʦॽʀʛوت،   ʦʱʽس

ʦلهʽʸا يليكʺ تف :  

  الناتج عن مسح الأراضي العام الترقيم العقاري :الأوللمطلب ا

وثائȘ الʺʶح لȐʙ الʺʴافʤة العقارȄة    إيʙاعالقانʨنॽة وقʨʰل    الإجʛاءاتǼعʙ اسʱؔʺال       
الʙفاتʛ إقلॽʺॽا لʺʸʱʵة  ا  ʖʴس  ʙʸق الʺʶح،   Șوثائ على  ʢǽلعʨا  لؔي   ʧʽؔالʺال يʱقʙم   ،

  ʦʱي Ǽعʙها  و  الʺʢلȃʨة   Șثائʨال اسʱؔʺال   ʙعǼ ǽقʨم    إجʛاءالعقارȄة   ʘʽح،ȑالعقار  ʦॽʀʛʱال
العʨن الʺȞلف ʥʶʺǼ الʳʶل العقارȑ بʦॽʀʛʱ العقارات الʺʺʨʶحة في الʳʶل العقارȑ على 

  الأول   الفʛع ، وعلॽه نʻʱاول في  2  74-75  الأمʛ مʧ  11  وثائȘ الʺʶح ॼʡقا للʺادة  أساس
  . ʻهائي وفي الفʛع الʲاني الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ ال

 ʓʸقʕ ارȏ الالعق  الأول: الʤॻɾʙʯالفʙع 
  14و   13الʺادتʧʽ نʟ  فʖʶʴ الʺʕقʗ العقارȑ  الʦॽʀʛʱ  مʧ أنʨاع ثلاثة  الʺʛʷع حʙّد      

ʧم مʨسʛʺ63-76  ال ʧʺʹʱʺال ʝॽل تأسʳʶال  ȑالعقار ʙʳأن ن ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺن  الʨȞǽ 
    رقʦ الأمʛ مʧ  مʛȞر  23 الʺادة نʗʸ حʧʽ  في سʧʽʱʻ، 02 لʺʙة أوأشهʛ  04 لʺʙة

 الʺʢالʖ غʛʽ الأملاك  ʶʴǼاب   الʺʱعلȘ 4سʻة   15لʺʙة الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ  لىع 75-743 
العقارات  الʦॽʀʛʱ كॽɿॽات  وسʙʴʻد  الʺʶح، عʺلॽة أشغال أثʻاء بها  ॽɾʺا Ǽالʱفʽʸل لهʚه 
  : يلي

 
  ،   63-76،  الʺʛسʨم 44انʛʤ الʺادة  - 1
  . 74-75مʧ الأمʛ رقʦ  11انʛʤ الʺادة  - 2
  . 74-75مʛȞر مʧ الأمʛ رقʦ  23انʛʤ الʺادة  - 3
  الʳʶل العقارȑ.الʺعʙل والʺʦʺʱ الʺʱعلȘ بʱأسʝॽ   63- 76مʧ الʺʛسʨم   14،  13الʺʨاد   - 4
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 :أشهʙ  أرȁعة لʗʸة الʓʸقʕ العقارȏ  الʤॻɾʙʯ -أولا
    ʟʻة ) 13(الʺادة تʛ1الفق ʧم مʨسʛʺأن على 63-76 ال ʦॽʀʛʱال  ȑن  العقارʨȞǽ اʱقʕم 

 لʺالʽؔها  لʝॽ الʱي  للعقارات Ǽالॼʶʻة  الʡ ʦॽʀʛʱلʖ يʨم  مʧ يʙʰأ سȄʛانها أشهʛ 04 لʺʙة
ʧȄʛاهʤات الʙʻة سॽؔة، ملॽنʨقان Șح  وأن وثائʶʺا لا الʺॽس  Șʽقʴʱال  ȑʛʴʱوال ȑʚه قام الǼ 

ʙ  الʺʱʵلʢة الʺʶح فʛقة أعʨان ʕؗازة أن تॽʴة الʙم  لʸاحʰها ʶǽʺح ما  سʻة  15 تفʨق 
 هʚا الʳانʖ، وتعʛʰʱ في  بها الʺعʺʨل  القانʨنॽة للأحȞام  ॼʡقًا  الʺǼ ،ʖʶȞالʱقادم Ǽامʱلاكها 

 Ǽفعل  قʙ ضاعʗ   حقʨقهʦ  لان  مʸلʴة، لهʦ  الʚيʧ للأشʵاص  فʛصة أشهʛ  الأرȃعة  فʛʱة
 و  الʺعʙل والʺʦʺʱ 63-76 الʺʛسʨم لʺقॽʹʱات ॼʡقا بها الʺʢالॼة أجل مʧ العʺلॽات هʚه
ʙع قʛʷʺال  ʦهʴʻه مʚصة هʛال الفʺʱلاح  ʦابهॽɼ ʧاء عʻأث  العʺلॽات مॼاشʛة الʨʹʴر 

إرادتهʦ، أما إذا انقʹʗ الʺʙة الʺʙʴدة ولʳʶǽ ʦل أȑ اعʛʱاض مʧ   عʧ  خارجة  لأسॼاب
     .أشهǼ04 ʛفʨات مهلة  نهائॽًا الʦॽʀʛʱ هʚا الغॼʸǽ ʛʽح

انقʹʗ  أما     ʨة لʙʺال الغʛʽ هʚه   ʧاض مʛʱاع  ȑأ تʽʳʶل   ʦʱي  ʦح فإنه ولॼʸǽ اʚه 
ʦॽʀʛʱا الॽنهائ، ʥه أشارت ما ذلॽقة الʺادة إلǼاʶتهافي   الʛأنه إلى ، ؗʺا أشارت1"02 "فق 

 الॼʸǽ ʦॽʀʛʱح أǽʹا فإن للقʹاء اللʨʳء يʦʱ ولʦ رفʹʗ أو  الاعʛʱاضات، تلʥ سʗʰʴ إذا
 إلى الʺʕقʡ ʗاǼعها على الॽʀʛʱʺات تلʥ لʴافʗʤ للقʹاء اللʨʳء تʦ لʨ  حʧʽ  في نهائॽا
نهائي  صʙور غاǽة  ʦȞ2ح،  ʦʱȄو  ʗقʕʺال  ʦॽʀʛʱه الʚة بهʙʺازة حالات الॽل العقار حʴم 

ʦॽʀʛʱال  ȐʙإحǼ  Șثائʨي الʱأتي الॽحها سʛيلي كʺا ش:    
1-  ʗʹʴǺ الʰابʯة  عʺلॽة   مʴل  العقارات لأصʴاب  ʨȞǽن  عʙʻما  : ة رسॻʸ  اتالॻʲازة 

ʦॽʀʛʱثقة الʨم الʺʛسʨم معʙة قʹائॽة  أحȞاما  أو عقʨدا  صʙور    63-76رقʦ   قʰل 
ʧʺʹʱʺال ʝॽل تأسʳʶال  ȑها العقارʻؔل ʦع   لʹʵتʛʤʻالǼ الإشهار   للॽʰʢعة لعʺلॽة 
اكʶʱاب   تʨʵله مʷهʛة حॽازة شهادة للʴائʨȞǽ ʜن  أو  آنʚاك، العقارȑ   للʷهʛ الاخॽʱارȄة

 . 3الʺǼ  ʖʶȞالʱقادم العقارȄة الʺلॽؔة

 
  الʺعʙل والʺʦʺʱ..  63-76) ، مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ 02،01الفقʛة ( 13الʺادة   - 1
   1ص ،  2006الʜʳائʛ، دار الʵلʨدنॽة، ،الʜʳائȑʛ  الȄʛʷʱع في العقارȄة الʛʸʱفات شهʛ بʨشʻاقة، جʺال - 2
جامعة  الॽʶاسॽة، والعلʨم الʴقʨق  كلॽة ماجʛʽʱʶ، مʛؗʚة ،الʜʳائȑʛ  الȄʛʷʱع في العقارȑ  الʷهʛ لʠॽʰ، لʽلى  - 3

  . 125، ص2008-2007مʨʱʻرȑ، قʻʽʢʻʶة،  الإخʨة
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 أشهʛ، أرȃعة لʺʙة مʕقʱا تॽʀʛʺا العقار بʦॽʀʛʱ العقارȑ  الʺʴافǽ  Ȏقʨم الʴالات هʚه في     
 ʨه  وهʱʴة ما وضʛؗʚʺال   ʦادرة،  4618/20041رقʸال ʧة عȄʛيʙʺللأملاك ال  العامة 

 الʺʳهʨل، حʶاب في ومʳʶلة مʺʨʶحة مʻاȘʡ في الʨاقعة Ǽالعقارات والʺʱعلقة الॽʻʡʨة
  الʺʙة. لهʚه مʕقʱا تॽʀʛʺا الʺʶʺاة العقارات بʦॽʀʛʱ الʱي تقʹي 

لʧؔ   مʷهʛ عقʙ العقار لʸاحʨȞǽ ʖن  :عʙʻما العقʦد والʙʲʸرات الʦʯثॻقة الʵʸهʙة  -2
 أو   العقار لʱعʧʽʽ كاॽɾة  غʛʽ  فهي وجʙت وȂن الॽʀʙقة الʺعلʨمات كʻقʟ  عʨʽب  تȃʨʷه
 الʺȃʨʶʴة وتلʥ العقʙ في الʺʨؗʚرة الʺʶاحة بʧʽ كʛʽʰ فارق  رصʙ الʙʴود أو  تʢابȘ عʙم

 في مقʙرة غʛʽ الʺʛʽاثॽة العقارȄة الʴقʨق  أن الʺʶح أو  وثائȘ في  الʺʙونة مʧ الॽʁاسات
ʙي.  العقʴȄʛʸʱ2أل  

القʷائॻة    -3 الʨȞǽ   ʙʻʶن  الʴالة هʚه  في  :دॽʀقا  تعʻʽʽا العقار  ǽعʧʽ لʦ  الʱيالأحȜام 
 الʜʻاع مʨضʨع في وفاصل ॽɾه الʺقʹي الʷيء لقʨة حائʜّا قʹائॽا حȞʺا Ǽه الʺʱʴج
 ȑه لا العقارʻؔل ʧʽه عʙʳق  العقار تʨة  وحقॽؔا  الʺلʻʽʽقا تعॽʀا دॽɾهالة، ناʳن  للʨȞȄّو  ʙق 
 الʴالة هʚه ففي الʺʶح، فʛق  مʛور عʙʻ أكʛʲ أو  ) سʻة15الʦȞʴ ( هʚا تارȄخ مʛ على

ʧȞʺǽ ارॼʱا  اعʚه  ʦȞʴة الʻȄʛأن  على  ق ʖالʡ  ʨه ʦॽʀʛʱال ʜائʴل  للعقار الفعلي  الʴم 
 .أشهʛ  04 الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ مʙة الʦॽʀʛʱ تʨؔن  عʺلॽة

4- Ǻ ةʯابʰازة الॻʲخ الȂارʯة الʯة ثابॻɼʙد عʦعق:  
الʨʱثȘʽ  صʙور قʰل الʱارȄخ ثابʱة  العॽɾʛة العقʨد     91-70 الأمʨʺǼ ʛجʖ :3قانʨن 

 مʕقʱا لʺʙة تॽʀʛʺا العقارات تʦॽʀʛ في علʽها الاعʱʺاد ʧȞʺǽ )  05/12/1970(الʺʕرخ في  
04 ʛه لأن  أشهʚد هʨالعق ʧʽʰة تʙازة مॽʴة  الॽنʨقادم القانʱلل  ،ʖʶȞʺن  الʨȞȄو ʙالعق 

 Ǽه  تقʹي  ما حʖʶ  الʱارȄخ ثابʗ  كان إذا Ǽه معʛʱف ولʧؔ رسʺي  سʙʻا غʛʽ العʛفي
 الʺʧʺʹʱ والʺʦʺʱ الʺعʙل  26/09/1975الʺʕرخ في    58-75الأمʛ  مʧ )328( الʺادة

 يʨم ابʙʱاءا مʧ ثابʗ الʱارȄخ  العʛفي العقʙ أنه: " ʨȞǽن  على  تʟʻ الʱي  الʺʙني،  القانʨن 
 

 مʺʨʶحة مʻاȘʡ في الʨاقعة  Ǽالعقارات ، الʸادرة عʧ الʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة والʺʱعلقة4618الʱعلॽʺة - 1
  2004الʺʳهʨل، سʻة  حʶاب في ومʳʶلة

   .125لʽلى لʠॽʰ، الʺʛجع الʶابȘ، ص -2
العقʙ العʛفي: هʨ عقʛʴǽ ʙره الأʛʡاف ॽɾʺا بʻʽهʦ خارج نʢاق تʙخل الʹاȌǼ العʺʨمي، وȋʛʱʷȄ في العقʙ العʛفي  - 3

)ʦرق ʛور الأمʙل صʰخ قȄارʱال ʗ91/ 70ثاب .Șʽثʨʱن الʨقان ʧʺʹʱʺال (  
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 ورد اجʱهاد حʘʽ والʢاǼع، الʽʳʶʱل  مفॽʷʱة في  العʛفي العقʙ تʽʳʶل Ǽه وȄقʙʸ تʽʳʶله،
 الʺʙʰأ ʛَّؗس  2005/ 21/12 في لʺʕرخا  315271 :رقʦ القʛار ʨʺǼجʖ  العلॽا للʺȞʴʺة 

ʙن العقʨȞǽ اليʱفي  الʛالع ʗخ ثابȄارʱال ʧخ مȄله تارʽʳʶة  تॽʷʱفʺǼ  لʽʳʶʱعة الǼاʱزارة الʨل 
  .1الʺالॽة" 

 ʧم مʨت يʨʰنه  ثʨʺʹفي م ʙعق  ʛره آخʛف حʣʨعام م. 
 ʧم مʨي ʛʽأشʱه الॽعلى عل  ʙي  ȌǼمي  ضاʨʺع  ʟʱʵم. 
 ʧم مʨوفاة ي ʙأح ʧيʚال ʦعلى له  ʙالعق Ȍإمʹاء أو خ. 
 الʺادة  ʟʻل وفقا  تʽʳʶله  يʨم   ʧم  89(  مʨسʛʺال  ʧم  (76-63    ʝॽأسʱب  Șعلʱʺال

.ȑل العقارʳʶ2ال 
     ʧȞʺȄان وʨللأع  ʧʽققʴʺا  أن  الʨʱʰʲʱي  ʧم  ʛʽلاثة  الʺعايʲالي الأولى  الʱالȃات  وॼإث 

 الʵاص،  لʢاǼعه  نʛʤا القʹاء ȘȄʛʡ عʧ إلاإثॼاته   لا ʧȞʺǽ  الʺॽɻار الʛاǼع أن إلا الʱارȄخ
ʙقʹاء وق ʛقʱة اسʺȞʴʺا الॽأ العلʙʰʺالي:   على الʱد  "الʨرة العقʛʴʺل  الʰور قʙن  صʨقان 

Șʽثʨʱة الʱابʲخ  الȄارʱال ʛʽةا وغʛهʷʺة  لʴॽʴلآثارها ص  القʛار ʨʺǼجʖ وذلʥ "ومʳʱʻة 
 .3  12/04/2006 بʱارȄخ  348178رقʦ تʗʴ  العلॽا الʺȞʴʺة  عʧ الʸادر

شʛوȋ الʱقادم   ॽɾه  تʨʱفʛ الʴائʜ أن أساس على  أشهʛ" 04لʺʙة " يʛَُقʦ الʴالة هʚه وفي    
،ʖʶȞʺو   ال    ʛهʤǽ  ʙق  ȑʚال  ʛʽالغ حقʨق  على   ȍفاʴلل الفʛʱة  هʚه  على  اǼقي  الʺʛʷع 

 الʦॽʀʛʱ يʨʴʱل  اعʛʱاضات  العقار على تʛد  ولʦ الʺʙة انقʹʗ فإذا كالʺالʥ الॽʁʴقي مʲلا
ʗقʕʺنهائي إلى ال ʦلʶȄو ʛʱفʙه الॼاحʸل  ȑالعقار.   

 أغلʖ  في يʨʰʻʳʱن  العقارʧʽȄ الʺʴافʧʽʤ أن نʙʳ  فإنʻا العʺلي الʳانʖ  في  كان وان   
 مʻازعات في إقʴامهʦ  مʧ ولʨʵفهʦ جهة مʧ لقʛʸها الʺʙة لهʚه الʦॽʀʛʱ العقارȑ  الأحॽان

ʙʺॽɾدون  جهة  مʧ القʹاء أمام  Ȑʛأخ  ʦॽʀʛʱته  الʙʺل  Ȑʨʸالق )  كʺا  سʱʻان )02وهي 
  على الʨʱالي.  شهʛها سॽأتي

 
1 - ʙوسع ȑدʨʺʳم ʜȄʜالع ʙʰحاج علي،   ع ʦॽلʶʱة لॽة،كآلȄازة العقارॽʴل الʽاءات تفعʛن  إجʨة في القانॽؔد الʺلʨعق

 ȑʛائʜʳال ȑالعقار ،ʛائʜʳال ،ȑادʙغǼ راتʨʷʻ303، ص2012، م .  
  . 126لʽلى لʠॽʰ،مʛجع سابȘ، ص - 2
  206عʙʰ العʜȄʜ مʨʺʴدȑ وسعʙ حاج علي ،الʺʛجع الʶابȘ ،ص - 3
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ʥʻʯʹة سʗʸل ʕقʓʸال ʤॻɾʙʯا: الॻسʹة)  2( ثان    
  25/03/1976 في  الʺʕرخ  63-76 رقʦ  الʺʛسʨم مʧ  ) 14(  الʺادة لॼʡ  ʟʻقا    

Șعلʱʺال ʝॽأسʱل  بʳʶال ،ȑا فإن العقارʚه ʦॽʀʛʱال  ʜʳʻاب حالة في يॽɼ ʛاصʻع Șʽقʴʱال 
 الʺʶح وثائȘ  أن العلʦ مع الʺʺʨʶحة، العقارȄة للʨحʙة القانʨنॽة لʙʴʱيʙ الॽʰʢعة  الؔاॽɾة
ʛʽʷللʺلاك ت ʧيʚوال  ʧȄʛاهʤزون  لا الʨʴǽ ات علىʙʻة سॽنʨس قانʛؔت ʦازتهॽأو  ح 

 ʦهʱʽؔ1مل،  ȑʛʳȄان س وȄة رʙʺال ʧاء مʙʱم ابʨي ،ʦॽʀʛʱل الʨʴʱȄا وʚه ʦॽʀʛʱنهائي إلى ال 
 عقارȄة دفاتʛ على الʨʸʴل لأصʴاب العقارات ʨʵǽل وȃالʱالي قانʨنا، الʺʙʴدة Ǽالʻهاǽة
ʛʰʱا تعʙʻة، سॽؔا للʺلʚه ʧة مॽاحʻة الॽɻȄʛʷʱة الȄʛʤʻا الॽاقع فإن أما عʺلʨال ʛʽʷǽ أن إلى 
 Ǽعʠ  وʛȄد سʨʻات، 05 تʸل إلى  قʙ نهائॽا  وصʛʽورته الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ بʧʽ  ما  الʺهلة

ʧʽلʨʯʶʺال ʥات إلى ذلȃʨعʸة الʛʽʰؔي الʱض الʛʱة تعॽأملاك  عʺل ʙيʙʴاص تʨʵ2ال  
  :هي  سʧʽʱʻ لʺʙة مʕقʱا تॽʀʛʺا تاالعقار  تʦॽʀʛ فʽها ʨȞǽن  الʱي الʴالات فإن وعلॽه  
 .الʸلॻؒة  لإثॺات كاف غʗʹʴǺ ʙʻ العقار حॻازة -أ

 الʺʱعلقة العॽɾʛة العقʨد مʲل الʺلॽؔة لإثॼات كاف غʛʽ سʙʻا صاحॼه ʨʴǽز الȑʚ العقار   
 Ǽعʙ ثابʱا تارʵȄا مʻها الॼعʠ يʧʺʹʱ والʱي  القʶʺة، أو  الॼʱادل أو  عقارȄة Ǽاقʻʱاء حقʨق 

 وجʨد يʧʽʰʱ مʙقȘ فǼ  ʟʴعʷȞǽ  ʠف أن  ʧȞʺǽ  الآخʛ  والॼعʠ  قانʨن الʨʱثȘʽ،  صʙور
 في  الʺʕرخة ) 4618رقʦ( الʺʛؗʚة وضʱʴه ما وهʨ إعʙادها، على تارȄخ تʙل  قȄʨة ئʧاʛ ق

 حʶاب في والʺʳʶلة الʺʺʨʶحة الʺʻاȘʡ في الʨاقعة الʺʱعلقة Ǽالعقارات  04/09/2004
  3الʺʳهʨل 

 . سʹʗ بʗون  العقار حॻازة  -ب
 الʺʛؗʚة عالʗʳ وقʙ  ملʱʽؔهʦ،  يʗʰʲ  سʙʻ لأȑ أصʴابها ǽفʱقʛ  الʱي الʨضॽɻات تلʥ وهي
) ʦ4618رق(  رخةʕʺا ، 09/2004/ 04   في الʚه  ʛالإحالة الأمǼ الʺادة إلى   )808  (

 
1 - ȑʙʽʺح ʙʺʴم ،ʧʽʺام لʤن ʝرنʨت ʛهʷلل  ȑقاته العقارॽʰʢام في  وتʤʻال  ȑالعقار  ȑʛائʜʳمة، دار ،الʨه 

،ʛائʜʳ224، ص 2015ال  
،  2009الʜʳائʛ،  الʨادȑ مʜوار، مॼʢعة الأولى، الॼʢعة ،الȘʽʰʢʱ و الȄʛʤʻة بʧʽ العقارȄة القʨانʧʽ جعفʛ عʛارم، - 2

  . 84، 83ص ص 
 في الʺاسʛʱ شهادة لʽʻل مʛؗʚة ،العقارȄة الʺلॽؔة تʢهʛʽ في العام الأراضي مʶح  إعʙاد  دورجلʨل مʙʴة،  - 3

    . 93 ص ،2015 الʨادȑ، لʛʹʵ، حʺه جامعة الॽʶاسॽة، والعلʨم  الʴقʨق  كلॽة عقارȑ، قانʨن - تʟʸʵ الʴقʨق،
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ʧني مʙʺن الʨالقان  ȑʛائʜʳورة الʛʹǼ Șقʴت ȋوʛʷة  الॽنʨلʺʺارسة القان ʖالعقار صاح 
 الʤاهʛة الأعʺال في  الʺʲʺʱل  الʺادȑ العʛʸʻ  وهʺا أساسʧʽʽ، بʨʱفʛ عʧȄʛʸʻ للॽʴازة

الʲلاثة Ǽاسʲʯʱار  والʛʸʱف،  والاسʱغلال  الاسʱعʺال  سلʢة  وهي  للʺالʥ،  الʶلʢات 
ʛʸʻوالع  ȑʨʻالʺع ȑʚل الʲʺʱي ʛفʨة في تॽʻال  Ȑʙل ʜائʴي الʱلى الʳʱفاته في تʛʸعلى ت 

  1 الॽʻة ʧʶʴǼ العʧȄʛʸʻ  هʚيʧ اقʛʱان مع ضʛورة ولفائʙته، الʸʵʷي Ǽاسʺه الʺالʥ أنه
  ʧؔى ولʱن  حʨؔازة تॽʴة الʴॽʴص ʖʳǽ  ن  أنʨؔة هادئة تʛʺʱʶة، ومॽʻون   وعلʙȃو

 إثॼات حʧʽ إلى الʺالʥ هʨ  الʴائǼ ʜأن قانʨنॽة قʻȄʛة تعʛʰʱ وهʻا سʻة، 15 لʺʙة انقʢاع
ʝȞالع .  

  في حʴاب الʱʸهʦل الʤॻɾʙʯ  -1-ثالʰا
 ॽʀامها خلال  الʺʶح  فʛق  على  يʱعʚر  عʙʻما العقارȄة الʨحʙات تʛقʦ الʴالة هʚه في

 ॽɼاب ثانॽة  جهة مʧ و   مʴʶه، الʺʛاد للعقار  الॽʁʴقي الʺالʥ معʛفة Ǽالॽʁʴʱقات الʺʙʽانॽة
ʧʽʽʻالʺع  ʦهʱابʳʱم اسʙلاث وعʲات لʨفاذ دعʻʱق  كل واسʛʢر الʨʹʴا  للʚوه ʛفʨʱب  ʛʸʻع 
 في 00004 رقʦ حʶاب جʙول في سʧʽʱʻ لʺʙة العقارات هʚه يʦʱ تʦॽʀʛ  الفعلي، الॽɽاب
نفاذ الʺʳهʨل،  حʶاب  ʙعȃالآجال و  ʦʱي  ʦॽʀʛʱل  الȞʷǼ ة للعقار  نهائيʙولة لفائʙفي ال 
 الȑʚ الॽʁʴقي الʺالʣ ʥهʨر وعʙم اعʛʱاضات تʽʳʶل  عʙم ، شʢȄʛة 00001رقʦ حʶابها
ʖالʢǽ  ةȄʨʶʱة بॽɻه عقاره خلال وضʚ2الآجال ه  .  

  2-  ʤॻɾʙʯال ʕقʓʸة الʗʸبها أثʹاء أشغال   15 ل ʔالʠʸال ʙʻاب العقارات غʴسʹة (ح
  الʴʸح العام للأراضي.) 

لʢǽ ʦالʨʰا بها أثʻاء عʺلॽة الʺʶح ولʦ  الʚيʧ  وȄعʛف بʦॽʀʛʱ العقارات الʱاǼعة للʨʵاص      
 ʧȞʺʱالح تʸح مʶʺال ʧم  ʙيʙʴها تʽؔها،  أو مالȄʜو حائ  ʗؗان ʙه قʚة في العقارات هǽاʙب 
 إلى تʨʴل  ثʦ للʙولة، مفʛʱضة  الʺلॽؔة وتعʛʰʱ  مʳهʨل  حʶاب في  تʛقʦ الʺʶح  عʺلॽة
ʦॽʀʛنهائي ت ʦاسǼ ولةʙال ʖجʨʺǼ ʛالآم ʦ74- 75: رق    ʧʺʹʱʺح الʶʺللأراضي العام ال 

 
1 - ʙʰزاق عʛني، الʨسʨم ʦॽʀʛʱال  ȑق  العقارʛʡات وॼة إثॽؔة الʺلȄاصة العقارʵفي ال ʛائʜʳة  ،الॽق، كلʨقʴجامعة ال 

الʺقارن،تارȄخ الʛʷʻ  حॼʽʶة بʧ بʨعلي ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة مʛʰʵ القانʨن الʵاص 
  13ص ،184-167،الʜʳائʛ،ص ص 30/11/2017
   391ص .2013 الʜʳائʛ، دار هʨمة، جʙيʙة، ॼʡعة ،العقارȄة الʺʻازعات عʺǼ ،ʛاشا وحʺȑʙ لʽلى زروقي - 2
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 الʵاصة حȘ الʺلॽؔة مع الإجʛاء هʚا لʸʱادم نʛʤا و  العقارȑ، لʧؔ الʳʶل تأسʝॽ و 
قانʨن    74-75الآمʛ بʱعʙيل  الʨضع الʺʛʷع تʙارك الʙسʨʱر ʨʺǼجʖ الʺȞفʨل   ʖجʨʺǼ

لʻʶة   لʻʶة    2015الʺالॽة  الʺالॽة  قانʨن  في   ʛأخ بʱعʙيل   ʦخلال    2018ث  ʧم  ʥوذل
" رقʦ  89الʺادة  القانʨن   ʧم في    17-11"  قانʨن    27/12/2017الʺʕرخ   ʧʺʹʱʺال

لʻʶة   رقʦ   مʧ  مʛȞر  23   الʺادة أحȞام عʙلʗ الʱي    2018الʺالॽة   ʛ74-75 الأم  
،ʛؗʚال  ضʺʧ تʳʶل  أصʴابها بها ʢǽالʖ لʦ الʱي العقارات على الʱأكʙʽ تʦ الʶالف 

العقارات  تॽʀʛʺا العقار وʛȄقʦ الأراضي، مʶح أشغال  أثʻاء بها الʺʢالʖ غʛʽ حʶاب 
 ولقʙ  العقارȄة، الʺʴافʤة  لȐʙ  الʺʶح وثائȘ إيʙاع  تارȄخ  مʧ ابʙʱءا سʻة    15   لʺʙة مʕقʱا

ʗه  الʺادة أتاحʚه Ȏافʴʺلل  ȑام العقارॽʁال Șʽقʴʱم  كلʺا بʙق  ʖلʡ   ةȄʨʶʱ1ال   ʦقʛلا ي ȑأ.
ʨʴǽز   و  Ǽه   ʖالʢʺال  ʛʽغ العقار   ʧʽب  ȘȄʛفʱال مع   ، الʙولة  لفائʙة  نهائॽا  تॽʀʛʺا  مॼاشʛة 
  ʦॽʀʛʱال حالʱي   ،ʧʽʱالʴال  ʚتأخ و  سʙʻا   ʥلʺǽ لا   ȑʚال و   ʛهʷʺال الʺلॽؔة   ʙʻس صاحॼه 

  الʺʕقʗ الʺʨضʴة ساǼقا. 
تعʝȞ صʨرة        حالة   ʨل هʨهʳʺال حʶاب  في   ʦॽʀʛʱال أن  نقʨل  أن  لʻا   ʧȞʺǽ  ʥلʚȃو

 الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ ما دامʗ تʴʺل شȋʛ الʺʙة و الانʱقال إلى الʦॽʀʛʱ الʻهائي Ǽعʙ انقʹائها
    ʙت لقʜʽر )23( الʺادة مʛȞم ʧم ʛر الأمʨؗʚʺأعلا ال ʧʽʻب ʧȄʜائʴات على الʙʻس 

 لا أن ȋʛʷǼ سʻة، 15مʙة   ʽʡلة الȄʨʶʱة ʢǼلʖ الʱقʙم لهȘʴǽ ʦ  أو الʚيʧ رسʺॽة مʷهʛة
 العقار تʦॽʀʛ يʦʱ  حʘʽ العقارȄة، الʢॼاقة ʨʸʵǼص مʷهʛة قʹائॽة هʻاك دعȐʨ  تʨؔن 
 فهʕلاء مʷهʛة، غʛʽ سʙʻات ʨʺǼجʖ  للعقارات الʴائʧȄʜ وʧʽȃ الأشʵاص نهائॽة، ʸǼفة

ʦله Șʴفي  ال ʦǽʙة تقȄʨʶʱال ʖلʡ اه أجل فيʸ02( أق ʧʽʱʻس (  ʧخ مȄاع تارʙإي Șوثائ 
 مʱʶǽ  ʧفʙʽ  الʢالʖ فإن  اʳǽابॽة، الʴʱقȘʽ  كانʗ نʳॽʱة  ،فإذا العقارȄة Ǽالʺʴافʤة  الʺʶح
 ʦॽʀʛت  ʗقʕة مʙʺل  ʧʽʱʻأ سʙʰابها يʶخ  حȄتار ʧاع مʙإي  ،ʖلʢالة وفي  الʴة  الॽʶȞالع ʠفʛي 

ʖلʢ2ال.   

 
،الʙȄʛʳة  2018، يʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة2017دʛʰʺʶǽ  27الʺʕرخ في  11-17مʧ القانʨن رقʦ  89الʺادة  - 1

  . 2018د28ʛʰʺʶǽ،صادر بʱارȄخ 76الʛسʺॽة للʳʺهʨرȄة الʜʳائȄʛة،عʙد 
العلʨم   مʳلة ،"الʜʳائȑʛ  الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺلॽؔة ضȌॼ في الʺʺʨʶحة العقارات تʦॽʀʛ فعالॽة"كʦȄʛ،  صॽاد -2

  . 157 ص  ، 2019دʛʰʺʶǽ ،71 عʙد  ب، الʺʳلʙ الإنʶانॽة،
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الʺʨاد  حʖʶ  الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ آجال  حʶاب كॽɿॽة  في  للʙʳيǼ  ʙالॼʶʻة  هامة: ملاحʢة    
م14ʧو   11،13(  بʙاǽة كان العقارȑ  الʳʶل بʱأسʝॽ الʺʱعلȘ 63-76 الʺʛسʨم ) 

 الʺʴافʤة ʛʡف مʧ الʴʸح وثائȖ اسʯلام تارȂخمʧ   تʙʰأ الʺʕقʗ الʦॽʀʛّʱ آجال حʶاب
 الʺلॽؔة مʨʺʳعات جʺॽع  ȑʛʶǽ على الʱارȄخ  هʚا أن نʙʳ إذ إقلॽʺॽا، الʺʸʱʵة العقارȄة
 .الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ مʴل العقار Ǽه الʺʨʱاجʙ الʺʶاحي للقʦʶ الʺʨȞنة

  74-75 الأمʛ مʧ  ) 11( الʺادة نʟ  على  تعʙيل Ǽإدخال مʕخʛا قام الʺʛʷع إلا أن  
ʥوذل ʖجʨʺǼ   الʺادة  ʟ34(ن (  ʧن  مʨة قانॽة   الʺالʻʶخ     2019لȄارʱب
27/12/20181   ʙوق ʧʺʹا تʚيل هʙعʱة  الॽɿॽة كʙان مȄʛس ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺي الʱأ الʙʰي 

 ) م11ʧالʺادة ( أحȞام  مع  يʻʱاقʠ ما  وذلʥ  ،الʟ  ʤॻɾʙʯلʔ  تقʤǻʗ  تارȂخ  مʧ  حʶابها
  الʺʶح.  وثائȘ إيʙاع  تارȄخ  مʧ  ابʙʱاءً  للعقارات الفʨرȑ  الʦॽʀʛʱ على  تʟʻ الʱي الʺʛسʨم
  : الʤॻɾʙʯ الʹهائي ʰاني الفʙع ال

    ʟفي ن الʻهائي   ȑالعقار  ʦॽʀʛʱال الʺʛʷع   63-76 الʺʛسʨم مʧ )12( الʺادة أورد 
Șعلʱʺال ʝॽأسʱل  بʳʶال  ȑعلى انه   العقار" ʛʰʱعǽ اॽنهائ ʦॽʀʛʱة الॼʶʻالǼ ي للعقاراتʱال 
 Ǽه الʺعʺʨل للȄʛʷʱع ॼʡقا الʺقʨʰلة، الأخȐʛ  الʨثائȘ  كل أو  وعقʨد سʙʻات مالؔها ʨʴǽز

Șح وȃالʱالي2الʺلॽؔة  لإثॼات  العقارات ʨȞǽن  الʻهائي الʦॽʀʛʱ فإن "،   ʨʴǽز الʱي في 
ʚلʥ وغʛʽها، كالعقـــʨد مʷهʛةرسʺॽة  سʙʻات  على  أصʴابها  بها  الʺعʛʱف رسʺॽة الغʛʽ  وؗ

 .  19713 جانفي الفاتح مــʧ  تارȄخ قʰل الʺʛʴرة العقʨد لʲم
انقʹʗ  الȑʚ الʺʕقʗ  الʦॽʀʛʱ حالة في نهائॽا العقارȑ  الʨȞǽ ʦॽʀʛʱن  أǽʹا أنه ؗʺا    

  ȑأ ȑالعقار Ȏافʴʺال Șلʱي ʦل ȑه أॽɾ ʧعʢǽ ʦأجاله ولʖʴأو س ʠاض أو رفʛʱ4  اع 
 دون  سʧʽʱʻ  لʺʙة مʕقʗ تॽʀʛʺا الʺʛقʦ أو  أشهʛ  أرȃعة  لʺʙة  مʕقʗ تॽʀʛʺا  أكان الʺʛقʦ سʨاء

 . مʕقʱا ما ؗان Ǽعʙ  نهائॽا  الʦॽʀʛʱ فهʻا ॼʸǽح هʻاك معارضة تʨؔن  أن

 
  27/12/2018بʱارȄخ ، 2019لʻʶة  الʺالॽة قانʨن  ، مʧ 34الʺادة   -1
  الʶابȘ الʛؗʚ.  63-76مʧ الʺʛسʨم 12الʺادة   -2
  28 ص .الʜʳائȑʛ  والقʹاء الȄʛʷʱع في الʵاصة العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات ,أورحʺʨن  نʨرة -3
 مʳلة ،الاقʸʱادǽة الॽʺʻʱة على وأثʛها مʳهʨل حʶاب في الʵاصة  العقارȄة الʺلॽؔة تʢهʛʽ  إشȞالات جॼار، جʺʽلة -4

  7 ص ، 2017 جʨان ،2عʙد  ،11 مʳلʙ والاجʱʺاॽɺة، الإنʶانॽة العلʨم في العॽȃʛة الʺʳلة  وأʴǼاث، دراسات
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    ʖʳȄعلى و Ȏافʴʺال  ȑالعقار  ʙعǼ ح أنॼʸǽ ʦॽʀʛʱا الॽقل أن نهائʻل في  يʳʶال  ȑالعقار 
 ولʦ مȃʨʢʷة  والغʛʽ  العقار هʚا الʺʲقل بها الʟॽʸʵʱ وحقʨق  و الʛهʨن  قʨʽد الامॽʱازات

ʠقʻها، تʱʽة صلاحʙا مʺॽɾه يلي وʚه ʛؗʚن ȋوʛʷال ʖاجʨها الʛفʨالعقار في ت  ʘʽح 
  .نهائॽة صفة ذو ʨȞǽن 

   ʘʽح  ʙʺʱعǽ  Ȏافʴʺال  ȑة  على  العقارʳॽʱن Șʽقʴʱال ʜʳʻʺال ȑة العقارॼاسʻʺǼ  اد أعʺالʙإع 
 أنها تʨʱافǽ Șفʛʱض ) والʱي T10( وثॽقة في مʻʺʹʱة ʙʳǽها الʱي العام ألأراضي مʶح
  .1القانʨنॽة  للعقار ووضعʱʽه  الʺادǽة الॽʰʢعة  مع
   ʦلʶǽ Ȏافʴʺال  ȑالعقار ʙʻع ʦॽʀʛʱهائي الʻال  ȑعقار ʛʱف دفʛʱللʺلاك الʺع ،ʦاء بهʨس 

أشʵاص كان  أو الʰلǽʙة الʨلاǽة، (الʙولة، عʺʨمॽة معȄʨʻة أشʵاص  أو  ॽɻॽʰʡة هʕلاء 
   2...)  العʺʨمॽة الأخȐʛ  الʺʕسʶات

 في  Ǽه ʱʴǽفȎ  واحʙ  عقارȑ  دفǼ ʛʱإعʙاد العقارȑ  الʺʴافǽ Ȏقʨم الʨʽʷع حالة في أما  
ʽل  بʱعʧʽʽ الاتفاق الʨʽʷععلى   للʺلاك ʨʳǽز كʺا العقارȄة، الʺʴافʤة  ʨʺǼجʖ عʻهʦ  وؗ

الة إلى  الʺʢاǼقة الʢॼاقة على وʷȄار Ǽه، والاحʱفاȍ العقارȑ  الʙفʛʱ سʖʴ أجل مʧ وؗ
 آل  الʱي  إلى الʳهة  الʺʢاǼقة  الʢॼاقة على  وʷȄار العقارȑ ،  الʙفʛʱ إلʽها  آل  الʱي  الʳهة
 .3العقارȑ  الʙفʛʱ إلʽها
 على يʖʸʻ رسʺي كʙʻʶ الʦȞʴ أن Ǽاعॼʱار القʹائॽة الأحȞام أن عʺلॽا يلاحȎ ما    

 الأحॽان Ǽعʠ  في  تأتي  علʽها الʺʻʱازع  أو  الʺʢالǼ ʖʺلʱʽؔها الʴقʨق العॽʻʽة  أو  العقار
ǽعاملʨنها   العقارʧʽȄ والʺʴافʧʽʤ الʺʶاحʳǽ ʧʽعل  مʺا الʹʛورȄة الʺعلʨمات، مʧ خالॽة
  . العॽɾʛة العقʨد معاملة تقॼȄʛا

 
، مʳلة الʺʻار للʙراسات و الʨʴॼث القانʨنॽة و إشȞالॽة تȄʨʶة مʻازعات الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʻهائيبʧ حʛȞʶ مʛاد،  - 1

،  2021، د02ʛʰʺʶǽ، العʙد 05فارس، الʺǽʙة، الʺʳلʙ كلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة ʳǼامعة ʴǽي –الॽʶاسॽة 
  . 89ص
2  -   ȑوʜات حازم، عॽآل ʛʽهʢة تॽؔة الʺلȄاصة  العقارʵن  في  الʨالقان  ȑʛائʜʳة ،الʛؗʚم ،ʛʽʱʶة ماجॽق، كلʨقʴجامعة ال 

،ʛʹʵة، لʻاتǼ2010 ، 70. ص  
3 -  ʛʺع ȑʙʺاشا، حǼ ةǽة حʺاॽؔة الʺلȄاصة العقارʵعة ،الॼʡ ةʙيʙء في جʨض ʛيلات آخʙعʱث الʙام، وأحȞالأح 

  351 . ص  ،2014 والʛʷʻ والʨʱزȄع، الʜʳائʛ، للॼʢاعة دار هʨمه العاشʛة، ॼʡعة
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     ʨالʺادة  ما جاء في    وه ʟʻة الأولى لʛام الفقȞم    12أحʨسʛʺال ʧالف   63-76مʶال
على  ʗʸن الʱي  مالʨؔها : ذʛؗه  ʨʴǽز  الʱي  للعقارات  Ǽالॼʶʻة  نهائॽا   ʦॽʀʛʱال  ʛʰʱعǽ  "

الʙʻʶات أو العقʨد أو ؗل الʨثائȘ الأخȐʛ الʺقʨʰلة ॼʡقا للȄʛʷʱع الʺعʺʨل Ǽه في مʳال  
 ʨʴǽزون  الʚيʧ للʺالʧʽؔ   الʻهائي  الʦॽʀʛʱ مʻح العقارȑ  للʺʴافʧȞʺǽ ، Ȏ 1الʺلॽؔة العقارȄة "  

 أو العقارȄة،  الʺلॽؔة مʳال في الʺعʺʨل بهʺا والʦॽʤʻʱ للȄʛʷʱع ॼʡقا ووثائȘ وعقʨد  سʙʻات
ʙʻهاء عʱآجال ان ʦॽʀʛʱال ،ʗقʕʺكʺا ال ʛʰʱعǽ  ʦॽʀʛʱهائي الʻاء أساسي الʛاف إجʛʱللاع ȘʴǼ 

 الʳʶل في إجॼارȄا الʦॽʀʛʱ هʚا ʻʺǼاسॼة الاقʱʹاء عʙʻ العقارȑ  الʺʴافȎ يʻقل كʺا الʺلॽؔة
 ȑازات، العقارॽʱد امʨʽن  قʨهʛق  الʨوحق  ʟॽʸʵʱال ʛʽغ ʖʢʷʺها الʽي علʱوال ʦقʹي لʻت 

  .  2 صلاحʱʽه مʙة
   ʧاد دراسة خلال  مʨʺ14،13،12 ال ʧم مʨسʛʺال  ȑʚʽفʻʱال ʦ63- 76 رق Șعلʱʺال 

ʝॽأسʱب  ȑل العقارʳʶح ، 3الʹʱي  ʦاد أنه تʺʱفي الاع  ʙيʙʴل حالات تʨʰات قॼلʡ ʦॽʀʛʱال 
 : عʧȄʛʸʻ على  الʻهائي

  الȄʛʷʱع  في الʺقʨʰلة Ǽالʙʻʶات والʺʱعلȘ  )12( الʺادة نʟ  في مʨʸʻص  : 1ةالʲال -
 . الʺلॽؔة حȘ لإثॼات Ǽه  الʺعʺʨل

  ʨʺǼجʖ  يʦʱ  ، الʻهائي فالʦॽʀʛʱ  الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ  مʙة انقʹاء في يʲʺʱل   : 2لʲالةا أما   -
  الʱالॽة: الʙʻʶات

  الʗʹʴات الʙسॻʸة:  -أولا
 تʨفʛت والʱي الʺلॽؔة  ȘʴǼ الʙʻʶات الʱي تʱعلȘ هي تلʥ  :الʵʸهـــʙة الʙسॻʸة الʗʹʴات-1

 لʦ الʺʷهʛة الʱي الʛسʺॽة العقʨد  الʢائفة هʚه عʧ  وتʛʵج والإشهار، الʛسʺॽة  شȋʛ فʽها
 الʱعʧʽʽ يʧʺʹʱ الʱي للعقʨد  Ǽالॼʶʻة الʴال هʨ كʺا بʙقة، العقارȄة الʴقʨق  فʽها يʨضح

 فهʚه مقʙرة،  غʛʽ  مʛʽاثॽه  حقʨق  عʧ  الʻʱازل  أو تʧʺʹʱ  مقʙرة غʛʽ  عقارȄة حقʨقا فʽها

 
  . 63- 76مʧ الʺʛسʨم  01-12الʺادة  - 1
2 - ʧʽام شامة،  سʺاعʤʻني الʨالقان  ȑʛائʜʳه الॽجʨʱلل )،ȑة دراسة العقارॽɿة وصॽلʽلʴمه )،  وتʨاعة دار هॼʢو   لل

 ʛʷʻع،الȄزʨʱوال ،ʛائʜʳ11ص ،2003ال .  
  .  63-76) مʧ الʺʛسʨم14، 13، 12راجع الʺʨاد ( - 3
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 الʱقادم اعʱʺادا على أشهʛ أرȃعة  لʺʙة الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ  حالات ضʺʧ إدراجها يʦʱ الʴالات
ʖʶȞʺال  ʙʻʶǼ  ة أو  رسʺيʙʺل ʧʽʱʻم حالة في سʙع ʙيʙʴق  العقار تʨقʴة والȄ1 .العقار  

الʵʸهʙة:    -2  ʙʻات غʗʹʴال  ʛوف ʙفق  ʥذل يʦʱ شهʛها ومع   ʦل الʺʛʴرات ما   ʧاك مʻه
  Ǽاعॼʱارها مʧ الʺʛʴرات الʻاقلة لȘʴ الʺلॽؔة وهي :  الʺʛʷع للʴقʨق الʲابʱة فʽها حʺاǽة، 

 هʚه ضʺʧ إدراجها ʧȞʺǽ الʱي الʙʻʶات بʧʽ مʧ  :مʵهʙة الغʙʻ الʦʯثॻقــॻة العقــʦد  -أ
 Ǽإعʙاد الʺʱعلȘ 74-75 رقʦ الأمʛ صʙور قʰل الʷهʛ كان ʘʽʴǼ القʶʺة عقʙ الʢائفة

 عقʙا ǽعʛʰʱ والȑʚ وجȃʨي، ولʝॽ اخॽʱارȑ  العقارȑ  الʳʶل وتأسʝॽ العام الأراضي مʶح
 تॽʀʛʺا  العقار لʦॽʀʛʱ علॽه  ǽعʙʺʱ  كأساس مقʨʰل  فهʨ  وȃالʱالي للʺلॽؔة العقارȄة،  ناقلا  رسʺॽا
 . نهائॽا

 عʺلॽة في علʽها ǽعʙʺʱ رسʺॽة سʙʻات عॼɺ ʧارة هي  :  الʵʸهʙة القʷائॻة الأحȜام -ب
ʦॽʀʛʱهائي، الʻال ȋʛʷǼ ن  أنʨؔعلقة تʱم ȘʴǼ  ةॽؔة  عقارات ملʻʽة معʙلفائ  ʡالʖ بʙقة 
ʦॽʀʛʱي الʱوال  ʖʳǽ ا و  أنॽالقʹائي نهائ ʦȞʴن الʨȞǽ ةʜة حائʨيء لقʷه  الǼ إذ  2الʺقʹي ،

م ذلʻʲʱʶǽ  ʥى   ʧ و الʻهائॽة   ʛʽغ الʺلॽؔة  الأحȞام   ȘʴǼ مʱعلقا  القʹائي   ʦȞʴال ʨȞǽن  أن 
  Șح  ʖاحʸل إلا   ʦʱي لا  الʻهائي   ʦॽʀʛʱال لان   ،ʛأخ  ȑعقار  ȘʴǼ  ʝॽل و  العقارȄة 
الʛهʨن  و  الامॽʱازات  قʨʽد  ǽقʰل  إن   ȑالعقار  Ȏافʴʺال على   ʖجʨʱʶǽ  ʥذل الʺلؔة.ومع 
  ʛʽها لغʱʽة صلاحʙم ʠقʻت ʦي لʱها الʽعل ʖʢʷʺال ʛʽغ ʟॽʸʵʱق الʨة و حقȄالعقار

الʺلॽؔة   Șح ʖالقʹائي   وأن،  صاح  ʦȞʴال  ʧʺʹʱا تʻʽقا  تعॽʀا  دʴل للعقار وواضʴم 
 .ʛعقار أخǼ Șعلʱالقʹائي ي ʦȞʴأن الǼ ʥʷالا للʳع مʙى لا يʱهائي حʻال ʦॽʀʛʱال  

ل     و   الʻهائي الʦॽʀʛʱ حالات ضʺʧ  اعॼʱاره ʧȞʺǽ  لا الʛʷوȋ هʚه على ȑʨʴǽ  لا  حʦȞ  وؗ
  الʺʕقʗ.  كأساس للʦॽʀʛʱ فقȌ إدراجه ʧȞʺǽ  إنʺا
،  1841: إن الʺʴاكʦ الॽɺʛʷة الʺʙʴثة في الʜʳائʛ مʚʻ سʻةعقʦد القاضي الʙʵعي  -ج

الاسʱعʺارȄة، الʶلʢات   ʧع الʸادرة   ʦॽاسʛʺال و   ʛالأوام  ʧم عʙد   ʖجʨʺǼ لʦ    الʺʤʻʺة 

 
1 - ʠॽʰلى،  لʽازعات لʻم ʛهʷال  ȑع في العقارȄʛʷʱال  ȑʛائʜʳراه، رسالة ،الʨʱؗة دॽق، كلʨقʴجامعة ال ʙʺʴم ،ʛʹॽخ 

  . 1ص ،ʛȞʶǼ 2013ة،
 الʙراسات مʳلة ،  "الʜʳائʛ في الʵاصة العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات وʛʡق  العقارȑ  الʦॽʀʛʱ ،"الʛزاق عʙʰ مʨسʨني  - 2

  70 . ص ، 2017نʨفʺʛʰ ،04 تلʺʶان،العʙد بلقايʛȞǼ ،ʙ أبي جامعة الʺقارنة، القانʨنॽة
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 ȑالعقار ʛهʷع للʹʵراتها تʛʴم ʧؔت ʦو ل ʦॽلʶني الʨى القانʻالʺعǼ Șʽثʨʱتʺارس ال ʧؔ1ت  .
دون    ʧʽʺلʶʺال  ʧʽȄʛائʜʳال  ʧʽب العقʨد  ʛʴǽرون  إذ  مʙʴودا،  اخʸʱاصا  ǽʺارسʨن  فؔانʨا 
على    ʛʸʱقǽ ؗان   ʦاصهʸʱاخ فان   ʥذل إلى  Ǽالʜʳائʛ،إضافة   ʧʽʽȃالأور و   ʧʽʽʶنʛالف

  ȑأ الʺفʛنʶة،   ʛʽغ العقارات  على  الʨاقعة  و    أن الʛʸʱفات   ،ʥالʺل نʨع   ʧم العقارات 
  . 2مʱʵلف العقارات الʱي لʦ يʱʺلؔها الأورʨʽȃن 

 : القʤǻʗ الȂʙʵʯع عهʗ في معʗة ملॻؒة سʹʗات -د
 مʧ للعʙيʙ الأشʵاص حॽازة ئʛاالʜʳ  في العقارȄة Ǽالʺلॽؔة الʵاصة القǽʙʺة القʨانʧʽ أفʛزت

Șʴات الʙʻالʺلؔي، في  س  ʗر  فؔانʙʸام ʧȞʺǽ ادʻʱه  الاسॽات في إلॼة  إثॽؔة الʺلȄالعقار 
ʧز  ومʛه أبʚي هʱال ʧʽانʨالق ʗات  خلقʙʻس: 

 لʱقʦॽʶ  جاء  الȑʚ ذʛؗه الʶالف   «Senatus consulte»كʨنʽʶلʗ   قانʨن الʻʽʶاتʨس  -
 مʧ  مʨʺʳعة  لʸالح فʛدǽة  ملॽؔة  إلى الانʱفاع  حقʨق  وتȄʨʴل  الॼʁائل بʧʽ الأراضي

 ʛد،االأف ʘʽح ʦت ʦॽʶأراضي تق  ʠعǼ شʛالع ʧʽائل بॼʁح  الॼʸʱاد ملؔا لʛا للأفʙʽتʺه 
 .الʺعʺʧȄʛ  لفائʙة عʻها  للʻʱازل قابلة لʳعلها

 الفʛدǽة الʺلॽؔة سʙʻات تأسʝॽ تʹʺʧ الȑʚ ذʛؗه الʶالف «warnier»فʛنʶي   قانʨن  - 
 الʺادة نʗʸ  حʘʽ وفʛنʶا،  « وحفʤها ئʛ االʜʳ  في  الفʛدǽة الʺلॽؔة  تأسʝॽ إن   الʜʳائʛ في

وعلॽه  مʻه الأولى  العقارȄة والʴقʨق  للʺلॽؔات الʱعاقȑʙ والانʱقال إثॼات، أصॼح على 
الʺعاملات للقانʨن  تʵʹع أصʴابها  رسʺॽة عقʨد ȘȄʛʡ عʧ كʱابॽا العقارȄة الفʛنʶي 
 الإشهار لقʨاعʙ خاضعة كانʗ أنها  و  خاصة الʺʶلʺʧʽ القʹاة ولʝॽ الʺʨثقʨن  ʛʴǽرها
 ȑص العقارʨʸʻʺها الʽن  في علʨ18553 مارس  23قان .  

جانفي    - ثانॻا الفاتح  قʮل  الʯارȂخ  الʰابʯة  العॻɼʙة  عقارȄة  :  1971العقʦد  سʙʻات   ʙتع
جانفي    ʧم الفاتح  قʰل   ʗثاب تارʵȄا   ʗʰʶʱاك الʱي  العॽɾʛة  العقʨد  قانʨنॽة  حॽʳة  ذات 

الʺادة    1971 علॽه   ʗʸن ما   Șوف العقʙ    328وهʚا  ʨȞǽن  لا   ":ȑʛائʜج مʙني  قانʨن 
 

  . ʦȄʛؗ04 صॽاد, مʛجع سابȘ, ص   - 1
الʜʳائȑʛ، دار هʨمة  الاسʱاذ عʙʰ الȎॽɿʴ بʧ عʙʽʰة، إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة و الʴقʨق العॽʻʽة في الȄʛʷʱع   - 2

  . 68، ص 2003للॼʢاعة و الʛʷʻ و الʨʱزȄع، سʻة 
3 -  ʦॽʀʛي إسلام، تʶॽʺد، وهʨلʽم ȑل قادرʳʶال  ȑازعاته العقارʻع في مȄʛʷʱال ،ȑʛائʜʳة الʛؗʚم ʟʸʵت ،ʛʱماس 

  2017 الʜʳائʛ، قالʺة، 1945 ماȑ 08 جامعة الʴقʨق، كلॽة إدارȄة، مʻازعات
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  ʙخ العقȄن تارʨȞȄو ʗخ ثابȄن له تارʨȞǽ أن ʚʻه إلا مʵȄفي تار ʛʽة على الغʳفي حʛالع
  ثابʗ ابʙʱاء

  مʧ يʨم تʽʳʶله.  -
  مʧ يʨم ثʨʰت مʹʺʨنه في عقʙ أخʛ حʙده مʣʨف عام.  -
- ʟʱʵعام م ȌǼضا ʙه على يॽعل ʛʽأشʱم الʨي ʧم  .  
  أحʙ الʚيʧ لهʦ العقʙ خȌ أو إمʹاء. ةمʧ يʨم وفا -
  1غʛʽ أنه للقاضي تॼعا للʛʤوف رفʠ تȘʽʰʢ هʚه الأحȞام ॽɾʺا يʱعلǼ Șالʺʵالʸة."  -

ʨʴل الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ إلى تʦॽʀʛ نهائي إذا انقʹʗ  يʱ  انقʷاء مʗة الʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ:  -ثالʰا
لʺʙة   ؗان  الʺʕقʗ،سʨاء   ʦॽʀʛʱلل الʺʙʴدة  لʟʻ    02  أو  أشهʛ  04الʺʙة  ॼʡقا   ʧʽʱʻس

  ʧʽم    14و    13الʺادتʨسʛʺال ʧالي مʨʱعة    ،63-76على الॽʰʡ ة إنʤالʺلاحǼ ʛيʙʳو ال
  2الʺʴافȎ مع مʛاعاة لॼعʠ الʛʷوȋ وهي: الʦॽʀʛʱ لا تʨʴʱل تلقائॽا وȂنʺا ǽقʨم بها 

إذا ما لǽ ʦعلʦ الʺʴافȎ العقارʨʸʴǼ ȑل أȑ اعʛʱاض يʻازع الʴائʜ في حॽازته، أو انه    -
قʙ تʦ سʖʴ الاعʛʱاضات مʛʡ ʧف الʟʵʷ الʺعʛʱض، ا وان يʦʱ رفʠ الاعʛʱاضات 

  مʛʡ ʧف الʺʴافȎ العقارȑ نʛʤا لعʙم تأسʶॽها. 
مʧ    إذا  - ʙة  ʕؗم ʸǼفة   ʗʰʲʱالǼ  ȑالعقار  Ȏافʴʺلل قانʨنॽة  وقائع   ʗʴʺق    أنسʨقʴال

  ʧع ʥن ذلʨʹها في غʽلع علʡا ʙن قʨȞǽ و ȑل العقارʳʶها في الʛشه ʖاجʨة الॽʻʽالع
  ȘȄʛʡ أȑ شʟʵ معʻي. 

العقار،     على  الʱامة  الʺلॽؔة   ȘʴǼ  ʜائʴلل الʻهائي  الاعʛʱاف   ʦʱي  Ȍفق الʴالة  هʚه  وفي 
  عقارȄا يʗʰʲ ملʱʽؔه للعقار. وʻʺȄح حʚʯʻʽ لʸاحʖ الȘʴ دفʛʱا 

الʺلॽؔة    إثॼاتوقʣ ʙهʛت صعȃʨات في الʨاقع العʺلي حʱى في الʴالات الʱي يॽɾ ʦʱه     
الʺʶاحة الʺʵʱʶلʸة مʧ عʺلॽة الʺʶح لا تʢʱابȘ مع ما هʨ مʨؗʚر    أن  إذ  ʙʻʶǼ رسʺي،

  حالʧʽʱ هʺا:  أمامفي الʙʻʶ فʨؔʻن 

 
  القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ. مʧ  328راجع الʺادة   - 1
مʨسʨني عʙʰ الʛزاق، الʦॽʀʛʱ العقارȑ و ʛʡق إثॼات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الʜʳائʛ، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم    - 2

، ص   2017تلʺʶان، مʳلة الʙراسات القانʨنॽة الʺقارنة، العʙد الʛاǼع، نʨفʺʛʰ -جامعة أبي ʛȞǼ بلقايʙ -الॽʶاسॽة
173 .  
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الʴʸاحة  -1 في  الʹقʶان  ذلʥ  حالة  في   ʖʰʶال يʛجع  الأحॽان   ʖاغل في  أن    إلى: 
الʻاقʸةا الʺʳاورة،  أدمʗʳ قʙ    لʺʶاحة  العقارات  مʶاحات  قʙʸ،  أما  مع   ʛʽأن   أو   غ  

بʨʴʱلها   الॽʰʢعة،  Ǽفعل  تغʛʽت   ʙق لʦ تʧؔ    أو أنواد    إلىالʺʶاحة  قǽʙʺا  الॽʁاس  عʺلॽة 
هʚه الʺʶاحة   Ǽالأمʛ قʰل الʺعʻي    إذادॽʀقة Ǽʺا Ȟǽفي في هʚه الʴالة جʛت العادة على انه  

نها العقار   ʦॽʀʛت  ʦʱئي  .ȑالعقار  ʛʱفʙال  ʦلʶǽ و  الॽʁام   إذا  أماॽا  له   ʧȞʺॽɾ ǽقʰل   ʦل
، و أن يʧʽʰ وضॽɻة الʺʶاحة الʻاقʸة إلى أȑ عقار تʦ ضʺها و Ǽالʱالي فهǼ  ʨالʺعارضة

الʻاقʸة فʽها،   الʺʶاحة  إدراج   ʦت الʱي  العقارات  أو  للعقار  الʻهائي   ʦॽʀʛʱال ǽعʛʱض على 
  13حʘʽ انه في هʚه الʴالة ʤǽهʛ نʜاع حʨل الʦॽʀʛʱ العقارȑ الʺʨʸʻص علॽه في الʺادة 

  1. 63-76و ما يلʽها مʧ الʺʛسʨم 
الʴʸاحة-2 في  الȂʚادة  ذلʥ  حالة   ʖʰجع سʛȄو جʜء مʧ عقار    إلى:   ʦعقارات   أوض

يʛʰر    أن  Ǽالأمʛخاصة. حʘʽ انه ʨʱʶǽجʖ على الʺعʻي    أو مʳاورة، سʨاء ؗانʗ عامة  
قانʨنॽا و   الʺʶاحة تʛȄʛʰا  الʻهائي. و لʧؔ    إلا الȄʜادة في   ʦॽʀʛʱال  ȑالعقار  Ȏافʴʺال  ʠرف

الॽʁام بها   الإجʛاءاتالʶʱاؤل الʛʢǽ ȑʚح هʨ: ماهي    ȑالعقار Ȏافʴʺعلى ال ʖʳǽ يʱال
  صادفʱه مʲل هʚه الʴالات؟  أنفي حال 

على       العʺل   Ȑʛأن ج    ʖلʡ ȑالعقار  Ȏافʴʺال مʧ    إعادةǽقʙم  العقارȄة  الʺلॽؔة   ʙيʙʴت
  :ʧʽʺʶق الى  العقار   ʦॽʶتق  ʦʱي  ʥذل  ʛاث على  انه   ʘʽح  ،ʙيʙاحة    الأولجʶʺال  ʦʹǽ

الʺʨؗʚرة في الʙʻʶ حʱى يʦʱ تॽʀʛʺه نهائॽا، و الʲاني ʦʹǽ الʺʶاحة الʜائʙة ؗي يʦʱ تॽʀʛʺه  
   2مʕقʱا 

ʤॻɾʙʯعا: الǺالʹهائي را ʤاسǺ  ولةʗال 
 مʧ  67 الʺادة تʹʺʱʻها الʻهائي للʦॽʀʛʱ ثالʲة حالة 2015 لʻʶة الʺالॽة قانʨن  أضاف  

  على  نʗʸ  الʱي  74- 75 الأمʛ مʧ  مʛȞر  23 إلى الʺادة القانʨن Ǽإضافʱها هʚا
تॽʀʛʺا عʺلॽات مʧ خلال Ǽه ʢǽالʖ لʦ عقار يʛقʦ ؗل   «يلي:  ما   Ǽاسʦ  نهائॽا الʺʶح 

 مʕهلا ʨȞǽن  الʺʴافȎ العقارȑ  فإن قانʨني ملॽؔة  ʙʻʶǼ مʛʰر احʳʱاج حالة وفي الʙولة،

 
  . 173مʨسʨني عʙʰ الʛزاق، الʺʛجع الʶابȘ، ص   - 1
/و.م/  10787، رقʦ  29/11/2002الʺʛؗʚة الʸادرة عʧ الʺʙيȄʛة العامة للأملاك الॽʻʡʨة، الʺʕرخة في  - 2

  م.ع.ا.و/ م.ع.م الʺʱعلقة ॽɿॽȞǼة تȄʨʶة الفʨارق في الʺʶاحات الʺلاحȎ بʧʽ تأشʛʽات الʺلॽؔة و الॽʁاسات الʺʶاحॽة.
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 لȐʙ الʺʴافʤة الʺʶح وثائȘ إيʙاع تارȄخ مʧ ابʙʱاء ) سʻة15عʛʷة ( خʺʝ غʹʨن  في
    الʺعʱاد والʙʱقȘʽ  الʙولة أملاك  مʸالح Ǽه  تقʨم  تʴقȘʽ  وȃعʙ نʜاع أॽɼ ȑاب في العقارȄة

لʻʳة وʻȃاء على  ȑن  رأʨؔʱت ʧم ʧʽلʲʺم ʧالح عʸة مȄʛيʙʺة الǽلاʨالǼ Ȏفʴلل  ȑالعقار 
الʙولة العقارȄة والʺʴافʤة  والأوقاف الʙيॽʻة والʕʷون  والفلاحة الأراضي ومʶح وأملاك 

  1مالؔه".  ǼاسǼ ʦه الʺʢالʖ الʺلʥ بʦॽʀʛʱ والʰلǽʙة
 الأملاك قانʨن  مʧ  48 الʺادة Ǽʺفهʨم  لها مالʥ لا  الʱي  الʺلاك تʟʵ  الʴالة وهʚه 

 .الʺʙني القانʨن  مʧ  773 والʺادة الʶالفة الʛؗʚ الॽʻʡʨة
 نهائॽا تॽʀʛʺا أو مʕقʱا تॽʀʛʺا ʨȞǽن  قʙ العقارات تʦॽʀʛ  أن إلى نʵلʟ  سȘʰ  مʺا    

 ʨʴǽز لا الʤاهʛ الʺالʥ كان فإذا العقار، علʽها ʨȞǽن  الʱي الʨضॽɻة القانʨنॽة Ǽاخʱلاف
Ǽالॽʴازة قانʨنॽة ملॽؔة سʙʻات على  ʥʶʺʱȄة، الهادئة وॽʻازة أو  والعلॽة حॽنʨوفقا قان 

 تॽʀʛʺا وʨȞȄن  أشهʛ،  لʺʙة أرȃعة مʕقʱا تॽʀʛʺا العقار  يʛقʦ فهʻا الʺʙني،  القانʨن  لأحȞام
 لإثॼات  عॽɾʛة تʕهله  او رسʺॽة  سʙʻات على  ʨʴǽز  لا الʤاهʛ الʺالʥ كان  إذا سʧʽʱʻ  لʺʙة

الʶلʢة   مʱʴʻه عقʙ أو  حॽʳة ذو سʙʻ للʟʵʷ أȑ حॽازة في العقار كان إذا أما ملʱʽؔه،
 ضف للʺالʥ، العقارȑ  الʙفʛʱ تʶلʨʺǼ ʦॽجॼه يʦʱ  نهائॽا تॽʀʛʺا العقار يʛقʦ فهʻا الʺʕهلة،

 الʦॽʀʛʱ ذلʥ إلى
 وفقا الأخʛʽ هʚا وʦʱȄ  الʺʶح،  عʺلॽات خلال  Ǽالعقار ʢǽالʖ لʦ إذا الʙولة Ǽاسʦ الʻهائي
  .الʺعʺʨل Ǽه للȄʛʷʱع
 الʓʸهلة:  الʴلʠة مʥ عقʦʸǺ ʗجʔ  الʹهائي الʤॻɾʙʯ  -خامʴا

لʧʺʲ   تʙʶيʙه مقابل مʷهʛ غʛʽ إدارȑ  عقʙ  على الʟʵʷ مʻها ʱʶǽفʙʽ  الʱي الʴالة هي  
وتʺʻȞه  الॽʴازة  بʻاǽة كǼ ʙʽʽʷʱالʺʶح،  الʺȞلف العʨن  أمام الॽʴازة إثॼات مʧ كاملا، 
ʖجʨʺǼ ةʸاء رخʻأو ب ʧعة أرض على دونها مǼاصة للأملاك تاʵولةل  الʙاء القابلة لʻʰلل 
ʛʽʺعʱم في والʨن  مفهʨه،  29-90 القانʛؗالف ذʶه الʚالات وهʴة الʛʽʲك ʗȃʛت ʧد عʨعق 
 إʡار في وضعʱʽها تȄʨʶة  أو بʻاǽات  تǼ  ʙʽʽʷغʛض،  2الأشʵاص  لفائʙة الʰلǽʙات حʛرتها 

 
 القانʨن  ضʨء في العقارȄة الʺʻازعات حʨل الʙراسي  الʨʽم العقارȑ، الʦॽʀʛʱ حʨل الʺʻازعات ، مʙʺʴ رواʴǼي - 1

ʝلʳم ،ȑولة، الإدارʙال ،ʛائʜʳ06 ص ،2015 ال .  
2 -   ȑي قادرʶॽʺد، هʨلʽجع إسلام، مʛʺال ،Șابʶ4 ص ال  
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ʛ26-74 الأم،  Șعلʱʺال ʧȄʨؔʱات بʡاॽʱة احȄالح عقارʸات لǽʙلʰازل الʻʱها والʻا عʺॽɾ 
ʙعǼ  ʛف داللأفʙاء بهʻات  بʻȞ1س. 
  ʙʳحالة ن  Ȑʛا في أخʚار هʡالإ ʦॽʀʛʱل تاالعقار  لȞʷǼ ات وهي نهائيʙʻʶة الȄالإدار 

 ʷǽغلʨن  الʚيʧ أوضاع  تȄʨʶة لʛʷوȋ الʺʙʴد  212-85 رقʦ الʺʛسʨم   ʨʺǼجʖ الʺʶلʺة
 للقʨاعʙ مʢاǼقة  غʛʽ  مॼاني أو  عقʨد  مʴل ؗانʗ   خʨʸصॽة  أو  عʺʨمॽة ضيراأ   فعلا

 مʧ الإدارة مʧ  تقʖʰʶǼ  ʛʽʸ    معلقة Ǽقʗʽ لʻؔها  تʺلȞॽها في حقهʦ وشʛوȋ  بها  الʺعʺʨل
 . 2تʱȄʨʶها ءاتاإجʛ  اسʱؔʺال  أجل
دʛʰʺʶǽ   29الʺʕرخ في  21-04مʧ القانʨن   48ذلʥ فقʙ نʗʸ الʺادة  إلىǼالإضافة     

على انه " في حالة تʙʽʽʷ الʻʰاǽات بʛخʸة    2005الʺʧʺʹʱ قانʨن الʺالॽة لʻʶة    2004
ذات    أو  ارض  على  ॼʡقا    أصلبʙونها  الʺʕهلة  الʶلʢة  مʱʴʻها  الʙولة  لأملاك  تاǼع 

  ʙʻز على سʨʴǽ لا ȑʚال ʛاهʤمالؔها ال ʗʰʲي يʱو ال ʛʽʺعʱة و الʯʽهʱالǼ Șعلʱʺع الȄʛʷʱلل
  3مʸالح أملاك الʙولة. أوالʺلॽؔة دفعه لʧʺʲ الॽʴازة لȐʙ قاʠǼ الʰلǽʙة 

 ȏالعقار ʤॻɾʙʯال ʥة عॺتʙʯʸالآثار ال :ʖالʰع الʙح  الفʴʸال ʥالʹاتج ع  

تʛʱتʖ عʧ عʺلॽة الʦॽʀʛʱ العقارȑ عʙة أثار سʨاء في الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ أو الʻهائي سʛؗʚʻها  
  كʺايلي: 

  الʹهائي الʗفʙʯ العقارȏ ؕأثʙ للʤॻɾʙʯ العقارȏ  -أولا
     ʛʰʱعǽ ʛʱفʙال  ȑفي العقار  ʛائʜʳال ʧم  ʦات أهʙʻʶي  الʱلʺها الʶإلى الإدارة ت ʥمال 

العॽʻʽة  إثॼات مʧ تʺʻʽȞه أجل مʧ العقار  العقارȑ  الʺʴافȎ وʶȄلʦ العقار على حقʨقه 
 ʛʱفʙال ȑالعقار ʥة للʺالॼاسʻʺǼ اءʷة   إنȄاقة عقارʢǼ عةʨʺʳʺة لॽؔالعقار أو  الʺل  ȑʛʹʴال 

  . دॽʀقا مادǽا تʙʴيʙا وتʙʴيʙها ملʱʽؔه صʴة في  الʴʱقǼ Șʽعʙ وذلʥ الʺʨافȘ له،

 
1 -  ʧʶة، حॽʰايʨʡ جعʛʺال ،Șابʶ90 ص ال  
2 -  ʦرق ʛ26-74راجع الام  
الʺʧʺʹʱ شʛوȋ تȄʨʶة أوضاع الʚيʷǽ ʧغلʨن   1985أوت   13، الʺʕرخ في 212- 85الʻʱفȑʚʽ رقʦ الʺʛسʨم  - 3

فعلا أراضي عʺʨمॽة أو خʨʸصॽة ؗانʗ مʴل عقʨد أو مॼاني غʛʽ مʢاǼقة للقاعʙة الʺعʺʨل بها، ج ر، الʳʺهʨرȄة  
  . 2004دʛʰʺʶǽ  30الʺʕرخة في   85الʜʳائȄʛة، عʙد 
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 :العقارȏ  الʗفʙʯ تعʃȂʙ -أ
   ʦي لʢعǽ عʛʷʺال  ȑʛائʜʳفا الȄʛقا تعॽʀد ʛʱفʙلل  ȑالعقار ʙعʺل وقʱا اسʚلح هʢʸʺال 

 الʵاصة الʺلॽؔة Ǽإثॼات الʺʱعلȘ 32-73رقʦ   الʺʛسʨم مʧ )12( الʺادة  في مʛة لأول
ȑʚر والʙا صʚʽفʻام تȞلأح ʛالأم    ʦرخ 71-73رقʕʺ02 في ال ʛʰʺفʨ1971 ن   ʧʺʹʱʺال
- 75 رقʦ الأمʛ مʧ الأولى الفقʛة 18 الʺادة في تʶȄʛؔه أعʙʽ والȑʙ الʜراॽɺة الʨʲرة قانʨن 
74  ʧʺʹʱʺاد الʙح إعʶالأراضي م ʝॽل  العام وتأسʳʶال  ȑي  العقارʱوال  ʟʻعلى  ت: " 
 في الॽʰانات الʺʨجʨدة ॽɾه تʝʻ عقارȑ  دفʛʱ  الأول الإجʛاء ʻʺǼاسॼة العقار مالʥ إلى ǽقʙم

  ."1العقارȄة الʢॼاقات مʨʺʳعة
     ʘʽح  حʹʱأنه ي  ʦل ʛؗʚي ʅȄʛتع ʛʱفʙال  ȑفى وإنʺا  العقارʱع  اكʛʷʺال  ȑʛائʜʳال  ʛؗʚب 

ʛاصʻنة العʨȞʺو  له ال ʛʰʱعǽ ʛʱفʙال  ȑالعقار ʙʻة سॽؔللʺل ʘʽل حʳʶه  تॽɾ عॽʺق  جʨقʴال 
 مʛآة  ǽعʛʰʱ  إذ العقارȑ،  في الʳʶل الإشهار Ǽعʺلॽة الॽʁام عʙʻ ما عقار على  الʺʨجʨدة
 والʨʺʻذج شȞله الʺالॽة وزʛȄ حʙد ولقʙ ، الʺʺʨʶح للعقار والقانʨنॽة  الʺادǽة للʴالة عاكʶة

 الȑʚ الأسʨد Ǽالʛʰʴ  ومقʛوءة واضʴة ॽɿॽȞǼة  علॽه وʕȄشǽ  ʛعʙ حʘʽ  إتॼاعه الȑʚ يॼʻغي
  2 ومʨقعة والʙʳاول مʛقʺة ȌʵǼ علॽه ʖʢʷǽ والॽʰاض ʴʺǽى لا

    ʦلʶǽ ʛʱفʙال  ȑإلى العقار ʥالʺال ȑʚقائʺا حقه ال  ʙʻاء عʷاقة إنʢǼ ةȄقة،  عقارǼاʢم 
 ʧم  ومʨأن الʺعل ʥالʺال Șابʶاع  الʙإيǼ مʨقǽ هʛʱدف  ȑما العقارʙʻقل  عʻه يʱʽؔإلى مل  ʟʵش 
ʛما  أخʙʻن  لا  وعʨؔاجة تʴه في  الʚالة هʴاء إلى  الʷاقة إنʢǼ  ،ةʙيʙم جʨقǽ إتلاف  فإنهǼ 

ʛʱفʙال  ȑالعقار ʦǽʙة إلى الإشارة مع  القॽاقة في الإتلاف عʺلʢॼقة الǼاʢʺال ʛʱفʙلل  ،ʙيʙʳال 
ʥوفقا وذل ʟʻ49( الʺادة ل( ʧم مʨسʛʺال ȑʚʽفʻʱ63-76 ال Șعلʱʺال ʝॽأسʱل بʳʶال 

 ȑي العقارʱوال  ʟʻما " : على تʙʻع  ʙعǽ Ȏافʴʺا الʛʱا دفʙيʙعلى  فإنه  ج  إتلاف  ǽعʺل 
ʛʱفʙال Șابʶال  ʛʽʷȄا إلى وʚاقة على الإتلاف  هʢॼقة  الǼاʢʺال ." 

   ʙلق ʗلفʱاخ ʅȄعارʱة الॽمة الفقهʙالʺق ʛʱفʙلل  ȑلاف العقارʱإخǼ ةȄاوʜي الʱال ʛʤʻها يʽإل 
 ॽɾه تقʙʽ قȄʨة حॽʳة  ذو  قانʨني سʙʻ " أنه أساس علىعʛفه   مʧ فهʻاك  قانʨني، Ǽاحʘ كل

 
  74-75، مʧ الامʛ 1/ 18الʺادة  - 1
 2017 الʜʳائʛ، والʨʱزȄع، والʛʷʻ للॼʢاعة  هʨمه دار  الʲامʻة، ȋ الʜʳائʛ، في العقارȑ  والʤʻام الʺلॽؔة علʨعʺار،  - 2
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 الʺʻاȘʡ في العقارات الʨاقعة على تʛʸفات مʧ علʽها يʛد وما العقارȄة الʴقʨق  جʺॽع
 وهʻاك ، " العقارȄة الʢॼاقات إنʷاء ʻʺǼاسॼة قائʺا حقه  ʨȞǽن  الʺالʥ إلى وʶȄلʦ الʺʺʨʶحة

ʧفه مʛعلى أنه ع " Șʡاʻعي الॽʰʢة الॽɻضʨة للॽنʨللعقار القان ʙʺʱʶǽ روحه  ʧم Șوثائ 
 لʴقʨقه إثॼاتا للʺالʥ العقارʶǽ  ȑلʺه الʺʴافȎ العقارȄة الʢॼاقات على اسʻʱادا يʷʻأ الʺʶح
 ʙعȄو ʙʻʶال  ʙʽحʨال  ʗʰʲʺة الॽؔللʺل ." 
    ʧعارف خلال  مʱقة الǼاʶال  ʟلʵʱʶأن نǼ ʛʱفʙال  ȑالعقار  ʙʻة سॽؔع ملʡة  قاॽʳʴال 

الإنʱهاء مॼاشʛة الʺلॽؔة  عقʨد  مʴل  ʴǽل   ʙعǼ ʧة  مॽح عʺلʶʺم العام،  الʨقǽ ادهʙإعǼ 
Ȏافʴʺال  ȑقل العقارʻمات بʨلة الʺعلʳʶʺاقات على  الʢॼة الȄاصة العقارʵعقار الǼ   ما

ʦلʶȄلؔل  و ʥعة  أو مالʨʺʳع على  ملاك مʨʽʷا الʛʱدف  ȑʨʴǽ  انات علىॽة بॽلʽʸتف 
 الʺادة بʟʻ عʺلا إثॼات كʨسʽلة الغʛʽ مʨاجهة في   Ǽه وʱʴȄج  الʺʱʵلفة العقارȄة Ǽالʴقʨق 

)45( ʧم مʨسʛʺ63-76 ال Șعلʱʺال ʝॽأسʱل بʳʶال  ȑالف العقارʶال :ʛؗʚال "ʦلʶǽ 
ʛʱفʙإلى ال ʥالʺال ȑʚحقه ال ʦة قائॼاسʻʺǼ اءʷاقة إنʢǼ ةȄقة عقارǼاʢم ." 

 للعقار Ǽالॼʶʻة وهʨ  الʙʳيʙة، صॽغʱه في  ملॽؔة سʙʻ هʨ  العقارȑ  فالʙفǼ ʛʱالʱالي و     
للʟʵʷ  الॽʻʡʨة  الʱعʅȄʛ كʢॼاقة  كان  وإذا Ǽه خاص  دفʛʱ عقار لؔل وʷʻȄأ Ǽالॼʶʻة 
 ʨʺǼجʖ لأحʙ مʻهʦ يʛخʨʸا أن ʖʳॽɾ الʨʽʷع على مالʧʽؔ أو  كالʨرثة ملاك عʙة للعقار
الة  عʧ الʸادر قʛارها في  العلॽا الʺȞʴʺة  أكʙته  ما  وهʚا ،  1العقارȑ  الʙفʛʱ  لʖʴʶ وؗ
 الʙلʽل  هʨ العقارȑ  الʙفʛʱ أن  كʚلʥ قانʨنا الʲابʗ  مॽɾ:  " ʧه  جاء والȑʚ  العقارȄة الغʛفة
ʙʽحʨات الॼة لإثॽؔة الʺلȄا،   "2العقارʚه  ʛʰʱعǽ ʛʱفʙال  ȑالعقار ʧم  ʦل  أهʳʶال  Șوثائ 
 ॼʡقا العقارȄة الʺلॽؔة  لإثॼات الʨحʙʽ والʙʻʶ العقارȑ  الʺʶح لعʺلॽة حॽʺʱة ونʳॽʱة العʻʽي 
ʟʻ19( الʺادة   ل (  ʧم ʛالأم   ʦ74-75رق  Șعلʱʺاد الʙإعǼ حʶالأراضي م ʝॽوتأس 

" تʟʻ   الʱي العقارȑ  الʳʶل  ما وقʗ عقار على الʺʨجʨدة الʴقʨق  جʺॽع تʳʶل  : 
 ." الʺلॽؔة سȞʷǽ ʙʻل الȑʚ الʙفʛʱ في العقارȑ  الʳʶل في الإشهار

 
  العقارȑ  الʳʶل بʱأسʝॽ الʺʱعلȘ 63-76 الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ 45 الʺادة  -1
 و.ح.ر)  ضʙ (و.ز.م-قʹॽة  ،  2000 جʨان 28 في مʕرخ 197920 رقʦ قʛار العقارȄة، الغʛفة العلॽا، الʺȞʴʺة -2

  171 . ص ،  2004سʧ الأول، ج القʹائي، خاص Ǽالاجʱهاد عʙد العلॽا، مʳلة الʺȞʴʺة
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 مʲل  مʲله الغʛʽ  اتʳاه وٕ  مʻه  الʺʱʶفʙʽ  اتʳاه قانʨنॽة  آثار ʙʴǽث  العقارȑ  الʙفʛʱ  أن ؗʺا  
ʛʳʺǼد أساس على الإدارȄة القʛارات  مʱʺʱعا ॼʸǽح العقارȑ  الʙفʛʱ الʺالʥ اسʱلام  أنه 

 . العقارǼ  ȑʺاله والʱʺʱع  الʛʸʱف صلاحॽات ȞǼافة
 عقاره على  للʺالʥ حقʨق  يʗʰʲ  الȑʚ الإدارȑ  الʙʻʶ ذلʥ  هʨ العقارȑ  فالʙفǼ ʛʱالʱالي  

ʛʰوالʺع ʧة عॽɻضʨة  الॽالʴة الॽʁॽʁʴللعقار وال .  
 :العقارȏ  الʗفʙʯ مʦʸʷن  -ب
     ʧʽʰʱي ʧ45( الʺادة م ʧم ) مʨسʛʺ63-76 ال Șعلʱʺال  ʝॽأسʱل بʳʶال  ȑأن  العقار 

 العقارȑ  الʙفʛʱ وʧʽȃ الʺʨثʛʡ Șف مʧ الʺʛʴر  العقʙ الʛسʺي بʧʽ ساوȐ  الʜʳائȑʛ  الʺʛʷع
 . والȌʷؔ الʛʽʷʴʱ كʺʻع  الȞʷلॽة الأحȞام في العقارȑ  الʺʴافʛʡ Ȏف مʧ  الʺʛʴر

 العقارȑ  الʙفʣ ʛʱهʛ على الॽʰانات ʱȞǼاǼة الʺʱعلقة الأحȞام في صارما كان أنه ؗʺا    
ʜ ا الʦ في جʨهȄʛا  تغʛʽʽا تʙʴث  قʙ أهʺॽة قانʨنॽة  مʧ الأخʛʽ هʚا Ǽه  يʱʺʱع لʺا نʛʤا  رؗ

 Ǽعʙما ؗان القانʨن  ʨʺǼجʖ الʺلॽؔة حȘ الʟʵʷ إعʢاء أساس على  للأشʵاص القانʨنॽة
   1 .له ملʱʽؔه  تʗʰʲ  ثʨʰتॽة وثائȘ  بʙون  للعقار حائʜ  مʛʳد

  :العقارȏ  للʗفʙʯ القانʦنॻة الॻʮʠعة ج
 لʝॽ أو  إدارȑ  راقʛ  كان إذا ॽɾʺا العقارȑ  للʙفʛʱ القانʨني الʅॽʽؔʱ حʨل ءاالآر  تعʙدت

 ʛقǼرا  ȑإدار: 
1- ʙʯفʗال  ȏالعقار  ʙراق  ȏإدار:  

 Ȑʛار يʸا أنʚه  ʛأالȑ أن ʛʱفʙال  ȑالعقار Șʰʢʻه تॽعل ʛاصʻع  ʛراالق  ȑل الإدارʲʺʱʺفي ال 
 إدارȄة هʯʽة عʧ صادر وأنه قانʨنا، الʺʙʴد للȞʷل تʛȄʛʴه في ʵǽʹع إدارȑ  تʛʸف  أنه
 Ǽإعʙاد الʺȞلفة الهʯʽة فإن ذلʥ إلى اسʻʱادا و  قانʨنॽة، آثار علॽه يʛʱتʖ   الʺʻفʛدة، دتهااوȃإر 

ʦॽلʶوت  ʛʱفʙال  ȑالعقار  ʧʽؔها  هي  للʺالʱعॽʰʢǼ ةʯʽة هȄإدار ʗثʙأح ʖجʨʺǼ 20 الʺادة  ʧم 
ʛالأم ʦلةا   او  74-75 رقʲʺʱʺة في  لʤافʴʺة، الȄوأن  العقار ʦॽʀʛʱال  ȑارة العقارॼɺ ʧع 
 للʨʺʻذج  مʢاǼقا ʨȞǽن  ،  الʺʻفʛدة ردته ا Ǽإ العقارȑ  الʺʴافȎ عʧ صادر إدارȑ  قʛار

 
 ، 20 العʙد ج.ر.ج.ج، العقارȑ، الʙفʛʱ نʺʨذج تʙʴيʙ الʺʧʺʹʱ ، 1976 ماȑ 27 في الʺʕرخ الʨزارȑ  القʛار - 1

 .   1977مارس 09 بʱارȄخ . الʸادرة
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 ، 74- 75 الأمʛ   مʧ 18 الʺادة لʟʻ اسʻʱادا الʺالॽة وزʛȄ  مʧ  راقʨʺǼ  ʛجʖ الʺʙʴد
ʖتʛʱه يʻع  ʛني أثʨقان  ʨوه ʛʽʽفي  تغ  ʛʺاالʜة  كॽنʨاء إما القانʷإنǼ Șʴي الʻʽالع  ȑالعقار 

 .1إدارȑ  قʛار وȃالʱالي فهʨ إلغائه أو تعʙيله أو 
2 - ʙʯفʗال  ȏالعقار  ʗʹة سॻؒمل:  
     Ȑʛي  ʠعॼأن ال ʛʱفʙال  ȑالعقار ʝॽل  ʛقǼرا ،ȑق  وأن  إدارʛه الفʻʽب  ʧʽȃو  ʛراالق  ȑالإدار 

ʧʺȞǽ أن  في  ʛʱفʙال  ȑالعقار  ʛʰʱعǽ  ʙʻة  سॽؔمل ʗʰʲام مॽʁل  Șʴر  العقار، على  الʙʸǽ في 
 لا الʱي العقارȄة الʺʴافʤة تʶلʺه الʺالॽة،  وزʛȄ عʧ  صادر راقʙʴǽ  ʛده معʧʽ  شȞل

Ǽامॽʱازات ولا  العام الʺعȑʨʻ  الʟʵʷ  صفة تʶʱؔي   القʛار أما  العامة الʶلʢة تʱʺʱع 
 ȑره الإدارʙʸॽɾ  ʟʵش  ȑʨʻع  عام معʱʺʱازات يॽʱامǼ ةʢلʶع  الʹʵȄو  لʛقاǼة العامة، 

  2 .والقʹائॽة الإدارȄة بʨʻعʽها الʺʛʷوॽɺة
 الʺʺʨʶحة، الʺʻاȘʡ في  العقارȄة للʺلॽؔة مʗʰʲ  سʙʻ  هʨ العقارȑ  الʙفʛʱ أن  رأيʻا   وفي  

 الʛسʺॽة الॼʸغة  علॽه  ǽʹفي  الȑʚ العقارȑ  الʺʴافȎ  وهʨ عʺʨمي  عʧ مʣʨف صادر
ووفقا سلʱʢه  حʙود  في  نʟ إلى اسʻʱادا وهʚا قانʨنا،  الʺʙʴدة للأشȞال واخʸʱاصه 

  الʺʛسʨم  مʧ 45 والʺادة 74-75الأمʛ  مʧ 18 والʺادة الʺʙني القانʨن  مʧ 324 الʺادة
 .والʺʦʺʱ  الʺعʙل 76-63

 العقارȏ:  الʗفʙʯ تʴلʤॻ -د
 مǼ ʧقʛار الʺʙʴد للʨʺʻذج  الʺʢابȘ  العقارȑ  الʙفʛʱ على  Ǽالʱأشʛʽ العقارȑ  الʺʴافǽ Ȏقʨم

الʺالॽة  ʛȄرخ وزʕʺل ،27/18/1976 في  الʰه قʺॽلʶت ʥان الإشارة مع العقار، لʺال 
ʛفاتʙة الȄعان  على العقارʨن: ʛة دفاتȄعقار ʦلʶة حالة في تॽؔائعة، الʺلʷال ʘʽʴǼ ʙعǽ 

ʛʱدف  ȑعقار  ʙدع واحʨȄو Ȑʙة لʤافʴʺة،  الȄلا  العقار ʦلʶǽ لاء  إلىʕإلى ه ʙعǼ  ʧʽʽتع 
ʽلا   الʺعʙل 63-76 الʺʛسʨم  مʧ  47 الʺادة لʟʻ  إعʺالا  الʙفʛʱ هʚا لॽʴازة عʻهʦ  وؗ

،ʦʺʱʺوال  ʘʽم  حʨقǽ Ȏافʴʺال  ȑالإشارة العقارǼ إلى ʧه آل  مॽإل ʛʱفʙال  ȑاقة  في العقارʢॼال 

 
  122مʛجع سابȘ، ص حاجي نॽɻʺة،   - 1
  241، ص 2012مʙʽʳ خلفʨني، العقار في القانʨن الʜʳائȑʛ، دار الʵلʙونॽة للʛʷʻ و الʨʱزȄع، الʜʳائʛ، سʻة    - 2
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 الʺفʛزة الʺلॽؔة حالة في تʶلʦ عقارȄة ودفاتʛ  ، 1 إلʽها آل الʱي للʳهة الʺʢاǼقة  العقارȄة
ʦلʶȄإلى و ʥإعʺالا العقار مال ʟʻ46 الʺادة ل ʧم ʝم نفʨسʛʺال. 

 :العقارȏ  الʗفʙʯ حॻʱة : ه
   ʛʰʱعǽ ʛʱفʙال  ȑالعقار  ʨه ʙʻʶال  ʙʽحʨات الॼة لإثॽؔة الʺلȄفي  العقار  Șʡاʻʺحة،  الʨʶʺʺال  

الॽʰانات مʨʺʳعة على لاحʨʱائه نʛʤا  ʧاءا مʨقع على سʨʺاحة أو  الʶʺود، أو  الʙʴال 
 ʙيʙʴوت  ʟʵʷي  الʻالʺع  ȘʴǼ  ةॽؔالعقار على  الʺل  ʧة دراسة أجل  مॽʳح  ȑالعقار ʛʱفʙال 

 أن يȐʛ  الأول اتʳاهʧʽ في الʺʲʺʱلة الفقهॽة  الآراء لʴʱلʽل  الʛʢʱق  ʱʶǽلʜم الأمʛ فإن
ʛʱفʙلل  ȑة العقارॽʳلقة، حʢى أما مʻʰʱاني يʲة  الॽʳʴة الॽʰʶʻال ʛʱفʙلل  ȑالعقار . 
 :العقارȏ  للʗفʙʯ الʠʸلقة الʦʮʰتॻة القʦة-1

   ʖʶار حʸا  أنʚه ȑأʛفإن ال ʛʱفʙال  ȑالعقار ʦʱاده يʙإع  ʧف مʛʡ Ȏافʴʺال  ȑالعقار 
 الʺلॽؔة إثॼات على  الʨحʙʽ القانʨني الʛʰهان ॼʸǽح مʱʶقʰلا والȑʚ الʺʶح، لʨثائȘ اسʻʱادا
 في  سʙʻ قانʨني فهʨ  الʻʡʨي، الʛʱاب كامل على الʺʶح عʺلॽات إتʺام Ǽعʙ  وهʚا العقارȄة
 الʺʶح Ǽإعʙاد الʺʱعلȘ 74-75رقʦ    الأمʛ مʧ  ) 19( الʺادة بʟʻ عʺلا الؔافة مʨاجهة 

العقارȑ، وتأسʝॽ  للأراضي العام ʚلʥ الʳʶل   32-73 الʺʛسʨم مʧ )33( الʺادة وؗ
 Șعلʱʺات الॼإثǼ  ةॽؔة الʺلȄاصة العقارʵي  الʱال ʟʻإن  يلي ما على  ت ":   ʛفاتʙةالȄالعقار 

 الʺʙʴث  الأراضي ومʶح الʰلǽʙة العقارȄة الʢॼاقات مʨʺʳعة أساس على  الʺʨضʨعة
 لإقامة والʨحʙʽ الʙʳيʙ  الʺʢʻلȘ  لاحقة نʨʸص  في  الʱي سʙʴʱد الॽɿॽؔات حʖʶ  سȞʷʱل 

  ". العقارȄة الʺلॽؔة شأن في  الʻʽʰة
 الʺʺʨʶح للعقار والقانʨنॽة الʺادǽة للʴالة عاكʶة مʛآة  العقارȑ  الʙفǽ  ʛʱعǼ ʛʰʱالʱالي     

 فلا العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات في القȑʨ  الʙʻʶ وهʨ بʚلʥ العقارȑ، الʷهʛ  أحȞام إلى اسʻʱادا
ʦلʶǽ يʻإلا للʺع ʙعǼ ات إتʺامॽعʺل Șʽقʴʱلة الʲʺʱʺح في والʶʺي الʱج  والʱʻت ʛʽهʢها تʻع 

الإدعاء لأʧȞʺǽ ȑ فلا العʨʽب جʺॽع مʧ العقار  ʟʵش ʝȞه ما عȄʨʱʴǽ ʛʱفʙال 
،ȑالعقار ʖʶʴا فʚه ȑأʛفإن ال ʧم  الॽʳʴة إصॼاغ هʨ  العام الأراضي مʶح الغاǽة 

 
، سʻة  20، يʧʺʹʱ تʙʴيʙ نʺʨذج الʙفʛʱ العقارȑ، ج ر العʙد  1976/ 27/05القʛار الʨزارȑ الʺʕرخ في   - 1

1977 .  
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 الʱلاعʖ بها وعʙم العقارȄة الʺلॽؔة  وضȌॼ  العقار تʙاول تʶهʽل  أجل مʧ  وهʚا الʺʢلقة
  .1العقارȄة للʺلॽؔة حاسʺا ǽعʛʰʱ  الʙʻʶ فهʚا

 : الʹॻʮʴة للʗفʙʯ العقارȏ  الʦʮʰتॻة القʦة-2
    ʧʺؔة تॽʰʶن ʛʱفʙال  ȑلة إعʺاله في العقارʽسʨات كॼة إثॽؔة الʺلȄاصة العقارʵفي ال 

 الʻʱفȑʚʽ  رسʨم الʦ  مʧ ) 16(  الʺادة لʟʻ وذلʥ وفقا الʲابʱة،  الʴقʨق  في الʢعʧ إمȞانॽة 
ʦ63-76 رق Șعلʱʺال - ʝॽأسʱل بʳʶال  ȑالعقار . 
   ʦع أن رغʛʷʺال  ȑʛائʜʳال ʙق ʛʰʱأع ʛʱفʙال  ȑالعقار ʙʻʶال ʙʽحʨات الॼة لإثॽؔالʺل 

أنه العام، الʺʶح اسʱؔʺال Ǽعʙ العقارȄة  الʺلॽؔة لʹʺان كʨسʽلة نॽʰʶة حॽʳة ذو إلا 
الʱي   الؔاॽɾة Ǽالʨʸرة دॽʀقة  لʗʶॽ العام الʺʶح  نʱائج أن أساس على  الʵاصة العقارȄة

 لʚلʥ الأفʛاد تʴȄʛʸات على تعʙʺʱ لأنها  الʺʢلقة،  الʨʰʲتॽة القʨة العقارȑ  الʙفʛʱ  تʺʻح
ʧعʢالقʹائي فال ʙعǽ لʽʰʶعادة الʱلاس ʙʽحʨق  الʨقʴالʹائعة ال .  

     ʗقʕʺال  ʦॽʀʛʱال عʺلॽة  خلال   ʧʽʽʻللʺع  ȑالعقار  ʛʱفʙال ʻʺǽح  لا  أنه  الإشارة  وتʙʳر 
الʺلॽؔة،  ل في  Ǽأحقʱʽه  اعʛʱف   ȑʚال  ʟʵʷلل إلا   ʦلʶǽ لا  ملॽؔة   ʙʻس  ʙعǽ ʨؗنه  لعقارات 

، فهȞʷǽ ʨل الʺȘʢʻ الʨحʙʽ لإقامة الʻʽʰة على  2العقارȄة الʺلॽؔة    إثॼاتوȄعʛʰʱ دلʽلا على  
 نʷأتها 
  : عʥ الʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ ؕأثʙ الʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ شهادة -ثانॻا

ʖتʛʱعلى  ي  ʝॽاقة تأسʢॼة الȄعقار  لؔل العقار ʦقʛم  ʖʶح  ʛʺة،  جعاالॽʴʶʺال  ʦॽلʶت 
ʙʽفʱʶʺال ʧم  ʦॽʀʛʱشهادة ال ʗʰʲقه تʨا  على حقʚة العقار هʙʺة لॽʻدة، زمʙʴا مʚول ʖوج 

  .بها تʱʺʱع الʱي الʸʵائʟ أهʦ  إلى الʛʢʱق  ثʦ الʷهادة، بهʚه الʱعʅȄʛ علʻʽا
  :الʓʸقʕ  العقارȏ  الʤॻɾʙʯ شهادة تعʃȂʙ -أ

 ʛʰʱشهادة تع ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺا الʙʻا سॽʺر ا صاد رس ʧف عʣʨعام  م  ʨوه Ȏافʴʺال 
 ȑاء العقارʻب  ʖلʡ على ʙʽفʱʶʺال ʧم  ʦॽʀʛʱال ʙعǼ دفعه ʦرس ʗثاب ʖʶح  ʟالʺادة ن 

 Ǽاسʦ  مʛقʦ الʷهادة مʨضʨع  العقار Ǽأن ، تʗʰʲ  11- 17 القانʨن  مʧ 7 فقʛة 1 - 153
 

 الʙʳيʙة، دار الʳامعة الʺقارنة، والȄʛʷʱعات الʜʳائȑʛ  القانʨن  في العقارȄة الʹॼȄʛة مʴفȍʨ، بʛحʺاني -1
  . 16ص  2009الʰلʙʽة،

  280بلʴاج العȃʛي، الʴقʨق العॽʻʽة في القانʨن الʺʙني الʜʳائȑʛ، دار هʨمة، الʜʳائʛ، ص  -2
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ʥالʺال ʛاهʤا الʺॽʀʛا، تʱقʕله مʨʵصفة ت  ʜائʴوعلى لا ال ʥا الʺالʚن  لا الأساس هʨȞǽ 
 Ǽعʙ حʨʸله إلا ॽɾه القانʨني الʛʸʱف حȘ دون  العقار في الʺادȑ الʛʸʱف سȐʨ  له

 .العقارȑ  الʙفʛʱ على
 الʓʸقʕ:  العقارȏ  الʤॻɾʙʯ شهادة خʶائʝ -ب

ʧȞʺǽ لاصʵʱاس  ʦأه ʟائʸʵي الʱع الʱʺʱشهادة بها ت ʦॽʀʛʱال  ȑالعقار ʗقʕʺأنها  في ال:  
  :مʓقʯة شهادة -1
 ʜʽʺʱشهادة ت  ʦॽʀʛʱال  ȑأنها العقارǼ دةʙʴة  مʙʺǼ ʦॽʀʛʱال  ʗقʕʺعة  الȃأرǼ ʛأو  أشه  ʧʽʱʻس 
لʟʻ وهʚا  23 والʺادة 123-93 الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم مʧ 14 و  13 الʺادتʧʽ اسʻʱادا 

 للاعʛʱاض الʺʳال فʱح هʨ  الʵاصॽة هʚه  مʧ ، والهʙف 741-75 رقʦ الأمʛ مʧ مʛȞر
 قʨة له صلح ʛʹʴʺǼ العقارȑ  فʽها الʺʴافǽ Ȏفʸل  الʱي الʺʸلʴة ذوȑ  مʧ الʦॽʀʛʱ على

 أمام ॽɾه  الفʸل الʺʸالʴة يʦʱ  جʙوȐ  عʙم  حالة وفي ، 2الʺʸالʴة الأʛʡاف بʧʽ الإلʜام
   3.الʺʟʱʵ  القʹاء

  :الʸلॻؒة لا الॻʲازة  تʕʮʰ شهادة -2
  ʦت ʙيʙʴة  تʺॽʁة الॽنʨهادة القانʷل ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺال  ʖجʨʺǼ 66 الʺادة ʧن  مʨة قانॽالʺال 

 الȑʚ  رقʦ تʗʴ  2004لʻʶة الʺالॽة قانʨن  وʨʺȃجʖ ،   254-91 رقʦ تʗʴ   1992 لʻʶة
ʟلة 10  مادته في نʙ1-353 للʺادة الʺع ʧن  مʨل قانʽʳʶʱل ":أن على الʺʴشهادة ت 

ʦॽʀʛʱال  ȑالعقار ʗقʕʺال ʝة   الآثار نفॽنʨص القانʨʸʻʺها الʽال  في  علʳازة شهادة مॽʴال 
 18 في الʺʕرخ 25-90 رقʦ قانʨن   مʧ 46 الى 42 مʧ الʺʨاد أحȞام ʨʺǼجʖ الʺʷʻأة
ʛʰʺفʨ1990ن  ʧʺʹʱʺه والॽجʨʱال  ȑ5 .العقار"  

 
الʺعʙلة، لان تʦॽʀʛ العقار   74- 75مʛȞر مʧ الأمʛ  23سʻة الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة  15لا ǽعʙʺǼ ʙʱة   - 1

ʳʶǽل في حʶاب " العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها أثʻاء أشغال مʶح الأراضي" لعʙم وجʨد الʺالʥ أو الʴائǼ ʜالعقار 
  خلال عʺلॽات الʺʶح  

  123- 93مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  2/ 15راجع الʺادة   -2
  الʺعʙل و الʺʦʺʱ  09-08مʧ قانʨن رقʦ  516راجع الʺادة   -3
4-  ʦن رقʨرخ في 25-91قانʕʺة 1991/ 12/ 15، الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 1992، الʙة عॽʺة رسʙȄʛ65، ج  ،

  1991سʻة 
5-  ʦن رقʨرخ في  22-03قانʕʺة2003/ 12/ 29الʻʶة لॽن الʺالʨقان ʧʺʹʱʺد 2004، الʙة 83، ج ر عʻ2003، س  
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 جʙيʙة  ئॽة اإجʛ  حॽازة شهادة ʲʺǼاǼة الʺʕقʗ العقارȑ  الʦॽʀʛʱ شهادة أن القʨل،  ʧȞʺǽ  إذن  
 على ʙʻʶǼ الʙʽ واضع مʻها الʺʱʶفॼʸǽ ʙʽح ʘʽʴǼ ، 1 الॽʴازة شهادة مع  الآثار  نفʝ لها

 إلا قانʨنॽا تʛʸفا ॽɾه الʛʸʱف في الȘʴ له ʨȞǽن  أن ، دون 2مʕقʱا تॽʀʛʺا الʺʛقʦ العقار
ʙعǼ لهʨʸعلى  ح ʛʱفʙال  ȑالعقار ȑʚال   ʗʰʲي ، ʘʽʴǼ  حॼʸǽ  ʙʽفʱʶʺها الʻواضع م ʙʽال 

ʙʻʶǼ  العقار على ʦقʛʺا الʺॽʀʛا  تʱقʕن  أن دون ، 3مʨȞǽ له Șʴف في  الʛʸʱه الॽɾ فاʛʸت  
  الʺʻاȘʡ  في  الʺلॽؔة يʗʰʲ الȑʚ  العقارȑ  الʙفʛʱ على حʨʸله Ǽعʙ إلا قانʨنॽا 
  لʴʺاǽة  القʹائॽة الʳهات  الى اللʨʳء  حȘ لʸاحʰها تʺʻح  شهادة فهي  ولʚا ، 4الʺʺʨʶحة  

 الʸادر راالقʛ  في  العلॽا الʺȞʴʺة  قʹاة تʻʰاه الȑʚ الʺʙʰأ وهʨ اعʙʱاء، أȑ  مʧ حॽازته 
 الʺʕقʗ  الʦॽʀʛʱ شهادة تعʢي "  قʹى والȑʚ 367715 رقʦ تʗʴ  15/11/2006  بʱارȄخ 

  .    "5 الʱقاضي صفة وȃالʱالي الʤاهʛ، الʺالʥ صفة لʸاحʰها
 5-1 تهاʛ فق في 01/20186/ 10 في الʺʕرخة  365رقʦ الʱعلॽʺة الى Ǽالʛجʨع لʻؔه

 العقارȑ  الʦॽʀʛʱ شهادة تʴʺل " ॼɺارة حʚف تʦ 7 فقʛة 2-353 الʺادة  تعʙيل ʨʸʵǼص
ʗقʕʺال  ʝة  الآثار نفॽنʨص   القانʨʸʻʺها الʽال  في علʳازة شهادة مॽʴا ،"الʚي لا وهʻعǽ 

 تʹʺʧ  قʙ ، 2018 لʻʶة الʺالॽة قانʨن   لأن قانʨني، أثʛ أȑ لها لʝॽ الʦॽʀʛʱ شهادة أن
 علاقة ولا الʺʕقʗ،  الʦॽʀʛʱ مʛحلة في ضاتاǼالاعʛʱ  تʱعلȘ جʙيʙة أحȞام 88 مادته  في
 ʧʽة بʨة  القॽتʨʰʲهادة الʷل ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺوما ال ʗʰه ذهॽأتي  إذ أعلاه،  88 الʺادة إلǽ  ʛȄʛʰت 

 
 تʟʸʵ قانʨن  ماسʛʱ مʛؗʚة الʜʳائʛ، في العقارȑ  الʦॽʀʛʱ مʻازعات في الإدارȑ  القاضي احʺʙ عايʖ، دور -1

،ȑان جامعة عقارȄر زʨلفة، عاشʳالǼ  ةʻʶة الॽɻامʳ17، ص2018- 2017   ال    
2- ʠॽʰلى، لʽازعات لʻم ʛهʷال  ȑع في العقارȄʛʷʱال ،ȑʛائʜʳوحة الʛʡراه، أʨʱؗة دॽق  كلʨقʴم الʨة، والعلॽاسॽʶال 

  1 ص ، 2012-2011 الʳامॽɻة الʻʶة ʛȞʶǼة، خʛʹॽ، مʙʺʴ- جامعة
رحاॽʺǽة عʺاد الʙيʧ، الʨسائل القانʨنॽة لاثॼات الʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة في الȄʛʷʱع الʜʳائȑʛ، اʛʡوحة دʨʱؗراه،  -3

  267، ص2014- 2013كلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶॽʶة، جامعة مʨلʨد معʺȑʛ تȑʜʽ وزو، الʻʶة الʳامॽɻة 
  . 413، ص2006الʺʳلة القʹائॽة، الʺȞʴʺة العلॽا، العʙد الʲاني، سʻة   - 4
5 - ʦة رقʺॽعلʱادر 365الʸة  ال ʧة عȄʛيʙʺة للأملاك العامة الॽʻʡʨخ الȄارʱعلقة ،2018/ 10/01 بʱʺام الȞالأحǼ 

ʦسʛة لʙيʙʳال ʛهʷال  ȑالعقار  
 الȄʛʷʱع في علॽه  الʨاردة والاسʻʲʱاءات العقارȑ  الʦॽʀʛʱ في الʛʤʻ لإعادة القʹائॽة الʙعȐʨ  مʶلʥ جلʨل،  مʙʴه - 6

  4 ص ،  2022أفȄʛل ، 01العʙد ،13 الʺʳلʙ الॽʶاسॽة، القانʨنॽة العلʨم الʜʳائȑʛ، مʳلة
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 الʷهادة بʛسʦ يʱعلȘ 353 الʺادة على أʛʡ  الȑʚ الʱعʙيل لأن للʨʸاب، مʳانॼا الʱعلॽʺة
ȑʚال ʦيله، تʙتع ʗȞوس ʧاقي عǼ ،ةʛغ لا أنه كʺا الفقʨʶǽ اॽنʨح أن قانʻʺت ʟʵʷقة لॽوث 

  .1الأثʛ  عǽʙʺة تʨؔن  الʨقʗ نفʝ وفي رسʦ، دفع Ǽعʙ العقارǼ  ȑالʳʶل مʨدعة رسʺॽة
 تʴلʤॻ شهادة الʤॻɾʙʯ الʓʸقʕ: الاثار الʙʯʸتॺة على  -2
 على  يʛʱتʖ فإنه الॽʴازة واقعة تʗʰʲ الʺʕقʗ العقارȑ  الʦॽʀʛʱ شهادة أن اعॼʱار على

 مʳال  في علʽها الʺʨʸʻص  الآثار نفʝ هي الʱي  القانʨنॽة الآثار مʧ  مʨʺʳعة  تʶلॽʺها
 على  الʨʸʴل وȂمȞانॽة الʻʰاء رخʸة ʡلʖ إمȞانॽة  في حʛʸها وʧȞʺȄ الॽʴازة، شهادة
ʧره  ȑعقار. 

 .الʮʹاء رخʶة ʟلʔ إمȜانॻة-1-2
   ʧآثار م ʦॽلʶشهادة ت ʦॽʀʛʱال  ȑالعقار ʗقʕʺة  الॽانȞإم ʖلʡ ةʸاء  رخʻʰار" وهي الʛق 

 ȑصادر إدار ʧة مʢلʶة الʸʱʵʺنا، الʨح  قانʻʺاه تʹʱقʺǼ Șʴال  ʟʵʷا( للॽɻॽʰʡ أو 
  أن  ʖʳǽ الʱي الʻʰاء أعʺال في الʙʰء قʰل  قائʦ بʻاء تغʛʽʽ  أو  جʙيʙ بʻاء Ǽإقامة ) معȄʨʻا
 الʻʰاء رخʸة مʻح  إجʛاءات الʜʳئॽة إلى هʚه في ، و سʛʢʱʻق "العʺʛان قانʨن  قʨاعʙ تʛʱʴم
  .ذلʥ  وأهʺॽة

2-2-:ȏض عقارʙل على قʦʶʲة الॻانȜإم  ʗʸ44 الʺادة ن  ʧن  مʨالقان :ʦ25-90رق  
الأولى مʧ عقارȑ  رهʧ تʛتʖʽ إمȞانॽة على  الॽʴازة شهادة مʴل  العقار على الʙرجة 
الʺʨʱسʢة لʹʺان وذلʥ القʛض هʯʽات لفائʙة  إلى وȃالʛجʨع الأمʙ، والȄʨʢلة القʛوض 
 ʟ10 الʺادة ن ʧن  مʨة قانॽة   الʺالʻʶار2004 لʷʺها،  الʽذات فإن إل ʛالأث  Șʰʢʻعلى  ي 

للʺʱʶفʙʽ وȃالʱالي الʺʕقʗ العقارȑ  الʦॽʀʛʱ شهادة  ʧȞʺǽ هاʻم ʧل  العقار رهʴه مʚه 
 .ʱʶǽفʙʽ مʻه الȑʚ العقارȑ  للقʛض ضʺانا الʷهادة

  المطلب الثاني: 

  (المسح الخاص)  07- 02 القانون الترقيم العقاري الناتج عن التحقيق العقاري

 
  4 ص الʺʳع الʶابȘ، جلʨل،  مʙʴه - 1
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    Ȍॼتʛʺال  ȑالعقار الʳʶل   ʝॽتأس مʛʷوع   ʛʲعʱل العام   Ǽإعʙاد  اأساسنʛʤا  الʺʶح 
ʷǽهʙ    للأراضي  ȑʚالʛا  تأخʛʽʰؗ    ʧم تʢʱلॼه  وما  العʺلॽة  صعȃʨة   ʖʰʶǼ نʱائʳه،  في 

إلى  الʺلʴة  والʹʛورة  جهة،   ʧلة مȄʨʡ أجال واسʱغʛاقها  هائلة  وȄʛʷȃة  مادǽة  إمȞانॽات 
م  لʺʨاجهة   ʦهʱʽؔمل  ʗʰʲت سʙʻات  على  أصʴابها  ʨʸʴǼل  الʺلॽؔة   Șح  ʙʽʶʳت ɻ  لفʱ

الʱي تȞʷل عائقا إمام تʙʽʶʳ مʷارȄعهʦ الاقʸʱادǽة و الاجʱʺاॽɺة  العʛاقʽل و الʸعȃʨات  
  Șعلʱا يʺॽɾ عةʛʶالǼ فʸʱت ،ȑل العقارʳʶة للȄازʨاءات مʛاد إجʳǽفي إ ʛʽؔفʱات الǼ اʚل

  في تʶلʦॽ سʙʻات الاعʛʱاف Ǽالʺلॽؔة العقارȄة الʵاصة 
 ʦرق القانʨن  ʙʸǼور  الॽɻȄʛʷʱة  الʺॼادرة  جاءت  الʺʨʤʻر  هʚا   ʧ02/ 07وم    ʧʺʹʱʺال

  Șʽقʴʱال  ȘȄʛʡ ʧة عॽؔالʺل تʶلʦॽ سʙʻات  العقارȄة و  الʺلॽؔة   Șة حʻاء لʺعايʛإج ʝॽتأس
 ȑا  1العقارʚاء، هʛح    الإجʶات مॽمع عʺل ȑازʨʱالǼ ʦʱي ȑʚفي    الأراضيال ʦॽʀʛʱالعام و ال

وفقا   عʻهʺا،  مʱʶقلة  ʸǼفة  و   ȑالعقار على    للإجʛاءاتالʳʶل  الاعʱʺاد  تʹʺʻها  الʱي 
ȏادॼʺال    Ȑʙان مॽʰول ،ʖʶȞʺال الʱقادم  Ǽالॽʴازة و  الʺʱعلقة  و  الʺʙني  القانʨن  الʨاردة في 

الʱؔفل   الʺلॽؔة العقارȄة مʧ جهة    Ǽالأهʙاففاعلॽه في  تʶلʦॽ سʙʻات  الʺʸʱلة ȌॼʹǼ و 
مʶح   عʺلॽة  سʛʢʱʻق  أخȐʛ مʧ جهة    الأراضيوتفعʽل  الʺʨضʨع    إلى ،  ثلاث    إلى هʚا 

مفهʨم وشȋʨ معايʻة الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ تʴقȘʽ عقارȑ، و    الأول فʛوع،نعʛض في الفʛع  
و   مʛاحل  الʲاني  الفʛع  نʸʸʵه    إجʛاءاتفي   ʘالʲال الفʛع  وفي   Șʽقʴʱال عʺلॽة   ʛʽس

 ȑالعقار Șʽقʴʱة الॽة على عʺلॼتʛʱʺللآثار ال  
  : مفهʦم وشʙوȉ معايʹة الʸلॻؒة عȖȂʙʟ ʥ الʲʯقȖʻ العقارȏ الأولالفʙع 

  معايʹة الʸلॻؒة عȖȂʙʟ ʥ تʲقȖʻ عقارȏ  إجʙاءمفهʦم  -أولا
لغة:  -1  Ȗʻقʲʯال  ʃȂʙتعȘʽقʴʱذ مأ اللغة في الʨخ ʧالفعل م Șقال ، حقॽɾ ʗققʴت 

ʛه إذا الأمʻقॽه  و  تʱا لازما جعلʱو  ، ثاب Șʽقʴʱال  ʨات هॼألة إثʶʺلها، الʽلʙى و  بʻمع 
Șʽقʴʱة في الॽؔيء ملʷال  ʨفي  ه ȑʛʴʱو أصله ال ʙʽأكʱال ʧه مʱʴم أو  صʙه  عʱʴ2ص  

 
1 -  ʦن رقʨرخ في:   02- 07القانʕʺاء   2007/ 02/ 27الʛإج ʝॽتأس ʧʺʹʱʺال ʦॽلʶة و تȄة العقارॽؔالʺل Șة حʻلʺعاي

  2007، لʻʶة 15سʙʻات الʺلॽؔة عȘȄʛʡ ʧ تʴقȘʽ عقارȑ، ج .ر، العʙد 
2 -   ʙلʳʺة، الǽادʸʱة و الاقॽنʨث القانʨʴॼلة الʳم ،ȑالعقار Șʽقʴʱة الॽح، عʺلʙال ʥالʺال ʙʰو ع ʛʺعلي مع ʧ02ب  ،

  142، ص2020، جانفي 1العʙد 
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2-   Ȗʻقʲʯني للʦالقان  ʃȂʙعʯال   ȏن     :  العقارʨالقان العقارȑ في مفهʨم   ȘʽقʴʱالǼ  ʙʸقǽ
07-02    ʧع الʺلॽؔة  سʙʻات   ʦॽلʶت و  العقارȄة  الʺلॽؔة   Șح لʺعايʻة  إجʛاء   ʧʺʹʱʺال

  :ʦقي له رقॽʰʢʱم الʨسʛʺو ال ȑعقار Șʽقʴت ȘȄʛʡ08-147   رخ فيʕʺ2008/ 19/05ال  
الʺلॽؔة سʙʻات   ʦॽلʶت و   ȑالعقار  Șʽقʴʱال Ǽعʺلॽات   Șعلʱʺال    ʙ4الʺادة    أجازتفق   ʧم

 عقار على الॽʴازة ǽʺارس معȑʨʻ  أو  ॽʰʡعي لؔل شʟʵالʶالف الʛؗʚ    02-07القانʨن 
ʦع  لʹʵǽ  ʛح اءلإجʶʺال ʙعǼ    اءʨس   قʰل حʛر  الʺلॽؔة  سʙʻ له أو    سʙʻ بʙون ، 
 يॼادر أنو الȑʚ لǽ ʦعǽ ʙعʝȞ الʨضॽɻة العقارȄة للأملاك الʺʙʴدة ॽɾه،    1/3/1961

 ʖلʢǼ  حʱف  Șʽقʴʱال  ȑجه  العقارʨول  إلى  يʕʶالح  مʸم Ȏفʴال  ȑلائي العقارʨأل  ʟʱʵʺال 
 سʙʻ تʶلʦॽ و  الॽʴازة مʴل العقارȄة  لأملاكل  القانʨنॽة  و  الʺادǽة الʺعايʻة أجل مʧ إقلॽʺॽا
 معايʻة  في الʺلॽؔة تجʛاءاالإ  و   الʛʷوʙʸǼ ȋد لاحقا سʻفʸله لʺا وفقا بʚلʥ الʺلॽؔة

 Șة حॽؔة الʺلȄ1العقار  . 
   ʙوق ʗʻʽ10 الʺادة ب ʧم مʨسʛʺال ȑʚʽفʻʱال ʦلها    147-08 رقʺʷǽ الʱي  العʺلॽات 

Șʽقʴʱال  ȑالعقار ʟʻأن على الʺادة ب  Șʽقʴʱال  ȑل العقارʲʺʱفي ي ʘʴॼال  ʧكل  ع  
ʛاصʻمات  عʨأو  الʺعل  Șثائʨة الȄورʛʹال ʙيʙʴʱل Șة حॽؔة الʺلȄها   جʺعها و  العقارʱودراس

 مʙيȄʛة و  الأراضي الʺʶح مʸالح و  العقارȄة الʺʴافʤة مȐʨʱʶ  على الʺȞان،  عʧʽ في 
   .2أخȐʛ  مʸالح أȑ لȐʙ ،  الʴاجة وعʙʻ الʹʛائʖ الʙولة و  أملاك

  ʦة رقʺॽعلʱرخة في  3اما الʕʺ27/09/2008ال    ȑالعقار Șʽقʴʱات الॽعʺل ʛʽʶǼ علقةʱʺال
مʙʽاني    إجʛاءو معايʻة حȘ الʺلॽؔة العقارȄة و تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔة فقʙ عʛفʱه على انه  

العقارȑ و يʖʸʻ هʚا    أعʨانǽقʨم Ǽه    Ȏفʴال  ʛيʙة مॽولʕʶم ʗʴت ʧʽلفȞاءمʛعلى   الإج
او   فʛدǽا  ʨȞǽن   ʙق  ȑالعقار  Șʽقʴʱال و  الʵاص   ʥالʺل نʨع   ʧحة مʨʶʺʺال  ʛʽالعقارات غ

  3جʺاॽɺا. 

 
الʺʨافȘ ل   1429جʺادȐ الأولى عام  13الʺʕرخ في   08/147مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  10الʺادة  - 1

بʱارȄخ:   26والʺʱعلǼ Șعʺلॽات الʴʱقȘʽ العقارȑ و تʶلʦॽ سʙʻات الʺلॽؔة، ر ج ر ج ج ع  19/05/2008
  . 4، ص25/05/2008
2 -  ȑرʜʺة لʙʽمف ، Șʽقʴʱال  ȑة العقارॽكآل ʛʽهʢʱة لॽؔة الʺلȄفي العقار ʛائʜʳلة ،الʳاذ مʱالأس ʘاحॼراسات الʙلل 

  . 38 ص ، 2018 مارس 9 الʱاسع، العʙد الأولى، الʺʳلة ، والॽʶاسॽة القانʨنॽة
  . 08/147مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  10الʺادة  - 3
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3-  Ȗʻقʲʯال  ȏفقها العقار:  
  ʙالفقهاء أورد لق ʙيʙالع ʧفات مȄʛعʱا الʚاء لهʛالإج ʙفة فقʛع ʠعॼأنه  ال ʘʴǼ  يʳهʻم 

 و  فʨʴص  إجʛاء في الʺʲʺʱلة الʷهادات و  الʺʛʢوحة الأسʯلة على  خʨʸصا ǽقʨم
ȑدʕات تȄʛʴإلى ت ʛȄʛʴت ʛʹʴز مʛʰائج يʱʻال ʧض خلال مʛقائع كافة عʨال و  الʨالأق 

 تʴʱقȘ  معلʨمات خلال مʧ الإدارة تʳʺع ءاإجʛ  فهʨ الʷيء في الفʸل ʧȞʺǽ مʧ  الʱي
ʧم ʠعǼ لʰقائع قʨاذ الʵار  اتʛ1الق  

 ȏالعقار Ȗʻقʲʯاء الʙإج Ȗʻʮʠاق تʠا: نॻثان  
ʙد لقʙع حʛʷʺال  ȑʛائʜʳإعʺال حالات  ال Șʽقʴʱال  ȑة العقارʻة لʺعايॽؔة، الʺلȄالعقار ʥوذل 
ʧخلال  م  ʧʽ3 و 2 الʺادت ʧن  مʨالقان ʦر  و  02-07 رقʙʳا أن الإشارة تʚه ʙيʙʴʱال 
 الإجʛاء، بهʚا الॽʁام  فʽها ʨʳǽز لا للʴالات الʱي الʶالف القانʨن  Ǽاسʻʲʱاء  وذلʥ سلॽʰا جاء

 : في تʲʺʱل  الʱي و 
 .الʲʯقȖʻ إجʙاء مʥ الʰʯʴʸʹاة العقارات -أ

 : العام الأراضي  مʴح لعʸلॻة  خʷعʕ الʯي  العقارات 1-
 مʶح أثʻاء عʺلॽة  الʱʺهȑʙʽ  الʴʱقȘʽ  لإجʛاءات خʹعʗ الʱي العقارات تلʥ بها ǽقʙʸ و 

  للأمʛ  حʙودا ॼʡقا  و  مʨقعا و  مʶاحة دॽʀقا تʙʴيʙا تʙʴيʙها تʦ و  العام، الأراضي
 2تॽʤʻʺات  مǼ ʧه يʱعلȘ ما و ، 75-74 

 :  وॻʹʟة أملاك الʶʸʹفة العقارات 2-
 Ǽالأملاك الॽʻʡʨة،  الʺʱعلȘ  30-90 رقʦ القانʨن  في  علʽها الʺʨʸʻص العقارات هي و 

 الأملاك  أو  العامة الॽʻʡʨة الأملاك مʧ أكانʗ سʨاء مʱعʙدة تॽʻʸفات مʧ لها Ǽʺا
 .3الʵاصة  الॽʻʡʨة

 للʺʛʷع  سȘʰ  قʙ العقارات مʧ الʨʻع هʚا أن مʧ  الʛغʦ على: عʙش الʸʴʸاة الأراضي 3-
 العقارات  هʚه ذʛؗ قʙ الʲالʲة الʺادة في و  انه إلا الॽʻʡʨة الأملاك  ضʺʧ أدرجه أن و 

 
1- ȑʙʺاشا حǼ ،ʛʺات عॽآل ʛʽهʢة تॽؔة الʺلȄاصة العقارʵال، ،ʛائʜʳمة، الʨعة دارهॼʢة، الॽانʲ2014 ال  
     .126-125ص ص 
  . 496،ص 62- 76رقʦ الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم - 2

   -  ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺ498 ، ص63- 76ال  
3 - ȑʙʺاشا حǼ ،ʛʺة نقل عॽؔة الʺلȄالعقار، ،ʛائʜʳمه، دار  الʨʺ11-9ص ص   ،2004 ه .  
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  الأملاك  على القانʨن  هʚا أحȞام تȘʰʢ لا :"بʸʻه الʱأكʙʽ  و   الʟॽʸʵʱ وجه على
 العقارات هʚه أن  على ذلʥ..." ،    عʛش الʺʶʺاة الأراضي فʽها  Ǽʺا الॽʻʡʨة، العقارȄة

 علʽها الʴʱقȘʽ إجʛاءات مʧ إجʛاء Ǽأȑ الॽʁام ʨʳǽز لا و  الॽʻʡʨة، الأملاك قʽʰل مʧ  هي
ʥد وذلʨعǽ عة أساساॽʰʢاصة للʵه الʚقائها و  العقارات  لهǼ ʗʴازة تॽاد حʛا الأفॽفعل 

 الفلاحي  القʨام ذات الأراضي في ملاحȎ هʨ  كʺا 1بها الانʱفاع  حȘ لهʦ الʺȞفʨل
 مʧ  العʲʺانॽة الʙولة إلى ǽعʨد العقارات هʚه وجʨد أصل أن  إلى الإشارة تʙʳر  كʺا

 هʚه خʹعʗ وقʙ ، 2الʜʳائʛ في العقارȑ  الʺʳال في بها قامʗ الʱي الʱقॽʶʺات خلال 
 .الإحʱلال  فʛʱة في خاصة تॽʤʻʺها حاولʗ الʱي الʨʸʻص مʧ  العʙيʙ إلى العقارات

 :3الʦقॻɽة  الأملاك -4
 تعʛف الʱي و ،4والʺʦʺʱ  الʺعʙل 01-91 القانʨن  ضʺʧ الʺʛʷع حʙدها قʙ و 

 على  Ǽالʺʻفعة الʙʸʱق  و  الʱأبʙʽ وجه على  الʱʺلʥ عʧ الʺʨʰʴسة العقارات تلǼ ʥأنها
 مʧ  03 الʺادة خلال مʧ وارد هʨ  كʺا الʛʽʵ و  الʛʰ وجʨه مʧ  وجه  على الفقʛاء
 .الأوقاف قانʨن  الʺʧʺʹʱ ،  10-91 القانʨن 

   ʛʽة أن غʤة الأملاك أن الʺلاحॽɿقʨفة الʻʸهي م  Ȑʛاصة  العامة إلى الأخʵوال 
ʙد  وقʙع  حʛʷʺن  في  الʨال القانʛؗʚال  الʨقॽɿة  الأملاك الʟॽʸʵʱ  وجه  على ʶالف 

 أن  كʺا مʙʴد غʛʽ  و عاما كان 02-07 ق مǼ 3 ʧالʺادة الʨارد الاسʻʲʱاء بʻʽʺا العامة،
ʝॽتأس ʥكان ذل  ʖجʨʺǼ  نʨارد 01-91 القانʨاجة في الॼن  ديʨللأوقاف 02- 07 القان 
 أن  على العقارǼ  ȑالʨʱجॽه الʺʱعلȘ  25-90 القانʨن  مʧ 31 الʺادة نʗʸ  وقʙ العامة،

 لʳॽعل  إرادته ʠʴʺǼ  مالؔها حʶॼها الʱي  العقارȄة الأملاك هي الʨقॽɿة الأملاك" 

 
1 - ȑʙʺاشا حǼ ،ʛʺش، أراضي عʛلة العʳم ʝلʳولة، مʙد   الʙ83، ص2002، 2الع  
2 -  ȑʨة عʺار، علॽؔام الʺلʤʻوال  ȑفي العقار ʛائʜʳدار ،ال ،ʛائʜʳمة، الʨ36ص ، 2004 ه .  
  2006الهȐʙ، الʜʳائʛ، دار  ،العام للʨقف القانʨني الʤʻام أ، مʙʺʴ أنʻؗ :ʛʤازة -3

ȑدʨعʶم ،ʙʽة رشॽɻضʨة الॽنʨة  للأراضي  القانॽɿقʨة، في الʻيʙʺلة الʳان، مʛʺة، العǼاʻة عॽق، كلʨقʴص ،]ت.د[ ال. 
.110 

ʧن، بʨعق ،ʅȄʛقف  شʨعات في الȄʛʷʱة، الȄʛائʜʳلة الʳقف، مʨʺد الʙ4 .ص ، 2000 ، 10 الع  
   2001 فʛʰايʛ 29 في  الʺʕرحة ، 29رقʦ الʛسʺॽة الʙȄʛʳة ،07-01 رقʦ القانʨن  -4

  . 2002 أكʛȃʨʱ 11 في الʺʕرحة ،  83رقʦ الʛسʺॽة ، الʙȄʛʳة 10-02رقʦ   والقانʨن    
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 هʚا أكان سʨاء عامة مʻفعة ذات جʺॽɻة  أو  خȄʛʽة جʺॽɻة Ǽه  تʱʻفع دائʺا بها الʱʺʱع
  . "الʺʨؗʚر الʺالǽ ʥعʻʽهʦ الʚيʧ الʨسʢاء الʺʨصʧʽ وفاة عʙʻ أو  فʨرȄا الʱʺʱع

 العقاري  التحقيق عن  الناتج الترقيم منازعات  –الفʙع الʰاني 

الʺʕرخ   07-02رقʦ    ن تʦॽʤʻ الʺلॽؔة العقارȄة و اسʱقʛاره اصʙر الʺʛʷع القانʨ   إʡارفي    
بʱأسʝॽ اجʛاء لʺعايʻة حȘ الʺلॽؔة العقارȄة و تʶلʦॽ سʙʻات  الʺʱعلȘ    02/2007/ 27في  

  ʦقي له رقॽʰʢʱم الʨسʛʺة، و الॽؔرخ في    08/147الʺلʕʺا    12008/ 19/05الʚأمامو ه  
  ʧع ʗʳʱي نʱب الʨʽالع ȑفادʱات و لʙʻʶه الʚل على هʨʸʴة في الʙايʜʱʺاجة الʴال  

    ʦʱي ؗان   ȑʚال الʷهʛة   ʙادهعقʙأساسعلى    أع   ʦرق الʺʛسʨم   ʖجʨʺǼ  ʖʶȞʺال الʱقادم 
  2الʺʧʺʹʱ اعʙاد عقʙ الʷهʛة 1983/ 21/05الʺʕرخ في  83-352
    ʦن رقʨام القانȞاح Șʰʡ02-07و   ʦه لʱعॽʰʡ ʗؗان ʦعلى ؗل عقار مه ʛؗʚالف الʶال

ʚلʥ العام، الʺʶح لعʺلॽات ʵǽʹع    سʙʻات على أصʴابها ʨʴǽز  لا  الʱي العقارات وؗ
 تعʝȞ تعʙ لʦ والʱي 1961مارس  01والʱي حʛرت ʷǼأنها سʙʻات ملॽؔة قʰل    ملॽؔة 

 الʱي ت االعقار  أحȞامه  تȘʽʰʢ مʧ  الʺʛʷع  اسʻʲʱى وقʙ ، 3للعقار الʴالॽة الʨضॽɻة
ʗات خʹعॽح  لعʺلʶʺي أو  الʱع الʛُها، في شʴʶم ʥلʚة  الأملاك كȄة  العقارॽʻʡʨا الʺǼ 

 .الʨقॽɿة العقارȄة الأملاك  اسʻʲʱى ؗʺا  العʛش، الأراضي فʽها
    ʦʱȄو ʦॽلʶات تʙʻة سॽؔا وفقا الʺلʚن  لهʨاع القانॼإتǼ  ʛءاتاإج Șʽقʴʱال  ȑاء العقارʻب 

 ʢǼلʖ تॼادر أن للʙولة ʧȞʺǽ كʺا معȑʨʻ،  أو  ॽʰʡعي  شʟʵ مʧ مقʙم ʡلʖ على
ȘʽقʴʱالǼ اعيʺʳار في  الʡاز  إʳاء إنʻة  أو  بʯʽة، تهȄعقار  ʖجʨʺǼ  ʛراق ʧالي، مʨأ الʙʰوت 

 ǽقʨم الȑʚ الʨلائي العقارȑ  الʴفȎ مʙيʛ  إلى Ǽالʙʻʶات، مʛفʡ Șلʖ بʱقʦǽʙ الʴʱقȘʽ عʺلॽة
 هʚا الʢلʖ، تقʦǽʙ تارȄخ  مʧ  شهʧȄʛ أجل في عقارȑ  مʴقȘ  تعʧʽʽ ثʦ الʺلفبʙراسة 
ʛʽم الأخʨقǽ  ةॽعʺلǼ Șʽقʴʱال ʙأكʱوال  ʧة أصل مॽؔالʺل  ʧازة، وقائع ومॽʴلقى  كʺا الʱي 

 وʨʱȄج الʺȞان، عʧʽ إلى تʻقله عʙʻ الʺʳاورʧȄ  الʺلاك  مʧ ضاتاوالاعʛʱ  الʴȄʛʸʱات

 
1 - ʦرق ȑʚʽفʻʱم الʨسʛʺرخ في  08/147الʕʺات 2008  05/ 19، الʙʻس ʦॽلʶوت ȑالعقار Șʽقʴʱات الॽعʺلǼ Șعلʱي ،

  25/05/2008خ بʱارȄ  26 عʙد ش.د.ج.ج.ر.ج(الʺلॽؔة  
  86 ص سابȘ، مʛجع لʠॽʰ، لʽلى- 2
الجزائري، الطبعة الثامنة، دارهومة، الجزائر،  لعينية في التشريع بات الملكية العقارية و الحقوق اعبد الحفيظ بن عبيده، اث  -  3

  113، ص 2013
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 العقارȑ  الʴفȎ  مʙيʛ لȐʙ خاص سʳل وȄفʱح شهʛ مʴل  ʨȞǽن  مʕقʛʹʴʺǼ  ʗ  عʺله
  .ضاتاالاعʛʱ  لʽʳʶʱل الʨلائي

  الʲʯقȖʻ العقارȏ: سʙʻ عʸلॻة  إجʙاءات مʙاحل و  -اولا 
الʺادة       ʧم القانʨن    4انʢلاقا   ʧخلافا  102- 07م فانه    الأراضيمʶح    لإجʛاءات، 

الʱي تغʢي ʸǼفة   فان    إقلʦॽؗل    إلʜامॽةو    آلॽةالعام  الʺلॽؔة عʧ    إجʛاءالʰلǽʙة،  معايʻة 
  ȘȄʛʡ ʨه  ȑعقار  Șʽقʴاء  تʛإج    ،ȑازʨج و   ȑارॽʱعي    إذ اخॽʰʡ  ʟʵش لؔل   ʧȞʺǽ أو  

الʺॼادرة بʱقʦǽʙ  -بॽانه   على الʨʴʻ الʶابȘ  -معȑʨʻ حائʜ لعقار وفȘ الʛʷوȋ الʺʙʴدة قانʨنا
  ȑعقار  Șʽقʴت فʱح   ʖلʡإلى    ȑالعقار  Ȏفʴال لʺعايʻة  إقلॽʺॽاالʺʟʱʵ    ألʨلائيمʕʶول   ،

  حȘ ملʱʽؔه و تʶلॽʺه سʙʻ الʺلॽؔة. 
   ʛʺǽ ة، وॽɺفة جʺاʸǼ ة اوǽدʛفة فʸǼ ʝʺʱمل Șʽقʴت ،ʧʽʱʽفॽؗ ʖʶح Șʽقʴʱا الʚه ʦʱȄو

  Ǽعʙة مʛاحل تʵʱللها جʺلة مʧ الإجʛاءات، نʨجʜها ॽɾʺا يلي: 
1-:ȏالعقار Ȗʻقʲʯلل ȏدʙاء الفʙالإج    
    ʦرق القانʨن   ʛʰʱعǽ07-02    إلى الʛامॽة  الʺʙʴʱʶثة  الهامة  القانʨنॽة  آلॽات   ʧʽب  ʧم

  ʛʽهʢد  تʨعق ʙيʙʴخلال ت ʧة مȄالعقار القانʨنॽة للأوॽɺة  الʨضॽɻة  العقار بهʙف معʛفة 
  وسʙʻات مالʽؔها فʙʸر هʚا القانʨن لʴʱقȘʽ الأهʙاف الʱالॽة:

     ʦم رقʨسʛʺي خلفها الʱزة الʛالات الʺفȞة الإشʳة. 352-83معالʛهʷال ʙعقǼ Șعلʱʺ2ال  
و الʻʸاॽɺة  العقارȄة  الأوॽɺة   ʛʽفʨʱب الاسʲʱʺار  بॽʳʷʱع  الاقʸʱادǽة  الʙيʻامॽȞॽة    تفعʽل 

  3الفلاحॽة وحʱى الॽʻȞʶة Ǽالاعʱʺاد على الȄʨʺʱل عȘȄʛʡ ʧ القʛوض الʛهॽʻة. 
  . 01/03/1961تʙʴيʙ الʨضॽɻة العقارȄة الʴالॽة لʴاملي سʙʻات الʺلॽؔة الʺʛʴرة قʰل   

  تفعʽل عʺلॽة الʺʶح العام للأراضي.
  الʲʯقȖʻ العقارȏ:  الʳاصة عȖȂʙʟ ʥالʸلॻؒة العقارȂة   شʙوȉ معايʹة  -2

 :ʧʽʺʶفي ق ȋوʛʷه الʚد هʙʴأن ت ʧȞʺǽ  
  :024-07مʧ القانʨن   4و 3و   2: الʺʨاد  الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالعقار -القʤʴ الأول

 
  . 02- 07من القانون  4المادة  -  1
  المتعلق بعقد الشهرة.  352- 83راجع المرسوم رقم  -  2

3 -    ʦم رقʨسʛʺ352- 83ال Șعلʱʺات، الॼإثǼ  و ʖʶȞʺقادم الʱادالʙة  إعॽؔالʺلǼ افʛʱالاع ʧʺʹʱʺة الʛهʷال ʙعق  
    02- 07من القانون  4و 2،3راجع المواد  -  4
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  .حةʨʶʺم ʛʽة غǽʙقع العقار في بلǽ أن  
  ʖʳǽ   لʰر قʛʴة مॽؔمل ʙʻاو له س ʙʻن العقار بلا سʨȞǽ 01/03/1961أن  .  
  .اصةʵة الȄع للأملاك العقارǼن العقار تاʨȞǽ أن  

  : الʙʵوȉ الʯʸعلقة Ǻالॻʲازة -القʤʴ الʰاني
 على الʙʽ وضع يʗʰʲ مʛʴر أو  وثॽقة كل  الʴالة هʚه في Ǽالǽ ʙʻʶقʗʹʴǺ : ʙʸ الॻʲازة-1

 دون  العقار هʚا على  انʱفاع و  اسʱغلال مʧ  قانʨنا له الʺʨʵلة الʶلʢات مʺارسة  العقارو 
  أن  غʛʽ  ، الʵاص مʳالها لها  الأخʛʽة هʚه لأن   12 الʺلॽؔة  تفʙʽ الʙʻʶات هʚه تʨؔن   أن

ʱها قʨتها حʘʽ  مʧ وتʙʱرج تʨʻʱع  أن ʧȞʺǽ  الʙʻʶات هʚه ّr  : يلي  ما إلى وح
 الʺʧʺʹʱ 25-90 رقʦ القانʨن  خلال مʧ الʺʛʷع نʤʺها وقʙ 1:الॻʲازة شهادة  1-1

 ʨʺǼجʖ والʺʤʻʺة Ǽعʙها، وما 39 الʺʨاد سॽʺا لا ،14 والʺʦʱ الʺعʙل13 العقارȑ  الʨʱجॽه
 كॽɿॽات ʙʴǽد الȑʚ ،1991 جʨان 27 في الʺʕرخ ، 254-91 رقʦ  الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم

   2 .وتʶلॽʺها الॽʴازة شهادة إعʙاد
 2-1  Ȗثائʦة الȂلفة الإدارʯʳʸازة شهادة إلى إضافة: الॽʴاك الʻه  ʙيʙالع ʧم Șثائʨال 

مʛʹʴ   علʽها،  الاسʻʱاد  ʧȞʺǽ والʱي للॽʴازة الʺʱʰʲة  في  يʛʰز  ان   Șقʴʺال العʨن  فعلى 
 الؔهȃʛاء توصʨلاالʴʱقȘ مʧ تʨافʛها ȞǼافة الʛʢق عȘȄʛʡ ʧ   الʴʱقȘʽ عʻاصʛ الॽʴازة و 

الʶلʢات الإدارȄة العʺʨمॽة الʱي مʧ  الʷهادات الإدارȄة و الॼʳائॽة الʸادرة عʧ  ،  والʺاء
 الʺʲال سʽʰل على   للʢالʖ للعقار مʴل الʴʱقȘʽ والʺعايʻة   شأنها إثॼات الاسʱغلال الفعلي

  مʧ  وغʛʽها الفلاحॽة، للعقارات Ǽالॼʶʻة  الʜراॽɺة الʨʲرة إʡار في الʺʺʨʻحة الإقامة شهادات
Șثائʨي  الʱل الʙها أن على تʰللعقار شاغل صاح.  

 827-808 الʺʨاد في  علʽها والʺʨʸʻص الॽʴازة، في الأصل وهʨ : سʹʗ دون  الॻʲازة-2
ʧني  مʙʺال  ولا الʛʢق، ȞǼافة  ثʱʴǼ ʗʰʱة مادǽة واقعة الॽʴازة تعʘʽʴǼ ʛʰʱ 3القانʨن 

ȋʛʱʷǽ  Ȑʨها سʽام فॽʀ هاʽʻ   .والʺعȑʨʻ  الʺادȑ رؗ
 

 والॽʁام الʺعʻي، مʡ ʧلʖ تقǼ ʦǽʙعʙ العقار دائʛة في الʨاقع  الʷعʰي الʰلȑʙ  الʺʳلʝ رئʙʸǽ  ʝॽرها الॽʴازة شهادة   - 1
 الʺʛسʨم في صلʖ علॽه مʨʸʻص هʨ كʺا الॽʻʡʨة، للأملاك الʨلائॽة الʺʙيȄʛة وȂخʢار الإعلان الʺʨʷʻر، Ǽإجʛاءات

  .  القانʨنॽة Ǽالʨسائل فʽها الʢعʧ وʨʳȄز نॽʰʶة ثʨʰتॽة قʨة لها تॼقى الʷهادة هʚه أن غʛʽ ، أعلاه إلॽه الʺʷار
    . 1991 جʨان 31 في  الʺʕرخة ، 1991لʻʶة 36 العʙد الʛسʺॽة، الʙȄʛʳة - 2
  القانʨن الʺʙني مʧ 278-808 الʺʨاد -  3
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  الأقʨال و  الʴȄʛʸʱات على الاعʱʺاد ʧȞʺǽ فأنه الॽʴازة ةواقع تʗʰʲ وثائॽɼ Șاب فيف   
  شʢȄʛة  أخʛ، شʟʵ  أȑ أو  الʺʳاورʧȄ الʷاغلʧʽ أو  الʺلاك بها يʙلي الʱي الʷهادات و 

ʙʽأكʱال  ʧف مʛʡ  Șقʴʺال  ȑالعقار ʧل العقار أن مʴم Șʽقʴʱال  ȑي لا العقارʺʱʻإلى  ي 
 الʨقॽɿة الأملاك ضʺʧ  يʙخل ولا  الॽʻʡʨة  الأملاك

 :  1961 مارس الأول قʮل الʙʲʸرة العقʦد -3
 الʨارد  الاسʻʲʱاء أن غʛʽ  الفʛنʶي، الاحʱلال إǼان الʺʛʴرة العقʨد  مʻها والʺقʨʸد  
ʦد لʙʴǽ عةॽʰʡ هʚد هʨعل مʺا العقʳǽ ʚل على بها الأخʽʰلاق  سʡاء الإʨس ʗدا  كانʨعق 

  1.عॽɾʛة  أم رسʺॽة
 Ǽالعقʨد  لʗʶॽ أنها الʴʱقȘʽ،  عʺلॽة خلال العقʨد بهʚه الأخʚ في الʺʨʱخى والغʛض  

 الʱي  العقʨد ॽʁǼة  عʝȞ على للʺلॽؔة الʺॼاشʛ الʷهʛ عʺلॽة في إدارȄا بها الʺعʛʱف
ʛهʷة تʛاشॼم Ȑʙة لʤافʴʺة، الȄالعقار  ʧجهة وم  Ȑʛة أخʜʽا مʚع  هʨʻال  ʧد مʨالعق 
 الʱي  الʛʽʰؔة الʱغʛʽات إلى إضافة والʙʴود،  كالʺʶاحات الॽʰانات دॽʀقة غʨȞǼ ʛʽنها
ʗʶة العقارات مȄʛʹʴوجه على ال ،ʟॽʸʵʱعل  مʺا الʳǽ  ʧة م ّr  العقʨد هʚه  ح
ɹ  عʺلॽة في بها الأخʧȞʺǽ ʚ نॽʰʶة  ʱال Șʽق.  

  الʲʯقȖʻ العقارȏ :  عʸ  ȖȂʙʟ ʥعايʹةال إجʙاءات -3
  ʦرق  ȑʚʽفʻʱال الʺʛسʨم  حʙد   ʙفي     147-08لق الʺʱعلȘ     2008ماȑ    19الʺʕرخ 

 ȑالعقار Șʽقʴʱات الॽعʺلǼ   وʦॽلʶا يلي:    تʺॽɾ هاʸʵأن نل ʧȞʺǽ ة وॽؔات الʺلʙʻس  
3-1-   :ȏعقار Ȗʻقʲت ʔلʟ ʤǻʗن    4وفقاً للʺادة    تقʨالقان ʧ022-07م   ʙق ʖلʢفإن ال

 :ʧʽʱحال ʧʽما ب ʜʽʺأن ن ʖʳǽ اʻو ه ȑʨʻعي أو معॽʰʡ ʟʵل شʰق ʧم مʙقǽ  
  :الإجʙاء الفʙدȏ للʸعايʹة  -1
1-1  :ʗʹون سʗعقار بǺ خاص ʔلʟ ʤǻʗحالة تق 

الʺادة    فيو   فإن  الʺʛسʨم    3الأصل،   ʧ1473-08م    ʛيʙʺل يʨجه   ʖلʢال أن  على 
ॽɾه    ʧʽʰȄو الʺʨؗʚرة  الʺادة  في  الʺʙʴدة  الॽʰانات  علي   ȐʨʱʴȄو الʨلائي   ȑالعقار  Ȏفʴال
صاحʖ الʢلʖ الʸفة الʱي يʛʸʱف بها: إما حائʜاً أو مالؔاً فʛدǽا أو مالؔاً في الʨʽʷع  

 
  146علȑʨ عʺار، الʺʛجع الʶابȘ، ص-1
  02- 07من القانون  4راجع المادة  - 2

 -  راجع المادة 3 من المرسوم 08- 147. 3 



75 
 

والارتفاقات الأॼɺاء   ʖلʢال في   ʧʽʰي الʶلॽʰة   أن  و  العقار    الاʳǽابॽة  هʚا  بها      الʺʲقل 
تقʻي  Ǽʺلف   ʖلʢال هʚا   ȘفʛȄة    وॽنʙʺال الʴالة   Șوثائ  ،ʧʺʹʱي   ʖالʢلل     Ȍʢʵوم

    للعقار و ʚؗا ʢǼاقة وصॽɿة ǽقʨم Ǽإعʙادهʺا خʛʽʰ عقارʨȃʨʡ   ȑغʛافي
  : 01/03/1961حالة تقʟ ʤǻʗلʔ خاص Ǻعقار ذات سʹʗ ملॻؒة مʙʲر قʮل  2-1
  ، إذا ؗان مʷهʛ   ، تارʵȄه و حʳʺهفإنه ʖʳǽ أن ʛʽʷǽ الʢلʖ إلى هʚا الʙʻʶ نʨعه و    

ومʶاحʱه والأॼɺاء الʺʲقلة Ǽه و ʖʳǽ وجȃʨاً إرفاق الʺلف الʱقʻي سʨاء ʨʸǼرة أصلॽة لهʚا 
  العقʙ آو نʵʶة مʻه مʸادق علʽها مʧ الʳهات الʺʸʱʵة. 

-    ʧا مʚاع و هʙخ الإيȄلي و تارʶلʶʱال  ʦقʛال الʺلف مقابل وصل إيʙاع يॽɾ ʧʽʰه  يʨدع 
مʧ    17الʴʱقȘʽ العقارȑ أو آجال الʢعʧ الʺʨʸʻص علʽها في الʺادة  أجل حʶاب آجال  

 ʦن رقʨ021-07القان .  
لعʺلॽة    ʵǽʹع   ȑالعقار  Șʽقʴʱال واسعة   إن  مʕʶولॽة     إشهار  و  سلʢة   ʗʴت  ʦʱي و 

 ȑالعقار Ȏفʴالح الʸلائي   مʨال    ȑعقار Șقʴلاه مʨʱي   و يʷʱمف ʥان سلʨأع ʧʺض ʧم    
الʙولة الʺعʻي   أملاك   ʛȄزʨلل ʨʳǽز  الʱاǼعʧʽ   و  الأعʨان   ʧم عʨن   ȑأ Ȟǽلف      أن 

 .Șʽقʴʱا الʚام بهॽʁللأسلاك الʺعادلة لل  
الʺلف ʙʸǽر مʙيʛ الʴفȎ     فإنه و Ǽعʙ إيʙاع  1472-08مʧ الʺʛسʨم    7وفقاً للʺادة     

أجل   في   ȑما)    30(العقارʨي،ʖلʢال اسʱلام   ʧم  ʛشه    ȑعقار  Șʽقʴت فʱح   3  مقʛر 
 ȑالعقار Șقʴʺة الॼورت ʖولق ʦاس ʧʺʹʱه   يʱʺع مهʨضʨو م     ʧʽقل إلى عʻʱال و تارȄخ 

الʱعʧʽʽ   الʺȞان مقʛر  تارȄخ   ʧم ʛفي أجل شه ʨȞǽن  أن   ʖʳǽ  ȑʚال      ʖصاح ʦاس و 
ʖلʢال  ȘʽقʴʱالǼ ةॽʻالعقار أو العقارات الʺع ʧʽʽمع تع     ʛر في مقʛا الʺقʚإعلان ه ʦʱو ي

يʨم علي    15الʰلǽʙة الʱي ǽقع فʽها هʚا العقار و هʚا عȘȄʛʡ ʧ إلʸاقه بلʨحة الإعلان  
  الأقل قʰل تارȄخ تʻقل الʺʴقȘ العقارȑ إلي عʧʽ الʺȞان. 

  ʛاصʻع ؗل   ʧع  ʘʴॼالǼ  ȑالعقار  Șقʴʺال الʴȄʛʸʱات    الʺعلʨمات   ǽقʨم  أو      أو 
و     و جʺعها و دراسʱها في عʧʽ الʺȞان   العقارȄة    الʨثائȘ الʹʛورȄة لʙʴʱيʙ حȘ الʺلॽؔة

 
  . 02- 07مʧ القانʨن   17راجع الʺادة   - 1
    147-08مʧ الʺʛسʨم  7راجع الʺادة  - 2
3 -   ʦرق Șʴالʺل ʛʤ1ان  
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 ȑالعقار  Ȏفʴال مȐʨʱʶ مʸالح  الأراضي   على  مʶح  والʹʛائʖ   و  الʙولة  و     وأملاك 
  لȐʙ أǽة مʸلʴة أخȐʛ عʙʻ الʹʛورة.

    ʖر صاحʨʹه في حʱʻة لʺعايʻل الʺعايʴقال إلى العقار مʱالانǼ ȑالعقار Șقʴʺم الʨقǽ
الʢلʖ و ǽعايʧ مʤاهʛ الॽʴازة Ǽالॼʶʻة للعقارات الʱي لʝॽ لها سʙʻ و الʱي ʛʸǽح بها  

ʖالʢاع    الʺʶǼ مʨقǽ ا أنʹǽه أॽعل   ʧȄاورʳʺال ʧȄʜائʴه     الʺلاك أو الǽʙل ʟʵش ȑأو أ
  ʙȄʛʳت مع   ȑالʺاد مʨʱʴاه  و  للعقار  القانʨنॽة  الॽʰʢعة   ʙيʙʴʱل اسʱغلالها   ʧȞʺǽ معلʨمات 

    تلʥ الʴȄʛʸʱات و تʙوʻȄها.
عادة ما    عقارʸǼ ȑفة جʺاॽɺة   إن عʺلॽة فʱح تʴقȘʽ الإجʙاء الʸʱاعي للʸعايʹة:  -2 

   انʳاز بʛامج بʻاء أو تهʯʽة عقارȄة، رॽɿȄة أو حʹȄʛة.تʦʱ في إʡار 
على إجʛاءات الʺॼʱعة حالة فʱح تʴقȘʽ    1471-08مʧ الʺʛسʨم    5لقʙ نʗʸ الʺادة    

ʙʸǽر الʨالي أو رئʝॽ    022-07مʧ القانʨن    7عقارʸǼ ȑفة جʺاعة، فإنه ووفقاً للʺادة  
  ȑرأ ʚأخ ʙعǼ جʺاعي ȑعقار Șʽقʴح تʱف ʧʺʹʱار يʛق ʟʱʵʺال ȑʙلʰي الʰعʷال ʝلʳʺال

  كل مʧ مʕʶول مʸالح الʴفȎ العقارȑ لʨلائي و مʕʶول الʻʰاء أو الʺʸالح الفلاحॽة. 
أما عʧ عʺلॽة إعلام الʺǼ ʧʽʻʡʨعʺلॽة فʱح تʴقȘʽ عقارȑ جʺاعي، فإن القʛار الʸادر    

فʛʱة   بʙاǽة  قʰل   ʛشه لʺʙة   ȑالعقار  Ȏفʴال مʙيȄʛة   Ȑʨʱʶم على  لʸقة   ʦʱي الʨالي   ʧع
الʙولة  أملاك  و  الʺʶح   ʛيʙم و  الʺعॽʻة  الʰلǽʙات   Ȑʨʱʶم علي  ʚؗا  و  الʺلفات  اسʱلام 

 .ʛʽʺعʱاء و الʻʰو الأوقاف و ال ʖائʛʹوال  
  3) 147-08مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ  12الʺادة (عʸلॻة الʲʯقȖʻ العقارȏ   اخʯʯام 3-2

    Șʽقʴʱلل  ʗقʕم ʛʹʴر مʛʴǽ فإنه ،Șʽقʴʱال  ʧم ȑالعقار Șقʴʺال العقارȑ  عʙʻ انʱهاء 
  ʙعǼ15    ʛʷن  ʦʱȄو  Șʽقʴʱال نʱائج  ॽɾه  وʙȄون  الʺʙʽانॽة  الʺعايʻة   ʙعǼ  ʛʲالأك على  يʨم 

لʺʙة   الʰلǽʙة   ʛقʺǼ Șʸالل  ȘȄʛʡ ʧع ʛʹʴʺال Ǽعʙ    30وȂعلان هʚا  أǽام    08يʨم وهʚا 
  ʦǽʙتق  ʧم  ʟʵش  ȑأ  ʧʽȞʺʱل الʳʺهʨر  علॽه  لʢॽلع  تʛȄʛʴه  تارȄخ   ʧم  ʛʲالأك على 

مʙة   و هʚا خلال  احʳʱاجات  أو  أن    30اعʛʱاضات   ʖʳǽ اʻو ه  ȘʸاللǼ  Șعلʱʺال يʨم 
 :ʧʽʱحال ʧʽما ب ʜʽʺن  

 
  147-08مʧ الʺʛسʨم  5الʺادة  راجع - 1
  . 02- 07من القانون  7راجع المادة  -  2
  . 147- 08من المرسوم التنفيذي  12راجع المادة  -  3
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)  02-07مʧ قانʨن (  13  : الʺادةعʗم وجʦد أȏ اعʙʯاض أو احʱʯاج  - الʲالة الأولى
يʨم إذا لʦ يʱلقى الʺʴقȘ العقارȑ أȑ اعʛʱاض أو احʳʱاج فإنه ǽقʨم    Ǽ30عʙ فʨات أجل  

 .Șʽقʴʱائج الʱه نॽɾ لʳʶǽ نهائي Șʽقʴت ʛʹʴم ʛȄʛʴʱب  
له   تʶʺح  أن  شأنها   ʧم حॽازة  ǽʺارس   ʖلʢال  ʖصاح أن  إلى   Șʽقʴʱال أفʹى  إذا 
على   Ǽأحقʱʽه  له  ǽعʛʱف  فانه   ʖʶȞʺال الʱقادم   ȘȄʛʡ  ʧع الʺلॽؔة   Șح علي  Ǽالʨʸʴل 

العقارȑ    العقار  Șʽقʴʱال الإجʛاءات 02-07(قانʨن   14الʺادة    مʴل  إتॼاع   ʦʱي  ʚʯʻʽح  (
  الʱي سʽلي ذʛؗها أدناه الʱي تʦʱʱʵ بʶʱلʦॽ له سʙʻ الʺلॽؔة. 

إذا لǽ ʦفʹى الʴʱقȘʽ العقارȑ إلى نʳॽʱة، ǽقʨم مʕʶول الʴفȎ العقارȑ الʨلائي Ǽإصʙار    
في أجل     و يʰلغ سʨاء للʺعʻي أو الʨالي   رفʠ الʦॽʀʛʱ العقارȑ    يʧʺʹʱ   مॼʰʶاً    مقʛر

تارȄخ  06أقʸاه    ʧم  ʖʶʱʴت  ʛأشه   ʖلʢال فʽها   إيʙاع   ʧعʢال  Șح للʺعʻي  أمام      و 
أشهʛ تȑʛʶ مʧ تارȄخ الʰʱلॽغ الʸʵʷي بʵʶʻة    4في أجل     الʳهات القʹائॽة الإدارȄة

  مʧ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة.  829وفقاً للأحȞام الʺادة   مʧ القʛار
  : وجʦد اعʙʯاض أو احʱʯاج - الʲالة الʰانॻة

الآجال     أثʻاء  تʲار  الʱي  الاعʛʱاضات  أو  الاحʳʱاجات  علʽها  إن  الʺʨʸʻص  القانʨنॽة 
 Ȏفʴالح الʸول مʕʶم Ȑʙض لʛا الغʚح لهʨʱل خاص مفʳها في سʙʽقǼ ةǼاʱؗ ʦʱأعلاه ت

  . 1) 02-07قانʨن  مʧ 11 ادةʺالالعقارȑ الʨلائي (
الʺعʻي     العقار  على  عʻʽي   Șح ȑلأ ʛآخ مʙعى  ؗل  أو  مʳاور   ʜحائ أو   ʥمال لؔل 

  الȘʴ في تقʦǽʙ الاعʛʱاض أو الاحʳʱاج. 
فإن الʺʴقȘ العقارǽ ȑقʨم Ǽعقʙ جلʶة صلح في أجل   2) 07/02(قانʨن   ॼʡ12قاً للʺادة   

أǽام Ǽعʙ تقʦǽʙ الاحʳʱاج وله أن يʻʱقل مʧ جʙيʙ إلى مȞان العقار لإجʛاء ما    08أقʸاه  
 :ʧʽʱحال ʧʽب ʜʽʺا نʻات وهʻمعاي ʧاً مॼاسʻاه مʛي  

الʺʛسʨم    )15(  لʺادةا-1  ʧاتفاق  ،3) 147- 08(م إلى  الʸلح  مʴاولة   ʗʹأف إذا 
الʺادة   فهʻا وفقاً للأحȞام  يʛʸʱف   ʦث  Șʽقʴʱال إجʛاءات  قانʨن    13يʨاصل   ʧ02/ 07م  

 
  . 02- 07من القانون  11راجع المادة  -  1
  02- 07من القانون  12راجع المادة   -  2
  .147- 08من المرسوم  15راجع المادة  -  3
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ȑʚال الاتفاق  الاعॼʱار   ʧʽعǼ  ʚالأخ Ǽالॼʶʻة    مع  إلʜامي   ʛʰʱعǽ  ȑʚال و  الʸلح  إلى   Ȑأد
  لأʛʡافه. 

  ʛʴǽر مʛʹʴ إذا Ǽاءت مʴاولة الʸلح Ǽالفʷل،:1  02-07مʧ قانʨن  )  16(الʺادة    -2
Ǽعʙم الʸلح و ʶǽلʺه للأʛʡاف، مʻʽʰاً ॽɾه أن إجʛاء الʴʱقȘʽ العقارȑ مʨقف و أنه على  

ʧȄʛشه أجل  الʺعʛʱض  أو  الʺʱʴج  الʳهة    )2(الʛʢف  أمام  قʹائॽة   Ȑʨدع رفع   ʙʸق
القʹائॽة  الʳهات  ʙʴǽد هل   ʦل القانʨن  أن  إلى  الإشارة  تʙʳر  وهʻا  الʺʸʱʵة  القʹائॽة 

  الإدارȄة أو القʹاء العادȑ هʨ الʺǼ ʟʱʵالفʸل. 
     ȑأ ،ʥلʚة لʳॽʱون  ʧʽقف إلى حʨʱت ȑالعقار Șʽقʴʱاءات الʛاع قʹائي، فإن إجʜد نʨوج

الʺʙعي أن   الʛʢف  أنه ʖʳǽ علي   ʛʽنهائي غ الʜʻاع ʨʺǼجʖ حʦȞ قʹائي  الفʸل في 
و إذا لʦ  2)  147-08  مʧ الʺʛسʨم   ǽ18قʨم ʷǼهʛ العȄʛʹة الافʱʱاحॽة للʙعȐʨ (الʺادة  

الʺادة   فإن  بهʚا الإجʛاء   ʦقǽ319    مʨقǽ  ȑالعقار  Ȏفʴال  ʛيʙأن م ʨاء و هʜج ʖتʛت مʻه 
ʥلʚب ʖلʢال ʖصاح ȑي أʻغ الʺعॽلʰʱب     ȑالعقار Șʽقʴʱال ʛʺʱʶǽ ه وفقاً     وॽɾ فʛʸʱو ال

الʺادة   إلʽها أعلاه دون أخǼ ʚالاعॼʱار ذلʥ الاحʳʱاج أو الاعʛʱاض     13لأحȞام  الʺʨʻه 
  Șʽقʴʱال لʺʨاصلة   ʛالأم تعʚر  إذا   ʛآخ  ȑعقار  Șقʴم  ʧʽعǽ أن   ȑالعقار  Ȏفʴال  ʛيʙʺول

 ȑالعقار  
 : شهʙها  وȀجʙاءات الʸلॻؒة معايʹة  3-3
  ʙعǼ فاذʻʱاءات كافة إسʛقة، الإجǼاʶال ʙأكʱوال  ʧقاق مʴʱاس ʻة  ىالʺعॽؔالعقار لʺل، 
ʦʱاءات تʛعلقة الإجʱʺال ʛهʷǼ هʚة  هॽؔالʺل ʧʺل ضʳʶال  ȑالعقار ʧل مʰق  Ȏافʴʺال 

 ȑالعقار ʟʱʵʺا،  الॽʺॽإقل ʥوذل ʙعǼ هॽʁر تلʛلʺق ʛيʙم  Ȏفʴال  ȑالعقار ʚʵʱʺاءا  الʻب 
 .الʻهائي  الʴʱقȘʽ مʛʹʴ على
ʛʽا أن غʚاء هʛامي الإجʱʵال ʛʽʲي  ʙيʙالع  ʧم ȋقاʻي الʱال ʖجʨف تʨقʨها الʙʻع: 

 : العقارȏ  الʤॻɾʙʯ  إجʙاء في  1-
    ʨفة وهʸǼ اء عامةʛإج ʟʱʵǽ  هǼ Ȏافʴʺال ،ȑالعقار  ʘʽʴǼ مʨقǽ  ʦॽʀʛʱالعقار ب 

 
  02- 07من القانون  16راجع المادة  -  1
   147- 08من المرسوم  18راجع المادة  -  2
  من نفس الرسوم  19راجع المادة  -  3
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ʧʺة ضॽʀاʢǼ أʷʻت ʧʽʰها تʽمات كل فʨعلقة الʺعلʱʺالعقار، الǼ ʛʽال أن غȞالإش ȑʚال 
  ؟  الʺʴʶي الʺॽɼ Ȍʢʵاب في الʦॽʀʛʱ  كॽɿॽة عʧ هʨ  الʷأن هʚا في يʛʰز
 والʱي ذاتها، حʙ  في الʢॼاॽʀة إنʷاء Ȅʛʡقة في تؔʺʧ  الʶʱاؤل هʚا  عʧ الإجاǼة  Ȃنو     
ʦʱقة وفقا تȄʛʢة للʺǽʙائها القʷإنǼ ةॽʸʵة أو شॽʺإس ʗʶॽة، ولॽʻʽي  عʱل  والʨʴت ʙعǼ 

 .الʨاجॼة الʺعلʨمات كافة ضʺʻها تʙرج عॽʻʽة ʢǼاقة  إلى الʺʶح عʺلॽة
ʧا ومʻاءل هʶʱن  ʧع Ȑʙم Șʽقʴا تʚن  هʨض القانʛد للغʨʷʻʺال  ʙʽهʺʱة  الॽلعʺل 

 352-83 للʺʛسʨم وفقا الʷهʛة عقʨد  عʧ تʱʵلف لا إعʺاله نʳॽʱة أن Ǽʺا  الʺʶح
 .بॽانه الʶالف

ʛʽأن غ  ʖانʳا العʺلي الʚن  لهʨالقان ʙق Șقʴʱفي  ي  Șʡاʻʺحة،  الʨʶʺʺي الʱوال  ʦت 
 الʺʛحلة  لإتʺام العقارȄة الʺʴافʤة لȐʙ إيʙاعها عʺلॽة تʦʱ  لʦ لʧؔ  لها مʢʢʵات وضع
  .)العقارȄة الʙفاتʛ( الʺلॽؔة سʙʻات ومʻح الʺالʧʽؔ، مʧ الʱأكʙ  في الʺʲʺʱلة الهامة

  و تʴلʤॻ سʹʗات الʸلॻؒة:  إعʗادالفʙع الʰاني: 
       ʙعǼإرسال    Ȏافʴʺال يʨʱلى  الʨلائي،   ȑالعقار  Ȏفʴال  ʛيʙم قʰل   ʧم  ʦॽʀʛʱال مقʛر 

  ،ʚʽفʻʱال ȑإشهارالعقارǼ    ʦॽʀʛʱر الʛمق ʛʰʱعǽ اذ لا ،ȑالعقار Șʽقʴʱال ʧة عʳاتʻق الʨقʴال
 Ǽعʙ شهʛه Ǽالʺʴافʤة العقارȄة   الʸادر عʧ مʙيʛ الʴفȎ العقارȑ الʨلائي سʙʻ للʺلॽؔة، الا 

  ʦʱȄإشهارو    ʙعǼ و  الʺʕقʱة،  العقارȄة  الʢॼاقات  على مʨʺʳع   ʛʽأشʱال  ȘȄʛʡ ʧر عʛالʺق
  1بʙاǽة حȘ الʺلॽؔة الʱي ʛȞǽسها الإشهار إجʛاء

يʻفʚ الʺʴافȎ العقارȑ مقʛر الʦॽʀʛʱ الʻهائي ، وذلʷǼ ʥهʛ الʴقʨق الʨاردة على العقار   
  ȑالعقار  Ȏفʴال  ʛيʙم الى  يʛسله   ʦث الʺلॽؔة   ʙʻس  ʙعǽ و   ،  ȑالعقار الʳʶل    ألʨلائي في 

للʺعʻي،  الʺادة  2لʶʱلॽʺه   ȋʛʱʷت الʺʛسʨم    21كʺا   ʧة    147-08مॽؔالʺل  ʙʻس مʢاǼقة 
  3الʺعʙ للʨʺʻذج الʺلȘʴ بهʚا الʺʛسʨم.

     ʦرس بʽʸʴʱل   ȑالعقار  Ȏافʴʺال ǽقʨم   ،ȑدʛف  ȑعقار  Șʽقʴت فʱح  الʱʺاس  حالة  في 
  ʙʻع  ȑالعقار  ʛهʷادالʙا    إعʺʻʽب الʺلॽؔة،   ʙʻاءسʛا    إجʚه  ʧم معفى  الʳʺاعي   Șʽقʴʱال

  ʦسʛل    إذاالʰق  ʛهʷم  ʙʻس مʨضʨع  الʺعʻي  العقار  شʖʢ  01/03/1961ؗان   ʖʳǽ  ،

 
  5، مصدر سابق، ص147- 08من المرسوم التنفيذي  20المادة  -  1
  113، مصدر سابق، ص02-07من القانون  2و1ف  16المادة -  2
  5، مصدر سابق، ص 147- 08من المرسوم التنفيذي  21المادة -  3



80 
 

قʙ    فإذا،  آنʚاكالʺʻفʚ    الإجʛاء  ʙʻʶال Ǽأن  تلʥ    أخʴʺǼ Ȑʛافʤة    أشهʛاكʷʱف   ʛʽغ
ألʨلائي لॽقʨم هʚا الأخǼ ʛʽإعʢاء   ، يʸʱل الʺʴافʙʺǼ Ȏيʛ الʴفȎ العقارȑ إقلॽʺॽاالʺʸʱʵة 

الʺʴافʤة    ʗؗان إذا  الʺلॽؔة،  أصل  إجʛاء   ʖʢʷل الʺعʻي   ȑالعقار  Ȏافʴʺلل تعلॽʺات 
  Ȑʛة أخǽلاʨعة لǼة تاȄة عقارʤافʴʺǼ ʙʻʶال ʛة، أما إذا أشهǽلاʨال ʝي إلى نفʺʱʻة تȄالعقار
  Ȏافʴʺة للॼاسʻʺات الʺॽعلʱال ʛʽا الأخʚجه هʨʽله لʽإعلام زمǼ ȑالعقار Ȏفʴال ʛيʙم مʨقǽ ،

  1العقارȑ الʺعʻي. 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 
سامية،مقدم نجيب، الطعن في قرارات المحافظ العقاري، مذكرة مكملة لنيل شهادة الماستر تخصص قانون اداري، كلية  بن العربي  -  1

  25، ص 2022-2021الحقوق والعلوم السياسية، جامعة عباس لغرور خنشلة ، السنة الجامعية 
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           :لاصة الفʶل الأولخ
  

     ّʙعǽ  ʦॽʀʛʱال  ȑالعقار ʧم  ʦاءات أهʛإج ʝॽل تأسʳʶال  ȑه إذ العقارॼجʨʺǼ ʧȞʺǽ حʻم 
 Șʴال  ʖي  صاحʻʽاشئ العʻال ʖجʨʺǼ  ʙʽا الأول  القʙʻس ʗʰʲه  يʱʽؔازته  أو ملॽللعقار ح 

فʻʰاءً  الȘʴ، هʚا مʴل  مʶح   إʡار في  الʺʜʳʻ العقارȑ  الʴʱقȘʽ نʳॽʱة على وعلॽه 
الʺʶح في  مʻʺʹʱة تʨؔن  والʱي العام، الأراضي  Șدعة وثائʨʺة الʤافʴʺالǼ ةȄالعقار 
للʴقʨق  القʙʽ قʛار اتʵاذ العقارȑ  الʺʴافȎ  على يʱعʧʽ  إقلॽʺॽا، الʺʸʱʵة  العॽʻʽة  الأول 

ʦॽʀʛالعقارات وت  Ďʛكأث  ȑرʨف ʧخ مȄاع، تارʙن  حي الإّيʨؔعة تॽʰʡ ʦॽʀʛʱا إما الʱقʕا مʺॽʀʛت 
 الʴʱقȘʽ ونʳॽʱة  الʦॽʀʛʱ صاحʛʡ  ʖف  مʧ الʺقʙمة الʨʰʲتॽة الʨثائȘ  حʖʶ  نهائॽا تॽʀʛʺا أو 

 .الʺʨؗʚر
   ʖاحʸȄار وʛق Ȏافʴʺال  ȑالعقار ʥذل ʦॽلʶإشهاد ت ʦॽʀʛʱالǼ لʲʺʱشهادة في ي ʦॽʀʛʱال 

ʗقʕʺال ʛʱفʙأو ال  ȑالعقار ʖʶعة حॽʰʡ ʦॽʀʛʱا الʺॽɾ ا كان إذاʱقʕا، أو  مॽو لا نهائ ʧȞʺǽ 
Ȏافʴʺلل  ȑالعقار  ʛʤʻشهادة في  إعادة ال  ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺل  في  إلا  الʣ  Șʽʰʢام تȞالʺادة أح 

15 ʧم مʨسʛʺة أما ،63-76 الॼʶʻالǼ  ȑالعقار ʛʱفʙفإنه لل ʠغǼ  ʛʤʻكان إذا عʺا ال 
 ʧȞʺǽ  لا   فإنه الʦॽʀʛʱ الʺʕقʗ مʙة اسʻʱفاد Ǽعʙ  أو  الأول  للقʙʽ الفʨرȑ  الأثʛ نʳॽʱة مʶلʺا
ʧعʢه  الॽɾ إلا  ʧع ȘȄʛʡ ،القʹاء ʥه ما ذلʱسʛ16 الʺادة ك ʧم  ʝنف ʥلʚ  الʺʛسʨم وؗ

  .القʹائي الاجʱهاد علॽه  اسʱقʛ ما
ǽقʨم الʺʴافȎ بʶʱلʦॽ    02-07القانʨن    إʡارنفʝ الإجʛاءات Ǽالॼʶʻة للʦॽʀʛʱ العقارȑ في   

فʽها هي    ʧعʢال  ʧȞʺǽ القانʨن وانه  لقʨاعʙ وشʛوȋ حʙدها  وفقا  الʺلॽؔة لʢالʽʰها  سʙʻات 
  .  74-75بȘʽʰʢʱ نفʝ الإجʛاءات الʺॼʢقة في الʦॽʀʛʱ الʵاضع للقانʨن  أǽʹا
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  والॻات تʯȂʦʴها  الʸʹازعات الʹاتʱة عʥ الʤॻɾʙʯ العقارȏ  الفʶل الʰاني:
 إيʙاع Ǽعʙ مॼاشʛة العقارȑ  الʺʴافȎ يॼاشʛها الʱي العʺلॽة تلǼ ʥأنه العقارȑ  الʦॽʀʛʱ عʛف    

 على العقارȑ  الʳʶل تأسʝॽ عʙʻ  العقارȄة الʺʴافʤة لȐʙ للأراضي العام وثائȘ الʺʶح
 مʙʽاني عقارȑ  تʴقȘʽ  عʺلॽة عʧ  والʺʛʱتॼة الʺʶح عʺلॽة مʧ الʱʻائج الʺʵʱʶلʸة أساس

 وثائȘ  تʦॽʤʻ عʛʰ  ذلʥ وʦʱȄ أصʴابها، وॽȃان العقارات على  بها للʴقʨق الʺʙعى الؔاشفة
 إلى إضافة الȘʴ أصʴاب ǽقʙمها الʺلॽؔة سʙʻات إلى القانʨن Ǽالاسʻʱاد فʛضها

 الʴال، وواقع ئʧاوالقǼ  ʛالʷهادة تʗʰʲ مادǽة وقائع أو  الʺʳاورʧȄأو   الʷأن ذوȑ  تʴȄʛʸات
ʦॽʀʛʱل في والʳʶال ʛʸʴʻي ȑعلى العقار  ʧʽعʨإما ن  ʦॽʀʛت ʗقʕأو  م ʦॽʀʛنهائي ت. 

ʙع كفل وقʛʷʺال  ȑʛائʜʳاص الʵللأش ʧȄرʛʹʱʺال ʧة مॽعʺل ʦॽʀʛʱال  ȑالعقار Șح ،ʧعʢال 
 بʻاءا الغǼ  ،ʛʽاسʦ ذلǼ ʥعʙ حقʨقهʦ وسʳلʗ عʻها تغʨʰʽا أو  الʺʶح عʺلॽة سʨاء حʹʛوا

 الȘʰʶ  لʨلا الʴقʨق  في للʗʰ أساسا تʨؔن  أن وتʸلح  إلʽها  ʙʻʱʶǽون  سʙʻات وأوضاع على
 الʦॽʀʛʱ نʨع حʱʵǽ ʖʶلف الʢعʧ هʚا و    .العقارȄة الʺʴافʤة لȐʙ وثائȘ الʺʶح إيʙاع في
 وما الإدارȑ  القʹاء جهة أو العادȑ القʹاء جهة أمام ॽɾه الʺʻازعة نهائي)، فقʙ تʨؔن  أو ؤقʗ (م

  إدارȄا وأمام القʹاء  الʺʻازعات  هʚا هي ʛʡق تȄʨʶة ʻʲʴǼا في يهʺʻا
 ،ʥʻʰʲॺل الى مʶا الفʘه ʤॻʴتق ʤا الاساس تʘوعلى ه.(ȏاء الإدارʷو الق ȏاء العادʷالق )  

  مʠلʥʻʮمʹازعات الʤॻɾʙʯ العقارȏ والȏʘ قʸʴʹاه بʗوره الى الʖʲॺʸ الاول نʯʹاول ॻɼه 

الॻات الȂʦʴʯة الادارȂة   مʹازعة الʤॻɾʙʯ العقارȏ، وفي الʠʸلʔ الʰاني: دعȎʦ مفهʦم  الʠʸلʔ الاول :
 ȏالعقار ʤॻɾʙʯل في مʹازعات الʶللف  

وفي الʖʲॺʸ الʰاني: الॻات الȂʦʴʯة القʷائॻة للفʶل في مʹازعات الʤॻɾʙʯ العقارȏ و تॻʮʠقاته  
  العʸلॻة

ʥʻʮلʠوره الى مʗاه بʹʸʴوق  

 ʔلʠʸاءات: الأولالʙة  إجȂʦʴʯل في مʹازعاالʶة للفȂالإدار ȏالعقار ʤॻɾʙʯت ال  

  تॻʮʠقات قʷائॻة مʯعلقة ʸǺʹازعات الʤॻɾʙʯ العقارȏ الʠʸلʔ الʰاني: 
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ʖʲॺʸالأول ال :  ȏالعقار ʤॻɾʙʯمʹازعات ال  

    ʦʱء يʨʳما القʹاء إلى اللʙʻلا ع Șفʱي ʧʽؔود على الʺالʙمʺا ح ʦهʱʽؔأو  مل   ʦʱما يʙʻع
 ʛʽالغ ʦاسǼ عقاراته ʦॽʀʛقʹي   تʻقى و وتॼا لا يʚل ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱالʺلاك   أماممهلة ال

ʧȄʜائʴوال   ʧʽا بʺॽɾ ةȄازعة عقارʻم ʥلʚأ بʷʻʱء الى القʹاء لʨʳالل Ȑʨللعقارات س
ɹ الॽʰʢعʧʽʽ او ॽɾʺا بʧʽ  الأʛʡاف الȘʴ و الʙولة لʚا قʰل الʙʴيʘ عॽɿॽؗ ʧة حل   باأص

  ॽة ئ هʚه الʜʻاعات قʹائॽة لا بʙ مʧ تعʅȄʛ الʺʻازعة القʹا
 العقارȏ  الʤॻɾʙʯ  ةمʹازع دعȎʦ مفهʦم  : الʠʸلʔ الأول  

 12/11/19751 في الʺʕرخ 74-75 رقʦ الأمʛ الʜʳائȑʛ  الʺʛʷع  أصʙر عʙʻما   

ʧʺʹʱʺاد  الʙح إعʶالعام ضيراالأ  م ʝॽل وتأسʳʶال ،ȑا و  العقارʚك  ʛʺا الʦॽة سॽʁॽʰʢʱال 
 له مʧ كل يʛʽʲها أن ʧȞʺǽ  الʱي ضاتاوالاعʛʱ  الاحʳʱاجات عǽ ʧغفل  لǼ ʦه، الʵاصة
 عʺلॽة خلال الʺالʥ أو  الȘʴ صاحʖ أنه  يʙعي شʣ ʟʵهʨر  نʳॽʱة ذلʥ في مʸلʴة
ʦॽʀʛʱال  ȑاء العقارʨأمام س Ȏافʴʺال  ȑهات أمام أو  العقارʳة الॽالقʹائ . 

 في الʺʛʷع كفله الȑʚ العقارȑ  الʴʱقȘʽ عʺلॽة ʻʺǼاسॼة الʦॽʀʛʱ مʻازعات تʲار قʙ ؗʺا  
 حȘ لʺعايʻة ءاإجʛ  تأسʝॽ الʺʧʺʹʱ 2  27/02/2007 في الʺʕرخ  02-07  القانʨن 
 الʺʛʷع  يهʙف والȑʚ عقارȑ، تʴقȘȄʛʡ Șʽ عʧ  الʺلॽؔة سʙʻات وتʶلʦॽ   العقارȄة الʺلॽؔة

ʧإلى خلاله م ʛʽهʢة تॽؔة الʺلȄفي العقار Șʡاʻʺال ʛʽحة  غʨʶʺʺال. 
 الʦॽʀʛʱ  في الʺʻازعة Ǽاب  الʺʛʷع فʱح سلʰها أو  علʽها الʱعȑʙ حالة في الʴقʨق  ولʴʺاǽة  

 ȑهات أما العقارʳة الॽة،  القʹائʸʱʵʺال  ʘʽع كفل حʛʷʺال  r  قانʨنॽة وسʽلة ʜ ȑʛائ ال
 الأول الʺʢلʖ في سʻʱʻاولها الʱي القʹائॽة، الʙعȐʨ  في الʺʲʺʱلة و الȘʴ  لʴʺاǽة

 على الʲاني الʺʢلʖ في نعʛج ثʦ قʨʰلها، وشʛوȋ الʙعȐʨ  مفهʨم  بॽان إلى Ǽالʱعʛض
  .العقارȑ  الʦॽʀʛʱ مʻازعات سةادر 
  
  

  

 
  11/1975/ 12المؤرخ في  74-75الامر  - 1
  27/02/2007، المؤرخ في 0702القانون  - 2
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 الأول  الفرع

  الدعوى تعريف

  ʟع  نʛʷʺال  ȑʛائʜʳ03  الʺادة في ال  ʧن  مʨاءات قانʛة  الإجॽنʙʺة الȄز " والإدارʨʳǽ 
 ، 1" حʺايʱه أو  الȘʴ ذلʥ على للʨʸʴل القʹاء أمام دعȐʨ  رفع حقا يʙعي شʟʵ  لؔل
 أو  علॽه الʱعȑʙ حالة في اسʛʱداده أو  الȘʴ لʴʺاǽة  القانʨنॽة الʨسʽلة هي فالʙعȐʨ  إذن

 حقʨقهʦ،  على فʽها ǽُعȐʙʱ  الʱي  الʴالات جʺॽع في إلʽها يلʨʯʳا أن الأفʛاد فلؔل سلॼه،
 ʛʽʲȞǼ  وأحاʡها لʺॼاشʛتها معʻʽة  وشʛوȋ مʙʴدة آلॽات لها الʺʛʷع  وضع الʨسʽلة وهʚه
ʧالʹʺانات م  ʨأتي على ما وهʻله سʽʸتف. 
 .الʗعȎʦ  تعʃȂʙ :أولا
ʦع لʹǽ عʛʷʺال  ȑʛائʜʳفا الȄʛتع  Ȑʨعʙك بل للʛت ʥللفقهاء، ذل  ʘʽة لها ورد حʙع 

ʅȄتعار . 
 Ȑʨعʙلاحا أما الادعاء، هي لغة فالʢدد فهي اصʛت ʧʽب ،ʧʽʽʻى معʻالʺع ʙائʶالفقه في ال 
 دارج آخʛ  ومعʻى وॽʰʡعʱه، مʹʺʨنه حʨل الʵلاف ثار  ان  و  حȘ  أو  سلʢة على أنها

 .2القʹائॽة الʺʢالॼة وهʨ العʺل  في
ʧوم ʦفات أهȄʛعʱة الॽائعة الفقهʷال ʅȄʛاذ تعʱر الأسʨʱؗʙال ʙʺʴم ʦॽɻن ʧʽاسǽ لفه فيʕم 

 Ǽه  ǽقʙʸ القʹاء مʳلʝ  في  مقامه  ǽقʨم ما أو مقʨʰل قʨل  هي الʙعȐʨ  " الʙعȐʨ   نȄʛʤة 
 عʙʰ بȃʛاره الʨʱؗʙر  عʛفها كʚلʥ  ، "3حʺايʱه أو  ʲʺǽله لʺʧ أو  له حʡ   Șلʖ  الإنʶان
 عʧ للʱعʛʽʰ  مʛʷوعة وسʽلة فهي حʺايʱه، أو حǼ Șاسʱعادة الʺʢالॼة" Ǽأنها Ǽقʨله  الʛحʺان
 الʱؔلʅॽ  ثʦ  دعȐʨ  افʱʱاح عȄʛʹة  Ǽإيʙاع  تʙʰأ وهي  الȘʴ،   عʧ الʙفاع في  الॼɼʛة

 
، الʺʧʺʹʱ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و 2008فʛʰايʛ   25، الʺʕرخ في  09- 08، مʧ القانʨن 03راجع الʺادة  - 1

  2008، لʻʶة  21الإدارȄة، ج ر عʙد  
  227لʠॽʰ لʽلى، مʛجع سابȘ، ص  - 2
3 -  ʝانʶॽات شهادة لॼلʢʱال مʺؔʱمة لاسʙة مقʛؗʚم ،Ȑʨعʙل الʨʰق ȋوʛي، شȃʛالع ʙʺʴي في  شاوش مʺǽاكاد

  . 02، ص2014الʴقʨق، تʟʸʵ قانʨن عام، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة قاصȑʙ مȃʛاح، ورقلة، 
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 مʧ تȞʷʱل  الʱي الʨʸʵمة  عʧ  تʱʵلف  وهي  الʺʙʴديʧ،   والʺȞان  الʜمان في Ǽالʨʹʴر
  ".1الȘʴ لʺʺارسة الʻʱفȑʚʽ  أو  العʺلي الȘʷ تʺʲل ءاتاإجʛ  مʨʺʳعة

 Ȑʨعʙا  كʺا  الʛالفقه هاي ʘيʙʴة هي  "الʢاء سلʳʱل القʹاء إلى الالʨʸʴعلى  لل  ʛȄʛتق 
Șه  أو  حʱايʺʴى ، "2لʻعʺǼ أن ʖاحʸالادعاء ل Șʴع أن في الʺʶُاه  تʨل دعʸالفǼ 

 تأسʝॽ مȐʙ مʻاقʷة في للʦʸʵ الȘʴ الآخʛ الʳانʖ وفي  عʙمه، مʧ بʱأسʶॽها
 .الʺʙعي ادعاءات
 وحȘ القʹائॽة، والʺʢالॼة الȘʴ مʻها والʱي الʺفاʦॽʂ مʧ غʛʽها عʧ الʙعȐʨ  وتʱʵلف
   .القʹاء إلى اللʨʳء

-  Ȏʦعʗال Ȗʲوال ȏʘه   الॻʸʲإن :ت  Ȑʨعʙال Șʴوال ʧʽاخلʙʱالات، جل في مʴى الʻعʺǼ 
 حالة والʙعȐʨ  هادئة  قانʨنॽة حالة الȘʴ أȑ القʹاء، إلى مʛʴʱك الȘʴ هي الʙعȐʨ   أن

   .3الʛʴʱك وقʗ للȘʴ قانʨنॽة
 Ȏʦعʗة الॺالʠʸة والॻائʷالق:  Ȑʨعʙهي  ال Șاء حʳʱة القʹاء إلى  الالॼالʢʺة،  للǽاʺʴالǼ 

ʘʽن   حʨȞǽ ʟʵʷلل Șلʢة مȄʛʴعʺالها  في الʱاس ʧمه، مʙعʺلها واذا عʱأ اسʷن ʖلʢال 
  .ا4مʨضʨعه  وʙʴȄد  الʙعȐʨ  تʱأسʝ  وȃه الʨʸʵمةʛاءات إج  تʙʰأ ʨʺǼجॼه الȑʚ القʹائي

-  Ȏʦعʗال Ȗء  وحʦʱاء  إلى اللʷالق:  Șقاضي حʱال ʨه Șل حʨفȞا مȄرʨʱدس  ʟʻب 
 على الʶǽُ ʟʵʷأل ولا "القانʨن  أمام سʨاسॽة  الʺʨاʧʽʻʡ كل " الʙسʨʱر ʧم  29   الʺادة

 ʨʳǽز لا الȘʴ وهʚا اسʱعʺاله، أساء أو  تعʶف إذا إلا ضʛر حʙوث  عʙʻ لʴقه اسʱعʺاله
 على  اعȑʙʱ لʟʵʷ معʻʽا ʨȞॽɾن  الʙعȐʨ  في الȘʴ  أما Ǽالʱقادم، يʻقʹي ولا عʻه  الʜʻول

  .Ǽ5الʱقادم يʻقʹي أنه كʺا عʻه الʜʻول ʧȞʺǽ  كʚلʥ وȃاعॼʱاره قʹائॽا،  حʺايʱه يʙȄʛ حقه
 .الʗعȎʦ  خʶائʝ :ثانॻا 

 
1 -   ،ʛائʜʳال ،ȑادʙغǼ راتʨʷʻة، مʙȄʜة مॽعة ثانॼʡ ،ةȄة و الإدارॽنʙʺاءات الʛن الإجʨح قانʛحʺان، شʛال ʙʰارة عȃʛب

  32، ص 2009
  23نʽʰل صقʛ، مʛجع سابȘ، ص  - 2
  228لʽلى لʠॽʰ، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 3
ة لॽʺʳع الʳهات وفȘ قانʨن الإجʛاءات الʺʙنॽة و الإدارȄة   - 4 ʛؗʱʷʺام الȞح الإحʛفي ش ʜʽجʨة، الʙسف دلانʨي

  24، ص  2008، دار هʨمة، الʜʳائʛ، 2008الʙʳيॼʡ ،ʙعة 
  24نʽʰل صقʛ، الʺʛجع الʶابȘ،ص  - 5
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-  Ȏʦعʗال Ȗح ʕʴॻا ولॺعʺال :واجʱاس  Ȑʨعʙال ʛأم  ȑارॽʱاخ ʧʽة  بॼالʢʺة الǽاʺʴǼ Șʴال 
 أن وله القʹاء، أمام الʙعȐʨ  مॼاشʛة في  الʛʰʳǽ ʟʵʷ  لا حʘʽ  عʻه،  الʱقاعʝ  أو 

ʥ إلى أو  الʺعȑʙʱ مع الʸلح إلى الالʳʱاء ǽفʹل َɹ  .1حقه على  للʨʸʴل م مُ
-  Ȏʦعʗال Ȗل  حʮقǻ ازلʹʯه أو عʹه  الʗʻʻار :تقॼʱاعǼ أن  Ȑʨعʙال  Șازل فإذا حʻت ʖصاح 

Șʴعي  الʨضʨʺال ʧحقه ع ʖتʛه تʻزوال ع Șʴفي ال ،Ȑʨعʙال ʧؔل Șح  Ȑʨعʙلا ال 
 على  الاتفاق ʨʳǽز ذلʥ رغʦ  العام، Ǽالʤʻام إخلال لأنه  مॼاشʛته عʙم على الاتفاق  ʨʳǽز
 الاكʱفاء أو الȘȄʛʡ  ʦॽȞʴʱ  إلى مʻازعاتهʦ  في  الالʳʱاء على  الʨʸʵم ضى ايʛʱ  كأن تقʙʽʽه
 .2القʹاء  درجات مʧ واحʙة بʙرجة 

-  Ȏʦعʗال Ȗح Ȗʲǻ قالʯي الانʷقʹȂقادم وʯالǺ:  نʨك  Ȑʨعʙمي الʛة  إلى تǽق  حʺاʨقʴال 
 والʵاص، العام الʵلف إلى الʙعȐʨ  في الȘʴ انʱقال القانʨن  أجاز فقʙ القانʨن  ǽقʛها  الʱي
 حالة وأǽʹا مʨرثهȘʴǼ ،ʦ للʺʢالॼة الʙعȐʨ  رفع حȘ  فلهʦ الʨرثة حالة  في  هي كʺا

 ȑʛʱʷʺال ȑʚعʺل  الʱʶǽ   Ȑعاوʙي الʱال  ʗائع  كانॼح  للॼʸʱف ʥلʚالة بʨح  Ȑʨعʙمع  ال  Șʴال 
 .3للʜʳʴ  قابل  غʛʽ  الȘʴ  أن أو  للʨʴالة قابل شʸʵي  حȘ  الʺʴال  الʧȞǽ  Șʴ لʦ ما

 الʙعȐʨ، تʶقȌ وȃالʳॽʱʻة  Ǽالʱقادم تʶقȌ الʴقʨق  فإن ǼالȘʴ مقʛونة  الʙعȐʨ  أن كʺا
ʚلʥ فʽها، تʶقȌ الʱي والʺʙة الʙعȐʨ  تʶقȌ مʱى نʦʤ  الʺʙني  والقانʨن   مʙة حʶاب وؗ
ȋʨقʶانقʹاء أو  ال  Ȑʨعʙ4ال. 

 الثاني  الفرع

 العقاري الترقيم  دعوى شروط

 الʺقʛرة العامة القʨاعʙ تȘʰʢ فإنه لاسʛʱداده أو  الȘʴ لʴʺاǽة الʙعȐʨ  تʥȄʛʴ حال في   
 وȃʺا والإدارȄة،  الʺʙنॽة  ءاتاالإجʛ  قانʨن  في  علʽها الʺʨʸʻص  الʙعاوȐ  رفع ॽɿॽؗة   في
 أو  فʶخ أو  تعʙيل أو  إلغاء إلى تهʙف الʱي القʹائॽة والʙعȐʨ  الʺʻازعة سةدرا ʙʸǼد أنʻا

ʠق  نقʨة  حقȄة عقارʛهʷم ȋʛʱʷॽɾ  نʨلها القانʨʰلق ʛافʨعة تʨʺʳم ʧم ،ȋوʛʷها الʻما م 
 

  31نʽʰل صقʛ، الʺʛجع الʶابȘ،ص- 1
  32الʺʛجع الʶابȘ،ص   - 2
  09يʨسف دلانʙة، مʛجع سابȘ، ص   - 3
  58-75، وما يلʽها مʧ الأمʛ رق308ʦراجع الʺادة  - 4
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 ʨك هʛʱʷها مʻʽب  ʧʽȃو  Ȑعاوʙال ،Ȑʛها الأخʻما وم ʛʸʱقǽ اها علىʙدون  إح  Ȑʛالأخ 
ʖتʛʱȄلفها على  وʵم  تʙل  عʨʰق  Ȑʨعʙ1 .ال  

 كʺا  ذلʥ وتفʽʸل  خاصة،  وأخȐʛ  عامة شʛوȋ  إلى الʛʷوȋ هʚه تقʧȞʺǽ ʦॽʶ  وعلॽه    
  : يلي

 الشروط  من جملة والإدارية  المدنية الإجراءات  قانون حدد : العامة  الشروط -أولا  

 كما ذلك وبيان الدعوى، عريضة في وكذلك جهة  من الدعوى رافع في  توافرها الواجب

  : يلي

-09ن  القانو  من  )14(  المادة نصت  : الدعوى رفع بعريضة المتعلقة الشروط -01

 العريضة تكون  أن ضرورة والإدارية على المدنية الإجراءات قانون  المتضمن 08

 محاميه أو  وكيله أو  المدعي طرف  من الضبط بأمانة  ومؤرخة تودع وموقعة  مكتوبة

ونسخة للقاضي تبقى   2بالعريضة المدعى عليهم المذكورين   عدد يساوي النسخ من بعدد

والشروط   من البيانات مجموعة القانون نفس  ) من15( المادة بيّنت كما في ملف الدعوى

  شكلاً  قبولها عدم طائلة تحت  الدعوى رفع عريضة في توافرها الواجب

 المدعى  وموطن ولقب اسم ثم وموطنه المدعي اسم ولقب ثم القضائية الجهة  وهي      

 ممثله وصفة الاجتماعي،  ومقره الشخص المعنوي  وطبيعة  تسمية  تحديد  وكذا عليه

 ولقد.للدعوى المؤسسة المستندات والوثائق ذكر  مع للوقائع موجز عرض ثم  القانوني،

 خاص  سجل في العريضة  تقيد أن ضرورة على القانون نفس من )16( المادة أكدت

 أول تاريخ ويحدد  بها تسلسلي خاص رقم لها يعطى  بحيث الضبط أمانة على مستوى

 التكليف تسليم تاريخ بين الأقل  على يوم )20( أجل احترام ضرورة مع لانعقادها جلسة

  .لأول جلسة المحدد والتاريخ

 ما وهذا الدعاوى بهذه متعلقة القانون بموجب  محددة رسوم دفع المشرع ألزم لقد      

  . والإدارية المدنية الإجراءات قانون من )17( المادة أكدته

 
بʧ عʺارة زهʛة، دور الʺʴافʤة العقارȄة في نʤام الʷهʛ العقارȑ و مʻازعات أمام القʹاء الʜʳائȑʛ، مʛؗʚة تʛʵج   - 1

،  2011لʽʻل شهادة الʺاجʛʽʱʶ، تʟʸʵ قانʨن إدارȑ، ؗلॽة الʴقʨق و العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة Ǽاجي مʱʵار، عʻاǼة، 
  175ص 

،عدد 2008المتضمن قانون الاجراءات المدنية و الادارية المنشور في الجريدة الرسمية،سنة  25/02/2008المؤرخ في  08- 09القانون-  2
21 .  
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 رافع في المشرع استوجبها التي الشروط وهي :باطراف الدعوى المتعلقة الشروط- 2

 الإجʛاءات قانون من )13( المادة نصت ولقد ضدهم، الإدعاء يوجّه  وكذا من  الدعوى،
أنه والإدارȄة  الʺʙنॽة  أو  صفة له تʧؔ لʦ ما الʱقاضي شʟʵ لأʨʳǽ ȑز لا " على 

 ."القانʨن  ǽقʛها مʱʴʺلة  أو  قائʺة  مʸلʴة

 تلقائॽًا، القاضي يʛʽʲه الʸفة انعʙام أن على الʲانॽة  فقʛتها في الʺادة هʚه أكʙت  كʺا
ʚلʥ انعʙام   .القانʨن  اشʡʛʱه إذا الإذن وؗ

Ȏأن نلاحǼ عʛʷʺال ʦغʛالǼ ʧن  أنه مʛفة قʸة الʴلʸʺالǼ في ʟه نʚأنه إلاّ  الʺادة ه ʙّ̔ق 
 1يلي :  كʺا ذلʥ وتفʽʸل الإذن، أو  الʸفة انعʙام في وحʛʸه تلقائॽًا تʙخل القاضي

 وللʺʙعى إʳǽاǼًا  للʺʙعي تʖʶʻ  فهي القʹاء أمام الʺʢالॼة في  الȘʴ  هي  : الʶفة أ
 الʙعȐʨ  أصʗʴॼ زالʗ فʺʱى الʙعȐʨ، مʛاحل  ʽʡلة الʸفة تʛʺʱʶ أن  سلॼًا،وʖʳȄ علॽه
ʛʽلة، غʨʰأن مق ʛʽفة غʸفي ال  Ȑʨعʙلف الʱن ʧفة عʸقاضي،  في الʱلأنه  ال ʙق 

ʽل ʲʺॽɾله مʛʷوع  عʚر ʖʰʶǼ  شॽًʸʵا الʙعȐʨ  الʸفة مॼاشʛة صاحʖ على ʽʴʱʶǽل  وؗ
 وȃالʱالي الʸفة له تʨؔن  لا قʙ الʙعȐʨ  ولʧؔ صاحʖ صʴॽʴا الʽʲʺʱل  ʨȞॽɾن  مʴامي  أو 

ʠفʛت  Ȑʨعʙام الʙفة لانعʸ2ال.  
 وهي مʱʴʺلة، أو قائʺة الʺʸلʴة تʨؔن  أن ضʛورة على الʺʛʷع أكʙ :الʶʸلʲة ب

 هʻاك تʨؔن  أن ʖʳǽ  أȑ للقʹاء اللʨʳء وقʗ الʙعȐʨ  رافع تॽʁʴقها يʙȄʛ   الʱي  الʺʻفعة
  3  .الʙعȐʨ  هʚه خلال مʧ الʢلʖ يʛجʨها صاحʖ عʺلॽة فائʙة
 تعʙيل أو  إʢǼال  أو بʻقʠ الʺʱعلقة للʙعاوȐ  إن:الʗعȎʦ  بʙفع الʳاصة الʙʵوȉ ثانॻا

  :يلي  ما خلال مʧ نʨجʜها خاصة شʛوʡا مʷهʛة حقʨق عॽʻʽة
 أو  الإجʛاء رفʠ قʛارǼ  ȑإلغاء الʺʱعلقة الʙعاوȐ  إن: الʗعȎʦ  رفع مॻعاد احʙʯام- 01

ʟع  الإشهار نʛʷʺاحة الʛورة على صʛرفع ض  Ȑʨعʙد  أجل في الʙʴم ʧȄʛهʷǼ ʧم 

 
  .35عبد الرحمان بربارة ،مرجع سابق،ص  - 1
  . 237،المرجع السابق،صالعقاري الشهرليلى لبيض،منازعات  - - 2
أصبحت شرطا لصحة المطالبة القضائية و ليست من شروط قبول الدعوى   08-09بالنسبة للاهلية فوفقا لقانون - 3

  القضائية  في القانون القديم.
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 أكʙته ما وهʨ  العام ǽقʙʽ خاص  نʟ على ॼɺارة وهʨ  الʸʵʷي  للقʛار الʰʱلॽغ  تارȄخ
    1. 63-76الʺʛسʨم ) مʧ 110الʺادة(

 الʙعȐʨ  رفع مॽعاد الʺʛʷع  ʙʴǽد فلʦ الʻهائي الʦॽʀʛʱ ضʙ تʛفع الʱي  للʙعاوǼ  Ȑالॼʶʻة أما
 ʨفه  وهʷʱʶما ن  ʧخلال م ʟ16( الʺادة ن(  ʧم مʨسʛʺالي 63-76 الʱالȃو ʦغʛالॼɾ  ʧم 
 ) 829 الʺادة ( أحȞام عʺلॽا علॽه  Șʰʢǽ لʦ انه إلا إدارȑ  قʛار الʙفʛʱ العقارȑ  أعʛʰʱ انه
ʧن  مʨاءات قانʛة الإجȄة والإدارॽنʙʺي الʱال ʙʽأن تفǼ ارʛالق  ȑن  الإدارʨȞǽ للإلغاء قابل 
 . تʰلॽغه تارȄخ مʧ أشهʛ  04 أجل  في

 مʧ  أشهʛ 06 مʙة خلال الʙعȐʨ  تʛفع أن الʺʛʷع  اسʨʱجʖ  فقʙ الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ  أما      
 . ʧȞǽ لʦ كأن الاعʛʱاض أعʛʰʱ وȂلاّ  الʸلح عʙم  مʛʹʴ تارȄخ تʰلॽغ

ا :والʹʦعي  الإقلʸॻي الاخʶʯاص احʙʯام  - 02 ً̋  العقارȑ  الʦॽʀʛʱ لʺʻازعات Ǽالॼʶʻة  دائ
 إقلॽʺॽا الʺʸʱʵة الʺȞʴʺة  وȃالʱالي العقار وجʨد مȞان هʨ  الإقلॽʺي ʨȞǽن الاخʸʱاص

 )863( و  )38(  و  )37( الʺʨاد أكʙته ما  وهʨ اخʸʱاصها دائʛة العقار في ǽقع  الʱي  هي
ʧن  مʨاءات قانʛة الإجȄة والإدارॽنʙʺال. 
 أن هʻا الإشارة الإدارȑ. وتʙʳر أو  العادȑ القʹاء إلى فʕʽول  الʨʻعي الاخʸʱاص  أما

  . العام مʧ الʤʻام والʨʻعي الإقلॽʺي الاخʸʱاص اعʛʰʱ  الإدارȄة للʺʴاكǼ  ʦالॼʶʻة  الʺʛʷع
  للقʷاء العادȏ في الʸʹازعات العقارȂة الإدارȂة: * اخʶʯاص اسʰʯʹائي 

     ʦॽʺص ʧم ʛʰʱأنها ؗأصل عام تع ʙʳǽ ةȄازعات العقارʻʺعة الॽʰʡ أمل فيʱʺإن ال
اخʸʱاصات القʹاء العقارȑ وهʚا Ǽالʛʤʻ إلى مʨضʨعها، إلا أنه وتॽʰʢقا لʺʙʰأ الʺॽɻار  

العʹȑʨ فإن وجʨد الإدارة ʛʢؗف في الʜʻاع يʕدȑ للʛʵوج  Ǽه عʧ هʚا الأصل العام،  
وʳȄعله مʧ صʺʦॽ اخʸʱاصات القʹاء الإدارȑ، وȃالʱالي فأيʻʺا وجʙت الإدارة ʛʢؗف 

 .ʛʽا الأخʚاص هʸʱاخ ʧورة مʛʹالǼ نʨȞǽ اع فإنهʜʻفي ال  
اسʻʲʱاء عʧ هʚه         اسʻʲʱاء عʧ هʚه القاعʙة وȃعʙʽا عʧ الʛʤʻ في إلا أنه وؗ إلا أنه وؗ

  ʧة مʛزم ʚأخ ȑʛائʜʳع الʛʷʺفإن ال Ȑʨعʙاف الʛʡفي أ ʛʤʻال ʧا عʙʽعȃة وʙالقاع
الʙعاوȐ ذات الॼʸغة الإدارȄة الʱي أضفʱها علʽها الإدارة الʺʙʱخلة Ǽقʨة القانʨن ʛʢؗف  

 
المتضمن تاسيس السجل العقاري،المنشور بالجريدة الرسمية لسنة  ،25/03/1976المؤرخ في  63- 76المرسوم  - 1

  30عدد  1976



91 
 

في الʜʻاع وجعلها Ǽالʛغʦ مʧ ذلʥ تʙخل في اخʸʱاصات القʹاء العادȑ تʶȄʛؔا لʺʙʰأ  
ȑار الʺادॽɻʺال.   

ʺا أسلفʻا الʛؗʚ فإن هʚا الʺʙʰأ ǽعʙ خʛوج واسʻʲʱاء عʧ الأصل العام وهʨ الʺॽɻار        وؗ
  ʧؔل ،ȑازعات أمام القʹاء الإدارʻʺال ʧع مʨʻا الʚعامل مع هʱي الʹʱقǽ ȑʚال ȑʨʹالع
هʚا الʛʵوج لا ʨȞǽن إلا Ǽالʟʻ علॽه صʛاحة بʟʻ خاص، مʺا ʳǽعلʻا نʱقʙʽ في إʡار  
هʚا الʛʢح بʻʱاول الʙعاوȐ العقارȄة ذات الॼʸغة الإدارȄة الʱي تʙخل ضʺʧ اخʸʱاصات 
  ʦت الʱي  القʹاǽا   ʧم ʨؗاحʙة  فʽها  Ǽالفʸل   ȑالإدار للقʹاء   Șح دون   ȑالعقار القʹاء 

الاخʸʱاص تʨزȄع  في   ȑالʺاد للʺॽɻار  تॽʰʢقا   ȑالعقار للقʹاء  نʟ   .اسʻʱادها   ʙلق
الʺʛʷع الʜʳائȑʛ على ثالʘ حالات على س يل الʛʸʴ والʱي تʨؔن فʽها الإدارة ʛʡف 

 ȑدون القʹاء الإدار ȑورة للقʹاء العقارʛʹالǼ ولʕه يʻؔام ولʸʵفي ال  

  الʠʸلʔ الʰاني: 
  مʹازعات الʤॻɾʙʯ العقارȏ  لفʶل فيالإدارȂة ل الȂʦʴʯة لॻات ا

 ॽɾه،  الʢعʧ الʺʕقʗ العقارȑ  الʦॽʀʛʱ عʺلॽة مʧ مʛʹʱر لؔل الʜʳائȑʛ  الʺʛʷع أجاز    
 أمام اضʛ اعɦ  بʱقʦǽʙ  تʨؔن  قʙ والʱي الʺʛʷع  حʙدها لإجʛاءات وفقا هʚا الʢعʧ  وʨȞȄن 

Ȏافʴʺال ،ȑأو  العقار   ʧع ȘȄʛʡ رفع  Ȑʨة دعॽهات أمام قʹائʳة الॽة القʹائʸʱʵʺفي  ال 
 .تȄʨʶة الاعʛʱاض فʷل حالة

 :الأول الفʙع
  العقارȏ  الʲʸافȌ أمام الʓʸقʕ الʤॻɾʙʯ للفʶل في مʹازعات الȂʦʴʯة الادارȂة  إجʙاءات

 Ȃجʛاءاتوٕ  ॽʰʡعʧʽʽ أشʵاص لفائʙة الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ في  الʢعʧ إجʛاءات بʧʽ نفʛق  هʻا  
ʗقʕʺال ʦॽʀʛʱة الʙولة لفائʙالعقارات ال) ʛʽغ ʖالʢاء بها مʻة أثॽح)  عʺلʶʺال 

 أشʳاص لفائʗة الʓʸقʕ  الʤॻɾʙʯ  للفʶل في مʹازعات الȂʦʴʯة الادارȂة إجʙاءات  -أولا
ʥʻʻعॻʮʟ: 

ʙʻام عॽʀ Ȏافʴʺال  ȑالعقار ʦॽʀʛʱحة العقارات بʨʶʺʺا الʱقʕقا مॼʡ  ʧʽ13و  12 للʺادت  ʧم 
 ملʱʽؔهʦ حȘ يʙعʨن  الغʛʽ قʰل مʧ ضاواعʛʱ  احʳʱاج ʸʴǽل قʙ أعلاه 631-76الʺʛسʨم

 
    63- 76من المرسوم  13و  12راجع المواد   1
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 الʳʶل في الʺʕقǼ  ʗالʦॽʀʛʱ مʱعلȘ  احʳʱاج كل  Ǽان 15 الʺادة نʗʸ  وفي ذلʥ.للعقار
 ȑالعقار ȑʚار خلال  الʲ04 مهلة ي ʛأو  أشه ʧʽʱʻس ʖʶالة حʴغي الॼʻأن ي ʦʱى يʹʱقʺǼ 
 العقار سʳل الȑʚ الʦʸʵ الʛʢف والى العقارȑ  الʺʴافȎ إلى  علʽها مʨصى رسالة

  Ǽ1اسʺه الʺʺʨʶح
    ʙعȃل وʽʳʶت  ʛʱم ض،االاعʨقǽ Ȏافʴʺال  ȑالعقار ȑʚه  الʴʻع  مʛʷʺال  ʜʳاال ȑʛة ئʢسل 

 مʧ نʵʶة  وȄʹع Ǽالاسʱلام، الإشعار  مع كʱابॽا Ǽاسʙʱعائهʛ ʦافالأʡ مʸالʴة
 أحȐʙ إلى العقارȑ  الʺʴافʵǽ Ȏلʟ الʸلح نهاǽة وȃعʙ  الʺعॽʻة، القʢعة Ǽʺلف لاسʙʱعاءا

ʧʽʱʳॽʱʻن  أن إما الʨؔلح . حالة تʸة الʛʺʲأو  م ʛʽة غʛʺʲ2م  
 ǽقʨم  الʵلاف يʻهي حل  إلى فاالأʛʡ  تʨصل  حالة في :الʙʸʰʸة الʶلح مʲاولة 1-

Ȏافʴʺون   الʙه يॽɾ -  ȑالعقار ʛȄʛʴʱب  ʛʹʴقا صلح مॼʡ امȞة  15الʺادة لإحʛ023الفق 
ʧم مʨسʛʺلاتفاقا  63-76 ال ȑʚصل  الʨه تॽإل  ʛʡن  ف، االأʨȞȄة ذو وʨق  ʜة،اإلॽم  ʛهʷوت 

ʛاصʻة العʸلʵʱʶʺه الʻل في مʳʶال  ،ȑقى العقارॼات وتʺॽʀʛʱة الʱقʕها على مʱإلى حال 
 مʧ أخȐʛ  ضاتااعʛʱ  تقʱʴǽ  ʦǽʙʺل إذ ف، االأʛʡ  ق، اتفا رغʦ القانʨنॽة مʙتها انʱهاء غاǽة
  4الʦॽʀʛʱ  نفʷǼ ʝأن آخʧȄʛ  أشʵاص ʛʡف
 الʙʳوȐ،  عǽʙʺة فاالأʛʡ  بʧʽ الʸلح مʴاولة كانʗ إذا :مʙʸʰة غʙʻ صلح مʲاولة 2-
 الʺʙعي للʛؔف وتʨؔن  ، فاللأʛʡ  وʰȄلغه الʸلح عʙم مʛʹʴ العقارȑ  الʺʴافʛʴǽ Ȏر

 تʗʴ  لॽقʙم العقارȑ  الʺʴافȎ مʧ يʱلقاه الȑʚ الʰʱلॽغ تارȄخ مʧ ابʙʱاء أشهʛ 06لة مه
  5الʺʸʱʵة القʹائॽة الʳهة  أمام ضااعʛʱ  كل الʙعȐʨ  رفʡ ʠائلة

    ʖʳȄعي على وʙʺأن ال  ʛهʷǽ  Ȑʨعʙة الॽفي القʹائ ʝم حالة وفي  الʺهلة، نفʙع 
 الʺʴافȎ وȄقʨم أصلا تʧؔ لʦ كأنها تعʛʰʱ الʺعارضة فان القانʨنॽة  الآجال  خلال شهʛها

 ȑالعقار ʦॽʀʛʱي العقار بʻدون  الʺع ،ʛʽكان إذا أما تأخ  ʝȞالع ȑأ  ʦها تʛمهلة في شه 
06 ʛه في أشهʚالة هʴل  الʨʴǽ Ȏافʴʺال  ȑعة ملف العقارʢة القॽʻا ملف إلى  الʺعǽقʹا 

 ،63-76 الʺʛسʨم مʧ 16 للʺادة ॼقاʡ  نهائي  قʹائي  حʦȞ صʙور وʛʤʱʻȄ  الʺʻازعات
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ʙʻور  وعʙص ʦȞʴأو  ال  ʛهائي القʹائي راالقʻل    الʨʴǽ الʺلف ʧا ملف مǽازعات قʹاʻم 
  1الʴالة حʖʶ  الʻهائي  أو  الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ ملف إلى
 اسʙʱعاءات ثلاثة العقارȑ  الʺʴافȎ  يʨجه الʸلح جلʶة عʧ فاالأʛʡ  تغʖʽ  حالة وفي  

 نفʝ  ذلǼ ʥعʙ  وتॼʱع الʸلح، عʙم  مʛʹʴ بǽ  ʛȄʛʴʱقʨم  اسʳʱاǼة هʻاك  تʧؔ  لʦ   إن مʨʱالॽة 
 ʛاولة ة،حال ءاتاإجʴلح مʸوما الفاشلة ال ʖتʛʱه يॽعل  ʧء مʨʳ2للقʹاء ل  
 الʗولة لفائʗة الʓʸقʕ  الʤॻɾʙʯ للفʶل في مʹازعات الȂʦʴʯة الادارȂة ءات ا إجʙ  -ثانॻا

 لها،  مالʥ لا الʱي العقارȄة ملاكالا ةلʛ  ʛʲؔانʤ :الʱʸهʦل  حʴاب في الʱʴʸلة تا لعقار ا
 الإشȞال لهʚا حل إʳǽاد سʽʰل  وفي الʙولة، لفائʙة سʧʽʱʻ  مʙة مʕقʱا  تॽʀʛʺا رقʺʗ والʱي

  : 3خلال  مʧ الʨضॽɻة هʚه تȄʨʶة   إلى الॽʻʡʨة للأملاك العام الʺʙيȄʛة عʺʙت
 Ǽعʙ  الʺʛؗʚة هʚه جاءت:  2003 ماȏ  02 في الʓʸرخة  2421 رقʤ الʙؕʘʸة-1

 الʺʳهʨل حʶاب في الʺʳʶلة الʺʺʨʶحة  تاالعقار  على اقʛʸʱت والʱي16 رقʦ الʱعلॽʺة
 تȄʨʶة  كॽɿॽة الʺʛؗʚة هʚه فʗʻʽʰ مʷهʛة،  رسʺॽة سʙʻات على أصʴابها ʨʴǽز  والʱي

 الʺʴافȎ وʱȄأكʙ ،  العقارȄة الʺʴافʤة لȐʙ تʢǼ  ȑʨʶلʖ الʺعʻي يʱقʙم إذ وضعʱʽها، 
 ȑالعقار ʧأن م ʙʻʶج  الʱʴʺه  الǼ ʛهʷل العقار وان  فعلا، مʳʶاب في مʶل حʨهʳʺال 

 الʺʨدع  الʺʶاحي الʺȌʢʵ  خلال مʧ  العقار وتʙʴيʙ العقار ʢǼاقة إلى Ǽالʛجʨع  وهʚا
 مʶح مʙيȄʛة  على  وجʖ للعقار، الʺادǽة الॽʰʢعة تغʛʽ حالة في أما العقارȄة،  Ǽالʺʴافʤة

 الʺʴافʤة إلى وإرسالها الॽʁاس وثॽقة و الʙʴود  تʙʴيʙ مʛʹʴ وثॽقة إعʙاد ضياالأر 
 العقار ʢǼاقة إلى إضافة الʨثॽقʧʽʱ  هاتʧʽ يʧʺʹʱ إرسال جʙول ʨʺǼجʖ  العقارȄة

 تॽʀʛʺا الʺعʻي لفائʙة العقار يʛقʦ ءاتʛاالإج  هʚه جʺॽع  انʱهاء وȃعʙ الʺʶح، ومʸفʨفة
(T10)  اॽ4. نهائ 

 في واقعة تاǼعقار  ʱعلȘ ت: وʮ ʙ2004 سʸʯʮ 04 في الʓʸرخة 4618 رقʤ الʙؕʘʸة 2-
Șʡاʻحة  مʨʶʺلة مʳʶاب في مʶل حʨهʳʺي تاالعقار  حالة الʱال ʖلʢǽ هاʺॽʀʛت 

 وقʙمʗ  الʨضॽɻات، هʚه مʲل تȄʨʶة على فʽها شʙدت مʷهʛة، لʴقʨق  ǽفʱقʙون  أشʵاص
 الʴفȎ مʙيʛ  إلى ʡلʖ تʨجॽه مʧ ابʙʱاء لʱȄʨʶʱها العʺلॽة ءاتاالإجʛ  مʧ مʨʺʳعة
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،ȑالعقار ȑʚه الʙʽقǽ ل فيʳخاص س  ʦقʛم ʛشʕاته في ومʴصف ʧله مʰق ʦلʶȄدع وʨʺلل 
  مʶح  ومʙيȄʛة الʙولة أملاك  مʙيȄʛة مʧ   كل العقارȑ  الʴفȎ مʙيʛ سلاوʛȄ  بʚلʥ،  وصلا

 حʨل حةاصʛ  رȄهʺا أ للʢلʖ،لإبʙاء اسʱلامه تارȄخ مʧ أǽام 08 خلال ضياالأر  
 سلʱهʺاامʛ  رȄخ تا مʧ يʨما 45 خلال  ردهʺا ʨȞǽن  أن على للعقار، القانʨنॽة الʨضॽɻة

 وإعʙاد  الʺعالʦ لʙʴʱيʙ إجॼارȄا الʺʙʽان إلى الفʛقة رفقة الʺʶح مʸلʴة عʨن  يʱʻقل  Ǽعʙها
  1الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ شهادة أو  العقارȑ  الʙفǼ ʛʱإعʙاد الʛد وللʺʴافȎ  الʴʱقʢǼ  Șʽاقة
 العقار أن إلى الʺادة هʚه أشار لقʙ : 2015 لʴʹة  الʸالॻة قانʦن  مʥ 67 الʸادة 3-
ʦقʛا يॽنهائ  ʦاسǼ ،ولةʙم حالة في الʙة عॼالʢʺه  الǼ اج حالة وفيʳʱر  احʛʰم  ʙʻʶǼ ةॽؔمل 

 وثائȘ إيʙاع تارȄخ  مʧ  ابʙʱاء سʻة 15 غʹʨن  في مʕهلا العقارȑ  الʺʴافȎ  فان قانʨني
 أملاك مʸالح Ǽه تقʨم تʴقȘʽ وȃعʙ  عا نʜ  أॽɼ ȑاب في العقارȄة الʺʴافʤة لȐʙ الʺʶح
 الʺʙيȄʛة مʸالح عʧ مʺʲلʧʽ  مʧ تʨؔʱن  ȑ لʻʳة أر  على وʻȃاء الʺعʱاد والʙʱقȘʽ الʙولة

 والفلاحة ضيراالأ ومʶح الʙولة وأملاك  العقارȄة والʺʴافʤة العقارȑ  للʴفǼ Ȏالʨلاǽة
  2مالؔه ǼاسǼ  . ʦه الʺʢالʖ الʺلʥ بʦॽʀʛʱ والʰلǽʙة والأوقاف الʙيॽʻة والʕʷون 

 ʨل همʳ حʶاب في الʺʳʶلة تراالعقا تȄʨʶة ʛʡق  مʧ ضॽقʗ قʙ الʙʳيʙة الʺادة إن   
 رقʦ الʺʛسʨم مʧ  16 الʺادة نʟ  مع تʱعارض  الʙʳيʙة،  مʛȞر  23 الʺادة   نʟ أن كʺا
Ǽ ʙان  76-63 ʕؗي تʱءؤلاه، ال ʧȞʺǽ إعادة ʛʤʻق  في الʨقʴاجʺة الʻال ʧع ʦॽʀʛʱال 

 فʧʽʴ  القʹاء ȘȄʛʡ عʧ إلا  الʻهائي
 إيʙاع تارȄخ مʧ  سʻة 15 أجل  في العقارȑ  الʺʴافȎ تʙخل أجازت مʛȞر 23 الʺادة أن

 Șح،   وثائʶʺام الॽʁإعادة للǼ ʛʤʻفي ال ʦॽʀʛʱهائي الʻح الʨʻʺʺولة الʙء دون  للʨʳإلى الل 
  .  3القʹاء

 ʤة رقʙؕʘʸرخ في  4060الʓʸ05/04/2018الʗه : جʺعʚة هʛؗʚʺال ʧʽاءات بʛالإج 
 للعقارات الإدارȄة الȄʨʶʱة وتʹʺʗʻ 4618 و  2421 رقʦ الʺʛؗʚتʧʽ بها الʱي جاءت

 الʺادة أحʙثʱها والʱي "الʺʶح عʺلॽة أثʻاء بها مʢالʖ غʛʽ العقارات" في حʶاب الʺʛقʺة

 
  للاملاك الوطنية الصادرة عن المديرية العامة  2004سبتمبر  04المؤرخة في  4618راجع المذكرة رقم  -  1
 جامعة القانون، في علوم الدكتوراه أطروحة وقضاء، تشريعا الجزائر في العقارية المنازعات صيفاوي، سليمة - 2

  193، ص 2018-2017 الجامعية السنة باتنة، لخضر حاج
  . 63- 76من المرسوم رقم  16ر اجع المادة   -  3



95 
 

89  ʧن  مʨالقان  ʦرخ في  11-17رقʕʺ27/12/2017ال  ʧʺʹʱʺن  الʨة قانॽة الʺالʻʶل   
الʺʨؗʚر سالفا  74-75مʛȞر مʧ الʺʛسʨم  23 الʺادة على تعʙيل  أدخلʗ إذ  2018

 أȑ يʧʽʰʱ لʦ إذا ما حالة في انه إلى تʛʽʷ - الʺعʙلةمʛȞر  23واصॼح مȐʨʱʴ الʺادة 
ʟʵش ʖالʢǽ عقارǼ ما ʛة  اثॽح  عʺلʶان الأراضي في مʙʽʺان  أمام الʨالح أعʸم 
الة ʨؗة الॽʻʡʨح الʶʺالأراضي ل ʥلʚ  تʙʴيʙ مʧ الأعʨان ǽقʧʽ لهʕلاء  على يʧʽʰʱ لʦ إذا وؗ

ʟʵʷال ʥه أو  للعقار الʺالʜة حائʙلفائ ʟʵل  ما، شʳʶǽ عǼاʱاص العقار الʨʵفي  لل 
 وʛȄقʦ "مʶح الأراضي عʺلॽة أشغال أثʻاء بها مʢالʖ غʛʽ العقارات حʶاب"ʶǽʺى حʶاب

 ضياالأر  مʶح وثائȘ إيʙاع تارȄخ  مʧ  سʻة  15 لʺʙة مʕقʱا تॽʀʛʺا العقار هʚا
 بʧʽ نʺʜʽ  الʨضॽɻة هʚه ولȄʨʶʱة الإدارȑ، الاخʸʱاص  دائʛة العقارȄة Ǽالʺʴافʤة
 ʧʽʱʽوضع: 

 تلॽʁه ʛʳʺǼد العقارȑ  الʺʴافǽ  Ȏقʨمʙ: مʵه ملॻؒة سʹʗ أساس على ة الʠʸالॺ حالة -أ
ʖلʢة لȄʨʶʱال  ʛإجǼءا Șʽقʴة تȄاه  على  إدارʨʱʶم ʙأكʱع العقار كان إذا مʺا أولا  للʨضʨم 
ʖلʢال ʦل ʧȞǽ  لʴم  Ȑʨة دعॽقʹائ  ʙأكʱȄو  ʧم ʥذل ʧة إشهار خلال مʹȄʛاح عʱʱاف 
 Ȑʨعʙال ʙʽد  تفʨمة وجʨʸة خॽأن قʹائʷǼ اʚالعقار ه ʧمه،  مʙه لةاح  وفي عʙتأك ʧم 

 وجʨد عʙم حالة الإدارȑ، وفي للʴʱقȘʽ إجʛاء كل عʻʱʺǽ ʧع قʹائॽة مʻازعة وجʨد
 الॽʰʢعة مʧ للʱأكʙ الʙولة أملاك  مʙيȄʛة إدارȑ مع تʴقǼ  Șʽإجʛاء ǽقʨم قʹائॽة مʻازعة

ʚا دولة، ملʥ  أو  خʨاص للعقار القانʨنॽة  مʶح مʙيȄʛة مع مʙʽاني تʴقȘʽإجʛاء  وؗ
 الʺʢالॼة، مʴل العقار الʺʷهʛ مع  الʛسʺي العقʙ مʴل العقار مʢاǼقة مʧ للʱأكʙ الأراضي

 الʟʵʷ أن ʡلǼ ʖه قام الȑʚ الإدارȑ  الʴʱقȘʽ  خلال  مʧ العقارȑ  للʺʴافȎ تʧʽʰ  وإذا
ʝسʕنا مʨة قانǼاʳʱله اس ʙʽعȄل وʽʳʶة العقار تʙه لفائॼالʡ اʺॽʀʛا تॽه نهائʻȞʺȄو  ʧم 
ʛʱفʙال  ȑ1العقار  

 :مʵهʙ غʙʻ ملॻؒة سʹʗ أساس على الʠʸالʔ  حالة - ب
   Șʴǽ  لؔل ʟʵز شʨʴǽ ة أملاك  علىȄعقار ʖجʨʺǼ اتʙʻس ʛʽة، غʛهʷادا مʻʱاس  

 إيʙاع  تارȄخ مʧ سʧʽʱʻ  غʹʨن  في الȄʨʶʱة ʡلʖ تقʦǽʙ الʛؗʚ، الʶالفة89  الʺادة لأحȞام
 Șح وثائʶʺة، الȄة العقارʤافʴʺالǼ إذ ʙʽفʱʶǽ ʖالʢال ʧم  ʦॽʀʛت ʗقʕة مʙʺل ʧʽʱʻى  سʱم 
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ʗة  كانʳॽʱن  Șʽقʴʱة، الॽابʳǽابها اʶأ حʙʰي ʧخ مȄاع  تارʙإي ،ʖلʢالة في أما الʴال 
 القʹائॽة الʳهات إلى اللʨʳء إلا على الʺʙعي وما، 1الȄʨʶʱة  ʡلʖ  رفʠ فʦʱʽ العॽʶȞة

  .الʺʸʱʵة
  الفʙع الʰاني: 

  مʹازعات الʤॻɾʙʯ العقارȏ  للفʶل في الȂʦʴʯة الادارȂة  إجʙاءات  
ʥالʹاتج ع ʯال ȏالعقار Ȗʻقʲ)نʦ02-07قان (  

ʟʻه  تॽة 12 الʺادة علʛ01 الفق  ʧم مʨسʛʺال ȑʚʽفʻʱر"    :يلي  ما  على ،  147- 08 الʙʲǻ 
 Ȗقʲʸال  ȏالعقار ʙʷʲا مʯقʓم Ȗʻقʲʯل  ȏة خلال العقارʴʸخ ʙʵماي  15 عʦ على 
ʙʰالأك ʗعǺ خȂإلى تʹقله  تار ʥʻان عȜʸل الʱʴȂه وॻɼ  ائجʯقه نॻɿʲا تʸǺ ʥȜʸǻ أن ʤʯي 
ʙʵه نʘائج هʯʹال  ʙʳالǺاȊة ئȂʦهʱة أو  الॻʹʟʦة الʶʯʳʸنفقة وعلى ال ʗʻفʯʴʸا .الʸك 
ʥȜʸǻ ولة لأملاكʗة الǻʗلʮالح  والʶة الأوقاف ومʶʯʳʸاء الʗأن هاي أر   إبʵǺ ائجʯن 

 Ȗʻقʲʯة  الॻ2الأول."  
  ʥلʚك  ʟة 11 الʺادة نʛ01 الفق ʧن  مʨ02-07 القان  ʙʽعلى مايلي: تق ʙʯضات االاع 

 لȏʗ الغʙض لهʘا  مفʦʯح خاص سʱل في العقارȏ  الʲʯقȖʻ أثʹاء الʰʸارة والاحʱʯاجات
   ".3الʦلائي  العقارȏ  الʲفȌ مʶالح  مʓʴول

ǽقʨم الʺʴقȘ    :أثʹاء احʙاء عʸلॻة الʲʯقȖʻ العقارȏ  الاحʱʯاجات و الاعʙʯاضات   اولا:
  أǽام Ǽ8عʙ تʽʳʶل الاعʛʱاضات و الاحʳʱاجات بʙʴʱيʙ جلʶة صلح الʱي تʨؔن خلال 

الاحʳʱاجات و الاعʛʱاضات و عʙʻ الاقʱʹاء و قʰل إجʛاء مʧ تارȄخ تقʦǽʙ   الأكʛʲعلى 
مʴاولة الʸلح ǽقʨم الʺʴقȘ العقارǼ ȑالانʱقال للʺʛة الʲانॽة الى الʺʙʽان لʙراسة 

  ʧاو م ʧȄاورʳʺال ʧȄʜائʴاو ال ʧʽؔف الʺالʛʡ ʧارة مʲʺاجات او الʺعارضات الʳʱالاح
على حȘ عʻʽي على العقار الʺعʻي، و ʙʱʶǽعى   Ǽأحقʱʽهʛʡف أȑ شʟʵ يʙعي  

ॽɽǼة الʨصʨل الى حل ودȑ يʛضي الʛʢفʧʽ، و ʧȞʺǽ اǽʹا ان لا ʸǽل الى   الأʛʡاف
  القʹاء  إلىحل ودȑ مʺا يʕدȑ الى اللʨʳء 

 
  .2018المتضمن قانون المالية لسنة  27/12/2017المؤرخ في  11- 17من القانون   89المادة راجع   -  1
  .السابق الذكر147- 08،من المرسوم  1فقرة  12انظر المادة  -  2
  ، السابق الذكر02- 07من القانون رقم  01الفقرة  11انظر المادة  -  3
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مʴاولة الʸلح الى اتفاق، ʛʴǽر الʺʴقȘ   أفʹʗ: اذا حالة نʱاح مʲاولة الʶلح-أ
العقارȑ مʛʹʴ الʸلح، و ǽقʨم بʛȄʛʴʱ مʛʹʴ نهائي، و ʶǽلʺه مع مʛʹʴ الʸلح  

 مʛفقا Ǽالʺلف و الʱقʛȄʛ الʺفʸل له، لʺʙيʛ الʴفȎ العقارȑ الʨلائي. 
تʟʻ على ما   147-08مʧ الʺʛسʨم الʻʱفȑʚʽ رقʦ  16: الʺادة فʵل مʲاولة الʶلح -ب

يلي:" ʛʴǽر الʺʴقȘ العقارȑ اذا Ǽاءت مʴاولة الʸلح Ǽالفʷل مǼ ʛʹʴعʙم الʸلح و 
الʴʱقȘʽ العقارȑ مʨقف و ان للʛʢف  إجʛاءمʻʽʰا ॽɾه ان  للأʛʡافʶǽلʺه اثʻاء الʳلʶة 

الȑʚ قʙم احʳʱاجا او اعʛʱاضا في اجل قانʨني مʙته شهʛان لʛفع دعȐʨ قʹائॽة امام  
  ." 02-07مʧ القانʨن رقʦ  12الʺʸʱʵة، ॼʡقا لʟʻ الʺادة الʳهات القʹائॽة 

الʺʴقȘ العقارȑ نʵʶة مʧ مʛʹʴ عʙم الʸلح الى الʺʴافʤة العقارȄة لؔي  يʛسل     
  1يʧȞʺʱ هʚا الاخʛʽ مʧ الʱأكʙ مʧ احʛʱام اجال ʡلॼات اشهار الʙعاوȑ القʹائॽة 

2-Ȗʻقʲʯة الǻنها ʗعǺ ازعاتʹʸال  ȏالعقار  ʦॽʀʛʱال ʧع مʨʻا الʚاجات على هʳʱالاح :
  الإدارȑ يʦʱ عȘȄʛʡ ʧ القʹاء، سʨف نʻʱاوله لاحقا في فقʛة الʢعʧ لȐʙ القʹاء 

  : الثاني  المبحث

 وتطبيقاته العقاري  الترقيم منازعاتللفصل في اليات التسوية القضائية 
 العملية

ʚلʥ الإجॼارȑ  العام الʺʶح عʺلॽة  خلال  مʧ  الʺʗʰʲ  العقارȑ  الʦॽʀʛʱ  إن    الʴʱقȘʽ  وؗ
 ȑالعقار   ،ȑارॽʱالاخ ʙʻه عʙʽʶʳت  ʛʢه  أتॽعل  ʛʱازع  ضاتااعʻȄه  وॽɾ  ʧكل م  ʟʵش  ȑذ 
 الʴفȎ مʙيʛ أو  العقارȑ  الʺʴافȎ أمام الʦॽʀʛʱ في الʢعʧ له Șʴǽ حʘʽ صفة، أو   مʸلʴة
 ȑلائي العقارʨأل  ʖʶالة حʴال. 

   ʙهات تفلح لا وقʳة الȄة في الإدارȄʨʶت  ʜʻارة، عاتا الʲʺا الʻن  فهʨȞǽ هاتʳة للॽالقʹائ 
 عاتا الʜʻ  هʚه  مʲل لȄʨʶʱة  الʙʱخل  ضاالاعʛʱ  صاحʖ  مʧ  الʙعȐʨ  رفع عʙʻ   دورها

 نʨع Ǽاخʱلاف الʦॽʀʛʱ مʻازعات في للفʸل الʺʸʱʵة القʹائॽة الʳهات  وتʱʵلف قʹائॽا،
ʦॽʀʛʱال  ʛʡفاوأ  ʜʻا ع،ا الʚما وه  ʦʱʽهادر  سʱفي س ʖلʢʺالأول ال. 

 لهʚه  القʹائॽة الॽʰʢʱقات Ǽعʠ  بॽʰان العʺلي الʳانʖ  سʻʱʻاول الʲاني، الʺʢلʖ في أما
 

قدوس لطفي، حداد نريمان، التحقيق العقاري كالية لاثبات الملكية العقارية الخاصة، مذكرة مقدمة لنيل شهادة الماستر في  -  1
  49،ص  2015الحقوق،تخصص القانون الخاص الشامل، جامعة عبد الرحمان ميرة، بجاية ، 
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 هʚا عالʗʳ الʱي القʹائॽة والأحȞام ارالقǼ  ʛعʠ  مʻاقʷة خلال مʧ الʺʻازعات
  .1الʺʨضʨع

 الأول  المطلب

 العقاري  الترقيم منازعات  في للفصل  المختصة القضائية الجهات

ʙʻع أسʛʷʺل الʸازعات في  الفʻم ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺالقʹاء جهات إلى ال ȑكان إذا العاد 
 أشʵاص  مʧ فاالأʛʡ  أحʙ كان إذا أما الʵاص،  القانʨن  أشʵاص مʧ عالʜʻا   رفأʛʡاف  
 في للفʸل أǽʹا ʟʱʵǽ  الȑʚ الإدارȑ، القʹاء إلى  ॽɾه الفʸل فʕʽول  العام القانʨن 

ʚلʥ الʻهائي،  الʦॽʀʛʱ مʻازعات  الʦॽʀʛʱ مقʛر إلغاء إلى Ǽالॼʶʻة أما الʦॽʀʛʱ، رفʠ مقʛر وؗ
ȑʚال ʦاء  تʻعلى  ب  Șورة وثائʜات  مʴȄʛʸة، وتǼكاذ  ʜʻه  ع ا فالॽɾ له ʧʽشق  ʘʽح  ʟʱʵǽ 

 القʹاء وʛʤʻȄ  الʦॽʀʛʱ،  مʧ  الʺʱʶفʙʽ  ضʙ العʺʨمॽة   الʙعȐʨ  في للفʸل ئياالʜʳ  القʹاء
 ȑا إلغاء في الإدارʚر هʛ2الʺق  

  
  الأول  الفرع

 
  العادي  القضاء إلى تؤول التي  المنازعات

 

   ʧȞʺǽ ابʴق  لأصʨقʴال ʧيʚال ʦا لʨʻȞʺʱي ʧاع مʙإي  ʦاجاتهʳʱاح Ȑʙة لʻʳح، لʶʺال ȑلأ 
 العقارȄة الʺʴافʤة لȐʙ الʺʶح وثائȘ إيʙاع Ǽعʙ يʱقʙمʨا أن الʛʤوف، مʛʣ  ʧف

 ʦهʱعارضʺǼ هʚات  لهʺॽʀʛʱال  ʧارك أجل  مʙاء تʢح الأخॽʴʸات أو ادعاءات  وتʴȄʛʸت 
 ا اعʗ  تʰلॽغ وʖʳȄ  ، 3لʚلʥ الʺʱʰʲة والʙʻʶات الʨثائȘ أو  الʺʙʽاني،  الʨاقع مع تʻʱاسʖ لا

ʦإلى رضه Ȏافʴʺال  ȑوالى العقار  ʦʸʵا الʹǽأ Șما وف  ʗʸه نॽة )15( الʺادة علʛالفق 
 الʳʶل بʱأسʝॽ  الʺʱعلȘ   25/03/1976في    الʺʕرخ   63-76 رقʦ الʺʛسʨم مʧ  الʲانॽة

 
الصادق بلقط، خميستي سموحي، منازعات الترقيم العقاري في التشريع الجزائري، مذكرة تخرج ضمن متطلبات نيل شهادة الماستر في   -  1

  65، ص 2017- 2016، الوادي  –الحقوق تخصص قانون عقاري، كلية الحقوق و العلوم السياسية ،جامعة الشهيد حمة لخضر 
2  -  

ؗʺال رزوق، الإجʛاء الأول للإشهار ؗآلॽة لʱأسʝॽ الʳʶل العقارȑ، مʛؗʚة لʽʻل شهادة الʺاسʛʱ في القانʨن ،   - 3
  77، ص 2013العلʨم الॽʶاسॽة، جامعة أكلي مʙʻʴ اولʴاج، الʛȄʨʰة، تʟʸʵ عقʨد و مʕʶولॽة، ؗلॽة الʴقʨق و 
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 ȑ1العقار  ،  ʘʽم  حʨقǽ Ȏافʴʺال  ȑح  العقارʱفǼ لʳلقي خاص  سʱه  بʚاجات هʳʱأو  الاح 
 ɦاالاعʛعلى ضات ʦॽʀʛʱال ،ʗقʕʺال ȑʚن  والʨȞǽ ʛشʕقع مʨوم  ʧف  مʛʡ ʛيʙم Ȏفʴال 

 ȑ2 .العقار  
 حالة ففي  الʺʻʱازعʧʽ، بʧʽ صلح مʴاولة ءاإجʛ  صلاحॽة العقارȑ  للʺʴافȎ  وʨȞȄن    

 على حʳة وʨȞȄن  الʨʰʲتॽة Ǽالقʨة يʦʶʱ الʺʸالʴة عʧ مʛʹʴا ʛʴǽر ذلʥي  ف نʳاحه
 للʛʢف ف،اللأʛʡ  يʰلغه  و  الʺʸالʴة Ǽعʙم  امʛʴǽ  ʛʹʴر الʺʴاولة  فʷلʗ فإذا ، 3الॽʺʳع
 علॽه كʺا الʺʟʱʵ، القʹاء أمام الʙعȐʨ  لʛفع الʰʱلॽغ  تارȄخ  مʧ أشهʛ  06 أجل  الʺʙعي
 هʚه خلال شهʛها عʙم حالة وفي الʺهلة، نفʝ في العقارȑ   الʺʴافȎ إلى وتʰلॽغها شهʛها
 دون  العقار بʦॽʀʛʱ العقارȑ  الʺʴافȎ وȄقʨم أصلا،  تʧؔ لʦ كأنها تعʛʰʱ الʺʺʨʻحة الʺʙة

،ʛʽإذا أما تأخ ʦها تʛل الآجال خلال شهʨʴǽ  Ȏافʴʺال  ȑعة ملف العقارʢة  القʻʽإلى الʺع 
  .4حʦȞ نهائي  صʙور  وʛʤʱʻȄ "الʺʻازعات قʹاǽا  "ملف

  ʦرق  ʛالأم إلى  Ǽالʛجʨع  في    74-75و  إعʙاد مʶح    12/11/1975الʺʕرخ   ʧʺʹʱʺال
  ʦل  ʦأنه  ʙʳن له،   ʧʽʽقॽʰʢʱال  ʧʽمʨسʛʺال و   ،ȑالعقار الʳʶل   ʝॽتأس و  العام  الأراضي 

الʺʻازعات،   هʚه  مʲل  في  Ǽالفʸل  الʺʸʱʵة  القʹائॽة  الʳهة   الأمǼ ʛقي حʙʴǽʘʽدوا 
 في الʺʕرخ 09-08 القانʨن  صʙور غاǽة  إلى وقʹائي، فقهي جʙل مʴل
25/08/2008 ʧʺʹʱʺاءاالإج  الʛة  تॽنʙʺة،   الȄوالإدار ȑʚوال ʙʻأس ʛʤʻفي ال  Ȑدعاو 

ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺالقʹاء إلى ال ȑا العادʚأساس على وه   ʛʡفاأ  Ȑʨعʙ5 ال ،  ʨته  ما وهʙأك 
 في العقارȑ  القʦʶ يʛʤʻ ":يلي  ما  على تʟʻ الʱي القانʨن، هʚا مʧ )  516( الʺادة

 الأشʵاص   بʧʽ  القائʺة  العقارȑ  الʳʶل في  الʺʕقǼ ʗالʦॽʀʛʱ الʺʱعلقة الʺʻازعات
ʧʽاضعʵن  الʨاص للقانʵ6ال" 

 
  ، مʛجع ساب63Ș- 76)، مʧ الʺʛسʨم رقʦ 15راجع الʺادة ( - 1
  79عʲʺان حʚȄʨق، مʛدع سابȘ، ص  - 2
  183بʧ عʺارة زهʛة، مʛجع سابȘ، ص  - 3
  110بʥȄʛ الʢاهʛ، مʛجع سابȘ، ص  - 4
  83عʲʺان حʚȄʨق، مʛجع سابȘ، ص  - 5
  ، مʛجع ساب09Ș-08، مʧ القانʨن رقʦ  516راجع الʺادة  - 6
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 الʺȞʴʺة  وهي  إقلॽʺॽا،  الʺʸʱʵة  القʹائॽة الʳهة  أمام  دعȐʨ  بʛفع الʺعʛʱض الʛʢف  ǽقʨم
 مʧ 516 الʺادة علॽه  أكʙت  ما وهʚا ع،ا الʜʻ  مʴل  العقار اخʸʱاصها دائʛة في  ǽقع   الʱي

 الʺȞʴʺة إلى الإقلॽʺي  الاخʸʱاص يʕول ..." على تʟʻ الʱي أعلاه، الʺʨؗʚر  القانʨن 
  "1.ذلʥ خلاف على القانʨن  يʟʻ لʦ ما اخʸʱاصها، دائʛة في  العقار يʨجʙ الʱي

 Ǽالʦॽʀʛʱ  الʺʱعلقة  الʺʻازعات في  Ǽالفʸل نॽɺʨا الʺʸʱʵة  القʹائॽة الʳهة فإن وȃالʱالي
ʗقʕʺالقʹاء هي  ال ،ȑا أما العادॽʺॽة هي إقلʺȞʴʺي الʱال ʙجʨة في  يʛاصها دائʸʱاخ 
 فʕʽول العام، القانʨن  أشʵاص مʧ  شʟʵ  الʺʻازعة فاأʛʡ  أحʙ   كان وȂذا العقار،

  .2العʹȑʨ  للʺॽɻار تॽʰʢقا الإدارȑ  للقʹاء الاخʸʱاص 
 الʰاني  الفʙع

 الإدارȏ  القʷاء إلى تʓول الʯي  الʸʹازعات
 :الʓʸقʕ الʤॻɾʙʯ في الʠعʥ :أولا

 09-08القانʨن  مǼ ʧعʙها وما 800 الʺادة نʟ  في جاء الȑʚ العʹȑʨ  للʺॽɻار تॽʰʢقا
 ȋʛʱʷǽ الȑʚ ، 3والإدارȄة  الʺʙنॽة  ءاتʛاالإج  الʺʧʺʹʱ 2008/ 25/12 في الʺʕرخ
 ʛʡفي أحʨȞǽ  ʙن  الʱي الʺʻازعات في للʛʤʻ الإدارȄة للʺʴاكʦ  الʨʻعي الاخʸʱاص  لانعقاد

 ʜʻها  عا الʽا  فʸʵش ʧاص مʵن  أشʨالعام،  القان ،ʦوه ʙة،  لة،و الǽلاʨة،  الǽʙلʰات الʶسʕʺال 
 مʕقʗ، تʦॽʀʛ مʨضʨعها ʨȞǽن  الʱي فالʺʻازعات إذن ، 2 الإدارȄة الॼʸغة  ذات العʺʨمॽة

 القʹاء جهة إلى  يʕول  فʽها الفʸل فإن العام،  القانʨن  أشʵاص  مʧ  فهااأʛʡ  أحʙ  وʨȞȄن 
 ȑالإدار . 

 مʧ يʧʽʰʱ أعلاه، الʺʨؗʚر القانʨن  مʧ يلʽها وما 516 الʺادة نʟ  إلى Ǽالʛجʨع أǽʹا
 للقانʨن  ʵǽʹعʨن  الʙعȐʨ  فاأʛʡ  كان حال  في  أنه على ةʛاح ص نʟ الʺʛʷع  أن  خلالها
 دائʛة في  ǽقع الʱي  الʺȞʴʺة في العقارȑ  القʦʶ إلى يʻعقʙ  فالاخʸʱاص   الʵاص

 
  ، مʛجع ساب09Ș-08، مʧ القانʨن رقʦ  518راجع الʺادة  - 1
  83عʲʺان حʚȄʨق، الʺʛجع الʶابȘ، ص  - 2
  ، مʛجع ساب09Ș- 08و ما يلʽها، مʧ القانʨن  800راجع الʺادة  - 3
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 القانʨن  أشʵاص مʧ الʙعȐʨ  فاأʛʡ  أحʙ كان إذا الʺʵالفة وȃʺفهʨم  العقار، اخʸʱاصها
  1 .فʽها للفʸل الʺʟʱʵ هʨ  الإدارȑ  القʹاء فإن العام
 :الʹهائي الʤॻɾʙʯ في الʠعʥ :ثانॻا 

  ʦل  ʟʻع يʛʷʺال  ʜʳاال ȑʛئ  ʛاص على حةاصʸʱالقʹاء اخ  ȑالإدار  ʛʤʻالǼ في 
ʙ الأمʛ لʧؔ  الʺʕقʗ،  للǼ ʦॽʀʛʱالॼʶʻة فعل مʲلʺا الʻهائي Ǽالʦॽʀʛʱ الʺʱعلقة الʺʻازعات ʕؗʺال 

 في  الʺʕرخ  74-75 رقʦ  الأمʛ خلال  مʧ  العʻʽي الʷهʛ بʤʻام أخʚه   رغʦ الʺʛʷع  أن
12/11/1975 ʧʺʹʱʺاد  الʙح إعʶالعام ضيا الأر  م ʝॽل وتأسʳʶال  ،ȑالعقار 
 ʛʺاوالʦॽة سॽʁॽʰʢʱله، ال ʦى لʻʰʱأ يʙʰة  مॽʳʴلقة الʢʺال ʛʱفʙلل  ȑالعقار ȑʚال ʦلʶǽ على 

 .2الأخȐʛ  الȄʛʷʱعات Ǽعʠ  إلॽه ذهʗʰ لʺا خلافا هʚا الʻهائي، الʦॽʀʛʱ أساس
 25/03/1976 في الʺʕرخ 63-76 رقʦ الʺʛسʨم مʧ  16 الʺادة خلال مʧ ذلʥ وʳʱȄلى

 Șعلʱʺال  ʝॽأسʱل  بʳʶال ،ȑي  العقارʱال ʟʻلا " أنه  على ت  ʧȞʺǽ إعادة ʛʤʻفي  ال 
 هʚا مʧ 14،  13،  12 الʺʨاد ʨʺǼجʖ تʦ الȑʚ الʻهائي  الʦॽʀʛʱ عʧ  الʻاتʳة  الʴقʨق 
 .3" القʹاء ȘȄʛʡ عʧ إلا الفʸل،

 هʚه مʲل  في للفʸل  الʺʸʱʵة القʹائॽة الʳهة تʙʴد  لʦ أنها نʸها مʧ  أǽʹا يʧʽʰʱ  كʺا
 أن اعॼʱار على اسʱقʛ الȑʚ القʹائي الاجʱهاد تʙخل  إلى أدȐ الغʺʨض  هʚا الʺʻازعات،

ʛʱفʙال   ȑاتج العقارʻال ʧع ʦॽʀʛʱهائي، الʻال  ʨه  ʛارق  ȑالي إدارʱالȃول وʕل يʸفي الف 
  4 .الإدارȑ  القʹاء جهات  إلى مʻازعاته

  ʛʰʱعȄو  ʛراق ʦॽʀʛʱهائي الʻادر الʸال ʧع Ȏافʴʺال  ȑرر ا ق العقار  ȑأن كʺا ،4 إدار 
 Ȑيل أو  إلغاء  دعاوʙتع ʦॽʀʛʱهائي  الʻفع الʛت  ʙض ʛȄة وزॽلا  الʺالʲʺفي  م  ʛيʙم Ȏفʴال 
 ȑة،  العقارǽلاʨالǼ  ʨوه  ʧاص مʵن  أشʨلʺا وفقا العام القان ʗʸه  نॽماو    800   الʺادة  عل 

 الʺʙنॽة اتʛاءالإج  الʺʧʺʹʱ 25/02/2008 في الʺʕرخ  09- 08  القانʨن  مʧ يلʽها

 
  49تʨفȘʽ مʨʸʻرȑ، مʛجع سابȘ، ص  - 1
  96عʲʺان حʚȄʨق، مʛجع سابȘ، ص    - 2
  ، مʛجع سابȘ.76-63، مʧ الʺʛسʨم 16راجع الʺادة   - 3
  99عʲʺان حʚȄʨق، الʺʛجع الʶابȘ، ص - 4



102 
 

 هʚه في للفʸل الʺʟʱʵ هʨ  الإدارȑ  القʹاء  فإن العʹȑʨ   للʺॽɻار وȂعʺالا والإدارȄة،
 Ȑعاوʙ1ال. 

 :الترقيم رفض مقرر في الطعن :ثالثا 

  و  الʴȄʛʸʱات تʴلʽل مʧ يʨʱصل لʦ أو  نʳॽʱة، إلى العقارȑ  الʴʱقǽ Șʽفʠ لʦ إذا  
 لا  الʢلʖ صاحʖ أن إلى العقارȑ،  الʺʴقȘ بها قام الʱي  والȄʛʴʱات والأقʨال  الʷهادات

 أقʸاه أجل  خلال ألʨلائي  العقارȑ  الʴفȎ مʸالح مʕʶول  ǽعʙ  مʛʷوعة،   حॽازة ǽʺارس 
06 ʛاء أشهʙʱاب ʧخ  مȄاع تارʙإي ʖلʡ  ،Șʽقʴʱر الʛمق ʠرف ʦॽʀʛʱا، الॼʰʶلغ مʰȄإلى و 

  2 .الʴالة حʖʶ الʨالي، إلى أو الʺعʧʽʽʻ، أو  الʺعʻي 
 في الʺʕرخ 02-07 رقʦ القانʨن  مʧ  الʲانॽة الفقʛة  17 الʺادة لॼʡ ʟʻقا  

27/02 /2007   Șعلʱʺال ʝॽأسʱب  ʛة  ءاإجʻلʺعاي Șة حॽؔة الʺلȄالعقار ʦॽلʶات وتʙʻس 
 الʳهة  أمام للʢعʧ قابلا أعلاه الʺʨؗʚر الʺقʛر ʨȞǽن :" ...  أنه على  تʟʻ الʱي الʺلॽؔة، 
 Ǽعʙها وما  800 والʺادة ، "3... قانʨنا الʺقʛرة الآجال   خلال الʺʸʱʵة الإدارȑ  القʹائॽة

ʧن  مʨقان  ʛة ءاتاالإجॽنʙʺة، الȄهة فإن  والإدارʳة الॽة القʹائʸʱʵʺا الॽɺʨن  ʧعʢفي لل 
 .4الإدارȑ  القʹاء هي  الʦॽʀʛʱ، رفʠ مقʛر
 مʧʡʨ  في ʨȞǽن  الإدارȄة الʙعاوȐ  هʚه في الإقلॽʺي الاخʸʱاص حʘʽ  مʧ أما   

 مʧʡʨ له ʧȞǽ لʦ حال في له مʧʡʨ آخʛ أو  معʛوف، مʧʡʨ له كان إذا  علॽه، الʺʙعى
 دائʛة في  ǽقع الʱي  للʺȞʴʺة  الاخʸʱاص يʕول الʺʧʡʨ اخॽʱار  حال  وفي معʛوف،

 الʺʙنॽة ʛاءات  الإج  الʺʧʺʹʱ  25/02/2008  في  الʺʕرخ  وهʚا  أحʙهʦ، مʧʡʨ  اخʸʱاصها
  . والإدارȄة

 .الترقيم مقرر إلغاء :ربعا
ʙعʺل  قʱʶǽ  ʙʽفʱʶʺال  ʧة مॽعʺل Șʽقʴʱال  ȑقا العقارʛʡ ةॽالॽʱاء احʨس ʦǽʙقʱات بʴȄʛʸت 

 حالة ففي  العقارȑ، الʦॽʀʛʱ مقʛر له ʻʺǽُح  أساسها على والʱي مʜورة، وثائȘ  أو  كاذǼة

 
  99 ص سابȘ، الʺʛجع حʚȄʨق، عʲʺان- 1
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  ، مʛجع ساب02Ș-07، مʧ القانʨن رقʦ 02-17راجع الʺادة   - 3
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 قʹائॽة دعȐʨ  رفع حȘ القانʨن  له خʨل فقʙ ذلʥ ألʨلائي العقارȑ  الʴفȎ  مʙيʛ اكʷʱاف
 القانʨن  مʧ  18 الʺادة لॼʡ ʟʻقا ، 1الǼ ʦॽʀʛʱإلغاء للʺʢالॼة  الإدارȄة،  الʺȞʴʺة أمام
ʦرخ 02-07رقʕʺ27/02/2027  في  ال  Șعلʱʺال  ʝॽأسʱب  ʛة ءاإجʻلʺعاي Șة  حॽؔالʺل 

 على  تʦ تʦॽʀʛ اكʷʱاف حالة في " :على  تʟʻ الʱي   الʺلॽؔة،  سʙʻات  وتʶلʦॽ  العقارȄة
 الʴفȎ مʸالح مʕʶول  ǽقʨم  مʜورة،  وثائȘ   تقʦǽʙ  أو صʴॽʴة غʛʽ  تʴȄʛʸات أساس

 ȑلائي  العقارʨفع ألʛب  Ȑʨة  دعॽة قʹائॼالʢʺإلغاء للǼ   ʦॽʀʛʱال  ȑي العقارʻكʺا ، 1 "...للʺع 
ʖʳǽ ʛة شهʹȄʛة العॽاحʱʱالاف  Ȑʨعʙعʺلا لل ʟʻب ʧʽ519والʺادة    03/ 17  الʺادت   ʧم

 ʦن رقʨرخ في  09-08القانʕʺ25/02/2008ال ʧʺʹʱʺاالإج  الʛة ءاتॽنʙʺة الȄوالإدار  

  الثالث  الفرع
 

  الجزائي القضاء إلى تؤول التي المنازعات
 

 02/2007/ 27 في الʺʕرخ 02-07 رقʦ للقانʨن  وفقا الʺلॽؔة حȘ معايʻة  ءاإجʛ  خلال 

Șعلʱʺال ʝॽأسʱب  ʛة ءاإجʻلʺعاي Șة حॽؔة الʺلȄالعقار ʦॽلʶات وتʙʻة، سॽؔج الʺلʱʻه يʻع 
 سʶǽ ʙʻلʦ إثʛه وعلى العقارȄة،  Ǽالʺʴافʤة وʷȄهʳʶǽ  ʛل الȑʚ عقارȑ  تʦॽʀʛ إصʙارمقʛر

 غʛʽ بʴȄʛʸʱات أدلى الʺʱʶفǼ  ʙʽأن الʨلائي العقارȑ  الʴفȎ مʙيʷʱȞǽ ʛف  وقʙ ، 3 الʺلॽؔة
 الʺʕرخ 156-66 رقʦ القانʨن  مʧ 228و 223 الʺادتʧʽ نʡ ʟائلة   تʗʴ تقع صʴॽʴة

 اسʤʱهʛ إذا وأǽʹا ، 2والʺʦʺʱ الʺعʙل العقȃʨات قانʨن  المتضمن  08/06/1966   في
 القانʨن  نفʝ  مʧ   220   الʺادة ʡائلة تʗʴ تقع  مʜورة،  وثائȘ العقارȑ  الʺʴقȘ أمام

 في ، 5 إدارȄة أو  عॽɾʛة أو  رسʺॽة كانʗ إن الʜʱوʛȄ  مʴل الʨثॽقة ॽʰʡعة حʖʶ أعلاه،
ʽل  أمام شȐʨȞ  بʱقʦǽʙ  ،ألʨلائي العقارȑ  الʴفȎ مʙيǽ ʛقʨم حالة هʚه  لʥȄʛʴʱ الʳʺهʨرȄة وؗ

 Ȑʨعʙة، الॽمʨʺفع  العʛة أمام وتʺȞʴʺال  ʜʳة، االॽقا  ئॼʡ ʟʻ18 الʺادة ل ʧن  مʨ07القان-
 العقارȄة الʺلॽؔة  حȘ  لʺعايʻة  ءاإجʛ  بʱأسʝॽ  الʺʱعلȘ  27/02/20073 في  الʺʕرخ 02

ʦॽلʶات وتʙʻة،  سॽؔي الʺلʱال ʟʻاف حالة في  " على تʷʱاك ʦॽʀʛت   ʦأساس على ت 

 
  228عʙʰ الȎॽɿʴ بʧ عʙʽʰة، مʛجع سابȘ، ص    - 1
2 -   ʦرق ʛرخ في 156-66الأمʕ08/06/1966، م.ʦʺʱʺل و الʙات الʺعȃʨن العقʨقان ʧʺʹʱي ،  
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 العقارȑ   الʴفȎ مʸالح مʕʶول ǽقʨم  مʜورة، وثائȘ تقʦǽʙ أو  صʴॽʴة غʛʽ تʴȄʛʸات
 أمام شȐʨȞ  وȄقʙم للʺعʻي، العقارȑ  الǼ ʦॽʀʛʱإلغاء للʺʢالॼة قʹائॽة دعȐʨ  بʛفع ألʨلائي
ʽل   للفʸل  الʺʸʱʵة الʳهة فإن وȃالʱالي ،   "1 العʺʨمॽة الʙعȐʨ  لʥȄʛʴʱ  الʳʺهʨرȄة  وؗ

 .ئياالʜʳ  القʹاء هي الʙعاوȐ، هʚه مʲل في

 الثاني  المطلب

  العقاري الترقيم بمنازعات  متعلقة عملية تطبيقات 

 الʺʛتʢॼة الʺʻازعات الأول  للʺʘʴॼ الʲاني  الʺʢلʖ خلال مʧ سॽɾ Șʰʺا تʻاولʻا     
 الʦॽʀʛʱ في والʺʲʺʱلة العام، ضيراالأ مʶح عʺلॽة  عʧ  الʻاتʳة سʨاء العقارȄة  Ǽالॽʀʛʱʺات

ʗقʕʺة الʙʺعة لȃأر  ʛأو  أشه ،ʧʽʱʻʶل ʥلʚ  لʶʱلʦॽ أساسا ʨȞǽن  الȑʚ الʻهائي الʦॽʀʛʱ وؗ
ʛʱفʙال ،ȑة أو  العقارʳاتʻال ʧة عॽعʺل Șʽقʴʱال  ȑس العقارʛȞʺال  ʟʻن  بʨالقان  

 الʺلॽؔة  حȘ  لʺعايʻة ءاإجʛ  بʱأسʝॽ الʺʱعلȘ 2007/ 27/02 في الʺʕرخ  07-02
 الʦॽʀʛʱ  مقʛر أو الʦॽʀʛʱ،  رفʠ  مقʛر في الʺʲʺʱل ، 2الʺلॽؔة سʙʻات  وتʶلʦॽ  العقارȄة
 ȑالعقار. 

 الʺʸʱʵة القʹائॽة الʳهات إلى الʺʘʴॼ هʚا مʧ الأول  الʺʢلʖ في تʛʢقʻا ؗʺا  
 وأخȐʛ  العادȑ للقʹاء تارة فʽها الاخʸʱاص يʕول الʱي الʺʻازعات هʚه  في للفʸل
r  القʹاء ʟʱʵǽ كʺا فه،اوأʛʡ  عا الʜʻ  مʨضʨع  حʖʶ الإدارȑ، للقʹاء  حالة في ئيʜاال
ʥȄʛʴت  Ȑʨعʙة  الॽمʨʺر  لإلغاء العʛمق ʦॽʀʛت ʝسʕعلى م Șورة وثائʜات أو  مʴȄʛʸت 
 .كاذǼة

 القʹائॽة الॽʰʢʱقات Ǽعʠ نʨرد أن آثʛنا وتॽʰʢقي، عʺلي جانʖ لʻʲʴॼا ʨȞǽن  ولؔي   
 الأحȞام لॼعʠ والʺʻاقʷة الʴʱلʽل خلال مʧ وذلʥ العقارȑ، الʻʺǼ ʦॽʀʛʱازعات  الʵاصة

  .الʱالॽة الفʛوع في القʹائॽة تار ʛا والق
  الأول الفرع

 
  المؤقت  بالترقيم خاصة قضائية تطبيقات
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 فاأʨȞǽ  ʛʡن  الʺʕقʗ، الʦॽʀʛʱ عʧ ضاǼالاعʛʱ  مʱعلقة راقʛ  تʴلʽل  الفʛع  هʚا في سʴʻاول 
 Ȑʨعʙه الॽɾ ʧاص مʵالأش ʧʽاضعʵن  الʨاص، للقانʵا الʹǽض وأʛعʱʻإلى س  ʛراق ʛآخ 

 .العام القانʨن  أشʵاص  مʧ شॽɾ ʟʵه عا الʜʻ  فاأʛʡ  أحʨȞǽ ʙن 
 .الخاص القانون أشخاص بين بالاعتراضات يتعلق  قرار :أولا

 للعقار العقارȄة الʢॼاقة على بʚلʥ يʕشʛ أن ʖʳǽ الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ على ضاالاعʛʱ  خلال
 فاالأʛʡ  بʧʽ الʸلح ʴʺǼاولة العقارȑ  الʺʴافȎ أǽʹا ǽقʨم كʺا ض، االاعʛʱ   مʴل

 الȘʴ لهʦ وॼȄقى ف،اللأʛʡ  وʰȄلغه  الʸلح Ǽعʙم  مʛʴǽ ʛʹʴر فʷله  حالة وفي  الʺʻʱازعة،
 الʺʕقʗ،  الǼ ʦॽʀʛʱإلغاء دعʨاه  خلال مʢǽ  ʧالʖ فالʺعʛʱض   القʹاء، إلى اللʨʳء في

 بʛفع ʢǽالʖ ضʙه الʺعʛʱض أن حʧʽ في  الʺقʙمة، الʨثائȘ حॽʳة على اعʱʺادا
 ʛʱاول ض،االاعʴʻح وسॽضʨت ʥذل ʧة خلال  مʷاقʻل  مʽلʴوت  ʛة راقʺȞʴʺا الॽالعل ʦرق  

 على ضاالاعʛʱ  في  الفʸل  "مفاده والȑʚ 1 2004/ 25/02: في الʺʕرخ   246259
ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺن  الʨȞǽ ء  علىʨح  ضॽجʛʱالʺفاضلة أو ال  ʧʽات بʙʻʶمة الʙالʺق   ʧل  مʰق 
 ʛʡف،االأ ʧم ʘʽتها حʨة، قॽاتॼالإث ʙʻاء وعʹʱازة أساس على الاقॽʴال Șالأح  

 "Ǽ2الʱفʹʽل
 ʘʽم حʙل  ت( ق(  ʧعʢقة الȄʛʢǼ  ʠقʻفي ال  ʛادر راالقʸال ʧع ʝلʳأم  قʹاء م 

 بʛفʠ والقاضي قاʝǽ، مȞʴʺة  عʧ الʸادر  الʺʱʶأنف  الʦȞʴ على الʺʸادق الʨʰاقي،
 Ȑʨعʙم  الʙلع ،ʝॽأسʱعʺا الʙه  مॼلʡ  ʧʽجهʨب ،ʧعʢالأول  لل ʧʽʰأن يǼ  ʛراالق ʦل ʦعʙُي 
ʝأسǼ ةॽنʨقان ʦول  ʧȞǽ اॼʰʶة، مǽجه أما كفاʨاني الʲال ʧعʢلل  ʨه  ʠاقʻʱم الʙل وعʽعلʱال 

 بʻʽʺا العॽɾʛة الʨثॽقة  حॽʳة Ǽعʙم القاضي الأولى الʙرجة مȞʴʺة  مʧ الʸادر الʦȞʴ في
ʝم على قʹاءه أسʙد عʨقة وجॽثʨاالʺ الʛإلغاؤها د.  

ʟʵلʱوقائع  وت  Ȑʨعʙأنه في ال ʦت ʦॽʀʛعة تʢق  ʧها الأرض مʱاحʶر) آ 35و ه  08 ( م  
  ʧف مʛʡ ةʤافʴة مȄة العقارʙن  لفائʨعʢʺه الʙم ح( ض(، ʘʽأن ح ʧاعʢرفع ال  Ȑʨدع 

 مالʥ هǼ  ʨأنه دافعا الʺʕقʗ،  الʨʺǼ ʦॽʀʛʱجʰها تʦ  الʱي  الʨثॽقة  لإʢǼال  الʺȞʴʺة   أمام

 
  . 02/2004/ 25المؤرخ في  246259راجع قرار المحكمة العليا رقم -  1
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 ʨʺǼجʖ هاا اشʛʱ  الȑʚ أبॽه مʧ الإرث ȘȄʛʡ  عʧ  إلॽه آلʗ والʱي الʦॽʀʛʱ،  مʴل القʢعة
ʙفي عقʛرخ عʕ06/09/1909 في م. 

 ʘʽاف قʹاة أن حʻʯʱا الاسʨʹرف  Ȑʨعʙلأن ال ʧاعʢال ʦم  لʙقǽ  قةॽثʨال  ʛʺكʺا إلغاؤها، داال 
 وثائȘ أساس على  تʦ الǼ ʦॽʀʛʱأن الʺʳلʝ أمام خʷʻلة لʨلاǽة العقارȑ  الʴفȎ مʙيʛ صʛح
 . الʙعȐʨ  في الفʸل غاǽة إلى مʕقʗ  الʦॽʀʛʱ بॼقاء  والʜʱم العام، الʺʶح

ʙوق  ʟة قʹاة خلʺȞʴʺا  الॽع  قʹاة على كان  أنه  إلى العلʨضʨʺة سةراد الʷاقʻوم 
ʚا ع،ا الʜʻ  لʺʴل ومʢاǼقʱها للʢاعʧ  العॽɾʛة  الʨثॽقة  ʛʡف مʧ الʺقʙمة الʨثائȘ سةادر  وؗ

 الفʸل يʦʱ وȃعʙها الʺʕقʗ، الʦॽʀʛʱ مʧ واسʱفادته Ǽاسʺه العقار لʽʳʶʱل  ضʙه الʺʢعʨن 
 في الʺʕرخ 123-93 الʺʛسʨم مʧ  14 للʺادة ॼʡقا الʙʻʶات،  لؔافة الʨʰʲتॽة  القʨة في
 نفʝ مʧ  13 للʺادة تॽʰʢقا الاقʱʹاء، عʙʻ  الأحȘ الॽʴازة في  يʨʲʴॼا وأن 19/05/1993

 1الʺʛسʨم 
 مȞʷلا  الʺʳلʝ نفʝ إلى فاوالأʛʡ  القʹॽة  وȂحالة راالقʛ  ونقʠ الʢعʧ  قʨʰل تʦ  وعلॽه
 .أخȐʛ  بهॽأة

 ا اعʗ  قʙم الʢاعǼ ʧأن لهʦ  تʧʽʰ  العلॽا الʺȞʴʺة  قʹاة Ǽأن  ر االقʛ  تʖʽʰʶ  مʧ يʱʹح 
 ॼʸǽح  انقʹائها وȃعʙ سʧʽʱʻ،  لʺʙة الʴالة هʚه  في ʨȞǽن  الȑʚ الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ   على رضه
 في الʺʕرخ  ،2  123- 93 رقʦ الʺʛسʨم مʧ  14/02 الʺادة لॼʡ  ʟʻقا  نهائॽا، تॽʀʛʺا 

 انقʹاء عʙʻ نهائॽا الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ هʚا ح : " ॼʸǽ أنه  على  تʟʻ الʱي  19/05/1993
 Ǽالʗʰʲʱ العقارȑ  للʺʴافȎ قانʨنॽة وقائع سʺʗʴ  إذا إلا الʶاǼقة الفقʛة في الʺʙʴدة الʺʙة
ʙة ʸǼفة ʕؗم ʧق  أن مʨقʴة الॽʻʽالع ʖاجʨها  الʛل في شهʳʶال ،ȑن  العقارʨȞȄو ʙلع قʡا 
 مʧ الʺقʙمة  العॽɾʛة الʨثॽقة  وȃأن  ، "معʻي  شʟʵ  أȘȄʛʡ ȑ  عʧ ذلʥ،  غʹʨن  في  علʽها
 على الʨاجʖ مʧ كان مʺا الʱارȄخ،  ثابʗ عʛفي بॽع عقʙ في والʺʲʺʱلة  الʢاعʛʡ ʧف
 ع،ا الʜʻ  لʺʴل مʢاǼقʱها مʧ  والʱأكʙ عا الʜʻ  فاأʛʡ  وثائȘ ومʻاقʷة سةادر  الʺʳلʝ قʹاة

 
،  ǽ ،76-63عʙل الʺʛسʨم رقʦ 1993/ 19/05، مʕرخ في 123- 93مʧ الʺʛسʨم رقʦ  14/2راجع الʺادة   - 1

  25/03/1976الʺʕرخ في 
  19/05/1993 في الʺʕرخ ،123-93 رقʦ الʺʛسʨم  مʧ  14/02 راجع المادة  -  2
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ʙʻاء وعʹʱكأن  الاق  Șابʢʱت  Șاف   وثائʛʡل  مع  الأʴم  ʜʻعا ال ʦʱه   في  يʚالة هʴال ʛʤʻال 
 . العقارȄة الʛʰʵة إلى Ǽالالʳʱاء الʴالات هʚه مʲل في وʱʶȄُعان الॽʴازة، وأقʙمॽة أحॽʁة في
  الأشʵاص مʧ ع ا الʜʻ  مʨضʨع الʙعȐʨ  فاأǼ  ʛʡأن ʛارالق هʚا خلال  مʧ لʻا تʧʽʰ كʺا

ʧʽاضعʵن  الʨاص، للقانʵال ʥلʚȃل آل وʸه الفॽɾ القʹاء جهات إلى ȑقا العادॼʡ 
 ءاتاالإجʛ  الʺʧʺʹʱ،  2008/ 25/02 في  الʺʕرخ  09-08 رقʦ  القانʨن   516  للʺادة

 الʺʱعلقة الʺʻازعات في العقارȑ  القʦʶ يʛʤʻ "يلي ما على تʟʻ الʱي والإدارȄة،  القانʨنॽة
ʦॽʀʛʱالǼ ʗقʕʺل في الʳʶال  ȑالقائʺة العقار ʧʽاص بʵالأش  ʧʽاضعʵن  الʨاص  للقانʵ1ال." 
 ونقʠ  الʢعǼ ʧقʨʰل والقاضي العلॽا الʺȞʴʺة قʹاة عʧ الʸادر راالقǼ  ʛأن نȐʛ  وعلॽه

 ʛادر القʹائي راالقʸال ʧع ʝلʳاقي أم قʹاء مʨʰال ʧا كان عॼصائ. 
 :الدولة باسم مسجل مؤقت  ترقيم عن بالاعتراضات يتعلق  قرار -ثانيا 

ان الʙولة، لفائʙة الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ  كان حال في  ॽɻॽʰʡا،  شʸʵا الʺعʛʱض  وؗ
 وسʴʻاول ع،ا الʜʻ  في ʛʡفا الʙولة أن Ǽاعॼʱار  الإدارȑ، القʹاء إلى يʕول  فالاخʸʱاص

 الʺʕرخ ،  11 / 00539 رقʛȞʶǼ ʦة  قʹاء مʳلʝ راقʛ  وتʴلʽل، ʻʺǼاقʷة  ذلʥ نʨضح أن
 على الʵاص القانʨن  أشʵاص مʧ شʟʵ ضااعʛʱ  " مفاده  الȑʚ  10/2011/ 23 :في

ʦॽʀʛت ʗقʕل  مʳʶم  ʦاسǼ ،ولةʙال ʖلʡله إعادة وʽʳʶة تʙض لفائʛʱ2 .الʺع"  
   ʘʽأودع  ح ʨعʙʺة  )ع  ل ( الʹȄʛاح  عʱʱاف  Ȑʨدع Ȑʙل  ʝلʳة، قʹاء مʛȞʶǼ  خȄارʱب  ، 

ʙض  ʛȄة وزॽلا  الʺالʲʺنا مʨفي قان ʛيʙولة أملاك  مʙة  الǽلاʨل ،ȑادʨال ʙوض   ʛȄة وزॽالʺال 
  لʨلاǽة  ضياالأر  مʶح ومʙيȄʛة  الʨادȑ، لʨلاǽة  العقارȑ  الʴفȎ مʙيʛ في قانʨنا مʺʲلا
ȑادʨال.  

ʟʵلʱة وقائع  وتॽʹأن في الق ʨعʙʺز  )ع ل( الʨʴǽ ʧȞس ʙʽʷم ،ʗʻʺالإسǼ ʚʻة  مʻس 
1985 ʧع ȘȄʛʡ ʷاء الʛ فيʛالع ʧم  ʨعʙʺع أ( ال(، Ȍॽʴه وتǼ ʷاعʛت ʧم ،ʧاكʶʺال 

 الʦॽʀʛʱ إلغاء يلʝʺʱ  لʚا الʙولة، Ǽأملاك الʧȞʶ إلʴاق في أخʨʯʢا الʺʶح أعʨان  وان
ʗقʕʺدع الʨʺخ الȄارʱ16/05/2009 ب. 

 
  ، مʛجع ساب09Ș-08، مʧ القانʨن رقʦ  516راجع الʺادة   - 1
2 -  ʦة رقʛȞʶǼ  قʹاء ʝلʳار مʛرخ في 00539/11قʕʺ10/2011/ 23، ال ʛʽار غʛق ،  ʦرق Șʴالʺل ʛʤر، انʨʷʻم
)04 (  
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   ʘʽح  ʙعǼ  غॽلʰʱني  الʨاقي  القانॼل  ʛʡفاأ ،Ȑʨعʙا الʨأجاب  ʛؗʚʺǼتا ʗان  كʺا الʛدود وؗ
 :يلي

 اللازمة  Ǽالʺʙʻʱʶات مʛفقة تʧؔ ولʦ شهʛها يʦʱ  لʦ العȄʛʹة Ǽأن الʙولة أملاك  مʙيʛ أجاب
 يʻʱافى Ǽه الʺʱʴج العقʙ أن كʺا والإدارȄة، الʺʙنॽة ءاتاالإجʛ  قانʨن  مʧ  21 للʺادة ॼʡقا

 العقارȑ  الʴفȎ مʙيʛ أجاب كʺا الʱأسʝॽ، لعʙم الʙعȐʨ  رفʠ يʱعʧʽ لʚا الʨʱثȘʽ، وقانʨن 
 الʺʴافȎ وأن القʹاء، إلى أحالʱه الʱي الʺʶح لʻʳة أمام ضااعʛʱ  قʙم  الʺʙعي Ǽأن

 ȑقام العقار  ʦॽʀʛʱعة  بʨʺʳة  مॽؔ57( الʺل ( احةʶم   )ر بـʙها ، 2 م )380تقʱعॽʰʡ  أرض 
 بها  قام الʱي ءاتافالإجʛ  لʚا الʺʶح، وثائȘ  على  بʻاء  الʙولة Ǽاسʦ  والʺʳʶلة بॽʹاء
 بॽʹاء أرض العقار أن Ǽالʨادȑ، ضياالأر   مʶح مʙيȄʛة وأجابʗ وصʴॽʴة، قانʨنॽة

 لعʙم الʙعȐʨ  رفʡ ʠلʖ لʚا الʺʶح،  فʛق  مʛور عʙʻ الʙولة لʶʴاب سʳلʗ وشاغʛة،
ʝॽأسʱال. 

 ʘʽقʹى ح ʝلʳʺال  ʛقǼرا  ȑʙʽتʺه  ʧʽʽتع ʛʽʰʵال الȞد، شʨعʶم ʙعȃاز وʳة إنʛʰʵال 
 الȑʚ أحʺʙ، حʙاد Ǽالʛʽʰʵ الأول الʛʽʰʵ واسʙʰʱل الʛʱجॽح تʦ الʹȌॼ، أمانة  لȐʙوȂيʙاعها 

ʜʳل  العʺل أن ʨؗʺه، الॽوأودع إل ʛȄʛة تقʛʰʵأمانة الǼ Ȍॼʹخ الȄارʱ23/03/2011 ب   

ʘʽة جاءت حʛʰʵة  الॽانʲعʺة الʙة مʛʰʵالأولى،  لل ʘʽح ʙʽأع ʛʽʶفي ال  Ȑʨعʙة الʹȄʛعǼ 
 في  يʲʺʱل العقار أن إلى خلʗʸ الʛʰʵ  أن فʽها  جاء ،29/05/2011  بʱارȄخ مʨدعة
ʧȞاحة عائلي  سʶʺǼ  )400ي ،  2) مʻʰم ʗʻʺالإسǼ في Ȍسʨي،  الʳॽʶʻعي  وأن الʙʺال 
 .عائلʱه مع وʱʶȄغله سʨʻات مʨʴǽ ʚʻزه

    ʙعȃغ وॽلʰت  ʛʡأجاب ف،االأ ʛȄة وزॽلا  الʺالʲʺنا مʨقان  ʧف مʛʡ ʛيʙولة، أملاك مʙال 
 مʧ مʙعʺة علʽها الʺقامة الʻȞʶات وأن شاغʛة، أرض الأصل في هʨ  العقارȑ  الʨعاء  Ǽأن

 الʛʢفʧʽ  أما الʶاǼقة، ʢǼلॼاته وتʺʥʶ للʙولة،  ملؔا يॼقى العقار أما إدارȄا وتȐʨʶ   الʙولة
ʧȄʛا الآخॽʁǼعلى أ ʝة نفǼات  الإجاॼلʢوال.  

 ʘʽح  ʦد تʛجع على الʛʺه الʙأن ضǼ ةʹȄʛالع  ʦة وأن إشهارها تʛʰʵال Șفʛات  مʙʻʱʶʺالǼ 
 .اللازمة

ʙوق ʟقʹاة خل ʝلʳʺأن الǼ ةʛʰʵة جاءت الॽɺʨضʨقة، مॽʀارة العقار وأن ودॼɺ  ʧع 
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ʧȞʶعائلي  م  ʛʱجع ه ا اشʛʺة الʻقي 1985 سȃه وǼ ه، معʱعل  مʺا عائلʳǽ ʦॽʀʛت ʧȞʶʺال 
 جʜئॽا الʛʱجॽع مʴل الʛʰʵة Ǽاعʱʺاد الʺʳلʝ  قʹاة وقʛر مʛʰر، غʛʽ الʙولة  لفائʙة

 الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ في الǼ ʛʤʻإعادة القʹاء وʰʶʴȃها أحʺʙ، حʙاد الʛʡ  ʛʽʰʵف مʧ الʺʛʴرة
 .الʺʛجع  Ǽاسʦ وتʽʳʶلها  ،  2 م )380( ʶاحة ) م57( رقʦ للقʢعة

 الʱي  الʲانॽة القʹائॽة الʛʰʵة خلال  مʧ تأكʙوا قʙ الʺʳلʝ قʹاة أن يʧʽʰʱ  سȘʰ مʺا    
 تʦ والȑʚ عا الʜʻ  مʴل العقار أن مʧ لها، ومʙعʺة  الأولى  الʛʰʵة سॽاق  نفʝ في  جاءت
 Ǽالإسʺʗʻ مʻʰي عائلي سʧȞ هʨ  العقارȑ، الʺʴافʛʡ  Ȏف  مʧ  الʙولة لفائʙة  مʕقʱا تॽʀʛʺه 

 ʛʱي  ه ا اشʻة الʺعʻغله 1985  سʱʶǽ ه معʱقع عائلȄو Ȍج وسॽʶʻال ʦزه رني ا العʨʴȄو ʚʻم 
 حʘʽ بॽʹاء، شاغʛة أرض  أنه  على الʺॽʴʶة  الʨثائǼ   Șه  جاءت كʺا  ولʝॽ  سʨʻات،

 الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ في الǼ ʛʤʻإعادة القʹاء  خلال مʧ  جʜئॽا الʛʰʵة اعʱʺاد إلى ذهʨʰا
 2 م 380 أȑ الʦॽʀʛʱ  في  الʺʻʺʹʱة  الʺʶاحة تغǼ ʛʽʽعʙم لʧؔ الʺعʛʱض، Ǽاسʦ وتʽʳʶله
ʗʶॽفي جاء كʺا 2 م  400 ول  ʛȄʛة تقʛʰʵ1ال. 

 وذلʥ  مʕقʗ،  الʦॽʀʛʱ أن رغʦ الإدارȑ، القʹاء إلى آلʗ الʙعǼ  Ȑʨأن  أǽʹا لʻا تʧʽʰ  ؗʺا  
ʦȞʴǼ ف أنʛʢاني الʲال  Ȑʨعʙلل ʟʵش ʧاص مʵن  أشʨكل أن أساس على العام، القان 
ʧولة، أملاك إدارة  مʙة الȄʛيʙوم Ȏفʴال ،ȑة العقارȄʛيʙح ومʶة تاإدار  ضي،االأر  مॽمʨʺع 

 على  يʛتʜؔ الȑʚ العʹǼ  ȑʨالʺॽɻار الأخʚ يʦʱ الʴالة هʚه ففي  إدارȄة،  صॼغة  ذات
 ʛʡفاأ  Ȑʨعʙال ʝॽعها على ولʨضʨم. 
ʧاه ما خلال  مʻاولʻقا تǼحالة في سا ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺعلى ال ʟʵʷفي ألا  الʱȞǽ  ʛʱالاعǼض ا 
 حال في قʹائॽة دعȐʨ  بʛفع الʺʟʱʵ  القʹاء إلى اللʨʳء وعلॽه العقارȑ، الʺʴافȎ أمام
  .Ǽالʺʛʹʴ تʰلॽغه تارȄخ مʧ أشهʛ 06 أقʸاه أجل ي ف الʸلح، عʺلॽة فʷل

 
  الثاني الفرع

 
  النهائي  بالترقيم خاصة قضائية تطبيقات

 

ʙا لقʻقʛʢع  في تʛقات الأول الفॽʰʢʱة للॽالقʹائ  ʠعॼا ال̒  لʜة عاتʯاشʻال ʧع  ʛʱضاالاع 
 فاأʛʡ  هʨ  القʹائي  الاخʸʱاص تʙʴيʙ في الʺॽɻار أن وقلʻا الʺʕقʗ، الʦॽʀʛʱ  على

 
  71بلقط الصادق، خميستي سموحي ، المرجع السابق، ص  -  1
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،Ȑʨعʙكانا فإذا ال  ʧاص مʵن  أشʨاص القانʵال ʗالقʹاء إلى آل ،ȑذا العادȂكان و ʙأح 
 .الإدارȑ  القʹاء جهات إلى آلʗ العام القانʨن  أشʵاص مʧ أشʵاصه

 في  الʺʛʷع أوجʖ الʻهائي، الʦॽʀʛʱ مʧ الاسʱفادة عʙʻ  أو نهائॽا الʺʕقʗ الʦॽʀʛʱ أصॼح إذا
 تأسʝॽ الʺʧʺʹʱ 25/03/19761 في الʺʕرخ ،ʦ 76-63رق الʺʛسʨم مʧ 16 الʺادة
 .القʹاء أمام إلا  عʻه ضاالاعʧȞʺǽ  ʛʱ  لا  العقارȑ، الʳʶل

 الإدارȄة  للʺȞʴʺة القʹائي الʦȞʴ ومʻاقʷة الʨقائع ʛʶǼد نقʨم  سʨف الأساس  هʚا وعلى  
ȑادʨالǼ ʦ00630/16رق  Șعلʱم  Ȑʨعʙارة بʲأن مʷǼ ʦॽʀʛʱهائي، الʻال ȑʚإلغاء " مفاده وال 

ʦॽʀʛل نهائي  تʳʶم ʦاسǼ ،ولةʙله واعادة الʽʳʶت ʦاسǼ ضʛʱ2الʺع"   
 ʘʽعي أن حʙʺأعاد   )ع ك(   ال ʛʽʶفي  ال  Ȑʨعʙال ʙعǼ  ازʳة، إنʛʰʵة الʹȄʛعǼ دعةʨم 
 مʙيʛ  قانʨنا عʻه مʺʲلا  الʺالॽة وزʛȄ  ضʙ ، 03/08/1960 بʱارȄخ الʺȞʴʺة  ضʱȞǼ   ȌॼاǼة
 Ǽالʨادȑ، العقارȑ  الʴفȎ مʙيʛ  قانʨنا عʻه  مʺʲلا الʺالॽة ووزǼ ʛȄالʨادȑ،  الʙولة أملاك
ȑʚوال  ʝʺʱال ʙعǼ  ʛغ ا إف   ʦȞʴال  ȑة على  الإدارʛʰʵل  الʴح  مॽجʛʱة  الʳॽʱʻالǼ إلغاء  ʦॽʀʛʱال 

 .Ǽاسʺه  تʽʳʶله وȂعادة الʙولة Ǽاسʦ الʺʳʶل الʻهائي
ʟʵلʱوقائع  وت  Ȑʨعʙعي أن في الʙʺع  ك( ال(   ʦعʜأنه يǼ زʨʴǽ عةʢة  أرض قॽفلاح 
   )ع  ر( الʺʙعʨ  مʧ ءاǼالʛʷ  له انʱقلǼ ʗالʨادȑ، وازʧʱȄ جʛ عʛʽ ا عʛ  الʺʶʺى  ǼالʺȞان
ʖجʨʺǼ ʙرخ  عقʕه ، 1960/ 20/08 في مʚازة وهॽʴة الʛاتʨʱم ʗقلʱا وانʚله ʛʽالأخ ʧم 
 Ǽاسʦ سʳل العقار هʚا أن إلا ،09/09/1942 في مʕرخ عقʨʺǼ  ʙجʖ .ص)م ( ʛʡف
 مʴل  للعقار الفعلॽة  الॽʴازة مʧ وللʱأكǼ ʙالʺʢʻقة، الʺʶح  فʛق  مʛور Ǽعʙ الʙولة أملاك

 ʜʻعا ال ʗة قامʺȞʴʺال  ʧʽʽعʱب ʰʵال .ʛʽ  
 أن  فʽها وجاء الʺȞʴʺة، ضǼ Ȍॼأمانة وأودعها خʛʰته أنʜʳ الȑʚ مʙʺʴ،  الله حʛز

 الإجʺالॽة  مʶاحʱها تقʙر  مʜرعة في الʺʲʺʱلة  الأرضॽة  القʢعة ʨʴǽز    )ع ك(  الʺʙعي
 أملاك  ʢʻʺǼقة الؔائʧ  قʦǽʙ غȋʨ حʛم امʙʱاد أرضॽة مʧ الʺʜʳʻة هʱȞار  ʨʴǼ30الي
 ومʶاحة مʨʻʱعة وأشʳار نʽʵل  بها يʨجʙ والʱي الʨادȑ، بلǽʙة  بʨازʧʱȄ خʨاص  ʢॽɼان
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 الʺȌʢʵ  على إسقاʡها وȃعʙ  ومʜʵن، قʦǽʙ  لʻʰاء آثار  بها يʨجʙ كʺا الʺʨسʺॽة، للفلاحة
ʧʽʰأن تǼ عةʢل القʴم  ʜʻالي عا الʴلة  الʳʶم ʦʶالقǼ احيʶʺرق الʦ240 عةʨʺʳة مॽؔالʺل 
ʦء هي 01 رقʜج ʧاحة مʶʺة الॽي الإجʺالʱزها الʨʴǽ عيʙʺال. 

 ʙعȃغ وॽلʰʱني الʨالقان ʛʹجع حʛʺه الʙول الأ ض ʛيʙولة أملاك مʙال ȑʚال ʖلʡ عادॼʱاس 
 حȘ  لإثॼات تʛقى لا  العʛفي الʨثॽقة أن كʺا الॽʴازة، إسʻاد في وضʨحها لعʙم الʛʰʵة

 .الʱأسʝॽ  لعʙم الأصلॽة الʙعȐʨ  ورفʠ  الʺلॽؔة،
 ॽʂأ  الʺʙعي  وأن الʛʰʵة،  اسॼʱعاد ʡلʖ العقارȑ  الʴفȎ مʙيʛ الʲاني  ضʙه الʺʛجع أما

 .الʱأسʝॽ لعʙم  الʙعȐʨ  ورفʠ للʙولة، ملʥ الأصل في وهي تʛخʟॽ بʙون  أرض
 ʘʽصل حʨع قʹاة تʨضʨʺأن الǼ ʛʽʰʵال  ʧʽالʺع  ʜʳته أنʛʰعلى  خ ʧʶاي  ما أحʛه مʨون 
 الʸادر الʦȞʴ  غا إفʛ  على  وʻȃاء  وعلي الʺʛجع،  هʨ للعقار الفعلي الʴائǼ   ʜأن

 1الʺʨدعة  الʛʱجॽع  مʴل  الʛʰʵة على  ʺʸادقلا 01/2016/ 25:بʱارȄخ 
 الʙولة لʶʴاب الʺʳʶل للعقار الʻهائي  الʦॽʀʛʱ  إلغاء تʦ  وʰʶʴȃها  ، 07/2016/ 12:بʱارȄخ 
 مع  الʨادȑ، بلǽʙة بʨازʧʱȄ)  01(  رقʦ الʺلॽؔة  ʨʺʳعة ) م240( الʺʶاحي Ǽالقʦʶ الʨاقع
ʛله الأمʽʳʶʱب ʦاسǼ جعʛʺاحة ،)ع ك (الʶʺǼ64338.40  2.2م 

 الȑʚ الʛʽʰʵ تقʛȄʛ  على اعʙʺʱوا الʺʨضʨع قʹاة أن نʙʳ الʦȞʴ  حॽʲʽات إلى  Ǽالʛجʨع  
 أرض عॼɺ ʧارة وهʨ  ع،ا الʜʻ  مʴل للعقار الأصلي الʴائǼ  ʜالفعل هʨ الʺʙعي  Ǽأن  وضح
 Ǽعقʙ ءاالȘȄʛʡ  ʛʷ عʧ إلॽه آل والǼ ȑʚالʨʱاتʛ، حॽازتها تʦ قʦǽʙ نʽʵل   وغȋʨ فلاحॽة
 الʺʶح فʛق  عʺل أثʻاء حʹʛوا لʨ لأصʴاǼه ʧȞʺǽ  كان أنه  أȑ  الʱارȄخ،  ثابʗ  عʛفي

 كانʗ  ولʨ قǽʙʺة  وثائʨʴǽ  Șز  الȑʚ الʺعʛʱض لʧؔ   الʻهائي،  الʦॽʀʛʱ مʧ العقار لاسʱفاد
 نهائي، بʦॽʀʛʱ وسʳلʗ  الʺʶح عʺلॽة شʺلʱه  قʙ عقاره كان إذا ما حالة وفي  الʱارȄخ ثابʱة
 مʧ 16 الʺادة كʛسʱه ما وهʚا القʹاء،  أمام إلا ॽɾه  الʺʻازعة أو  الʛʤʻ إعادة ʨʳǽز فلا

  .العقارȑ  الʳʶل تأسʝॽ المتضمن 3 25/03/1976 في الʺʕرخ 63-76رقʦ الʺʛسʨم
   ʦغʛه أن  فʚالʺادة ه ʦد  لʙʴهة  تʳة الॽة القʹائʸʱʵʺال  ʛʤʻفي لل ʦॽʀʛʱهائي،  الʻإلا  ال 
 القʹاء إلى ॽɾه  الʛʤʻ  فʕʽول  إدارȑ  راقǽ  ʛعʛʰʱ  ساǼقا ذʛؗنا كʺا الʻهائي  الʦॽʀʛʱ  أن
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،ȑصادر   أنه كʺا الإدار  ʧغة  ذات جهة  عॼة صȄلة إدارʲʺʱʺفي  وال Ȏافʴʺال ،ȑالعقار 
  القانʨن  مǼ  ʧعʙها وما 800 للʺادة وفقا العام القانʨن  أشʵاص مʧ  فهʨ وȃالʱالي

 08-09 .1  
  الثالث  الفرع

 
  العقاري التحقيق في الترقيم مقرر لمنازعات عملية تطبيقات

 

 أو  الʵاص، الʧȞʶ إنʳاز Ǽغʛض الʺلॽؔة سʙʻات على للʨʸʴل يʙةاالʺʜʱ  الʴاجة أمام
 ولʺعالʳة  الʛهॽʻة، القʛوض ȘȄʛʡ  عʧ اقʸʱادǽة مʷارȄع  لȄʨʺʱل  أو  Ǽالاسʲʱʺار  الॽʁام
ʛح  أشغال  تأخʶʺضياللأر  العام ال ʦॽʀʛʱوال ،ȑالعقار ʝع أسʛʷʺال  ʜʳاال ȑʛئ  ʛم ءالإجʨقǽ 
 ʨʴǽز لا  الʱي  للʨʵاص الʱاǼعة  الʺʺʨʶحة  غʛʽ  تراللعقا الʺلॽؔة  حȘ معايʻة على

 صادرة ملॽؔة سʙʻات  مالʽؔها ʨʴǼزة الʱي تاالعقار  ʚؗلʥ  ملॽؔة، سʙʻات على أصʴابها
 ȘȄʛʡ  عʧ وذلʥ للعقار، الʴالॽة الʨضॽɻة تعʝȞ   تعʙ لʦ والʱي 1961 مارس 01 قʰل
 الʺلॽؔة معايʻة ʧʺʹǽ الȑʚ ،20072/ 27/02  في الʺʕرخ 02-07 رقʦ للقانʨن  سʻه

 وحʖʶ العقارȑ، الʴفȎ ألʨلائي الʺʙيʛ  فاǼإشʛ  العقارȑ  الʴʱقȘȄʛʡ Șʽ عʧ العقارȄة
 رفʠ  مقʛر تʶلʦॽ أو  الʴʱقȘʽ،   مʴل للعقار  الʦॽʀʛʱ مقʛر Ǽإصʙار ǽقʨم  الʴʱقȘʽ  نʳॽʱة 

،ʦॽʀʛʱن  الʨȞȄي وʻه في للʺعʚالة هʴء الʨʳالقʹاء إلى الل ʟʱʵʺر لإلغاء الʛمق ʠفʛال 
ʖلʡو ʦॽʀʛعقاره ت. 

 الإدارȄة  الʺȞʴʺة عʧ الʸادر القʹائي الʦȞʴ ومʻاقʷة تʴلʽل  سʴʻاول  الॽʶاق هʚا وفي
،ȑادʨالǼ ʦرخ  00134/16 رقʕʺ09/05/2016 في ال ، Șعلʱي  Ȑʨعʙر إلغاء بʛمق 

ʠ3رف 
،ʦॽʀʛʱال ȑʚر إلغاء " مفاده والʛمق ʠرف ʦॽʀʛʱادر الʸال ʧع ʛيʙم  Ȏفʴال  ȑالعقار 
،ȑادʨالǼ اصلةʨوم Șʽقʴʱال  ȑ4العقار ."  

 ʘʽح  ʟʵلʱوقائع ت  Ȑʨعʙن  أن في الʨعʙʺزون   ) خ غ ( ورثة  الʨʴǽ عةʢاء  أرض قʹॽب 
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ʗارة كانॼɺ ʧء عʜج  ʧم  ȋʨل غʽʵن  ʛثʙʻي  مʴǼ ʧʴʸاني الʲة حي  الȄʛʴا،  الॽآل  حال 
 والȑʚ ،  1962 سʻة في  مʕرخة )ب غ( جʙهʦ ورثة  قʶʺة عقʨʺǼ  ʙجʖ  مʨرثهʦ  إلى

ة ʨʺǼجʖ حʛʸ اكॼʶʱه ʛؗʱرخ الʕʺ1927/ 11/10 في ال. 
 ʖʰʶȃو  ʛح تأخʶʺا الʨمʙة  تقǽʙلʰل ȑادʨا الʨلʸʴشهادة على وت  ʙيʙʴʱاحة لʶالأرض، م 

ʦادروا  ثǼ ʦǽʙقʱب ʖلʡ خȄارʱ29/05/2014 ب Ȑʙالح لʸح مʶʺال  ʛة  ءالإجʻق  معايʨقʴل 
ʦॽلʶة وتॽؔالʺل  ʙʻة سॽؔن  وفقا الʺلʨ02-07 للقان، ʦʱف  ʠرف ʦهʰلʡ ʧع  ȘȄʛʡ  رʛمق 

ʠادر رفʸال ʦॽʀʛʱال ʧع ʛيʙم  Ȏفʴال  ȑالعقار ȑادʨالǼ. 
 الʺʧʺʹʱ للʴʱقȘʽ،  الʺʕقʗ الʺʛʹʴ  أساس  على  مʻʰي الʛفʠ ارقʛ  أن الʺʙيʛ  أجاب 

 .الॽʴازة مʤاهʛ بها تʨجʙ  لا بॽʹاء أرض العقار Ǽأن
ʗة  قامʺȞʴʺها في الʺȞح ȑʙʽهʺʱخ  الȄارʱ2015/ 16/03 ب  ʧʽʽعʱب  ʛʽʰʵال  ȑالعقار 

ȑʚور.م الʙقل قʱان إلى انʙʽʺال ʜʳته، وأنʛʰخ ʦها جاء ما وأهʽل أن فʴم  ʜʻأرض عا ال 
 كلॽة مʙفʨنة غȋʨ،  عॼɺ  ʧارة كانʗ  ، 2 م 710.70  مʶاحʱها صالʴة للʻʰاء، بॽʹاء

ʟॽخʛʱب ʧة، مǽʙلʰاك الʻوأن ه ʛاتʨازة تॽʴلل  ʧم ʦهʙب غ ( ج(. 
 على الʺʸادقة ʡالʧʽʰ ، 02/2016/ 01 بʱارȄخ الʙعȐʨ  في الʛʽʶ الʺʙعʨن  أعاد 

 .الʛفǼ ʠأسॼاب العقارȑ  الʴفȎ مʙيʛ تʺʥʶ حʘʽ الʦॽʀʛʱ، رفʠ مقʛر والغاء الʛʰʵة
     ʘʽح ʟة  قʹاة خلʺȞʴʺأن  الǼ  ʜائʴال ʙعǽ ي  للأرض مالؔاʱزها الʨʴǽ ىʱت مʛفʨت 

ȋوʛازة،  شॽʴه  وفي  الʚة هॽʹالق  ʧوم  Ȑʨʴة فʛʰʵفإن ال  ʧʽجعʛʺزون  الʨʴǽ ل  العقارʴم 
 ʜʻؗان ع،ا ال ȑʚارة والॼɺ ʧع ȋʨغ ʛثʙله،  انʽʵه نʨورث ʧع ʦرثهʨوره   )خ غ ( مʙȃورثه و 
ʧع  ʦهʙأن ، إلى)ب  غ( ج ʛثʙل انʽʵʻال  ʧودف ʟॽخʛʱب ،ȑʙمʺا بل  ʧʽعʱاد يʺʱة اعʛʰʵال 

 الأمʛ مع  العقارȑ، الʴفȎ مʙيʛ  ضʙه الʺʛجع  عʧ الʸادر مقʛر الʛفʠ إلغاء وʰʶʴȃها
  .الʴʱقʨʺǼ  Șʽاصلة
   تȘʽʰʢ  "أنه  على تʟʻ  الʱي مʻه 021 الʺادة نʟ  والى 02-07 القانʨن  Ǽالʛجʨع 

 ضياالأر  مʶح لعʺلॽات ʵǽʹع لʦ عقار كل على العقارȑ  الʺلॽؔة حȘ إجʛاء معايʻة
  .   ... " 74-75 الأمʛ في الʺʨʸʻص علʽها العام
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     ʧʽʰʱأن ي Șʽʰʢا تʚه  ʛءاالإج ʖلʢʱي  ȋوʛش ʟʵه  العقار تʱعॽʰʡة، وॽنʨها القانʻأن م 
 على  يȘʰʢʻ  ما وهʚا  العام،  الʺʶح ʷǽʺلها لʦ الʱي  الʵاصة للʺلॽؔة تاǼع  العقار   ʨȞǽن 
 مʙيȄʛة لأن  خاصة، ملॽؔة العقار أن تʧʽʰ  العقارȑ  الʛʰʵة خلال إذ مʧ  الʴال، قʹॽة
Ȏفʴال  ȑالعقار ʦا لʚه ʠحʙت  ʛالأم ʦم  ولʙتق ȑقة  أॽأو  وث ʙʻس  ʗʰʲل العقار أن يʴم 

Șʽقʴʱولة، ملؔا الʙا ما للʙع ʛʹʴائج مʱن Șʽقʴʱال ʗقʕʺال. 
 أن  العقارȑ  الʴʱقȘʽ عʙʻ نʱج إذا  "أنه على القانʨن  نفʝ  مʧ 141 الʺادة نʗʸ ؗʺا    

ʖصاح ʖلʢارس الʺǽ ازةॽح ʧح أن شأنها مʺʶل له تʨʸʴالǼ على Șة حॽؔالʺل ʧع 
 ȘȄʛʡ  قادمʱال  ʖʶȞʺقا الॼʡ  امȞن  لأحʨني القانʙʺف فإنه الʛʱعǽ  ة  لهॽؔلʺǼ أو  العقار  Șʴلل 
 ." الʴʱقȘʽ مʴل العقارȑ  العʻʽي 

 مʨضʨع العقار على الॽʴازة أن أǽʹا العقارȄة الʛʰʵة أثʗʱʰ فقʙ سȘʰ ما إلى إضافة  
 Ȑʨعʙازة هي الॽة  حʛاتʨʱم ʧم  ʙʳ2ال. 

 827و   808 الʺʨاد أحȞام في الʺʻʽʰة الॽʴازة هي القانʨن  هʚا في الʺقʨʸدة والॽʴازة   
 خالॽة  ومʛʺʱʶة وعلॽʻة هادئة  تʨؔن  أن  وهي العامة،  للقʨاعॼʡ ʙقا  3 الʺʙني مʧ القانʨن 

ʧب، مع مʨʽالع  ʛال عاةا مʺؔʱة اسʙة  15 مʻس. 
 رفʠ مقʛر Ǽإلغاء قʹى حʘʽ صائʖ، القʹاة إلॽه خلʟ الȑʚ الʦȞʴ فإن وعلॽه  

،ʦॽʀʛʱال ʛاصلة والأمʨʺǼ Șʽقʴʱار  الॼʱرة تاللاعʨؗʚʺقا الǼسا. 
 أن أساس على الإدارȑ، القʹاء جهة أمام ॽɾه الفʸل تʜ  ʦاعال̒  Ǽأن  أǽʹا لʻا تʧʽʰ  ؗʺا  

 ومʙيȄʛة الʙولة، أملاك إدارة مʧ كل أن ʦȞʴǼ العام، القانʨن  أشʵاص مʧ الʲاني الʛʢف
،ȑالعقار Ȏفʴة تاإدار  الॽمʨʺغة  ذات  عॼة، صȄر  أن كʺا إدارʛمق ʠرف ʦॽʀʛʱال  ȑالعقار 

 ʛʰʱعǽ  ʛراق ،ȑل مʺا إدارʽʴǽ  ̒اعالʜ هॽɾ القʹاء إلى  ȑالإدار. 
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  : خلاصة الفʶل الʰاني 
ʟلʵʱʶن ʧا مʚل هʸالف ʦأه ȋقاʻوهي ؗʺايلي ال: 

 راإسʱقʛ  على  للʺʴافʤة الʛʢق  أفʹل إʳǽاد الʺʢʱʶاع  قʙر ئȑʛ االʜʳ  الʺʛʷع  حاول -
 الȑʚ العʻʽي الʷهʛ لʤʻام بॽʻʰʱه وهʚا العقارȑ  الإئʱʺان وتॽʳʷع العقارȄة،  الʺعاملات

 ʙʺʱعǽ  على  Ȍॼة الʺعاملات  ضȄها العقارʢȃالعقار ورǼ  رعاة ا م  دون  ذاته ʟʵʷلل ʦالقائ 
 .بها
 الȑʚ عقارȄا دفʛʱ  العʻʽي الȘʴ صاحʖ بʶʱلʦॽ للعقار الʻهائي الʦॽʀʛʱ ءاتاإجʛ  تʨʱج-

 ʛʰʱعǽ اʙʻا سȄʨات قॼة لإثॽؔالʺل. 
 ءاتاإجǼ  ʛإتॼاع وذلʥ القʹاء، ȘȄʛʡ عʧ إلا العقارȑ  الʙفʛʱ إلغاء في الʢعʧȞʺǽ  ʧ لا-

 .مʙʴدة  قانʨنॽة
-ʛʰʱة تعʺȞʴʺة  الȄة  الإدارॼاص  صاحʸʱفي الاخ ʛʤʻفي  ال  ʛʱضاتااع ʦॽʀʛʱهائي الʻال 
  العقارȑ  الʙفʛʱ تعʙيل  أو إʢǼال إلى مॽةاالʛ  الʙعاوȐ  في  الʛʤʻ أو 
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  : ʳاتʸةال  
 الʺلॽؔات بʦॽʀʛʱ   وذلʥ العقارȄة، الʺلॽؔة ضȌॼ في تʶاهʦ أنʤʺة الʺʛʷع  وضع      

 لؔل تاǼع إقلʦॽ كل  مȐʨʱʶ  على ذلʨȞǽ ʥن  و  نهائॽا، علʽها تʱʽʰʲهʦ  و مالʽؔها Ǽأسʺاء
  الأمʛ  نʤʺها الʱي  ضياالأر  هي  و هامة و رئॽʶॽة  عʺلॽة العʺلॽة هʚه Șʰʶǽ حʘʽ   بلǽʙة

 و   ʧʽ76-62 الॽʰʢʱقʧʽʽ لهللʺʛسʨم ॼʡقا كʚا و  ،1975/ 12/11الʺʕرخ في     75-74 
 76-63 ، ȑʚف  الʙاءات إج  إتʺام إلى يهʛʛهʷال  ʧʽȞʺʱل  ʛʽالغ  ʧفة مʛلف معʱʵم 

 .الʺʷهʛ العقار على الʨاقعة الʛʸʱفات
ل  ؗʺا    العقارȑ، الʺʴافȎ إلى العقارȑ  الʦॽʀʛʱ عʺلॽة  على فاالإشʛ  مهʺة الʺʛʷع  أوؗ

 علʽها تʛʷف الʱي  ضياالأر  مʶح عʺلॽة  أهʺها عʙيʙة ءاتʛاإج  تʧʺʹʱ  حلالʺʛ  وفقا
الة ʨؗة الॽʻʡʨح الʶʺي و  ضي،راالأ  لʱال ʖدور تلع ȑʙʽة  في تʺهॽعʺل ،ʦॽʀʛʱد كʺا الʙح 
 حالة ضʺʧ يʙʻرج ʘʽʴǼ نهائي تʦॽʀʛ و  مʕقʗ تʦॽʀʛ صʨرتʧʽ في العقارȑ  الʦॽʀʛʱ الʺʛʷع
ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺهي  و  حالات ثلاثة ال ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺة الʙʺعة لȃ( 04 ) أر ،ʛحالة و  أشه 
ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺة الʙʺل ʧʽʱʻحالة ر  ا أخی و  ،( 02 ) س ʦॽʀʛʱال ʦإسǼ ،ولةʙرة أما الʨʸال 
 هي  و  حالات ثلاثة  الآخʛ هʨ  يʧʺʹʱ الȑʚ الʻهائي  الʦॽʀʛʱ في فʲʺʱʱل الʦॽʀʛʱ مʧ  الʲانॽة
 الʦॽʀʛʱ حالة و  الʺلॽؔة،  إثॼات في حॽʳة ذو  سʙʻات وجʨد  عʙʻ  الʻهائي  الʦॽʀʛʱ حالة

 .الʺʕهلة الʶلʢة مʱʴʻها الʙولة لأملاك  تاǼع أصل على مʙʽʷ  عقار معايʻة عʙʻ الʻهائي
 عʧ الʻاشʯة الʺʻازعات لȄʨʶʱة مʻʽʱة قʨاعʙ و  أسʝ لʨضع جاهʙا الʺʛʷع  عʺل  قʙ و      

 الʱي  الʰʶل إلى Ǽالإضافة نهائي، تʦॽʀʛ أو  مʕقʗ  تʦॽʀʛ  كان سʨاء العقارȑ  الʦॽʀʛʱ عʺلॽة
ʧȞʺǽ رʛʹʱʺلل ʧةع  مॽلʺ ʦॽʀʛʱلؔها أن  الʶǽ  ،  هة وʳة الʸʱʵʺال  ،ʥلʚب ʦॽʀʛʱفال ʗقʕʺال 
 العقارȑ  الʺʴافȎ فʷل إذا القʹاء إلى اللʨʳء أو  إدارȄا إما تʱȄʨʶه يʦʱ أن ʧȞʺǽ تاللعقار 

 مʻازعات دعȐʨ  في الاخʸʱاص يʻعقʙ و  مʻاسʖ، حل  إʳǽاد و إدارȄا عا الʜʻ  تȄʨʶة في
ʦॽʀʛʱال ʗقʕʺال ʖʶʴǼ  ʛʡفاأ ،Ȑʨعʙعلى ال ʝȞازعات عʻم ʦॽʀʛʱهائي الʻي الʱلا  ال 
ʙعقʻاص  يʸʱها الاخʽالقʹاء أمام إلا ف  ȑالإدار ʧع ȘȄʛʡ ʧعʢإلغاء الǼ ʦॽʀʛʱال 

 إدارȑ  عقʙ هʨ  العقارȑ  الʙفʛʱ أن اعॼʱار على ذلʥ و عا الʜʻ  في الفʸل ثʦ مʧ و  الʻهائي
 .إدارȄة صॼغة  ذات عʺʨمॽة مʕسʶة عʧ صادر
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 :الʱالॽة الʱʻائج  إلى الʨʱصل تʦ ذلʥ كل خلال مʧ و 
 يʛʱتʖ و  ءاتاالإجʛ  مʳǼ  ʧʺلة العقارȑ  الʦॽʀʛʱ لعʺلॽة  مॼاشʛته عʙʻ  العقارȑ  الʺʴافȎ إن

  :يلي  ॽɾʺا تلʸॽʵها ʧȞʺǽ آثار عʻها
الʺʨʤʻمة  رغʦ الʛʱسانة الهائلة مʧ الʨʸʻص الॽʺॽʤʻʱة الʵاصة بʦॽʤʻʱ العقار الا ان  -

  ʧم ʙʴفي ال ʦاهʶة تʴقة واضॽʀص دʨʸد نʨم وجʙع ʧتعاني م ʗة لازالȄالعقار
  الʜʻاعات العقارȄة 

امام عʜʳ القʹاء عʧ إʳǽاد حلʨل سȄʛعة لʺʷاكل العقار ʖʳǽ ان يʨلي الʺʛʷع  -
الاهʱʺام Ǽالإدارة الʱي تʗʰʰʶ في اʳǽا د او وضع هʚه الॽʀʛʱʺات فهي الادرȐ بʨضع  

  الʦॽʀʛʱ وȃالʱالي الأكʛʲ الʺاما ǼإشȞالات الʦॽʀʛʱ.  أسॼابالعقار و 
ان تʽʳʶل العقارات Ǽاسʦ العقارات غʛʽ الʺʢالʖ بها هʨ تهʛب الادارة مʧ الʺʕʶولॽة  

عʧ الʦॽʀʛʱ أملاك مʨاʧʽʻʡ في هʚا الʶʴاب وȂلقائها على عاتȘ الʺلاك والʴائʧȄʜ لعʙم  
مʢلʱʰهǼ ʦعقاراتهʦ اثʻاء الʺʶح في حʧʽ هʚه الأخʛʽة هي الʺʕʶول الʨحʙʽ عʧ الʨضع 

ʛائʜʳه العقار في الॽال ال ȑʚال  
 حॽʳة ذات تʨؔن  العقارȑ  الʙفʛʱ في العقارȑ  الʺʴافʳʶǽ Ȏلها الʱي العॽʻʽة الʴقʨق  إن -
 .القانʨنॽة  الآجال في أمامه ضا اعʛʱ  أǽ ȑقʙم  لʦ إذا ، العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات في
 شهادة على الʨʸʴل  ȘȄʛʡ عʧ تʦʱ  للعقار، الʤاهʛ الʺالʥ صفة على  الʨʸʴل إن -

ʦॽʀʛʱال ،ʗقʕʺال ʧȞʺها وتʜحائ ʧم  ʛفات ماإبʛʸها العقار، على تʻة مॽانȞه إمʻره Ȑʙل 
 .الʺॽɾʛʸة الهʯʽات

-  ʧȞʺǽ أن للعقار ʦقʛا يʺॽʀʛا تॽو  نهائ ʦॽلʶت ʛʱفʙال  ȑاجة دون  العقارʴه إلى الʺॽʀʛت 
 شأنها مʧ سʙʻات على الʟʵʷ حॽازة الʺʶح  لفʛق  الʺʙʽانॽة  الॽʁʴʱقات أثʗʱʰ إذا مʕقʱا
ʗʰه  في الʱʽؔللعقار مل. 
 الهʯʽات  تعʜʳ الʱي العقارȑ  الʦॽʀʛʱ مʻازعات في  للفʸل الʨحʙʽ الʽʰʶل  هʨ  القʹاء إن -

 تقʛر مʧ لفائʙة العقار تʦॽʀʛ إعادة و  للॽʁʴقة  عʨʻان وهʨ  لها، حلʨل  إʳǽاد عʧ الإدارȄة
ʦȞʴه الʴالʸل ʖʶعة حॽʰʡ  كل  ʜعا ن. 

 :الʱالॽة حاتاالاقʛʱ  و  Ǽالʨʱصॽات الʛʵوج ʧȞʺǽ الأخʛʽ في و 
 القʨانʧʽ  مʧ العʙيʙ  سʧ خلال مǼ ʧالغة اهʺॽة العقارȑ  الʦॽʀʛʱ لعʺلॽة  الʺʛʷعاولى  -
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 الأ مʶح عʺلॽة وتʛʽة في عا الإسʛ  وجʖ لʚا للغاǽة، ʢǼيء  ȞʷǼل  تʛʽʶ  العʺلॽة هʚه أن إلا
  .الʻʡʨي الʺȐʨʱʶ  على راضي
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  : قائʸة الʙʸاجع

 والʓʸلفات  الʔʯؒ  : أولا
 مʙȄʜة، ثانॽة  ॼʡعة والإدارȄة،  الʺʙنॽة الإجʛاءات قانʨن  شʛح الʛحʺان،  عʙʰ  بȃʛارة 1.

،ȑادʙغǼ راتʨʷʻم ،ʛائʜʳ2009 ال  
.2 ʥȄʛب ،ʛاهʢال  ʜ ʛؗʺني الʨالقان Ȏافʴʺدراسة لل ،ȑة العقارॽɿة، وصॽلʽلʴدار ت  ،Ȑʙاله 

 .الʜʳائʛ  عʧʽ ملʽلة،
.3  ʛارم، جعفʛع ʧʽانʨة القȄالعقار  ʧʽة  بȄʛʤʻو ال ،Șʽʰʢʱعة  الॼʢعة  الأولى،  الॼʢم 

  2009الʜʳائʛ، الʨادȑ مʜوار،
 مʨʷʻرات الʲانॽة، الॼʢعة العقارȑ، القʹاء في الʜʳائȑʛ  الاجʱهاد ساʝǽ، جʺال 4.

 ،ʥॽكل ،ʛائʜʳ2013 ال  . 
.5 ȑʙʽʺح  ʙʺʴم ،ʧʽʺام لʤن ʝرنʨت  ʛهʷلل  ȑقاته العقارॽʰʢام في وتʤʻال  ȑالعقار 

،ȑʛائʜʳمة، دار الʨه ،ʛائʜʳ2015 ال  
 دارهʨمة، جʙيʙة، ॼʡعة العقارȄة، الʺʻازعات عʺǼ ،ʛاشا وحʺȑʙ لʽلى زروقي 6.

ʛائʜʳال. 
.7 ʙʰع Ȏॽɿʴال ʧه، بʙʽʰات عॼة إثॽؔة  الʺلȄق  العقارʨقʴة والॽʻʽة  العȄع  في العقارȄʛʷʱال 

،ȑʛائʜʳعة  الॼʢة، الʻامʲمة،  الʨداره ،ʛائʜʳ2013ال . 
.8 ʙʽʳني، مʨام خلفʤن ʛهʷال  ȑن  في العقارʨالقان ،ȑʛائʜʳعة الॼʢة، الॽانʲمة  دار الʨه 

 . 2008 الʜʳائʛ، والʛʷʻ، للॼʢاعة
 الʜʳائȑʛ،  الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺلॽؔة  إثॼات في العقارȑ  الʺʶح دور رʦȄ، مʛاحي 9.

 .نʛʷ  سʻة دون  Ǽغʙادȑ، مʨʷʻرات
 عʧʽ دارالهȐʙ، والإدارȄة،  الʺʙنॽة  الإجʛاءات قانʨن  شʛح في  الʨسȌॽ صقʛ، نʽʰل  10.
  2008 الʜʳائʛ،  ملʽلة،
ة  الأحȞام  شʛح في  الʨجʜʽ  دلانʙة،  يʨسف  11. ʛؗʱʷʺع  الॽʺʳهات  لʳة الॽالقʹائ  Șوف 
  2008 الʜʳائʛ، هʨمة، دار ،  ॼʡ 2008عة  الʙʳيʙ،  والإدارȄة الʺʙنॽة  الإجʛاءات قانʨن 
 دراسة الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في العقارȑ  للʴفȎ  كآلॽة العقارȄة الʺʴافʤة خالʙ، رمʨل.  12

 6331 الʰلʙʽة، الʱؔاب، قʛʸ ،مقارنة
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 وتʴلʽلॽة،  وصॽɿة دراسة العقارȑ،  للʨʱجॽه  الʜʳائȑʛ  القانʨني  الʤʻام سʺاعʧʽ،  شامة .20
 6330 الʜʳائʛ، والʨʱزȄع، للʛʷʻ هʨمه دار
21. ʨة عʺار، علॽؔام الʺلʤʻوال  ȑفي العقار ،ʛائʜʳعة الॼʢة، الʻامʲمه دار الʨاعة هॼʢلل 

ʷʻوالʛ ،عȄزʨʱوال  ،ʛائʜʳ6315 ال  
 الاحكام، واحدث التعديلات اخر  ضوء في العقارية،  الملكية  نقل باشا، عمر  حمدي  .22
  6337 الجزائر، للنشر،  هومه دار دط،
 والॻʸॻʢʹʯة  القانʦنॻة الʹʦʶص :ثانॻاً 

 - القʦانʥʻ -أ
 العقȃʨات  قانʨن  يʧʺʹʱ ،1966/ 08/06 في مʕرخ ،156-66 رقʦ القانʨن  12.

 . والʺʦʺʱ الʺعʙل
 الʺعʙل  الأسʛة قانʨن  الʺʧʺʹʱ ،1984 جʨان 09 في الʺʕرخ ،11-84رقʦ القانʨن  13.

،ʦʺʱʺوال ʖجʨʺǼ  ʛالأم ʦرخ  ، 02-05 رقʕʺ27 في ال  ȑʛفॽɾ2005 ، د ر  جʙ15ع ، 
 43عʙد ر ج ،  2005ماȑ 14 في الʺʕرخ ،09-05رقǼ ʦقانʨن  والʺʨافȘ ، 2005 سʻة

 2005  سʻة ،
 .للʰلاد الإقلॽʺي  الʦॽʤʻʱ الʺʧʺʹʱ ، 1984/ 04/12 في الʺʕرخ ، 09- 84القانʨن  14.
 العقارȑ، الʨʱجॽه الʺʧʺʹʱ ، 18/11/1990 في الʺʕرخ ، 25-90 رقʦ القانʨن  15.

 ، 55 عʙد ر  ج  ، 26-95 الأمʨʺǼ  ،ʛجʖ والʺʦʺʱ  الʺعʙل 1990 سʻة  ،  49عʙد  ر  ج
  1995 سʻة

 حȘ  معايʻة إجʛاء تأسʝॽ الʺʧʺʹʱ ،2007/ 25/02 في الʺʕرخ ، 02- 07 القانʨن  16.
 سʻة  ،  15رعʙد ج العقارȑ، الʴʱقȘȄʛʡ  Șʽ عʧ  الʺلॽؔة سʙʻات وتʶلʦॽ  العقارȄة الʺلॽؔة

الʺʕرخ09-08  القانʨن  17.   2007  قانʨن  الʺʧʺʹʱ ، 2008فʛʰايʛ 25 في ، 
 . 2008 لʻʶة  ، 21 عʙد  ر ج  والإدارȄة، الʺʙنॽة الإجʛاءات

 لʻʶة الʺالॽة قانʨن  يʧʺʹʱ ،30/12/2014 في  الʺʕرخ 10- 14 رقʦ القانʨن  18.
  2014 سʻة  ،  78ر ج ،  2015

 :  الأوامʙ ب
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.19 ʛالأم ʦرخ70- 91   رقʕʺال  الʨʱثȘʽ، تʦॽʤʻ يʧʺʹʱ  ،15/12/1970 في ، 
  1970 سʻة ، 107عʙد الʛسʺॽة، ǼالʙȄʛʳة الʺʨʷʻر

20ʛالأم. ʦرخ ، 74-75 رقʕʺ12/11/1975 في ال، ʧʺʹʱʺاد الʙح إعʶراضي الأ م 
  1975 سʻة ، 92 رقʦ الʛسʺॽة ǼالʙȄʛʳة مʨʷʻر العقارȑ، الʳʶل  وتأسʝॽ العام
.21 ʛالأم ʦرخ58-75رقʕʺ1395رمʹان 20 في ، ال ، Șافʨʺ26 ل ال ʛʰʺʱʰ1975س 

 ʧʺʹʱʺن  ،الʨني القانʙʺل الʙالʺع ʦʺʱʺوال.  
 :  الʙʸاسʤॻ  ج

 الأراضي مʶح Ǽإعʙاد الʺʱعلȘ  ،1976/ 25/03 في الʺʕرخ 62- 76 رقʦ، الʺʛسʨم 22.
    1976 سʻة   ،  30عʙد الʛسʺॽة، ǼالʙȄʛʳة الʺʨʷʻر العام،
 بʱأسʝॽ  يʱعلȘ ، 1976مارس 25 في  الʺʕرخ  ،63-76رقʦ الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم  23.
 يʨم مʧ تʦ قʙ الʦॽʀʛʱ يلي :" ǽعʛʰʱ  ما على  ، 1976سʻة  30 عʙد ر ج العقارȑ،  الʳʶل

 ."الʺʶح وثائȘ تʶلʦॽ على مʛʹʴ الإمʹاء
 الʱقادم لإثॼات إجʛاء ʧʶǽ ،21/05/1983 في مʕرخ ،358- 83 رقʦ الʺʛسʨم 24.

ʖʶȞʺاد الʙعȂو ʙة عقʛهʷال ʧʺʹʱʺاف الʛʱة، الاعॽؔالʺلǼ د ر، جʙة ، 21عʻ1983 س  
 إعʙاد كॽɿॽات  ʙʴǽد ،27/07/1991 في  مʕرخ ، 254-91 رقʦ الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم 25.

 .وتʶلॽʺها شهادة الॽʴازة
 ، 63-76رقʦ الʺʛسʨم ǽعʙل  ،19/05/1993 في  مʕرخ ،123- 39 رقʦ الʺʛسʨم 26.
 34ر ج  والʺʦʺʱ،  الʺعʙل  العقارȑ،  الʳʶل  تأسʝॽ  يʧʺʹʱ  ، 25/03/1976 في الʺʕرخ

 ، 19/05/2008 في  الʺʕرخ ،147-08 رقʦ الʻʱفȑʚʽ الʺʛسʨم 27.   1993سʻة ،
Șعلʱات يॽعʺلǼ  Șʽقʴʱال ȑالعقار ʦॽلʶات وتʙʻة  سॽؔالʺل 

 والʙؕʘʸات  الʯعلʸॻات د
 مʶح عʺلॽات ʛʽʶǼ الʺʱعلقة ،1998/ 24/05 في الʺʕرخة  ، 16 رقʦ الʱعلॽʺة  28.

ʦॽʀʛʱالأراضي وال ،ȑادرة العقارʸال ʧة عȄʛيʙʺة، للأملاك العامة الॽʻʡʨة وزارة الॽالʺال. 
في  الʨاقعة Ǽالعقارات والʺʱعلقة  ، 2003 ماȑ 03 في الʺʕرخة  2421 رقʦ  الʱعلॽʺة 29.

 Șʡاʻʺحة الʨʶʺʺلة الʳʶʺاب  في  الʶل،  حʨهʳʺات حالة الॽؔي  الʺلʱال  ʙجʨأنها يʷǼ 
 .الॽʻʡʨة للأملاك العامة  الʺʙيȄʛة عʧ الʸادرة سʙʻات مʷهʛة،
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 الʨاقعة Ǽالعقارات والʺʱعلقة ،  2003سʛʰʺʱʰ 04 في  الʺʕرخة   4618رقʦ   الʱعلॽʺة  30.
Șʡاʻʺال  ʢǽالʖ الʱي العقارات  حالة الʺʳهʨل، حʶاب في الʺʳʶلة الʺʺʨʶحة  في 

  .الॽʻʡʨة  للأملاك العامة  الʺʙيȄʛة عʧ الʸادرة مʷهʛة، لʴقʨق  ǽفʱقʙون  أشʵاص  بॽʀʛʱʺها
 الفॽɺʛة الʺʙيȄʛة عʧ الʸادرة ،1976/ 18/05 في الʺʕرخة ،3256رقʦ   الʺʛؗʚة 31.
  63-76 رقʦ الʺʛسʨم تॽɿॽȞǼ Șʽʰʢة والʺʱعلقة العقارȑ، والʴفȎ الأراضي لʺʶح

 الʱامॻɹة  الʙسائل :ه
 لʽʻل مʛؗʚة الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في الʵاصة العقارȄة الʺلॽؔة إثॼات نʨرة، أورحʺʨن  32.
 والعلʨم الʴقʨق  كلॽة الʺهॽʻة، الʺʕʶولॽة قانʨن  فʛع القانʨن، في الʺاجʛʽʱʶ  درجة

  2012 وزو، تȑʜʽ  معʺȑʛ،  مʨلʨد  جامعة الॽʶاسॽة،
.33 ʧة، عʺار بʛة دور زهʤافʴʺة الȄام  في  العقارʤن ʛهʷال  ȑازعاته العقارʻأمام وم 

 كلॽة إدارȑ، قانʨن  تʟʸʵ الʺاجʛʽʱʶ، شهادة لʽʻل تʛʵج مʛؗʚة الʜʳائȑʛ،  القʹاء
  2011 عʻاǼة،  مʱʵار، Ǽاجي  جامعة الॽʶاسॽة،  والعلʨم الʴقʨق 
 ا الج الȄʛʷʱع في العقارȑ  الʺلॽؔة تʗʽʰʲ في العقارȑ  الʺʶح الغʻي، عʙʰ بʨزʨʱȄن  34.
،ȑʛة  زئʛؗʚل  مʽʻدرجة  ل ʛʽʱʶق، في  الʺاجʨقʴال ʦʶن  قʨاص،  القانʵع  الʛن  فʨالقان 

،ȑة العقارॽق،  كلʨقʴة جامعة  الʨالإخ ،ȑرʨʱʻة، مʻʽʢʻʶ2010 ق  
.35 Șʽفʨت ،ȑرʨʸʻازعات مʻارات مʛق Ȏافʴʺال ،ȑة العقارʛؗʚل مʽʻشهادة ل ʛʱالʺاس 
 خʛʹॽ، مʙʺʴ جامعة الॽʶاسॽة، والعلʨم الʴقʨق  كلॽة إدارȑ، قانʨن  تʟʸʵ   حقʨق،
     ʛȞʶǼ 2015ة،
 مʛؗʚة العقارȄة،  الʺلॽؔة  تʢهʛʽ في  العام رضي  ا الأ  مʶح إعʙاد دور  مʙʴه،  جلʨل  36.
 الॽʶاسॽة، والعلʨم الʴقʨق  كلॽة عقارȑ، قانʨن  تʟʸʵ الʴقʨق، في  الʺاسʛʱ  شهادة  لʽʻل 

  2015 الʨادȑ، لʛʹʵ، حʺه جامعة 
 الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺلॽؔة  لإثॼات القانʨنॽة  الʨسائل الʙيʧ،  عʺاد رحاॽʺǽة 37.

،ȑʛائʜʳة  الʛؗʚل مʽʻراه، شهادة لʨʱؗʙال  ʟʸʵن، تʨة قانॽق، كلʨقʴد جامعة  الʨلʨم 
 ،ȑʛʺمع  ȑʜʽ2014وزو،   ت 

 شهادة لʽʻل مʛؗʚة الʜʳائȑʛ، الȄʛʷʱع في العقارȑ  الʳʶل  نʤام مʶعʨد، روʸȄات 38.
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 ʛʽʱʶم في الʺاجʨة، العلॽنʨالقان ʟʸʵن  تʨقان ،ȑة عقارॽق،  كلʨقʴاج جامعة  الʴال 
،ʛʹʵة،  لʻاتǼ 2009  
 مʢʱلॼات لاسʱؔʺال مقʙمة  مʛؗʚة الʙعȐʨ، قʨʰل  شʛوȋ  العȃʛي، مʙʺʴ شاوش  39.
 والعلʨم الʴقʨق  كلॽة  عام،  قانʨن  تʟʸʵ الʴقʨق، في أكادǽʺي  لʶॽانʝ  شهادة

  2014 ورقلة، مȃʛاح،  قاصȑʙ جامعة الॽʶاسॽة،
.40 ʅॽض ،ʙʺأح ʛهʷي الʻʽالع ʧʽة بȄʛʤʻال Șʽʰʢʱع في والȄʛʷʱال ،ȑʛائʜʳة الʛؗʚم 
 تلʺʶان، بلقايʛȞǼ ،ʙ أبي  جامعة الʴقʨق، كلॽة  القانʨن، في الʺاجʛʽʱʶ شهادة  لʽʻل

 شهادة لʽʻل  مʛؗʚة العقار، على الʨارد العقʙ شهʛ عʺʛʽات، عادل 41.   2007
،ʛʽʱʶالʺاج ʟʸʵن   تʨة خاص،  قانॽق  كلʨقʴم الʨة،  والعلǽادʸʱجامعة  الاق ȑʙقاص 

 .سʻة  بʙون  ورقلة، مȃʛاح،
 الȄʛʷʱع في العقارȄة الʺʴافʤة لȐʙ الʺʶح وثائȘ  إيʙاع آثار حʚȄʨق، عʲʺان 42.

،ȑʛائʜʳة  الʛؗʚج مʛʵل تʨʸʴشهادة على لل ،ʛʱالʺاس ʟʸʵن  تʨقان ،ȑة عقارॽكل 
  2015 الʨادȑ، الأخʹʛ، حʺه جامعة الॽʶاسॽة،  والعلʨم الʴقʨق 
 لʽʻل مʛؗʚة العقارȄة، الʺلॽؔة وضȌॼ تʙʴيʙ في  الʺॽʴʶة الʨثائȘ أثʛ سʨمॽة، قʢاف  43.

،ʛʱالʺاس  فارس، ʽʴǽى الʨʱؗʙر جامعة الʴقʨق،  كلॽة  عقارȑ،  قانʨن  تʟʸʵ شهادة 
  2012 الʺǽʙة،
 لʽʻل مʛؗʚة العقارȑ، الʳʶل لʱأسʝॽ كآلॽة  للإشهار الأول الإجʛاء رزوق، كʺال 44.
 الॽʶاسॽة، والعلʨم الʴقʨق  كلॽة ومʕʶولॽة، عقʨد تʟʸʵ القانʨن، في الʺاسʛʱ  شهادة
  2013 الʛȄʨʰة،  أولʴاج، مʙʻʴ  آكلي  جامعة 
 شهادة لʽʻل أʛʡوحة الʜʳائȑʛ،  الȄʛʷʱع في العقارȑ  الʷهʛ مʻازعات لʠॽʰ، لʽلى 45.

في  ʛȞʶǼة، خʛʹॽ، مʙʺʴ جامعة الॽʶاسॽة، والعلʨم الʴقʨق  كلॽة القانʨن، الʨʱؗʙراه 
2012  

 قʷائॻة  وأحȜام القʙارات  :راǺعاً 
 قʛار ، 2011/ 23/10 في الʺʕرخ  ،00539-11رقʛȞʶǼ   ʦة قʹاء مʳلʝ  قʛار 45.

 .غʛʽ مʨʷʻر 
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.46ʦȞح ،ȑة إدارʺȞʴʺالǼ ةȄالإدار ،ȑادʨالǼ ʦرخ في 00134-16 رقʕ05/09/2016م  
 ʦȞح  ʛʽر  غʨʷʻم. 
.47 .ʦȞح ،ȑة إدارʺȞʴʺالǼ ةȄالإدار ،ȑادʨالǼ   ʦرخ ، 00630-16رقʕʺفي ال 
23/01/2017 ʦȞح ʛʽر غʨʷʻم. 
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