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Résume

Real estate development activity involves a series of operations that mobilize real estate and
financial resources, as well as manage processes that contribute to completing real estate
projects by the real estate developer. The real estate developer conducts their activities in a
regulated manner. Legislators have adopted sales formats for properties under development,
known as real estate development contracts, even if not explicitly labeled as such by
legislation. These contracts include contracts for selling based on designs and reservation
contracts.

Given that the real estate developer occupies a specific legal position that combines
responsibilities and guarantees specified for ordinary sellers, such as warranties against
hidden defects, guarantee of entitlement, and non-eviction, as well as those specified for
building contractors under construction contracts, such as the ten-year guarantee and
guarantee of good workmanship. In addition, specific responsibilities are acknowledged
solely on the real estate developer, such as the management and administration of common
properties. All of this aims to establish enhanced protection for the purchaser, recognized as
the weaker party in real estate development contracts.

Abstract

L'activité de promotion immobiliére consiste en un ensemble d'opérations de
mobilisation des ressources immobilieres et financieres, ainsi que la gestion des opérations
contribuant & la réalisation des projets immobiliers par le promoteur immobilier .Le
promoteur immobilier exerce son activité de maniere réglementée, ou le législateur a adopté
des formules de vente pour les biens immobiliers en cours de construction, notamment a
travers des contrats de promotion immobiliére, méme si le 1égislateur n'utilise pas directement
cette terminologie. Ces contrats incluent la vente sur plan et le contrat de réservation.

Etant donné que le promoteur immobilier posséde un statut juridique particulier qui
combine ces responsabilités et garanties spécifiques, telles que celles imposées au vendeur
ordinaire comme la garantie des vices caches, la garantie de jouissance paisible et la garantie
de non-éviction, ainsi que celles imposées aux constructeurs régies par les contrats
d'entreprise, comme la garantie décennale et la garantie de parfait achevement, en plus de
reconnaitre des responsabilités spécifiques qui lui incombent seul, telles que la gestion et
I'administration des biens communs. Tout ceci vise a renforcer la protection du
consommateur, considéré comme la partie la plus vulnérable dans les contrats de promotion
immobiliére.




