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 شكــر وعرفــان

 الله عز وجؿ وأثني عميو الخير كمو فيو صاحب الفضؿ والمنةاحمد 

كمالو.  في إنجاز ىذا البحث وا 

 بأسمى عبارات الشكر والعرفاف والتقدير أتقدـ إلى:

 الأستاذة الكريمة والمحترمة ىباز سناء اعترافا ليا بالفضؿ وامتنانا

 وسموكيا الطيب.ليا عمى ما قدمتو مف توجييات ونصائح وتقديرالأخلاقيا العالية 

 كما أتقدـ بالشكر إلى أعواف المكتبة الجامعية بخنشمة .

 إلى كؿ مف قاـ بتقديـ يد العوف سواء مف قريب أو بعيد

 بارؾ الله فيكـ.

 رحمة عجرود و أميمة بشيري

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 الإىداء

 إلى مف قضيا  حياتيما  رمزا لمتضحية والعطاء...

 الإمكانيات لموصوؿ إلي ىذا الحدوكانا معي كؿ الأياـ ووفرا  لي كؿ 

 أبي و أمي

 حفظيـ الله

 إلى مف قاسموني دفئ العائمة...

 إلى اقرب الناس إلى قمبي  ...

 إخوتي الأعزاء

و إلى كؿ عائمتي كبيرة و صغيرة بالأخص زوجة أخي  وزوج أختي  و أبنائيـ الصغار  مازف 
 ومجد و يماف

 و إلى كؿ صديقاتي العزيزات

لى اساتذتي  دوف إستثناء وا 

 أىدي ليـ ثمرة جيدي

 اميمة بشيري

 
 
 
 
 
 



 

 

 الإىداء

 إلى
 اقرب وأعز الناس إلى قمبي إلى مف أعتبره صديقي وأخي ,ركيزة عمري
رادتي ,صاحب القمب الكبير إلى مف ساعدني وشجعني  ومنبع ثقتي وا 

 أداـ الله في عمرؾ.
 أبػػي الغالػػػػي

 إلى
 نبع الحناف والأماف إلى مف ربتني رمز الحب والعطاء والتضحية ,إلى

 وعممتني أف الحياة كفاح وأف النجاح لا يأتي إلا بالعمؿ
 اسأؿ الله ليا العافية وطوؿ العمر.

 أمػػي الغػػاليػػة
 إلى ما مف سندتني ودعمتني ) أمي الثانية أحلاـ(

 إلى
 سندي وقوتي إخوتي الأعزاء )ىاجر,وصاؿ,أيوب,رحاب

 ,سيدياس,سيثماس(
 الله.حفظيـ 
 إلى

 كؿ مف تربطني بيـ صمة محبة وقرابة ,صمة صداقة وعمؿ دراسي
 اىدي ليـ ثمرة جيدي وعممي المتواضع.

 
رحمة عجرود
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 مقـــــدمــــة:
المحؿ التجاري يعد وسيمة التاجر في مباشرة نشاطو التجاري، وىو عبارة عف مجموعة مف  

حيث أف  العناصر والأمواؿ يربط بينيا التاجر لتحقيؽ  الغرض مف النشاط الذي يمارسو .
المحؿ التجاري يمتاز بإمكانية نقمو مف مكاف إلى آخر ومف شخص إلى آخر، وأصبح 

القانونية التي  غلاؿ والتصرؼ في ىذا الماؿ المعنوي بمختمؼ التصرفاتلمتاجر إمكانية إست
 . ترد عميو الرىف

بالتالي فإف التاجر لا يستطيع أف يحصؿ عمى الإئتماف بضمانو إلا عف طريؽ رىنو رىنا     
نتقاؿ حيازتو إلى الدائف المرتيف مما يستبعد حرماف التاجر مف إستغلاؿ محمو  حيازيا، وا 

يرا لأمر الإئتماف التجاري وتمكينا لمتاجر مف الإقتراض بضماف المحؿ التجاري، وتيس
التجاري دوف أف يتجرد مف حيازتو، أجاز المشرع رىف المحاؿ التجارية مع بقائيا في حيازة 

 الراىف .
ت عممية الرىف الحيازي أف المحؿ التجاري ذو مركز ثابت ، كما أنو لا كما ميد    

المنقوؿ سند لمممكية مما يمكف معو احتراـ حؽ الدائف المرتيف في  يخضع لقاعدة الحيازة في
 التتبع.

 أىميـــة الدراســــــــة:
تكمف أىمية دراستنا ليذا الموضوع في أف المحؿ التجاري أصبح ذا أىمية ومكانة 

خاصة فيما يتعمؽ في  ،الدعامة الأساسية لمنظاـ الإقتصادي والتجاري كما يعتبر، كبيرة
 .المعاملات بيف التجار
 أىداف الدراســـــــــة:

إف اليدؼ مف دراستنا ليذا الموضوع أف الرىف الحيازي لممحؿ التجاري ىو عممية    
وبالتالي يحصموف عمى قروض  الذيف لايمتمكوف إمكانيات كافية،جار تعد محفزة بالنسبة لمت

 تمكنيـ مف القياـ بالأعماؿ التجارية عمى أحسف وجو .
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والدائف المرتيف  ى الإئتماف،كما أف الرىف الحيازي يمكف التاجر مف الحصوؿ عم  
كنو في والذي يم قد التاجر حيازتو لمحمو التجاري،مف الحصوؿ عمى الضماف دوف أف يف

 التصرؼ فيو كرىنو.
 :أسباب اختيار الموضوع

كوف ىذا الأخير محط شغؼ اب الدافعة لإختيار ىذا الموضوع، لعؿ مف أىـ الأسب
ض والمبس الذي يحيط كذلؾ الغمو  ومحؿ تساؤؿ لدى كثيرمف الباحثيف،في الميداف التجاري 

 بزيادة المعارؼ المتعمقة بموضوعات القانوف التجاري. بو مع اىتمامنا
 الدراســـــات السابقــة:

الدراسات السابقة التي اعتمدنا عمييا في ذلؾ الفقو القانوني مف كتب ومؤلفات قانونية 
 كما أخذنا بمجموعة مف النصوص القانونية والدراسات الأكاديمية. ،

ر في الحقوؽ تخصص يستجمف بيف تمؾ الدراسات السابقة مذكرة تخرج لنيؿ شيادة الما    
فرع العقود والمسؤولية، بعنواف النطاـ القانوني لرىف المحؿ التجاري دراسة  قانوف خاص

سة بجامعة مف طرؼ كمية الحقوؽ والعموـ السيامقارنة،  مف طرؼ الباحث محمد زحزاح، 
خدة بف عكنوف، والتي تناولت دراسة مقارنة  بيف  النظاـ الرىف جزائر بف يوسؼ بف ال

 الحيازي  في الجزائر والدوؿ أخرى . 
 ر في الحقوؽ تخصص قانوف أعماؿ , بعنواف أحكاـ رىفيستجمذكرة لنيؿ شيادة الما و  

منطرؼ كمية  ،ف طرؼ الباحث فريد كركادفم حؿ التجاري في التشريع الجزائري،ممالحيازيم
تناولت الرىف الحيازي في المحؿ سعد دحمب بميدة، السياسية بجامعة  الحقوؽ والعموـ

 التجاري وركزت عمى أىـ شروطو وعناصره وآثاره.
 اشكالية الدراسة:

 مف خلاؿ أىمية الموضوع والأىداؼ والأسباب المحيطة بو نطرح الإشكالية الآتية :
 ؟لرىن الحيازي لممحل التجاري كيف نظم المشرع الجزائري أحكام ا     
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 المنيج المتبع لمدراسة:
إعتمدنا في دراستنا عمى المنيج الوصفي في وصؼ الرىف الحيازي بالإستعانة 

 والمتضمنة قواعد ونصوص قانونية مف المشرع الفرنسي والمصري. التحميؿ والمقارنة بأدوات
 الخطة المعتمدة:

الفصؿ الأوؿ النظاـ وللإجابة عمى السؤاؿ إرتأينا تقسيـ الدراسة إلى فصميف : 
والذي قسمناه إلى مبحثيف: مفيوـ الرىف الحيازي لممحؿ التجاري  ،القانوني لمرىف الحيازي 

 )المبحث الأوؿ (و تكويف عقد الرىف الحيازي لممحؿ التجاري) المبحث الثاني(.
وبدوره قسمناه إلى أما الفصؿ الثاني أثار الرىف الحيازي لممحؿ التجاري و إنقضائو 

حث الأوؿ( مبحثيف: أثار الرىف الحيازي لممحؿ التجاري بالنسبة لمدائنييف والغير )المب
نقضاء الرىف الحيازي   لممحؿ التجاري)المبحث الثاني(.وا 



 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ازيــــــــــــــن الحيــــــــي لمرىـــــام القانونــــــالنظ

 انفصم الأول
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 د:ــــــــــتميي
مف مجموع عناصر مادية ومعنوية لؼ التجاري ماؿ منقوؿ معنوي يتأ محؿال

 .مخصصة لمزاولة المينة التجارية
لا عف طريؽ رىنو ئتماف بضمانو إأف يحصؿ عمى الإالتاجر لا يستطيع حيث أف 

 ،لى الدائف المرتيف مما يستتبع حرماف التاجر مف استغلاؿ محمويازتو إنتقاؿ حوا  ،رىنا حيازيا
فوجب عمى المشرع الجزائري وضع قوانيف وقواعد لتنظيـ عممية رىف المحؿ التجاري دوف 

 .انتقاؿ الحيازة
وؿ لدراسة النظاـ القانوني لرىف رة الرىف الحيازي خصصنا الفصؿ الألتوضيح فك

مف حيث   (المبحث الاوؿ)اذ يجب تحديد  مفيوـ الرىف الحيازي لممحؿ التجاري  ،الحيازي
المبحث )ما ( أالمطمب الثاني)ىميتو ( وكذا موضووع الرىف الحيازي وأمطمب الأوؿال)تعريؼ 
الموضوعية  كافر مف ناحية الأ الرىف الحيازي لممحؿ التجاريفسنتطرؽ لتكويف عقد  (الثاني

 .(المطمب الثاني)ركاف الشكمية والأ (المطمب الاوؿ)
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 التجاريمفيوم الرىن الحيازي لممحل  :ولث الأ ـــــــلمبحا
ولمحصوؿ عمى تمؾ الأمواؿ أجاز لو  حتاج مالؾ المحؿ التجاري للأمواؿ،قد ي 

يساعد مالؾ المحؿ التجاري في  مرومثؿ ىذا الأ،قتراض بضمانو المحؿ التجاريالمشرع الأ
 1.ستمرار في نشاطو التجاريالإ

وذلؾ  حيازي لممحؿ التجاري،قتراض بضمانو المحؿ التجاري عممية رىف نقصد بالإ
الحيازي حيث سنتعرؼ عمى تعريؼ الرىف  ،عتبار المحؿ التجاري مف المنقولاتراجع لإ

المطمب  ىميتووأ وؿ وكذا  موضوع الرىف الحيازي لممحؿ التجاريلممحؿ التجاري المطمب الأ
 .الثاني 
 تعريف الرىن الحيازي لممحل التجاري:ولب الأ ـــــــالمطم

وذلؾ مف أجؿ الحصوؿ عمى الأمواؿ  محمو التجاري، لتاجر رىفنو يجوز سبؽ القوؿ أ
عتبار المحؿ وا   ،ؿ التجاريه العممية تدعى برىف الحيازي لممحوىذستمرارنشاطو التجاري،للإ

يو في وىذا ما سنتطرؽ إل ،التجاري منقوؿ معنوي فيكوف رىف المحؿ التجاري رىف حيازي
ع الأوؿ وخصصنا الفرع الثاني عف تعريؼ الرىف الحيازي الفر مطمبنا ىذا حيث سنتكمـ 

 .ىمية رىف الحيازي لممحؿ التجاري الفرع الثانيلمعرفة أ
 لحيازي لممحل التجاريتعريف الرىن ا:ولرع الأ ــــــــالف

ستفاء الحؽ منيا فكؿ رىف ىو بيع العيف المرىوف عند الأستحقاؽ وا  قصود مف الالم
 2.ماجاز بيعو جاز رىنو 

عقد ع الجزائري ىو حيث انالرىف الرسمي في التشري ،ميارسو وقد يكوف  رىف حيازيا أ
يكسب بو الدائف  حقا عينيا عمى عقار لوفاء دينو يكوف بمقتضاه اف  يتقدـ عمى الدائنيف 

                                                             
عادؿ عمي مقدادي،القانوف التجاري وفقا للأحكاـ قانوف تجارة العماني) مقيوـ المحؿ التجاري مصادر القانوف التجاري 1

 .216،ص2013، دار الثقافة لنشر والتوزيع ،3التجارية(،طالعماني الاعماؿ التجارية التجار المتجر العقود 
محمد صادؽ بف عودة ،  أحكاـ رىف التجاري في تشريع الجزائري،  مذكرة مكممة  مف مقتضيات نيؿ شيادة الماستر 2

 .23  ،ص2016/2015قانوف  الاعماؿ جامعة محمد خيضر بسكرة كمية حقوؽ سنةجامعية تخصص
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 وىذا طبؽ لممادة ، ي يد كافء حقو مف ثمف ذلؾ ثمف العقار في أستفاتالييف لو المرتبة الإال
  .مف القانوف المدني الجزائري288
 :مف القانوف  المدني كما يمي 948الرىف الحيازي فقد عرفتو المادة  ماأ

د يمتزـ بو شخص ضمانا لديف عميو أو عمى غيره أف يسمـ إلى الرىف الحيازي عق"
دائف حقا عينيا يخولو حبس الشيء جنبي يعينو المتعاقداف شيئا يرتب عميو الالدائف أو إلى الأ

ف ئنيف التالييف لو في المرتبة في أالدائنيف العادييف وداف يتقدـ إلى أف يستوفي الديف وأ
 ".ي يد يكوف ثمف ىذا الشيء وفي أيتقاضى حقو مف 
نو يجوز رىف المنقوؿ رىنا دة العامة المنقوؿ فيما يتعمؽ بتأمينات العينية أحسب القاع

المحؿ جاز لتجار رىف أ الذ،  ف المحؿ التجاري ماؿ منقوؿوكما ذكرنا في سابؽ أ1احيازي
حيث ينص عمى لمحصوؿ عمى قروض لدعـ حركة نشاطو التجاري  ،التجاري رىنا حيازيا

ارية دوف الحاجة لغير رىف التجاري لممحلات التج "يجوز 118ذلؾ صراحة في المادة 
 :جراءات المقررة بموجب الاحكاـ التالية الشروط والإ

لايخولرىف المحؿ التجاريمدائف المرتيف حؽ التنازؿ لو عنو مقابؿ مالو مف الديوف وتسديدا 
 ".ليا 
حيث يرىف  ،يختمؼ عف القاعدة العامة لرىف الحيازي لممحؿ التجاري ف الرىف الحيازيإلا أ

لايحرـ   حتى2،لى الدائف المرتيفالمديف الراىف إ إنتقاؿ حيازتو مفلى المحؿ دوف الحاجة إ
 3.ستغلالوالتجاري مف إئتمانبضماف محمة التاجر الذي حصؿ عمى الإ

وفي الغالب يقوـ التاجر  ،ي شخص كافمحمو التجاري لأ جاز المشرع الجزائري لمتاجر رىفأ
والحصوؿ بذلؾ عمى القروض مف أجؿ  ،برىف محمو التجاري لممؤسسات المصرفية

 .ستغلاؿ الحسف لممحؿ التجاري الإ

                                                             
 23أحكاـ الرىف المحؿ التجاري في التشريع الجزائري، المرجع سابؽ ص محمد صادؽ بف عودة،   1
عبدلي حبيبة ، وفاء عبدلي، القانوف التجاري الجزائري، التاجر، الأعماؿ التجارية، المحؿ التجاري، الطبعة الاولى ، 2

 164عماف الأردف ص   2019/2020دار الأياـ لمنشر والتوزيع، 
 216سابؽ، ص عادؿ  عمي مقدادي، مرجع  3
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 :مف خلاؿ ما سبؽ نستخمص تعريؼ الرىف الحيازي لممحؿ التجاري كالاتي 
نتقاؿ حيازة دوف إ ،ف يسمـ الى الدائف المرتيف المحؿ ضمانا لوىو عقد يمتزـ بو التاجر أ

 1 .المحؿ عف حيازة التاجر الراىف 
 خصائص رىن المحل التجاري: يـــــــرع الثانــــــــالف

 :رىف يمتاز بعدة خصائص التالية الف نجد أمف  خلاؿ التعريؼ 
 الرىن ىو حق عيني تبعي  :ولا أ

كلاىما حؽ عيني تبعي  فىف التجاري مع الرىف المدني حيث أوبيذا يتفؽ كؿ الر 
 2.فيو لا يقوـ وحده  ،صميايتبع دينا أ

فاف  اريا ويبقى مابقى ىذا الديف،نو يضمف دينا تجعقد الرىف عقد تبعي بمعنى  أ
صؿ ذا سقط الأوذلؾ تطبيقا لقاعدة إ ،زاؿ الرىف ي سببأنقض الديف المضموف بالرىف لأ

 3.سقط الفرع 
 الرىن التجاري عقد رضائي : ثانيا 

جاب يفالعقد يكوف بتطابؽ الإ ،كلا معيناش معنى الرضائية أف العقد لا يمزـ لإنعقاده
لصحة العقد بؿ جاءت الكتابة في  كركفلـ يشترط المشرع ذإ ،والقبوؿ دوف الحاجة لمكتابة

 4.بعض حالات الرىف
الدائف  رادتيف كؿ مفجاري عقد رضائي يتـ بمجرد تطابؽ إيبقى عقد الرىف الت

فلا يشترط في إنشائو صيغة معينة فيجوز أف يعتقد بصورة شفيية أوكتابية بموجب  والمديف،

                                                             
عبد القادر البقيرات، مبادئ القانوف التجاري، الأعماؿ  التجارية، نظرية التاجر،  المحؿ التجاري، الطبعةالثاثة ديواف  1

 .73ص 2015المطبوعات الجامعية، 
ماؿ التجارية باسـ حمد طروانة، باسـ محمد ممحـ، شرح القانوف التجاري، مبادئ القانوف التجاري، النظرية العامة الأع 2

والتجار، دفاتر التجارية، السجؿ التجاري، المتجر، العنواف التجاري، العقود التجارية، ط الأولى، دار الميسرة لمنشر 
 200 ، ص2010لتوزيع، عماف الأردف، وا
العقود عبد القادر حسيف العطري، الوسيط في شرح القانوف التجاري، الأعماؿ التجارية، التجار، المحؿ التجاري،  3

  288،ص 1999التجارية، الجزء الأوؿ، عماف مكتبة الثقافة لمنشر والتوزيع، عماف الأردف، 
 200باسـ طروانة باسـ محمد ممحـ، مرجع نفسو، ص  4
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رع عمى عقد الرىف ستبقيا المشالإثبات التي إ نطلاقا مف حريةوذلؾ إ رسمي، وسند عادي أ
 وعمى ذلؾ فيجب 

 
ىمية كما يجب أف يتوفر في الرىف الأ،ف يتوفر سلامة الرضا وخموه مف العيوبأ
ف قابلا لمحيازة المادية ف يكو وأ لمتصرؼ في الشيء المرىوف ومما يمكف بيعو اللازمة

 1واللامادية.أ
 و المعنوي الرىن التجاري لا يكون إلا عمى منقول المادي أ : ثالثا
ولو كاف  ،دنيمالرىف الذي ينصبعمى العقار يكوف رىنا مدنيا ويخضع لمقانوف ال فإ     

والسفف وغيرىا مف  رد عمييا الرىف التجاري البضائع يضمف دينا تجاريا ومف المقولات التي ي
 .يرىف رىنا تجاريا لا مدنيا جاري الذي يعتبر ماؿ منقوؿ كالمحؿ الت 2منقولات
ما عمى المنقوؿ المعنوي يكوف الرىف التجاري إما عمى منقوؿ المادي كالبضائع وا       

مواؿ التي يجوز رىنيا وتجدر الإشارة ىنا الى أف ماورد في تحديد الأ،  3كالسمعة التجارية 
الرىف المنقولات مادية  حكاـأتنظيـ باصة ف القوانيف الخثاؿ لا الحصر لأمؿ الجاء عمى سبي

 4.فة لما ينظمو قانوف التجارةومعنوية أخرى بالإضا
 ىميتووأ موضوع الرىن الحيازي لممحل التجاري: يـــــب الثانـــــــالمطم

 ،اطو التجاري معيفمواؿ المنقولة مخصصة لمممارسة نشالمحؿ التجاري مجموعة مف الأ
فالعناصر المادية   ،لى نوعيف عناصر معنوية وعناصر ماديةتنقسـ إ ويتضمف عدة عناصر

غيابيا عمى وجود المحؿ  لا تعتبر مف العناصرالضرورية  في المحؿ التجاري ولايؤثر

                                                             

 277عبد القادر حسيف العطير  المرجع السابؽ ص  1
 88باسـ حمد طروانو، باسـ محمد ممحـ، المرجع السابؽ، ص، 2 

القانوف التجاري دراسة مقارنة في الأعماؿ التجارية والتاجر والمتجر والعقود التجارية،دط،  دار الثقافة أكرـ يا ممكي،  3
 .197و196لنشر والتوزيع، ص 

خاد ابراىيـ تلاحمة، الوجيز في القانوف التجاري، مبادئ القانوف التجاري، والعمميات المصرفية، الشركات التجارية،  4
 .88، ص 2006الثانية، دار وائؿ لمنشرالاوراؽ  التجارية، ط 
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ما العناصر المعنوية فيمزـ توافر بعضياحتى نكوف بصدد محؿ التجاري ولا يكوف أالتجاري 
 1.لممحؿ التجاري وجودا دوف ىذه العناصر

ىمية رىف أ وكذا حالة  (ولالفرع الأ )ي  المحؿ موضوع  الرىف أ نا ىذا سنوضح في مطمب
 (.الفرع الثاني )المحؿ التجاري 

 موضوع الرىن الحيازي لممحل التجاري:ولرع الأ ــــــــــــالف
 فيو، محؿ عقد رىف المحؿ التجاري التجاري ىو يقصد بموضوع الرىف الحيازي لممحؿ

 ،وحسب الحاؿ التي كاف عمييا المحؿ التجاري عند الرىفخر ألى يختمؼ مف محؿ إ
مف قانوف التجاري  119ف المشرع الجزائري في مادة ناصرالذي تضمنيا العقد مع العمـ أوالع
وفرؽ بيف الحالتيف حالةتعييف العناصر التي يتناوليا عممية الرىف، ستبعد عنصر البضائع منإ

 2.لتي تناوليا العقد الرىفالعقد الرىف وحالة عدـ تعييف العناصر ا
 حالة تحديد عناصر التي يشمميا الرىن:ولا أ

ويجب أف يتضمف العقد  ،يشمؿ رىف في ىذه الحالة كؿ العناصر الواردة في عقد الرىف     
دراج  إ نو لا يجوزغير أ جبارينظرا  لطابعو الإ وضمف ىذه الحالةتصاؿ بالعملاء عنصر الإ

وغالبا  3،مف القانوف  التجاري 119ستنادا الى المادةيشمميا  إبضائع ضمف العناصر التي ال
 .دراج كافة العناصر التي تمعب دورا ميما في تكويف العقد ما يتفؽ المتعاقداف عمى إ

ولى مف القانوف التجاري الجزائري  العناصر التي الفقرة الأ 119حيث نصت المادة      
ف يشمؿ الرىف الحيازي لممحؿ لايجوز أ"عمى أنو يشمميا الرىف الحيازي لممحؿ التجاري 

 .4عنواف المحؿ التابعة لو لتجاري مف الأجزاء ا
 

                                                             

 26محمد صادؽ بف عودة، احكاـ  رىف المحؿ التجاري،  مرجع سابؽ، ص  1 
 772، ص2008مقدـ مبروؾ المحؿ التجاري، طالثانية، دار ىوما، 

 2183، ص 2004بوذراع بمقاسـ، الوجيز في القانوف التجاري، جامعة قسنطينة، 
ذه التاجر عند ممارسة الأعماؿ التجارية ويوقع بو جميع العقود والتصرفات القانونية عنواف المحؿ :ىو إسـ الذي يتخ4

التي يباشرىا مع مف يتعامؿ معيـ في النشاط التجاري وعميو أف يكتب ىذا العنواف في مدخؿ محمو... لممزيد مف التفصيؿ  
 . 180ـ ص 2012عماف/ منير عمي ىميؿ مبادئ، القانوف التجاري، ط الاولى دار ثقافة لنشروتوزيع
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 . 1ةر جاوالحؽ في الإ سـ التجاريوالإ
ستغلاؿ إالتي تستعمؿ في  لاتوالمعدات والأ، ثاث التجاريوالأ3 والشيرة التجارية2ائف وزب

 رسوـ والنماذج الصناعيةال و التجارة ووالصنع أ وعلامات ورخصختراع المحؿ وبراءات الإ
 ".و التقنية المرتبطة بو والأدبية أ عمى وجو العموـ حقوؽ الممكية والصناعية،

  اويفيـ مف ىذ  ،عمى سبيؿ الحصر ولى مف المادة سالفة الذكرورد التعداد في الفقرة الأ    
 ،التجاريدراج البضائع ضمف العناصر التي يشمميا الرىف الحيازي لممحؿ أنو لا يجوز إ

ف تبقى البضائع قابمة لمبيع ولا يمزـ  التاجر بتجميدىا لضماف حقوؽ أوالحكمة مف ىذه 
 :مف الرىف في  5ستبعاد البضائعيتمثؿ اليدؼ مف إ 4.الدائف المرتيف 

ولوية تعتبر البضائع مف العناصر الأساسية التي يعتمد عمييا لمتنفيذ دوف إصطداميـ بأ
صلا معدة لمبيع وحجزىا قد يثقؿ كياف المديف الذي قد يمكنو أكوف البضائع  ،الدائف المرتيف
 6.الوفاء ببيعيا

                                                             

الحؽ في الإجارة: يكوف ىذا العنصر عندما يكوف التاجر متسأجرا لممكاف الذي يمارس فيو تجارتو وقانوف المالكيف 1
والمتاجريف لايجيز لمتاجر عند بيع متجره اف يتنازؿ عف حؽ الإيجار إلى المشتري إلا بموافقة المالؾ الخطية...  لممزيد 

، مبادئ القانوف التجاري، سمسة الوجيز في العموـ الادارية، مكتبة المجتمع العربي مف التفصيؿ نداء محمد الصوص
   58لمنشر والتوزيع، ص 

الزبائف: ىو العنصر الأىـ والأساسي والذي يتجسد في إقباؿ الأشخاص عمى التعامؿ معو والأستمرار في ىذا التعامؿ  2
جاري ولا ييـ مف بعد إذا كاف الزبائف أشخاص طبيعيف كمرتادي متأتية مف عوامؿ عديدة ومختمفة بإختلاؼ النشاط الت

الأسواؽ والفنادؽ أو مف الأشخاص المعنوية كالشركات التي تتعاقد مع المحؿ لمحصوؿ عما تحتاجو مف بضائع او 
 .197و196خدمات... لممزيد مف التفصيؿ اكرـ يا ممكي، المرجع السابؽ، ص 

المحؿ عمى إجتذاب العملاء وذلؾ بسبب المزايا التي يتمتع بيا المحؿ التجاري كتوافر  الشيرة التجارية: يقصد بيا قدرة 3
السمع وجماؿ عرضيا وىي مزايا لصيقة بسمع وليس بشخص التاجر... لممزيد مف التفصيؿ  عبدلي حبيبة وعبدلي وفاء، 

 149المرجع السابؽ، ص
حقوؽ الفكرية، القسـ الأوؿ،ابف خمدوف نشر وتوزيع الكامؿ المحؿ التجاري في القانوف التجاري و ، فرحة زراوي صالح 4

 .258، ص 2001الجزائر، 
البضائع: ىي السمع المعدة لمبيع  سواء كات مواد أولية أومنتجات زراعية أو صناعية ولاييـ مف بعد مكاف عرضيا أو  5

لمبيع فيي تختمؼ بذلؾ عف عدد خزنيا مادامت عائدة لممتجر كما لاييـ إف كانت ىذه السمع عددا أوأثاثا مادامت معدة 
 .196الصناعية والأثاث التجاري المعد لقياـ بنشاط المتجر... لممزيد مف التفاصيؿ اكرـ يا ممكي، المرجع السابؽ، ص

 195ص . 2003سمماف بوذياب، مبادئ القانوف التجاري، ط الاولى، المؤسسة الجامعية، لبناف،  6
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عتمدوف عمى مظير الذيف ي حرة كضماف عاـ لمدائنيف العادييفف تظؿ البضائع يجب أ
 1.طلاع عمى قيود الرىف لتقدير ملاءة المديفلى الإالبضائع ولا يمجأوف إ

صبحت و أنفصمت عنوىي إذا إ،نفصاؿ عف المحؿ التجاريالإبضائع منقولات مادية سيمة ال
فلا لى قاعدة الحيازة في المنقوؿ سند الممكية ولات المادية التي يستند حائزىا إكسائر المنق

ضائع ف تمكف الدائف المرتيف مف تتبع البمف الناحية العممية أيمكف مف الناحية القانونية ولا 
 2.المشتري حسف النيةلى التي خرجف مف حيازة المديف إ

نواع متعددة مف البضائع والسمع التي يرد عض العينات مف أقد يقوـ التاجر بعرض ب    
رىنيا البضائع مخصصة لمبيع يجوز لات فيذه و الأيا نشاطو التجاري مثلا السيارات أعمي

خذ حكـ المعدات مف الناحية القانونية مف حيث طبيعتيا وتأ ،عناصرالمحؿ التجاريكأحد 
 3.القانونية 

إذا قاـ بيذه  لكف ،نو لايمنع مف الناحية القانونية عمى التاجر رىف البضائعأغير      
 ،راحة في القانوف المدنيحتراـ الشروط العامة المنصوص عمييا صالعممية وجب عميو إ

لا يقوـ التاجر  زتيالكف مف الناحية العمميةف يكوف الرىف البضائع بنزع حياحيث يجب أ
 4.نيا ضرورية لمتابعة نشاطوبرىف البضائع  لأ

لات ومعدات لو صارت عقارا بتخصيص في الفرض الذي يكوف الأثاث والأ يجوز رىف    
ف العقار لا يدخؿ في حقيقة أ 5،فيو المالؾ المحؿ التجاري مالكا لمعقار في نفس الوقت

ستغلالو تعتبر عنصرا لكف الألات والمعدات التي تستخدـ في إ وتكويف المحؿ التجاري 
لات المذكورة ؾ يجوز أف يرد عمى المعدات والألذل ،منعناصره لو صارت عقارا بالتخصيص

                                                             

 122،ص 1986نشاة المعارؼ الاسكندرية،  عمي بارودي، القانوف التجاري،دط، م 1
 122، صنفسوالمرجع  2
سمماف زىرة، رىف المحؿ التجاري في التشريع الجزائري،  مذكرة لنيؿ شيادة الماستر بالقانوف الخاص ، جامعة أكمي  3

 10، ص  2013/2014منحد  بالحاج ، بويرة، السنة الجامعية 
 259مرجع السابؽ، صفرحة زراوي الصالح،  4
 71مصطفى كماؿ طو، المرجع السابؽ، ص  5
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التخصيص ورىف المحؿ التجاري نيا عقار بأإعتبار  عاف مف الرىف الرىف العقاري عمى نو 
 1.نيا مف العناصر التي يشمميا الرىفعمى أ

ة فلا يكوف رىنيا حجة عمى دبيعناصر الممكية الصناعية الفنية أو الأ حدأما بالنسبة لرىف أ
 2.جراءات شير الرىف الخاصة بيذه الحقوؽإستيفاء إالغير ألا بعد 

فروعو فيجب تعييف ىذه ذا كاف الرىف الحيازي الوارد عمى المحؿ التجاري يشمؿ كذلكإ
 3.الدقة في العقدخيرة ببياف مركزىا عمى وجو الا

 حالة عدم تحديد العناصر التي يشمميا الرىن :ثانيا
لا دقة في العقد ما يتناولو الرىف فإنو لا يكوف شامؿ إذا لـ يعيف  صراحة وعمى وجو الإ"
 3الفقرة  119المادة  ".جارة و زبائف والشيرة التجاريةسـ التجاري والحؽ في الإوالأ عنوافال
الرىف الحيازي يفترض بيانصريح عندما يتضمف بعض  فأستخمص مف ىذه المادة ي

ختراع والرخص والعلامات والرسوـ الالات وبراءات العناصر المتمثمة في المعدات والأ
أو حقوؽ الممكية الفنية والنماذج الصناعية وبصفحةعامة حقوؽ الممكية الصناعية والتجارية 

 4.دبيةوالأ
لا عمى العناصر عناصر التي يشمميا الرىف  فإنو لا يرد إفي حالة السكوت العقد عف بياف ال

تصاؿ بالعملاء لإسـ التجاري والحؽ في الإجازة والإوىي العنواف وا ،المعنوية لممحؿ التجاري
 .ف يشمميا الرىف لزماالتجارية وىي عناصر معنوية يجب أ والسمعة

المرابييف والسماسرة الذيف ع ه الشروط في حماية التجار مف الجشتظير الحكمة مف ىذ
رة مالأ وىذه القاعدة،شروط قاسيةلى الإقتراض فيفرضوف عميو إممحة ينتيزوف حاجة المديف ال

اطلا متى كاف الرىف لدى ىؤلاء ف الرىف المحؿ التجاري يقع بتتعمؽ بالنظاـ العاـ ومف ثـ فإ
                                                             

فريد كركادف،  احكاـ الرىف الحيازي لممحؿ التجاري في التشريع الجزائري، مذكرة نيؿ شيادة الماجستير تخصص قانوف  1
 74، ص 2012اعماؿ كمية الحقوؽ، جامعة سعد دحمب، البميدة

 74عبد القادر بقيرات، المرجع السابؽ ص 2
الديف القانوف التجاري مدخؿ لمقانوف التجاري الأعماؿ التجارية التاجر المحؿ  التجاري دار العموـ لنشر  رشادلي نو  3

 164والتوزيع  الجزائر صفحة
 219بوذراع بمقاسـ، المرجع السابؽ،ص  4
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نشاط ي علاقة بالـ أمفمسوف والمجرموف الذيف ليس ليشخاص مف الوسطاء والسماسرة والالأ
حيث مف قانوف التجاري  149ا حسب المادة وىذ1.ئتماف التجاري المؤسس عمى ثقة والإ

لايجوز أف يتدخؿ بطريؽ مباشر أو غير مباشر ولو بتبعية كسماسرة أو ":نصت عمى 
كما ،لمحلات التجاريةو المستشاريف مينييف في التنازلات والرىوف المتعمقة باالوسطاء أ
 .ثماف بيع المحلات التجاريةمودعيف لأ ف سـ كاليـ أف يكونوا تحت أي إلايجوز 

ختلاس حتياؿ أو الإأو خيانة أمانة أو الإو سرقة فميس أو تالأفراد المحكوـ عمييـ بجريمة أ
عمومي أو ابتزاز الأمواؿ أو التوقيع أو القيـ أو إصدار شيؾ عف سوء نية  مرتكب مف مودع

شاىد أو  غراءاد الدولة أو اليميف الكاذبة أو الشيادة الكاذبة أوا  بدوف رصيد أو المس بإعتم
 ".علاه المشار إلييا أو الجنح المحاولة أو الإشتراؾ في إحدى أ
 2.المفمسوف الذي لـ يرد ليـ اعتبارىـ

نو كؿ مف يخالؼ الحظر النصوص عميو مف نفس القانوف عمى أ150كما نصت المادة     
شير وبغرامةلا حبس مف شير إلى ثلاثة أيعاقب بعقوبة 149في المادة 

 3.اتيف العقوبتيف فقطبإحدى ىو دينار جزائري أ000. 10تتجاوز
 ىمية الرىن الحيازي لممحل التجاريأ:يــــــــرع الثانـــــــــالف

ية الرىف  الحصوؿ عمى القروض مف أجؿ الإستغلاؿ ف القصد واليدؼ مف العممبما أ     
نشاطو  يذا يدفع التاجر لتطويرف ،التاجر لمحمو التجاريفضؿ مف طرؼ الأمثؿ والأ

السبب  ليذا ،ستغلاؿ محموإ وعف الحيازةلى التنازؿ التاجر قتصادي لأنيا عممية لا تيدؼ إالإ
تصرفات المشابيةوذلؾ بقواعد وشروط الخاصة ومميزة عف  حكاـنظـ المشرع ىذه العممية بأ

المديف الراىف لإستغلاؿ نشاطو دوف عائؽ يدؼ منيا حماية الخرى شكميةموضوعية وأ
 .مثؿ لمتجره ير الأولو عمى قرض لمتسلى حصإفة ضاإ
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قتصادية رىف المحؿ التجاري بإعتباره ممكية تجارية ذات قيمة إىمية لا تخفى عمى أحد أ
جؿ لموفاء وىي دعامة إئتماف وحصوؿ عمى أ ىامة وذلؾ بما يحققو التجار الراىنيف مف

أف  ،معمييا التجارة مقابؿ تقديـ المحؿ التجاري تارةبعناصره المعنوية والماديةاليامةالتي تقو 
 .ف لـ يتفقا فالرىف يرد عمى العناصر المعنوية فقطفؽ عمى ذلؾ صراحة في عقد الرىف وا  تأ
زائري  سالفة الذكر في شكؿ ضماف منالقانوف التجاري الج  119كما ورد في المادة  

مايكوف مؤسسة مصرفية أو مؤسسة لمقرض دوف  المرتيف والذي عادةميف عيني لمدائف أوتأ
 1.خرأف يكوف مانع مف يكوف الدائف المرتيف شخصا أ

ذا كاف الرىف المحؿ التجاري لايشكؿ ضمانا قويا لمدائف المرتيف كما ىو الحاؿ بالنسبة إ    
ىف عف الوفاء الرا كف المحؿ التجاري عند عجز المديفلرىف الرسمي الوارد عمى العقارات ل

فلاس كما أف الرىف مف شانو دفع إو أؤسستو في حالة عجز بدينيممدائف المرتيف تكوف الم
 حريصا عمى فيكوف 2،مثؿ لنشاطو خوفا مف البيع الجبري لمحمولاؿ الأستغالتاجر إلى الإ

لمتنفيذ عمى محمو التجاري المرىوف ما يترتب عف  تسديد ديونو لدائف المرتيف عند إستحقاقيا 
 3.مف نتائج وخيمةذلك
توسع نطاؽ التجارة و  لى المنافسة التجارية في عالـ التجارةتدفع بالتاجر إعممية الرىف     

وبالتالي  ،مكانيات كافيةبالنسبة لمتجار الذيف لا يممكوف إفرصة فيذه العممية تعد  ،وتطويرىا
 .ةعماليـ التجاريأيحصموف عمى قروض دوف حواجز تعطميـ مف 

صبح رىف قد نظـ المشرع الجزائري أحكاـ الرىف المحؿ التجاري بأحكاـ خاصة حيث أ    
ذي يفترض نقؿ الحيازة مف المحؿ التجاري يشبو رىف الرسمي ويختمؼ عف رىف المنقولات ال

ر يحتفظ بحيازة المحؿ ويستمر ف التاجالتجاري فإ غير أنو في رىف المحؿلى لممرتينالراىف إ

                                                             
 196ص عمي بف غانـ الوجيز في القانوف التجاري وقانوف الأعماؿ موفـ لمنشر 1
قماش سموى ،أسعوف كنزة ،العمميات الواردة عمى المحؿ التجاري غير الناقمة لمممكية )الرىف والإيجار(مذكرة تخرج لنيؿ  2

 .22،ص2015/2014شيادة الماستر في الحقوؽ تخصص،رقانوف خاص ،سنة 
 197عمي بف غانـ ، المرجع السابؽ، ص 3
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و فيو بيعا أو رىنا أو مقايضة أكما يمكف لو التصرف 1،ستغلالو وممارسة نشاطو التجاريفي إ
كتسب الضمانات لأنو بواسطة الرىف أ كحصة في شركة ما وتبقى لدائف المرتيف نفس تقديمو

ميف العيني حؽ تتبع تحت وف بيذا التأجؿ الديف المضمقا عينا مكتسبا فيمارس عند حموؿ أح
مضموف قد  ف يكوف الديفيقة حيازتو لممحؿ التجاري ويشرط أيد الحائز ميما كانت طر 

حتو ف حؽ الرىف ىوحؽ تبعي في وجوده وفي صلأ نقضاءطرؽ الإ نقضى بطريؽ مفإ
 .نقضائو لمحؽ الشخصي وبطلانو وا  

 تكــوين عقد الرىـن الحيازي لممحــل التجــاري:ــث الثـــانــــــــيػػػالمبحـــــ
إنعقاد الرىف الحيازي لممحؿ التجاري لابد مف خضوعو لأركاف موضوعية عامة وخاصة     

حيث تتعمؽ أساسا الأركاف الموضوعية العامة اللازمة لصحة  ،حددىا القانوف التجاريالجزائري
السبب  ،المحؿاضي بيف المتعاقديف، رة توافر التر رىف المحؿ التجاري رىنا حيازيا في ضرو 

 .كذلؾ الأىمية القانونية
بينما الأركاف الموضوعية الخاصة تتعمؽ بعقد رىف المحؿ التجاري رىنا حيازيا بالراىف أو 

بالإضافة إلى شروط شكمية حددىا القانوف التجاري الجزائري لإنعقاد الرىف الحيازي ، المرتيف
والأركاف )المطمب الأول(الأركاف الموضوعية: مطمبيفوعميو سنتناوؿ ، لممحؿ التجاري

 الثاني(. )المطمبالشكمية
 الأركان الموضوعيـــة: المطمــــــــب الأول

حيث يجب أف تتوافر فيو الأركاف ، كأي عقدمف العقودري الرىف الحيازي لممحؿ التجا  
والدائف )الفرع الأول(التاجر الراىف: وعميو سنتطرؽ إلى فرعيف، الموضوعية الخاصة لإنشائو

 )الفرع الثاني(.المرتيف
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 التـــــاجر الراىــــــن:ــرع الأول ــالفـــ
يعتبر أحد أطراؼ عقد الرىف المحؿ التجاري رىنا حيازيا والذي يجب أف يكوف مالكا لممحؿ 

ف يقدـ محمو التجاري كضماف أو مرتشدا و أوأىلا لتصرؼ فيو أي راشدا ،التجاري المرىوف
 .   1لديف 

والكفيؿ يرىف مالو ضمانا  ،كما قد يكوف الراىف شخص آخر غير المديف فيكوف كفيلا عينيا
مف القانوف  644لإلتزاـ ليس في ذمتو بؿ في ذمة أجنبي يكوف ىو المديف إذتنص المادة

المدني عمى :" الكفالة عقد يكفؿ بمقتضاه شخص تنفيذ التزاـ بأف يتعيد لمدائف بأف يفي بيذا 
 .2اـ إذا لـ يفي بيا  المديف نفسو" الإلتز 
حيث ينعقد في ىذه الحالة بيف الدائف المرتيف و الراىف الكفيؿ العيني والمديف يكوف     

مف القانوف المدني " الرىف الحيازي عقد  948طرفا في عقد الرىف وىذا مانصت عميو المادة
 يمتزـ بو شخص ضمانا لديف عميو أو عمى غيره...."

 .3لراىف يضمف الديف الذي يخصو لا ديف شخص أخربمعنى أف ا
لمصمحة الدائف ولا  ،حيث أنو إذا كاف الراىف غير مالؾ بطؿ عقد الرىف بطلانا نسبيا  

ذا كاف الراىف غير أىؿ التصرؼ  ،يصبح صحيحا إلا إذا أقره المالؾ الأصمي والحقيقي وا 
 .4فإف العقد يكوف باطلا بطلانا نسبيا لمصمحتو

فإف مثؿ ىذا ، أما إذا تـ رىف المحؿ التجاري مف طرؼ مديف قد تـ إشيار إفلاسو      
 التصرؼ لا ينفذ في حؽ جماعة الدائنيف.

 ذلؾ أنو بمجرد صدورالحكـ بالإفلاس نقؿ يد المديف عف إدارة أموالو والتصرؼ فييا.   
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ف تنازؿ  ،نو يقع باطلا الرىف الذي يجريو المسير الحرأكما    مالؾ المحؿ التجاري عف وا 
 .1محمو بموجب عقد تسير حرىذا لا يمنعو مف ترتيب رىف عميو لفائدة شخص آخر

خرى التي يمكف ليا أف تتدخؿ لأي د المشرع الجزائري كؿ الأشخاص الأكما استبع    
مف القانوف التجاري الجزائري " لا  149غرض في ىذه العممية حيث نصت عمييا المادة 

خؿ بطريؽ مباشر أو غير مباشر ولو بالتبعية كسماسرة أو وسطاء أو يجوز أف يتد
 .2مستشاريف مينييف في التنازلات والرىوف المتعمقة بالمحلات التجارية "

 ـرع الثــــاني:الدائــــن المرتيـــنـــالفـــ
طبقا للأحكاـ والقواعد العامة لمرىف يجب أف تتوافرالأىمية اللازمة لإبراـ العقد وىي بموغ      

لا كاف ىذا التصرؼ قابؿ للإبطاؿ ،سف الرشد وكما أف تكوف إرادتو   ،سف الثامنة عشر وا 
كما أنو لـ يشترط أف يكوف الدائف المرتيف تاجرا بؿ يمكف اف يكوف  ،3خالية مف العيوب

كما أنو يعتبر الشخص الذي يستفيد مف المحؿ التجاري كضماف مقابؿ ديف ،عاديا شخصا 
 4.عميو في حؽ الراىف إذا كاف ىو المديف أو في حؽ المكفوؿ 

ف المشرع الجزائري لـ ينص عمى الدائف المرتيف ولـ يقيد الرىف عمى فئة ألى إبالإضافة 
نو" لا يخوؿ أمف القانوف التجاري عمى  118كتفى فقط خلاؿ المادة ا  معينة كدائف المرتيف و 

رىف المحؿ التجاري لدائف المرتيف الحؽ في التنازؿ لو عنو مقابؿ مالو مف ديوف وتسديدا 
 مف القانوف التجاري كذلؾ  . 119ليا" والمادة 

ر دائنيو في حيف أف المشرع المصري الذي لـ يشأ أف يترؾ لممديف الراىف حرية  إختيا    
مف  10قتراض منو حيث نصت المادة الدائف المرتيف الذي يجب عميو الإبؿ فرض عميو 

ف يرتيف لدى غير البنوؾ التي يرخص ليا أف "لا يجوز أعمى  1940لسنة 11القانوف رقـ 
 بذلؾ وزير التجارة بالشروط التي يحددىا بقرار يصدره ".
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رابيف الذيف ينتيزوف المديف الممحة إلى وذلؾ حماية لصغار التجار مف جشع الم       
الإقتراض وبالتالي لـ يسمح برىف المحاؿ التجارية لغير البنوؾ التي يرخص ليا بذلؾ حتى 

 1لا تعمد ىذه البنوؾ إلى فرض شروط مبالغ فييا عمى المقترضيف. 
أنو لايجوز مخالفة القيد الوارد فييا مف رىف المحاؿ  10والمعنى مف نص المادة      

كما أنو يعد باطلا بطلانا مطمقا  ،تجارية وبيعيا لأنو متعمؽ بالنظاـ العاـ ولا يجوز مخالفتوال
 .إذا كاف لغير البنوؾ المرخص بيا 

ضمانا لقرض صادر مف   ،حيث أجاز المشرع الجزائري رىف المحؿ التجاري           
وىذا لأنو يتماشى مع مبدأ الحرية التي  ،شخص طبيعي أو حتى شخص مدني تاجرا أو بنؾ

 3وعميو فإف الدائف المرتيف ىو المقرض.2،تقوـ عميو التجارة 
 المطمــــــب الثانــــي :الأركان الشكميـــــــة

حيث يستمزـ ، يعتبر عقد الرىف الحيازي لممحؿ التجاري كغيره مف العقود الأخرى          
العامة والخاصة في العقود حيث أنو عقد شكمي وليس عقد توافر الاركاف الموضوعية 

وبالتالي إشترط المشرع الجزائري في أف يكوف العقد في شكؿ رسمي وينشر حسب ، رضائي
 القواعد المقررة لو قانونا.

كما أف رىف المحؿ التجاري لا يؤدي الى إنتقاؿ حيازتو لممرتيف الدائف وعميو فإنو قد        
جؿ تفادي ذلؾ نص المشرع عمى أومف وف سببا في إلحاؽ الضرر لمغير، ت تكتنجـ تصرفا

إحتراـ شروط الشكمية الدقيقة وعمى وجو الخصوص القياـ بنشر عممية الرىف لحماية الغير 
وعميو رغـ مف أنو لا زاؿ في أيدي الغير، حتى يعمـ بأف المحؿ موضوع رىف حيازيا ب

)الفرع و القيد في المحؿ التجاري  الفرع الأول() سنتعرض لفرعيف ىما الكتابة للإنعقاد 
 4(.الثاني
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 الفــــــرع الأول : الكتابـــــة لإنعقــــــــاده
ف" يثبت الرىف الحيازي بعقد مف القانوف التجاري الجزائري عمى أ 120تنص المادة          
ويتقرر وجود الإمتياز المترتب عف الرىف بمجرد قيده بالسجؿ العمومي الذي يمسؾ  رسمي،

تماـ إويجب ؿ في نطاؽ دائرتو المحؿ التجاري، بالمركز الوطني لمسجؿ التجاري الذي يستغ
نفس الإجراء بالمركز الوطني لمسجؿ التجاري الذي يقع بدائرتو كؿ فرع مف فروع المحؿ 

 1.رىف الحيازي "التجاري التي شمميا ال
فإذا تخمفت  ،ذف فالكتابة الرسمية ىي ركف مف أركاف العقد وىي ليست مجرد شرط لإثباتوإ

حاؿ بالنسبة لبيع المحؿ الكتابة الرسمية كاف عقد الرىف باطلا بطلانا مطمقا كما ىو ال
فأجاز  ،ورد استثناء ليذه القاعدة في القانوف الخاص بالنقد والقرضأف المشرع أغير التجاري

ف تتـ عممية رىف المحؿ التجاري لصالح البنوؾ والمؤسسات المالية بموجب عقد عرفي أ
 . 2مسجؿ حسب الأصوؿ 

مف القانوف التجاري " تتـ الموافقة عمى الرىف  152وىذا ما جاء في فحوى النص المادة      
 ".الحيازيبواسطة عقد رسمي أو عرفي يسجؿ برسـ محدد

ونا ية أو عرفية مقر مسالتي يفرغ فييا العقد قد تكوف ر  إف الكتابةقصود مف ذلؾ ملاما أ
ف المشرع لـ يشترط المحرر الرسمي لزاما كما ىو أبمعنى  بالتصديؽ عمى التوقيعات فييا،

الحاؿ في الرىف الرسمي  أنو قدر أف التاجر يدرؾ ولا شؾ في  طبيعة تصرفو وأثاره ويكوف 
 .ليا برىف المحؿ التجاريعمى بينة مف الإخطار التي يتعرض 

سـ المديف وبياف المحؿ التجاري المرىوف وبياف       حيث يجب أف يتضمف العقد إسـ الدائف وا 
ستحقاقو وما إذا كاف منتجا لمفوائد وسعرىا وتاريخ سرياىنا إمقدار الديف المضموف بالرىف وميعاد 

 .3القانوف المدني الجزائري 454ومراعاة لممادة 

                                                             

 .مف القانوف التجاري الجزائري 120المادة  1
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مف القانوف المدني الجزائري" يجوز لمؤسسات القرض  455ا جاء في نص المادة كذلؾ كم    
في حالة  إيداع أمواؿ لدييا أف تمنح فائدة يحدد قدرىا بموجب قرار مف الوزير المكمؼ بالمالية 

وعميو فإف الرىف بيف المديف والمؤسسة المالية يتـ بنفس إجراءات الكتابة ، لتشجيع لإدخار" 
ف تكوف الشركة مف المؤسسات أاف يتضمف جميع البيانات اللازمة كما أنو يشترط  والقيد ويجب

رىف لغير البنوؾ المرخص ليا يعد باطلا بطلانا الوالبنوؾ المرخص ليا مف قبؿ الوزير لأف 
 مطمقا.

تقوـ المؤسسة المالية بمنح  مف القانوف المدني الجزائري 455ي المادة حسب ما جاء ف   
 1جؿ مزاولة تجارتو ونشاطو التجاري .أابؿ رىف محمو التجاري كضماف مف قرض لراىف مق

 1مكرر  324كما نصت المادة  ،بالإضافة يجب أف يتـ توثيقيا لدى موثؽ مختص       
مف القانوف المدني الجزائري عمى أف " زيادة عف العقود التي يأمر القانوف بإخضاعيا الى 

تحرير العقود التي تتضمف نقؿ ممكية عقار أو  ،شكؿ رسمي يجب تحت طائمة البطلاف
حقوؽ عقارية أو محلات تجارية أو صناعية أو كؿ عنصر مف عناصره أو التنازؿ عف 
أسيـ مف الشركة أو حصص فييا أو عقود إيجار زراعية أو تجارية أو عقود تسيير محلات 

العمومي الذي تجارية أو مؤسسات صناعية في شكؿ رسمي ويجب دفع الثمف لدى الضابط 
 2حرر العقد ."

لزـ العقود التي يكوف موضوعيا محلا تجاريا أو طبقا لمنص المادة فإف المشرع الجزائري     
 أف تحرر وتنشر في شكؿ رسمي وذلؾ تحت طائمة البطلاف.

 
 ي :القيد في المحــل التجــــاريـــرع الثانــــــــالفــ
مف القانوف التجاري الجزائري "انو يتـ إجراء القيد خلاؿ ثلاثيف يوما مف  121نصت عميو المادة   

 تاريخ العقد التأسيسي تحت طائمة البطلاف."

                                                             

 1975سبتمبر  26المؤرخ في 75/58القانوف المدني الجزائري لامر  455المادة  1
 .مف القانوف المدني الجزائري 1مكرر  324المادة  2
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"فإنو يجري ترتيب الدائنيف المرتينيف فيما بينيـ حسب ترتيب تاريخ 122كذلؾ وطبقا لنص المادة  
 قيودىـ وتكوف لمدائنيف المرتينيف المقيديف في يوـ واحد ورتبة واحدة متساوية "

بالتالي فإنو يتـ قيد الرىف بالسجؿ الخاص بالقيد الموجود عمى مستوى المركز الوطني لمسجؿ  و
وما تجدر إليو أف عممية قيد الرىف كانت تتـ عمى مستوى  ،ري دائرة مقر المحؿ التجاريالتجا

حوؿ ىذه  04/04/1998المؤرخ في : 109-98كتابة ضبط المحكمة غير أف المرسوـ رقـ 
المياـ الى المركز الوطني لمسجؿ التجاري ومأموري المركز الوطني لمسجؿ التجاري عمى 

 المستوى المحمي.
از اف تتـ عممية رىف المحؿ التجاري لصالح البنوؾ والمؤسسات المالية بموجب عقد فأج    

 1عرفي مسجؿ حسب الأصوؿ .
ذا تضمف عقد الرىف عناصر معنوية ذات طبيعة خاصة تتعمؽ بالممكية الصناعية أو    وا 

 فانو إضافة إلى الرسمية والقيد بالمركز الوطني لمسجؿ التجاري يجب أف يخضع، التجارية
العنصر المعنوي الخاص المذكور بعقد الرىف إلى القيد الخاص بالمعيد الوطني الجزائري 

 لمممكية الصناعية حتى ينتج آثاره اتجاه الغير.
وعممية القيد بالمركز الوطني لمسجؿ التجاري تتـ بنفس الطريقة التي يتـ بيا بيع المحؿ      

نات القانونية وفي إحدى الجرائد الوطنية فيتـ النشر بالجريدة الرسمية للإعلا  ،التجاري
 2المؤىمة للإعلانات القانونية.

جؿ حماية حقوؽ أف المشرع الجزائري فرض قيد الرىف لممحؿ التجاري وىذا مف أحيث      
نو شير ىذا التصرؼ القانوني يتـ اعلاـ كؿ مف لو مصمحة باف المحؿ أذ إالدائف المرتيف 

لمدائف المرتيف الامتياز بتقدـ والتتبع ويخولو ىذا التنفيذ في  التجاري واقع تحت رىف ويكوف
 حيث ،حمة عدـ الوفاء رغـ بقاء المحؿ في الحيازة  واستغلالو مف قبؿ المديف الراىف لو

متياز مرتبط بقيد رىف المحؿ ادة اف المشرع جعؿ مف وجوب حؽ الإنو مف خلاؿ المأيتضح 
اوت   14المؤرخ في  08-04مف القانوف رقـ  02وىذا ما جاءت بو المادة   ،التجاري

                                                             

 76مقدـ مبروؾ،المحؿ التجاري،المرجع السابؽ  ص 1 
 ..77مقدـ مبروؾ ،نفس المرجع السابؽ،ص  2 



 

28 
 

نو " يمسؾ السجؿ التجاري بالمركز أالمتعمؽ بشروط ممارسة الأنشطة التجارية عمى  2004
 الوطني لمسجؿ التجاري  ويرقمو ويؤشر عميو القاضي ." 

 بالمركز  الوطني لمسجؿ التجاري، ينو يقيد الدائف المرتيف بمجرد مسكو في السجؿ التجار وعميو فإ
 .1معنوياو أف القيد في السجؿ التجاري ممزـ بو كؿ تاجر سواءا كاف شخصا طبيعيا أبينما  

يجب أف ، نعقاد العقد التأسيسي لمرىف ومعرفة المكاف الذي تتـ فيو عممية القيدإبعد     
 ،مف أجؿ القياـ بالقيديعرؼ كؿ صاحب حؽ أو مصمحة المدة القانونية الموضوعة بيف يديو 

د ليا تاريخ محدد لا يمكف تجاوزه، فالقانوف التجاري الجزائري لـ يجعميا ميمة مفتوحة بؿ حد
 .توى المركز الوطني لمسجؿ التجاريجراءات القيد عمى مسإوبعد التقيد بالميمة القانونية تبدأ 

 أولا:الميمة القانونية لمقيد
الح طرفي ير ىذه المدة القصيرة بوجوب حماية حقوؽ ومصف أجؿ القيد يبدو قصيرا ويتـ تبر أ

فما بيف قياـ العقد وقيده قد تحدث حوادث مف شأنياالتأثير سمبا عقد الرىف ومصالح الغير، 
فمثلا قد يتعمد تأخير القيد ليتـ ايياـ الغير بأف المعدات أو المحؿ غير  ،عمى حقوؽ البعض

لقانوف التجاري ميمة لا يجوز تجاوزىا مف أجؿ وليذا وضع المشرع الجزائري في ا ،مرىوف
حيث حددت مدة ثلاثيف  121جراء القيد وىذا ما ىو واضح مف خلاؿ قراءة نص المادة إ

وىي نفس المدة المطموبة أيضا في رىف أدوات ، يوـ مف تاريخ العقد التأسيسي لمرىف
 ومعدات التجييز.

وىذه المدة المقدرة بثلاثيف يوما ىي نفس المدة التي أوجبيا المشرع الفرنسي في     
 مف القانوف التجاري الفرنسي في فقرتيا الأولى.   4-142المادة

لا وقع تحت طائمة  كما يجب أف يتـ القيد خلاؿ ثلاثيف يوما مف تاريخ إبراـ عقد الرىف وا 
 .2ىف عمى الغير إذا ما تـ خارج الأجؿ القانونيبمعنى لا يجوز الاحتجاج بالر  ،البطلاف

 
                                                             

 .39نفس المرجع السابؽ،ص محمد الصادؽ بف عودة،  1 
زقرير طارؽ ,بف قسيمة العربي،مجمة الدراسات القانونية والساسية،قيد الرىف الحيازي في القانوف التجاري 2

 .129-128ص 2023جانفي  10العدد09الجزائري،المجمد 
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 ثانيا: إجراءات القيد
مف القانوف التجاري عمى أنو " يجب إجراء القيد خلاؿ ثلاثيف يوما مف  121نصت المادة 

ف كاف المديف نفسو ، تحت طائمة البطلاف، تاريخ العقد التأسيسي  ويجوز لكؿ ذي مصمحة وا 
 1أف يتمسؾ بيذا البطلاف ..."

لى مأموري إأوجبت عمى الدائف المرتيف سواء بنفسو أو بواسطة الغير أف يقدـ  وبالتالي  
السجؿ التجاري العقد أو السند الذي نشأبو الرىف الحيازي ويكوف بنسخة أصمية أو نسخة منو 

 .2ويحتفظ بعقد الرىف الحيازي لدى المركز الوطني لسجؿ التجاري ،إذا كاف الأصؿ موجودا
الى ماسبؽ يتـ إرفاؽ جدولاف محرراف عمى ورقة غير مدموغةيتـ تحديد شكؿ  وبالإضافة

 الورقتيف بقرار مف وزير العدؿ وتتضمف مايمي :
  ،ف كاف أجنبيا إمالؾ المحؿ التجاري ، الدائف المرتيفاسـ كؿ مف المديف الراىف

 عنيما.
 .ذكر ألقابيـ وكذلؾ عناوينيـ وأيضا مينتيـ اف كانت ليـ مينة 
 السند وكذلؾ توضيح نوعو. تاريخ 
 .مبمغ الديف المحدد في السند المنشئ لعقد الرىف وكذلؾ الشروط المتعمقة بالاستحقاؽ 
  التعييف الدقيؽ لممحؿ التجاري وكذا الفروع التابعة لو والتحديد الدقيؽ لمعناصر التي

 يتكوف منيا الرىف الحيازي وكذلؾ العمميات التي يباشرىا المحؿ وفروعو .
   الإسـ التجاري ،وفي حالة كاف الرىف الحيازي يتناوؿ عناصر غير عنواف المحؿ

 ىنا يجب ذكرىا بالتفصيؿ . ،الحؽ في الإجارة والزبائف ن
 يقع فييا  ياختيار محؿ الإقامة لمدائف المرتيف في دائرة اختصاص المحكمة الت

 .3المحؿ التجاري

                                                             

 ا121 دةيتضمف القانوف التجاري المعدؿ والمتمـ ، الما 1975سبتمبر  26مؤرخ في  59-75الأمر رقـ 1.
 .40محمد الصادؽ بف عودة،أحكاـ رىف المحؿ التجاري في التشريع الجزائري المرجع السابؽ ص  2
زقرير طارؽ، بف قسيمة العربي،مجمة الدراسات القانونية والساسية،قيد الرىف الحيازي في القانوف التجاري المرجع السابؽ  3

 .129-128ص
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 ممخـــــــص:
 ،الأوؿ أف الرىف الحيازي لممحؿ التجاري ىو ماؿ منقوؿ معنوي نستخمص مف الفصؿ   

كما أنو عقد يمتزـ بو التاجر أف يسمـ لمدائف المرتيف المحؿ ضمانا لو دوف إنتقاؿ حيازة 
 المحؿ عف حيازة التاجر الراىف .

حيث أف الرىف الحيازي يشتمؿ عمى عنصريف حالة تحديد العناصر التي يشمميا الرىف     
بينما حالة عدـ تحديد العناصر التي يشتمميا الرىف وىنا تتمثؿ  ،تعمؿ عمى إجتذاب العملاء 

والإسـ التجاري والحؽ.....وىذا ما أكدتو المادة  فقط كالعنواف في العناصر المعنوية المألوفة
 القانوف التجاري . مف 119
 ،كما يقوـ الرىف الحيازي عمى أركاف موضوعية خاصة تتعمؽ بالراىف والمرتيف    

بالإضافة إلى أركاف شكمية التي لابد مف توافرىا لإنعقاد العقد وىي الكتابة والقيد في المحؿ 
 التجاري .

 



 

 

 الفصل الثاني
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يعتبر عقد الرىف الحيازي مف بيف العمميات الواردة عمى المحؿ التجاري غير الناقمة        
حيث تطرقنا في الفصؿ الأوؿ إلى مفيوـ الرىف الحيازي وأىميتو كذلؾ تناولنا أركاف ،لمممكية

إنعقاده أو إنشائو في الرىف الحيازي لممحؿ التجاري والمتمثمة في الأركاف الشكمية 
 والموضوعية 

 وعميو فإنو يترتب عمى عقد الرىف الحيازي لممحؿ التجاري آثار تمس بفئات معينة:
والتي  )المبحث الأول (الحيازي لممحؿ التجاري بالنسبة لمدائنييف والغير في  أثار عقد الرىف

تشمؿ أثار بالنسبة لمدائف المرتيف والمديف الراىف والتي تتمثؿ في مجموعة مف الإلتزامات 
 )المطمب الأول (.والحقوؽ الواقعة عمى عاتقيـ 

ف جية أخرى فيو ينتج حقوؽ خاصة آثار بالنسبة لمدائنييف العادييف أوالغيرمبالإضافة إلى   
)المطمب بالدائنييف العادييف الذيف كانت ديونيـ سابقة لعممية الرىف بالمطالبة بإسقاط الاجؿ

 )المبحث الثاني(.ثـ سنتطرؽ إلى إنقضاء الرىف الحيازي لممحؿ التجاري في  ،( الثاني
إنقضاء الرىف الحيازي بطريؽ تبعي والذي بدوره سيتحدث  ) المطمب الأول (حيث تناوؿ    

سنتحدث عف إنقضاء الرىف  )المطمب الثاني(بينما في ، عف الأسباب العامة والخاصة
مف  965/1ف المشرع الجزائري عددىا ونص عمييا في المادة ،كماأالحيازي بصفة أصمية

  .القانوف المدني
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 الرىن الحيازي لممحل التجاري بالنسبة لمدائنين والغيرث الأول:آثار ــــــــالمبح
آثار بغاية الأىمية بالنسبة لمدائف المرتيف أو  ،ينتج عف عقد الرىف الحيازي لممحؿ التجاري

وذلؾ مف أجؿ التوفيؽ بيف مصمحة التاجر الراىف والدائف المرتيف حتى  ،المديف الراىف
 يتمكف مف مواجية الغير .

نعقاده صحيحا فإنو يرتب آثارا معينة سواء إكما أف رىف الحيازي لممحؿ التجاري بمجرد     
 . وحتى بالنسبة لمغير ،لممديف الراىف أو الدائف المرتيف

، وحقا عينيا بالنسبة لمدائف المرتيف ، بالإضافة الى أنو ينشأ التزامات بالنسبة لممديف الراىف
 ائنيف العادييف .و كذلؾ يرتب آثار بالنسبة لمد

 وبالتالي سنتناوؿ ىذه الآثار في مطمبيف ىما:
المطمب الأوؿ :  آثار الرىف الحيازي لممحؿ التجاري بالنسبة لممديف الراىف و  

 الدائنالمرتيف.
 المطمب الثاني :   آثار الرىف الحيازي لممحؿ التجاري بالنسبة لمدائنيف العادييف )الغير(. 

 الأول:آثار الرىن الحيازي لممحل التجاري بالنسبة لممدين الراىنـــــب المطم
 والدائن المرتين

خضاعو للإجراءات المطموبة يرتب  ا  براـ عقد الرىف الحيازي في شكمو الرسمي و إعند       
 1.إلتزامات عمى عاتؽ المديف الراىف كما يمنحو حقوقا يتمتع بيا

كما يمقي  ،ؿ التجاري حقوقا لصالح الدائف المرتيفأيضا يرتب عقد الرىف الحيازي لممح     
 وعميو سنتطرؽ إلى فرعيف :التزامات ،عمى عاتقو 

 الفػػػػػػػػرع الأوؿ :المديػػػػػف الراىػػػػف
 الفػػػػػػػػرع الثانػػػي:الدائػػػػػػػف المرتيػػػػف
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 الفــــــــرع الأول :المديـــــن الراىــــن
يترتب عف عقد الرىف الحيازي لممحؿ التجاري آثار بالنسبة لممديف الراىف تتمثؿ في         

عتباره طرفا في عقد ،وذلؾ بإمجمميا مجموعة مف الحقوؽ والإلتزامات الواقعة عمى عاتقو
 الرىف الحيازي.

 أولا : التزامات المدين الراىن
بؿ يظؿ  ،إلى الدائف المرتيف لا يترتب عمى رىف المحؿ التجاري أف تنتقؿ حيازتو      

حتى يتمكف مف الإستمرار مف إستغلالو  ،المديف الراىف عمى رأس تجارتو في محمو التجاري
 والإشتغاؿ رغـ الرىف.

لذلؾ كاف مف الطبيعي أف يعتني المشرع بحماية ىذا الدائف الذي لا يتمتع بالضماف      
أف يحافظ عمى الأشياء المرىونة و فوجب عمى الراىف ، 1الذي تحققو حيازة الشيء المرىوف

ويعاقب المديف المديف الذي يبدد أو يتمؼ عمدا آلآت أو أثاث  ،عمى عناصرىا بحالة جيدة
 2المحؿ التجاري.

وقيامو بتجديد القيود الخاصة بحقوؽ  الإتصاؿ بالعملاءوجب المحافظة عمى عنصر       
 صبح أموالا شائعة .الممكية الصناعية في المواعيد المقررة لذلؾ كي لا ت

كما يمتزـ المديف الراىف بصفتو حائزا للأمواؿ المرىونة حيازيا بعدـ إتلافيا أو محاولة       
إتلافيا أو إختلاسيا أو يفسدىا أو يحاوؿ إفسادىا بأي طريقة كانت بغرض تعطيؿ حقوؽ 

 376لممادة وذلؾ تحت العقاب الجزائي طبقا  3الدائف والتي تكيؼ عمى أساس خيانة الأماف
مف القانوف التجاري " تطبؽ العقوبات المنصوص عمييا في  167وىذا ما أكدتو المادة 

مف قانوف العقوبات)جريمة خيانة الأمانة( عمى كؿ مشترأو كؿ حائز للأمواؿ  376المادة 
                                                             

 .210عمورة عمار،العقود و المحؿ التجاري في قانوف التجاري مرجع السابؽ ص1

   164شادلي نور الديف،القانوف التجاري،مرجع السابؽ ص2

 .210عمورة عمار،العقود و المحؿ التجاري المرجع السابؽ ,ص3
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أو يختمسيا أو ،يقدـ عمى إتلافيا أو محاولة إتلافيا  ،وفقا ليذا القانوف ،المرىونة حيازيا
اوؿ إختلاسيا أو يفسدىا أو يحاوؿ إفسادىا بأي طريقة كانت بغرض تعطيؿ حقوؽ يح

وتطبؽ نفس العقوبات عمى كؿ مف يقوـ بأي محاولة لمغش تيدؼ إلى حرماف الدائف  ،الدائف
 .1مف حقو في الإمتياز الذي لو عمى الأمواؿ المثقمة بالديف أو إلى تنقيصو"

لمدائف المرتيف أف يطمب مف المديف الراىف بوضع بالإضافة عمى ذلؾ أجاز المشرع      
وتكوف بصفة بارزة تفيد رىنيا وتتضمف مكاف وتاريخ  ،علامات  مثبتة عمى الشيء المرىوف

 ورقـ قيد الإمتيازالمثقمة بو.
لا تعرض إلى العقوبات المنصوص      ولا يجوز لممديف أف يقوـ بالمعارضة في ىذا التدبيروا 

ولا يجوز أف تكوف العلامات الموضوعة عمى ىذا النحو معرضة   ،167عمييا في المادة 
لميلاؾ أو الإنتزاع أو إخفاء المعالـ قبؿ إنقضاء إمتياز الدائف المرتيف أو شطبو حسب نص 

 .1542المادة
فحيف أف المديف الراىف بالحفاظ عمى عناصر المحؿ التجاري لتعمؽ حؽ الدائف المرتيف    
وفي  ،الإقداـ عمى أي عمؿ مف شأنو الإنقاص مف قيمة المحؿ التجاريكما يمتزـ بعدـ ، بيا

مف  953حقيقة الأمر فإف مصدر ىذه الإلتزامات القواعد العامة وىذا ما أكدتو المادة 
وليس لو أف يأتي عملا  ،القانوف التجاري الجزائري " يضمف الراىف سلامة الرىف ونفاذه

 .3ينقص مف قيمة الشيء المرىوف.....
ألزـ ، بما أنو كاف حؽ الإيجار مف بيف العناصر المعنوية الداخمة في موضوع الرىف      

المديف الراىف في حالة نقؿ محمو  ،مف القانوف التجاري الجزائري 123/1المشرع في المادة
( خمسة عشر 15التجاري بإبلاغ جميع الدائنيف المقيدييف في المحؿ التجاري المختار خلاؿ)

                                                             

 الرابع ،الفصؿ الثامف .مف القانوف التجاري،الباب  167المادة 1

 .211عمورة عمار المرجع نفسو ،ص,2

 .78مقدـ مبروؾ،المحؿ التجاري مرجع السابؽ ص3
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عف رغبتو في نقؿ المحؿ التجاري وعف  ،ؿ نقؿ المحؿ وعف طريؽ غير قضائييوما مف قب
 1المركز الجديد الذي يريد أف يقيمو فيو.

ذا خالؼ ذلؾ  والسبب في ذلؾ أف  ،عتبرت الديوف المقيدة حالة الأداء بحكـ القانوفإوا 
تو بحيث الدائنوف المقيدوف إذا اعتبروا أف مف شأف نقؿ المحؿ التجاري أف ينقص مف قيم

فإنو يحؽ ليـ أف يطمبوا مف القاضي المختص أف يقرر إسقاط  ،يصبح دوف قيمة ديونيـ
 لممحكمة سمطة واسعة في التقدير . ،الأجؿ

كما أف المديف الراىف ممزـ بالمحافظة عمى حؽ الإيجار إذا أراد الإستمرار في نشاطو 
 عقد الإيجار.وذلؾ بدفع ثمف أجرة المكاف حتى لا يتعرض لفسخ   ،التجاري
كأف يمتنع صاحب المحؿ  ،لكف في حالة نشوء أسباب تؤدي إلى فسخ عقد الإيجار        

التجاري عف دفع بدؿ الإيجار مثلا يتوجب عمى المالؾ الذي يطمب فسخ عقد ايجار المكاف 
الذي يستغؿ فيو المحؿ المرىوف أف يبمغ الأمر إلى الدائنيف المرتينيف بدعوى فسخ عقد 

ولا يجوز أف يصدر الحكـ قبؿ ،وذلؾ في المحؿ المختار والمعيف في قيد كؿ منيـ  ،ارالإيج
شير مف تاريخ ىذا التبميغ والسبب في ذلؾ أف لمدائنيف المرتينيف خلاؿ الميمة المذكورة أف 

 يتدخموا في المحاكمة لحماية مصالحيـ ويتخذوا ما يروه مناسبا لتفادي أثر الفسخ .
ليـ ولكؿ  ،ة كاف طمب فسخ الإيجار مبنيا عمى عدـ دفع بدؿ الإيجارأما في حال       

منيـ أف يدفع بدؿ الإيجار المستحؽ أو أف يطمبوا إلى المحكمة المعروضة عمييا الدعوى 
السماح ليـ بتنفيذ الرىف ولو قبؿ إستحقاؽ الديف وبيع المحؿ بالمزايدة ولممحكمة في ىذه 

 2تدابير حسب ظروؼ القضية. الحاؿ أف تقرر ما تراه ملائما مف
لايصبح الفسخ نيائيا إلا بعد  ،كما أنو في حالة فسخ عقد الإيجار لممحؿ التجاري بالتراضي 

مرور شير مف تاريخ تبميغ ذلؾ إلى الدائنيف المرتينيف المقيديف في المحؿ التجاري لكؿ 
                                                             

 .75عبد القادر بقيرات، مبادئ القانوف التجاري،مرجع السابؽ ،ص1

 .211عمورة عمار،العقود و المحؿ التجاري مرجع السابؽ ،ص2
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بالمزاد العمني  منيـ خلاؿ ىذه المدة يجوز لكؿ دائف مقيد أف يطمب بيع المحؿ التجاري
إذا أضعؼ ،بالإضافة إلى أف المديف الراىف يتعرض لسقوط أجؿ الديف  124،1حسب المادة 

 التأمينات.
مف أمثمة إضعاؼ التأمينات التي تؤدي إلى سقوط الأجؿ قياـ المديف الراىف بنقؿ محمو 

ؿ للإخلاؿ بما يؤدي إلى نقص كبير في قيمة المح ،التجاري إلى جية أخرى أو منطقة نائية
 بعنصر الإتصاؿ بالعملاء التي تعودوا عمى موقع المحؿ التجاري القديـ.

كما لا يؤدي رىف المحؿ التجاري إلى حرماف المديف في مباشرة حقو في التصرؼ في      
طالما لا تؤدي إلى إضعاؼ تأمينات الدائف  ،المحؿ المرىوف بالبيع أو بترتيب رىوف أخرى

 2المرتيف أو الإخلاؿ بحقوقو في الأولوية والتتبع.
 ثانيا: حقوق المدين الراىن

  ،ينجر عف عقد الرىف الحيازي لممحؿ التجاري عدة التزامات عمى عاتؽ المديف الراىف      
تماف مف أجؿ توسيع فقد يمجأ التاجر إلى الحصوؿ عمى الإئ،كما لو حقوؽ أو ضمانات 

 ،وفي سبيؿ تحقيؽ ذلؾ يمزـ عميو تقديـ ضماف مقابؿ ذلؾ الإئتماف، استغلاؿ نشاطو التجاري
 فقد يقوـ التاجر بتقديـ محمو التجاري كضماف لمشخص الذي يقدـ لو العرض.

  غير أف القواعد العامة في نقؿ المنقوؿ تقضي بانتقاؿ حيازة المنقوؿ إلى الدائف المرتيف     
وتطبيؽ ىذا الحكـ  ،وبقائو في حيازتو إلى غاية إرجاع المديف الراىف لممبمغ الذي إقترضو

وعميو أقر المشرع و إنقضاء الحياة التجارية لمتاجر، عمى المحؿ التجاري يؤدي إلى زواؿ أ
الجزائري عدة ضمانات لممديف الراىف سواء في الأحكاـ الخاصة الواردة في القانوف التجاري 

 3ي الشريعة العامة  في حالة عدـ وجود حكـ خاص .أو ف
                                                             

 75عبد القادر بقيرات،مرجع سابؽ  المرجع،ص1

 .44-45ماف زىرة،رىف المحؿ التجاري في التشريع الجزائري,مرجع السابؽ  صسم2

 .45ص سمماف زىرة ،المرجع سابؽ،3
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تتمثؿ ىذه الحقوؽ في عدـ تجريد الراىف مف ممكية وحيازة المحؿ التجاري وىذا الحؽ بدوره 
 يرتب مجموعة مف الأثار .

 عدم تجريد الراىن من ممكية و حيازة المحل التجاري:-1
وىذا يجعمنا  ،يشبو الرىف الحيازي لممحؿ التجاري الرىف الرسمي في أغمب أحكامو        

نتحفظ عمى تكييؼ المشرع الجزائري لعممية الرىف الواقعة عمى المحؿ التجاري عمى أنيا 
ؽ.ت.ج.التي تنص عمى أنو " يجوز 118رىف حيازي ويظير ذلؾ مف خلاؿ نص المادة 

جاري....." في حيف أف أحكاـ ىذه العممية القانونية تشابو مع الرىف الرىف الحيازي لممحؿ الت
 الرسمي إلا في بعض الأحكاـ الخاصة بالطبيعة الخاصة لممحؿ التجاري.

مف ؽ.ت.ج. عمى أنو " لا يخوؿ رىف المحؿ  118تنص الفقرة الثانية مف المادة       
 .لو مف ديوف تسديدا ليا" التجاري لمدائف المرتيف الحؽ في التنازؿ عنو مقابؿ ما

وىو عدـ تنازؿ ، يتضح لنا جميا مف خلاؿ نص ىذه المادة أف المشرع أخذ بيذا المبدأ      
فإنو إذا ، بخلاؼ الرىف الحيازي ،المديف الراىف عف الممكية ولا مف الحيازة بالرىف الرسمي 

الرسمي بأنو لا يخرج حيث يمتاز الرىف  مف الممكية فيو يجرده مف الحيازة،كاف لا يتجرد 
ف المرتيف شيئا مف كما أنو لا يخوؿ الدائمف حيازة ولا ممؾ المديف الراىف،  الماؿ المرىوف لا
ستغلاؿ وتصرؼ تظؿ لممديف سمطات المالؾ،  بؿ أف ىذه السمطات جميعا مف إستعماؿ وا 

 .1الراىف
ىف الحيازي نشير إلى أف نفس ىذه الأحكاـ الخاصة بالرىف الرسمي تنطبؽ عمى ر     

لممحؿ التجاري باعتبارأف المشرع الجزائري لـ يتناوؿ ىذه الأحكاـ بالتفصيؿ في القانوف 
التجاري مما يفرض عمينا العودة إلى تناوؿ الأحكاـ العامة الواردة في القانوف المدني 

الرىف الرسمي ورىف المحؿ التجاري، الخاصة بيذا المجاؿ إضافة إلى التشابو الكبير بيف 

                                                             

 .45سمماف زىرة ،المرجع السابؽ ،ص1
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 2يمكف لنا أف نستنتج موقؼ المشرع الجزائري في ىذا المجاؿ أيضا باستقراء نص المادة و 
وفي حالة  ،نو" يسري القانوف التجاري عمى العلاقات بيف التجارأؽ.ت.ج. التي تنص عمى 

 .عدـ وجود نص فيو يطبؽ القانوف المدني وأعراؼ المينة عند الإقتضاء" 
آثارتعتبرفي  ،يترتب عف عدـ تجريد المديف الراىف مف ممكية وحيازة المحؿ التجاري      

 نفس الوقت ضمانة لو يرتبو عقد الرىف .
 الآثار المترتبة عمى عدم تجريد المدين الراىن من ممكية وحيازة المحل التجاري:-2

مطتو كمالؾ وكحائز يحتفظ المديف الراىف الذي يبقى مالكا لممحؿ التجاري وحائزا لو بس
 فيبقى لو حؽ التصرؼ في المحؿ المرىوف وكما يبقى لو الحؽ في استعمالو واستغلالو.

  :حق المدينفي التصرف في المحل التجاري المرىون 
ؽ.ت.ج. عمى أنو"  894نجد حسب القواعد العامة المتعمقة بالرىف الرسمي نص المادة   

عمى أف أي تصرؼ يصدر منو لا المرىوف،  راىف أف يتصرؼ في العقاريجوز لممديف ال
يؤثر في حؽ الدائف المرتيف" يظير مف ىذا النص أف الراىف يحتفظ بحؽ تصرفو في 

ولكف التصرؼ الذي يصدر منو بعد الرىف لايمس  ،العقار المرىوف كما كاف قبؿ الرىف
قبؿ أف يشير وذلؾ إذا قيد الدائف المرتيف حؽ رىنو   ،بحؽ الدائف المرتيف ولا يؤثر فيو

 .1المتصرؼ إليو التصرؼ الذي صدر مف الراىف 
يخضع رىف المحؿ التجاري لنفس ىذه الأحكاـ حيث يمكف لمالؾ المحؿ          

التجاري التصرؼ في محمو التجاري المرىوف بمختمؼ أنواع التصرفات القانونية كالبيع 
 ؽ.ت.ج.79والوعد بالبيع بموجب نص المادة 

المحؿ التجاري المرىوف التصرؼ في عناصره مستقمة عنو ماعدا الإتصاؿ يمكف لمالؾ 
 والإسـ التجاري. ،بالعملاء والشيرة التجارية

 

                                                             

 .47سمماف زىرة ,المرجع السابؽ ,ص1
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 :ستغلال محمو التجاري المرىون  حق المدين الراىن في إستعمال وا 
ؽ.ت.ج.عمى أنو"إف لمراىف الحؽ في إدارة العقار المرىوف وفي  895تنص المادة      

قياسا عمى نص ىذه المادة يمكف لنا القوؿ أف لممديف الراىف باعتبار قبض ثماره......."
 أف ممكية وحيازة المحؿ التجاري المرىوف تبقى لو سمطة استعماؿ المحؿ التجاري و

دارتو بشكؿ يعزز ويحمي الضمافإ وتفعيمو أكثر بحكـ أف الحيازة ، ستغلالو والإنتفاع بو وا 
جر لو الحؽ في تغيير موقع محمو مف موقعو السابؽ فالتا، لا تنتقؿ إلى الدائف المرتيف

تتجاوز الأرباح التي كاف يحققيا ، إلى موقع الجديد يستطيع مف خلالو تحقيؽ أرباح كبيرة
 1في موقعو السابؽ.

 الفــــــــرع الثانـــي:الدائـــــــن المرتيــــن
 أولا: إلتزامات الدائن المرتين

ألزـ القانوف الدائف المرتيف القياـ بمراقبة تصرفات المديف الراىف وخصوصا تمؾ      
كما رتب الرىف لمدائف المرتيف حقا  ، المتعمقة بنقؿ مركز المحؿ التجاري أو فسخ الإيجار

عينيا عف المحؿ التجاري المرىوف بحيث يكوف لو بموجبو أف يستوفي حقو مف ثمف المحؿ 
 يا القانوف التجاري.يجراءات الحجز والبيع التي نص عمالمرىوف طبقا لإ

حتى ،أيضا يمتزـ الدائف المرتيف إخطار مؤجر العقار الذيبو المحؿ التجاري بقيد الرىف كتابة
يمكف  المؤجر في حالة رغبتو فسخ عقد الإيجار مع المديف الراىف إعلاف الدائف المرتيف 

 2.مف القانوف التجاري الجزائري 124وباقي الدائنيف وىذا ما أكدتو المادة 
والتي نصت عمى "إذا أقاـ البائع دعوى بفسخ عقد إيجار المحؿ الذي يستغؿ فيو المحؿ 
التجاري المثقؿ بقيود مرسمة ,وجب عميو إبلاغ الدائنيف السابقيف المقيديف سابقا بطمب الفسخ 

يصدر الحكـ قبؿ شيريف  , وذلؾ في المحؿ المختار والمعيف في قيد كؿ منيـ, ولا يجوز أف

                                                             

 .78مقدـ مبروؾ,مرجع سابؽ ,ص,1
 .278الجزائر ص –بجاية  01/2016العدد  13كركادف فريد،المجمة الأكادميةلمبحث القانوني ،المجمد 2
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مف تاريخ ىذا التبميغ ,ولا يصبح فسخ الإيجار بالتراضي نيائيا إلا بعد شير مف تاريخ التبميغ 
الحاصؿ لمدائنيف المقيديف لكؿ منيـ وفي ىذه المدة يجوز لكؿ دائف مقيد أف يطمب بيع 

 1"127المحؿ التجاري بالمزاد العمني عمى حسب الأوضاع المقررة بالمادة 
 ثانيا: حقوق الدائن المرتين

خوؿ المشرع الجزائريممدائف المرتيف في حالة عدـ وفاء المديف الراىف بإلتزامو،                  
يستغؿ المحؿ التجاري  في دائرة اختصاصيا ببيع المحؿ لتي المطالبة  مف المحكمة ا

الأخريف مف ثمف البيع، وذلؾ ستيفاء حقو بالأولوية عمى باقي الدائنيف إ التجاري المرىوف و
 بعد ثلاثينف يوما مف  الانذار بدفع المبمغ لممديف.

 حق الأفضمية )الأولوية(:  –أ 
 المقصود بحق الأفضمية: -

ستيفاء حقو مف ثمف المحؿ التجاري في  إيقصد بو تقريرالأولوية لمدائف المرتيف في   
وكذا لتالييف لو في القيد، ؽ المضمونة احالة بيعو عف باقي الدائنيف أصحاب الحقو 

أما إذا وجد دائف واحد  ،يظير حؽ الأفضمية في حالة تعدد الدائنيف، الدائنييف العادييف
في حقو مباشرة دوف مزاحمة مف فلا يمكف الكلاـ حينئذ عف حؽ الأفضمية لأنو يستو 

 أحد
 محل حق الأفضمية:  -

 119وحسب نص المادة  ،يتمثؿ محؿ حؽ الأفضمية في المحؿ التجاري المرىوف   
 مف القانوف التجاري الجزائري فإننا نستنتج حالتيف ىما:

 :إف في حالة إتفاؽ المديف  حالة الإتفاق عمىالعناصر المشمولة بعقد الرىن الحيازي
الراىف والدائف المرتيف  عمى العناصر التي يشمميا عقد الرىف الحيازي لممحؿ 

لو التنفيذ عمى العناصر الأخرى غير المشمولة  فإف الدائف المرتيف لا يحؽ، التجاري

                                                             

المتضمف القانوف التجاري 59-75قانوف رقـ     1  
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نما حقو محصور في تمؾ العناصر المذكورة في العقد ،بعقد الرىف الحيازي عمما ، وا 
أف المتعاقداف ليما الحرية المطمقة في إختيار تمؾ العناصر بشرط أف يدرجا عنصر 

العنصر  يمكف الإستغناء عف ىذاحيث لا، الإتصاؿ بالعملاء والشيرة التجارية
 عتباره جوىر المحؿ التجاري.بإ
  :أقر المشرع حكما في حالة عدم الإتفاق عمىالعناصر المشمولة بعقد الرىن الحيازي

حالة عدـ إتفاؽ المديف الراىف والدائف المرتيف عمى العناصر التي يشممياعقد الرىف 
ف والإسـ حيث أف ىذا الأخير لا يكوف شاملا إلا لمعنوا ،الحيازي لممحؿ التجاري

وعميو فإف الدائف المرتيف لا  ،التجاري والحؽ في الإجارة والزبائف والشيرة التجارية
 يمكف لو التنفيذ عمى غير ىذه العناصر.

تجدر الإشارة ىنا إلى أف الدائف المرتيف يمارس حقو عمى ما يقوـ مقاـ محمو 
 .1التجاري المرىوف في حالة ىلاكو أو تمفو

 معيار الأفضمية : - 
يرتب الرىف لمدائف المرتيف حؽ الأفضمية، فقد يتعدد الدائنوف المرتينوف لممحؿ التجاري 
المرىوف ويحدث التزاحـ بينيـ، ما مف شأنو إحداث نزاع بيف ىؤلاء الدائنييف المرتينيف، ومف 
أجؿ تفادي ذلؾ وضع المشرع معيارا عمى أساسو يمكف ترتيبيـ،  ويظير ذلؾ مف نص 

ي تنص عمى " يجري ترتيب الدائنيف المرتينيف فيما بينيـ عمى حسب ترتيب الت 122المادة 
 2تاريخ قيودىـ , وتكوف لمدائنيف المقيديف في يوـ واحد ومرتبة واحدة متساوية".

حيث يكوف ترتيب الأفضمية بيف الدائنيف المقيدة حقوقيـ طبقا لتاريخ قيد ىذه الحقوؽ  
لو الأفضمية عمى صاحب القيد اللاحؽ لو،عمى أنو  فالأسبؽ منيـ في تاريخ قيد حقو تكوف

إذا قاـ الدائنوف المرتينوف بقيد حقوقيـ في يوـ واحد كانت ليـ نفس المرتبة، وعمى ىذا 
يظير بوضوح تعدد الرىوف  ومف ثـ تعدد الدائنيف المرتينيف لا يؤثر عمى حقوؽ الدائف 
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رىوف الأخرى، كما يأخذبعيف الإعتبار المرتيف الذي قاـ بقيد حقو في تاريخ سابؽ لتاريخ ال
تاريخ القيد لتحديد ترتيب كؿ دائف،  وليذا يتـ التفضيؿ بيف الدائنيف المرتينيف بالنظر إلى 

 الأسبقية في القيد .
غير أنو إذا كاف الدائف المرتيف يفضؿ عمى جميع الدائنيف المرتينيف الذيف يمونو في القيد    

العادييف فإف الدائف البائع صاحب الإمتياز المقيد حسب القانوف ,وكذا عمى جميع الدائنيف 
يتقدـ عمى الدائف البائع صاحب الإمتياز المقيد حسب القانوف يتقدـ عمى الدائف المرتيف 

 كوف عقد الإمتياز ينتج آثاره خلاؿ ثلاثيف يوـ مف تاريخ عقد البيع.
قانوف التجاري ولا في القانوف لـ يشر المشرع الجزائري إلى ىذه الإشكالية لا في ال      

مف القانوف   16المدني، عكس المشرع المصري الذي عالج ىذه الإشكالية في نص المادة
 المتعمؽ ببيع ورىف المحاؿ التجارية . 1940لسنة  11رقـ 
عتبرىا ذات أولوية في       أورد المشرع مجموعة مف الإمتيازات في القانوف المدني  وا 

ف كانت ممتازة،  ومف بيف ىذه الإمتيازات المصاريؼ الإستيفاء قبؿ الديوف  الأخرى وحتى وا 
 1القضائية والمبالغ المستحقة لمخزينة العامة

إف مالؾ المحؿ التجاري قد يكوف مالكا لمعقار الذي يستغؿ فيو المحؿ التجاري في ىذه    
يمكف أف يثار  الحالة  لا يثارأي إشكاؿ، أما إذا كاف مالكا لحؽ الايجار ففي ىذه الحالة

إشكاؿ فيما يخص التزاحـ بيف الدائف مؤجر العقار الذي يستغؿ فيو المحؿ التجاري بقيمة 
مف القانوف المدني فإف  995الايجار والدائف المرتيف لممحؿ التجاري فحسب نص المادة 

بحيث يتقدـ عمى الدائنييف ،الأولوية تكوف لإمتياز مؤجر المكاف الذي بو المحؿ التجاري
 لمقيديف وعمى أف تكوف أولويتو في حدود الأجرة المستحقة بحد أقصى سنتيف .ا

لقد حرص المشرع عمى ألا يجعؿ إمتياز المؤجر وأولويتو لمدة تزيد عف السنتيف حتى      
لا يستأثر المؤجر دوف باقي الدائنيف المرتينيف بنصيب الأسد مف  قيمة المنقولات الكائنة في 
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أنو يلاحظ اف ىذا التضييؽ في حؽ الإمتياز لا يؤثر مف الناحية  عمى، العيف المؤجرة
العممية عمى حقوؽ المؤجر لأنو لا يقع إلا عمى الأثاث والميمات والآلات بإعتبارىا 

 أما البضائع فإمتياز المؤجر يبقى عمييا كاملا إذ لا يجوز رىنيا.،منقولا
 

 حق التتبع :  -ب 
 المقصود بحق التتبع : -

والمقصود  ىنا ، متيازالدائف المرتيف يتبع المحؿ التجاري في كؿ يد قد انتقؿ إليياإف ا      
أف بإمكانو التمسؾ بحقوقو الناجمة عف الرىف إزاء التاجر الراىف، أي المالؾ  الحالي لممحؿ 
أو كذلؾ إزاء المالؾ الجديد في انتقاؿ ممكية المحؿ  عف طريؽ التنازؿ أو الإرث أو قاـ 

المرتيف أف يتتبع المحؿ وينفذ  دمو  كحصة في الشركة، فإف لمدائفأخرى أو قبرىنو مرة 
مف ىؤلاء أف  يحتج في مواجية  لا  يكوف لأيستيفاء حقو المضموف بالرىف، و إعميو بيدؼ 

وذلؾ لأف المحؿ كما قمنا يعد منقولا ،الدائف المرتيف بقاعدة الحيازة في المنقوؿ سند الممكية
 .التي تخص فقط المنقولات المادية و القاعدةمعنويا لا تسري عمي

 محل حق التتبع : -
لدائف المرتيف يمارس فإف ا،  إذا كاف التاجر تصرففي محمو التجاري كوحدة واحدة     

أما إذا ، ىذا المحؿ التجاري المرىوف بكامؿ العناصر الداخمة في تكوينو حقو في تتبع
المنفردة فإنو لا يمكف لمدائف المرتيف تتبع إقتصر التصرؼ عمى بعض العناصر المادية 

لأنيا عناصر مادية يمكف لحائزىا ، ىذه العناصر والتنفيذ عمييا في يد حائزىا الحسف النية
 1التمسؾ بقاعدة الحيازة في المنقوؿ سند الممكية .

 نصب البيع عمى أحد العناصر المعنوية التي يشمميا الرىف كبراءة الإختراعإأما إذا      
فإف المشتري لا يكوف لو الإحتجاج عمى الدائف المرتيف بقاعدة الحيازة في المنقوؿ ،مثلا 
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بحيث يكوف لمدائف ، بالنسبة لممنقولات المعنوية لمحائز لأف ىذه القاعدة لا تعمؿ سند
 المرتيف أف يمارس حقو في التتبع في مواجية المشتري المذكور ولو كاف حسف نية .

مف القانوف  892ذا فإف الرىف غير قابؿ للإنقساـ حيث تنص المادة إضافة إلى ى      
كؿ جزء مف العقار والعقارات المرىونة، ضامف لكؿ الديف وكؿ جزء مف الديف  "المدني عمى 

مضموف بالعقار والعقارات المرىونة كميا، ما لـ ينص القانوف أو يقضي الإتفاؽ بغير بذلؾ"  
أف كؿ  المحؿ التجاري المرىوف ضامف لكؿ الديف،  وكؿ قياسا عمى نص المادة نستنتج ب

جزء مف الديف مضموف بالمحؿ التجاري المرىوف كمو، فحؽ الدائف المرتيف غير قابؿ 
لمتجزئة،  فيو يرتبط بمجموع العناصر التي تدخؿ في نطاؽ الرىف، أي أف عناصر المحؿ 

ء بجزء مف الديف المضموف فلا يخرج المرىونة تكوف ضامنة لمديف كمو، فإذا قاـ المديف بالوفا
نما تظؿ كؿ العناصر  مف وعاء الرىف أحد عناصر المحؿ مقابؿ ما تـ دفعو مف الديف، وا 
محؿ الرىف مثقمة بو إلى أف يتـ سداد كامؿ الديف، فيو متعمؽ بدوف تمييز بالثمف الإجمالي 

دة واحدة لا تتجزأ لمعناصر المعنوية والميمات محؿ الرىف، فالرىف يرد عمى المحؿ كوح
 .1فيظؿ الرىف قائما ما داـ الديف المضموف لـ يتـ إستيفاؤه كاملا

إذا كاف الرىف الحيازي الوارد عمى المحؿ التجاري غير قابؿ للإنقساـ ,فإنو بالعودة إلى       
فجعمو قابلا ، أحكاـ  عقد بيع المحؿ التجاري نجد أف المشرع أخذ بقاعدة مخالفة لذلؾ

القانوف التجاري حيث يتـ تحديد أثماف   79/2وىذا مانستنتجو مف نص المادة  للإنقساـ
العناصر المكونة لممحؿ التجاري المباع مستقمة عف بعضيا البعض مف عناصر معنوية 

ويمارس امتياز البائع الضامف لكؿ مف ىذه الأثماف أو  ،ومعدات وبضائع كؿ منيا عمى حدة
ة وعمى كؿ الأثماف إعادة بيع البضائع والمعدات ما بقي مستحقا منيا بصفة منفصم

والعناصر المعنوية لممحؿ التجاري ,كما أف الدفعات الجزئية غير الدفعات النقدية تطرح أولا 
وىذا الترتيب يعتبر مف النظاـ العاـ لا يجوزالإتفاؽ  ،مف ثمف البضائع ثـ مف ثمف المعدات
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بؿ التجزئة وأف كؿ جزء مف الثمف يحصؿ عميو يفيد ىذا أف إمتياز البائع يق، عمى مخالفتو
البائع سيتتبع إنقضاء الإمتياز بالنسبة لبعض عناصر المحؿ التجاري التي تقابؿ جزء مف 

 .1الثمف الذي حصؿ الوفاء بو
 لممحل التجاري بالنسبة لمدائنين العاديين )الغير( المطمــــب الثاني:آثار الرىن الحيازي

ستغلاؿ المحؿ الرىف متى كانت ديونيـ متعمقة بإ السابقيف عمى قيد لمدائنيف العادييف     
التجاري وأصابيـ ضرر مف ترتيب الرىف كما إذا كاف الديف المضموف بالرىف يستوعب قيمة 

 المحؿ .
لـ تكف لممديف أمواؿ أخرى غير المحؿ التجاري ليؤلاء الدائنيف أف يطمبوا إلى القضاء      

 وعميو سنتطرؽ إلى فرعيف:، الحكـ بسقوط الأجؿ وسداد ديونيـ قبؿ مواعيد إستحقاقيا 
 الفػػػػػػػػػػرع الأوؿ : أف يكوف الديف متعمقا باستغلاؿ المحؿ التجاري.  
الفػػػػػػػػػػرع الثاني : أف يكوف الديف العادي الذي طمبو صاحبو بسداد قبؿ  ميعاد الإستحقاؽ   

 سابقا عمى قيد الرىف.  
لا إذا لحقو ضرر الفػػػػػػػػػرع الثالث : لا يجوز لمدائف العادي طمب سداد دينو قبؿ حموؿ الآجؿ إ

 بسبب رىف المحؿ
 ن متعمقا باستغلال المحل التجاريالفــــــــــرع الأول :أن يكون الدي

مثؿ القروض التي يعقدىا التاجر لشراء السمع مف أجؿ إدخاؿ تحسينات داخؿ          
وعميو أجاز المشرع لمدائف المرتيف ، المحؿ لأف سداد ىذا الديف يعتمد عمى المحؿ التجاري

ستغلاؿ بكونو متعمؽ بإكمة مف تقيد الديف وتكمف الح، المطالبة بوفاء الديف قبؿ حموؿ الأجؿ
ستغلاؿ المحؿ ويعتمدوف عمى إالمحؿ ويرجع إلى أف الدائنيف الذيف نشأت ديونيـ بسبب 
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ستيفاء ديونيـ عمى ىذا المحؿ وغاية المشرع أنو أراد أي يمفت انتباه المديف إلى مدى إ
 1خطورة أخذ قيد عمى المحؿ التجاري لأنو قد يؤدي بو إلى ارتباؾ حالتو المالية.

ستغلاؿ المحؿ التجاري فمدائف المطالبة بسقوط آجؿ الديف إوعميو فإذا تعمؽ المديف ب     
أما إف لـ  ، سواء كاف عقدا أو شبو عقد أو كاف عملا ضارا، ميما كاف مصدر الديف

ستغلاؿ المحؿ التجاري كزواج صاحب المحؿ مثلا فلا يحؽ لمثؿ ىذا إيتعمؽ الديف ب
وليس أمامو سوى طمب عدـ نفاذ التصرؼ في حقو لو ، فالدائف طمب سقوط أجؿ الدي

 2كاف التصرؼ منطويا عمى غش بقصد الإضرار بالدائنيف .
الفــــــــــرع الثاني :أن يكون الدين العاديالذي طمبو صاحبو بسداد قبل ميعاد الإستحقاق 

 سابقا عمى قيد الرىن
وأما الديف الذي نشأ بعد  ، غيرىذا يرجع إلى أف القيد يرتب حجيتو في مواجية ال      

ىذا قبؿ التعامؿ مع ، إجراء ىذا القيد قد كاف صاحبو عمى بينة مف رىف المحؿ التجاري
المديف فالدائف المرتيف السابؽ ىو الذي يتفاجئ بالرىف أما الدائف الذي نشأ دينو بعد القيد 

 فقد تعامؿ مع الراىف وىو عمى عمـ بو .
فقد نصت نفس الحماية لمدائنيف العادييف،  ي نص عمىيلاحظ أف القانوف الفرنس

عمى أف قيد رىف المحؿ التجاري قد يؤدي إلى ،التجاري الجديد مف القانوف 143/1المادة
بحيث لـ تبيف ، ستغلاؿ المحؿ التجاريإسقوط أجؿ الديوف السابقة إذا كانت قد نتجت عف 

 القانوف المصري.مف  25ىذه المادة صراحة الضرر المذكور في المادة 
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فعند توافر ىذه الشروط السابقة يمكف لمدائنيف العادييف المطالبة بسقوط اجؿ الديوف ولا 
تقضي المحكمة بيذا المقاء مف تمقاء نفسيا بؿ بناء عمى طمب الدائنيف تبقى لممحكمة 

 1جؿ الديوف أو رفضو.أالسمطة التقديرية في الحكـ بطمب سقوط 
 
 
 
 

الث :لا يجوز لمدائن العادي طمب سداد دينو قبل حمول الآجل إلا إذا لحقو الفـــــــــرع الث
 ضرر بسببرىن المحل

كما لو كاف الديف المضموف يستغرؼ قيمة المحؿ ولـ يكف لمتاجر أموالا أخرى يعتمد      
عمييا في التنفيذ ومنو إذا تبيف أف لممديف أمواؿ أخرى غيرالمحؿ مثؿ أسيـ أو سندات تكفي 

أما في حالة ، لممحكمة أف لا تقضي بسقوط أجؿ الديف ماف حقوؽ الدائنيف العادييف فكافلض
فلا يمكف لو طمب إسقاط أجؿ الديف وتقدير ، ما إف ترتب ضرر لمدائف العادي بسبب الرىف
 2ىذا الضرر وترجع السمطة لقاضي الموضوع.

 التجارينقضاء الرىن الحيازي لممحل إ:يـــــث الثانــــــــــالمبح
نو عقد وبما أ ،قتضى عقد بيف المديف الراىف والدائف المرتيفمبعقد الرىف ىو عقد ينشأ 
سباب التي ينقضي بيا العقود لمجانبيف وبالتالي فيو ينقضي بالأرضائي فيو عقد ممزـ 

فإنو ينقضي بإنقضاء  ،الرىف مف الحقوؽ العينية التبعيةيضا أف ومف المعموـ أ ،عموما
نقضاء رىف إحكاما خاصة بإ نو لـ يردألى القانوف التجاري نجد صمي وبالرجوع إلأالإلتزاـ ا
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فأسباب إنقضاء الرىف ىي أسباب الرىف بصفة عامةكباقي التأمينات وعميو  ،المحؿ التجاري
نذكر منيا عمى سبيؿ المثاؿ  صميةى فينقضي بطريقة تبعية المطمب الأوؿ أوبطريقة الأخر الأ

 .المطمب الثاني وليس عمى الحصر
 نقضاء الرىن الحيازي لممحل التجاري بطريق تبعيإ:ولب الأ ــــــالمطم

نقضى الديف المضموف فإذا إنقضى الديف ىذا الديف إ بمصير ف مصير الرىف المرتبطإ
يا ف تبعا لو ومف ىنا فكؿ سبب يؤدي إلى إنقضاء الديف يؤدي إلى إنقضاء الرىف أالرى

بيا الديف ولا ينقضي الرىف إلا إذا إنقضى الديف كمو فإذا إنقضى نقضي كانطريقة التي ي
وذلؾ إعمالا لمبدأ  ،ي جزء متبقي مف الرىفضؿ الرىف كاملا وضامنا لأجزئيا ي الديف

لتزاـ بوجو لديف المضموف ىي أسباب إنقضاء الإلذي ينقضي بيا اسباب االتجزئة الرىف والأ
حؿ التجاري بصفة تبعية إلى إنقضاء الحيازي لممنقضاء الرىف وعميو يمكف تقسيـ إ 1،عاـ

 .(الفرع الثاني)سباب خاصة وأ (الفرع الأول)بأسباب عامة 
 سباب عامةضاء رىن الحيازي لممحل التجاري بأنقإ:ولرع الأ ـــــــالف

ديف تابع يتبع الأصؿ وجودا وعدما  ف الرىف ىوقضاء الديف المضموف بالرىف ذلؾ لإنعند إ
لرىف تبعا لذلؾ نقضاء ينقضي االإ 2،سبابفإذا إنقضى الديف الأصمي لأي سبب مف الأ

ف لا يخؿ ذلؾ بالحقوؽ يف إذا زاؿ السبب الذي إنقضى بو الديف عمى أالد ويعود الرىف مع
لديف المضموف بالرىف نقضاء االإالتي يكوف الغير حسف النية قد كسبيا قانونا في الفترة بيف 

حيث نص عمى ينقضي حؽ  وف المدني الجزائريمف القان964وىذا حسب المادة  3،وعودتو
لسبب الذي انقضى بو ذا زاؿ الرىف المضموف ويعود معو إنقضاء الديف االرىف الحيازي بإ
كسبيا قانونا في الفترة مابيف  خلاؿ بالحقوؽ التي يكوف الغير حسف النية قدالديف دوف الإ

                                                             
 95ص محمدزحزاح، النظاـ القانوني لرىف المحؿ التجاري دراسة مقارنة ،مرجع سابؽ، 1
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و المقاصة عندئذ يزوؿ راء أبوالإشكاؿ كالوفاءأسباب عدة وتتخذ الأالحؽ وعودتو نقضاءإ
 .الرىف

 الوفاء  :ولاأ  
ف الرىف ىو ذمتو وبما أ جؿ الوفاءقصد تبرئةتسديد الديف عند حموؿ أف المديف ممزـ بإ

مف القانوف المدني الجزائري  التي  1فقرة  258نو تنطبؽ عميو ما جاء في المادةفإ1,التزاـ
ي شخص لو مصمحة في الوفاء وذلؾ مع أمف المديف  أومف نائبو أومف  يصح الوفاء"تقوؿ

 2." 170مراعاة ما جاء فيالمادة 
خر الوفاء بالديف فيمكف راد شخص آأفاء بالديف يكوف مف الدائف ولكف إف ف الو لمادة تبيف أفا

 3.مصمحة في الوفاء بالديفذا كانت لو إلو ذلؾ 
يضا مع التحفظ أكما يصح الوفاء  "التي نصت عمى 258وفي الفقرة الثانية مف المادة 

نو أتو غير دراإو رغـ أالسابؽ ممف ليست لو مصمحة في الوفاء لوكاف ذلؾ دوف عمـ المديف 
أو ابمغ الدائف عترض المديف عمى ذلؾ إذا إيجوز لمدائف رفض الوفاء مف الغير 

 4"عتراضبالإ
ذيف ليس ليـ مصمحة كالائري يوسع دائرة الموفيف بالديف وفي ىذه المادة المشرع الجز 

و أعمى المديف القبوؿ رادتو و يدوف الوفاء بالديف بعمـ المديف أو بغير عممو أو دوف إوير 
 5.عتراض عمى ذلؾالإ

فإذا  ،ومايقوـ مقاـ الوفاءبمعنى يشترط لإنقضاء الديف بالوفاء أف يكوف صادرا مف المديف أ
مينات ؿ الدائف فيما كاف يضمف حقو مف تأنو يحؿ محقاـ بالوفاء شخص أخر غير المديف فإ
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ف ىذا الشخص الغير الدائف قد إستوفى حقو لأ نكافوا  ، لممديففينا الديف لا ينقضي بالنسبة 
 المديف دوفلتزاـ عمى في حقوقو وبيذا الوفاء ينقضي الإ مديف الذي يحؿ محؿ الدائف

لمضموف بالرىف كما يشترط  في لى الموفى مع الديف اإذ أف الرىف ينتقؿ إ ،إنقضاء الرىف
ىلا لمتصرؼ مالكا لمشيء أو أالوفاء الصادر مف المديف صحيحا كاف يكوف الموفى 

 :لىإشكاؿ الوفاء أوقد يختمؼ  1،فيو
 :الوفاء بمقابل .1
مف  تفاؽ عمى الوفاء بالديفوالمديف الراىف بالإ دائف المرتيفع مف الوفاء يقوـ الفي ىذا النو 

و في قيمتو  المتفؽ عميو سابقا خر منالماؿ دوف جنس الديف المضمونويعادلخلاؿ مقابؿ أ
حسب ما جاء في 2ف تكوف عممة جزائرية بعممة فرنسية عممة  نقدية مغايرة كأ ف  تكوفكأ

مف قانوف المدني الجزائري "إذا قبؿ الدائف في إستفاء حقو مقابلا إستعاض  285نص المادة 
 .عف الشيء المستحؽ قاـ ىذا مقاـ الوفاء " 

 شروط الوفاء بمقابل -
 .ف يتـ الوفاء بمقابؿ برضا المرتينيف أ-
 .ىلا لتصرؼ فيو أف يكوف المديف مالكا لمماؿ وأ-
 .3الديف كمولى نقضاء دي الوفاء بمقابؿ إف يو أ-

 التجديد: .1
ناصره الجوىرية فيكوف ىذا يختمؼ عنو في أحد عصميبديف جديد ويقصد بو إستبداؿ الديف الأ

إنقضاء الديف ويترتب عميو  ،نقضاء الديف القديـ وبالتالي نشوء ديف جديدالأخير سببا في إ
الجديد لتزاـ تنتقؿ إلى إأف صمي فلا يمكف تكمؿ الإلتزاـ الأ عو إما التأمينات التي كانتبتواب
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نصرفت نحو إ ظير أنانية المتعاقديف قديتإلابنص قانوف أو بإتفاؽ أو بناءا عمى الظروؼ والت
 1ذلؾ 

 :ومف خلاؿ ما ذكر سابقا فالتجديد يشترط 
 .مف القانوف المدني الجزائري  291حسب المادة والقديـ لتزامييف متعاقبيف الجديدوجود إ-
 .لتزاـ الجديد والقديـ لاوجود إختلاؼ بيف إ-
 2.مف القانوف المدني الجزائري 289يجب توفر نية التجديد صراحة وذلؾ حسب المادة -

 مقاصة  :ثانيا
اصة بيف ماىو مستحؽ عميو لدائنو وما ىو مستحؽ لو تجاىو ولو إختمؼ لممديف حؽ المق

وكاف كؿ  ،والجودةومثميات متحدة النوع سبب الدينيف إذا كاف موضوع كؿ منيما نقودا أ
 3.داء صالحا لممطالبة بو قضاءاابتا وخاليا مف النزاع ومستحؽ الأمنيما ث

لدائف مديف لمدينو في نفس الوقت أي أف كؿ منيما دائف ومديف وفي ىذه الحالة يكوف ا
تحاد الدينيف في النوع والجودة وكؿ منيما خاؿ للأخر فإذا توفرت شروط المقاصة بمعنى إ

ضاء إنقضى كؿ مف الدينيف بمقدار ماـ القلممطالبة بو أداء وصالح ؽ الأمستحمف النزاع و 
نقضى الرىف ؿ مف الدينيف بالمقاصة وبالتالي إنقضى كأقؿ منيما إما إذا كاف متساوييف إ

 4.يع والمبسطداة فعالة لموفاء السر ة والمقاصة أالضامف لكؿ منيما بالتبعي
ىف في ذمة الدائف كاف برغـ مف وجود حؽ لو مضموف بر  وقد يقوـ المديف بالوفاءبدينو لمدائف

 :ف يقاص بو دينو ولـ يفعؿ وىنا يمكنتمييز حالتيفمف الممكف أ
قاص بو الديف ىنا لا يمكف القوؿ يفى بدينو يجيؿ وجود حؽ لو يمكف أف ف المديف وىو يو أ

 أنو نزؿ عف حقو بؿ أف حقو يبقى مع الرىف الذي يضمنو.
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ف وفائو يبرئ الدائف مف المديف حؽ لو يمكف أف يقاص بو الديف فإ بوجودذا كاف يعمـ أما إ
 1.الذي في ذمتو

 نقضاء الرىن الحيازيلإ سباب الخاصة أ:يــــالفرع الثان
 :الحالات التي قد ينقضي بيا الرىف غير مذكورة سابقا

ذا يوجد في عقد باطؿ فيبطؿ العقد ويبطؿ معو الديف ويبطؿ معيما الرىف إنقضاء الديف إ
 2.تابعا لزواؿ الديف الحيازي بصفة تبعية أي

فيختار مف لو مصمحة في  ،ومف أسباب انقضاء الديف أيضا أنو يوجد في عقد قابؿ للإبطاؿ
 .يازيبطالو فيبطؿ العقد ويبطؿ معو الديف ويبطؿ معيما الرىف الحإبطاؿ العقد إ

ؿ العقد فيتحقؽ الشرط ويزو  ،ط فاسخفي عقد معمؽ عمى شر  نقضاء الديف كذلؾ أف ينشأإ
 3.ثر رجعي كذلؾثر رجعي ويزوؿ الديف الرىف بأثر رجعي فيزوؿ الديف بأبأ

 صميالحيازي لممحل التجاري بطريق الأ نقضاء الرىنإ:ب الثانيــالمطم
صمية رىف المحؿ التجاري بصفة أ نقضاءطريقة أخرى غير مذكورة سابقة تتمثؿ في إ توجد

 : خد العديد مف الصور والتي سوؼ نتاوليا في الفروع الاتيةوالتي تأ
 د العمنيالتنفيذ عمى المحل التجاري وبيعو بالمزا: ولالفرع الأ 

في المحؿ التجاري لا يخوؿ رىف المحؿ التجاري الدائف المرتيف حؽ التصرؼ مباشرة 
موضوع قيد الرىف في حالة عدـ حصوولو عمى ديونو مف المديف الراىف مالؾ المحؿ 

جراءات القانونية بؿ يجب إذا ما أراد إستيفاء حقوقو إتباع الأ ،عند إستحقاقو التجاري
بأف يتقدـ بطمب إلى رئيس المحكمة المختصة  ،التجاريالمطموبة لمتنفيذ عمى المحؿ 

نذار بالدفع لمراىف المديف أف يكوف قد وجو إ ذف ببيع المحؿ التجاري بعدإلإستصدار 
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 ذنو ببيع المحؿ ثلاثيف يوما مفف عمى أمر يأويتحصؿ الدائف المرتي ،ولمحائز مف الغير
 126كدتو المادة وىذا ما أ 1، لى المديف الراىف والذي لـ يستجب لوتاريخ توجيو والإنذار إ

 مف قانوف تجاري 
كذلؾ لمبائع ولمدائف المرتيف والمقيد دينيما عمى المحؿ التجاري أف يحصؿ عمى أمر جوز "

ببيع المحؿ التجاري الذي يضمف الرىف وذلؾ بعد ثلاثيف يوما مف الإنذار بالدفع المبمغ 
ويرفع الطمب لممحكمة التي  ا كاف لو محؿ، والباقي بدوف جدوى،لممديف والحائز مف الغير إذ

 7و 6و 5تجاري في دائرة اختصاصيا، ويصدر حكميا وفقا لماؿ الفقرات يستغؿ المحؿ ال
 ".المذكورة أعلاه 125مف المادة  8و

جراءات التنفيذ الجزائري ومايمييا عمى إ ومايمييا مف القانوف التجاري125حيث نصت المادة
 :التي يباشرىا الدائف المرتيف عمى المحؿ التجاري والتي كالتالي 

جراء أف يطمب ز تنفيذي ولممديف المعرض ليذا الإجراء حجيجوز لكؿ دائف يباشر إ -أولا 
تصة التي يقع بدائرتيا المحؿ التجاري بيع المحؿ التجاري المحجوز عميو مف المحكمة المخ

 2مف  القانوف التجاري الجزائري1الفقرة 125المادة  .مع المعدات والبضائع التابعة لو
ىف قياـ المديف الرا نو في حالة عدـأبطمب مف الدائف القائـ بالملاحقة وتقرر المحكمة –ثانيا

مى طمب الدائف المرتيف وذلؾ بعد لمحؿ التجاري بناء عايقع بيع  ،بالدفع في الميمة المحددة
الذي أمر بالبيع  المقيديف قبؿ صدور الحكـ خير مالكالمحؿ التجاري والدائنيفأف ينذر ىذا الأ
يوما عمى الأقؿ مف البيع 15وذلؾ قبؿ ،المختارة منيـ في قيودىـقامة في محلات الإ

مرسي المزاد إذا و ملاحظتيـ وحضورىمبالإطلاع عمى دفتر الشروط وبياف إعتراضاتيـ أ
 3.ا في ذلؾرغبو 
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منة بيانات عممية البيع, علانات المتضيتـ البيع بعد عشرة أياـ عمى الأقؿ مف لصؽ الإثالثا 
با عمى باب المحكمة المختصة وباب البمدية وكذا باب الضابط علانات وجو وتمصؽ الإ

ة البيع بنشرة اـ مف عمميأي10علانات قبؿ كما يجب نشر الإ ،ي والمكمؼ بالبيعالعموم
مية فضلا عف النشر بجريدة وطنية أو محمية مختصة في علانات القانونية الرسالإ
ذا نشبت منازعات حوؿ إ ،علانات القانونيةالإ ت البيع قبؿ حموؿ تاريخ البيع وجب جراءاوا 

ـ رئيس المحكمة التي يقع بدائرة ماأياـ مف أجؿ البيع أ8رفعيا ممف لو مصمحة في ذلؾ قبؿ 
 127الفقرة الاخيرة مف المادة   1.ستغلاؿ المحؿ التجاري إيا ختصاصإ
يستجب تعاد  ذا لـو المزاد العمني شروط المزايدة فإنو ينذر وا  ذ لـ ينفذ مف رسى عميرابعا وا   

ىنا الذي لـ يستجيب لممزايدة  ويمتزـ ،جراءات المذكورة سابقاللإيوما وفقا  20 ؿالمزايدة خلا
ولى وتحصؿ ىذه المبالغ مف ايدتيف وكذا بمصاريؼ المزايدة الأولى بدفع الفارؽ بيف المز الأ

في المزايدة الأولى راسي عميو المزاد نو لا يمكف لمأطرؼ القائـ بالتنفيذ محافظ البيع مع العمـ 
 2.ف يستفيد مف منافع المزايدة الثانيةأ

 تحاد ذمتينالتنازل و إ: يـــــــرع الثانــــــــــــالف
 التنازل   :ولاأ

و ىوف سواء كاف ىذا التنازؿ صريحا أينقضي الرىف بتنازؿ الدائف المرتيف عف حقو في الر 
ى لالدائف المرتيف بإعادة الماؿ المرىوف إزؿ الضمني قياـ ويعتبر مف قبيؿ التنا ،ضمنيا

والتنازؿ عف الحؽ في الرىف لا يعني  ،خر ضمانا لدينوالراىف دوف طمب منو تقديـ شيء أ
ف الدائف ىنا لـ يبرء المديف مف الديف فيبقى المديف ف لأالتنازؿ عف الديف المضموف بالرى

زؿ عف الحؽ في الرىف يحرـ الدائف ف التناغير أ ،بالديف في ميعاد إستحقاقوممتزما بالوفاء
 3.مواؿ مدينو والمتمثؿ بشيء المرىوفالخاص  الذي قرره عمى الماؿ مف أ مف الضماف
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أف يؤدي إلى الأضرار بحؽ الغير الذي و الضمني فلا يمكف متى تحقؽ التنازؿ الصريح أ
الصورة التي  وقد تحدث ىذه،قر الغير ىذا التنازؿأذا  إلاأكتسب حقا عمى الشيء المرىوف إ

تضر بحؽ الغير متى رىف الدائف المرتيف الديف المضموف بالرىف لمغير ثـ تنازؿ عف الرىف 
ف يكوف ىذا التنازؿ مضرا بالغير الذي تمقى ىذا ف يضمف الديف المرىوف فلا ينبغي أالذي كا

 1.الديف مثقلا برىف يدعـ ضمانو
 
 

 تحاد ذمتين إ :ثانيا
جتمعت ويتحقؽ ذلؾ إذا إ ،أصمية ىف بصفةنقضاءالر إسباب إيعتبر إتحاد الذمة سبب مف 

يف مالكا لممحؿ ف يصبح الدائف المرتذات الشخص صفتا المرتيف والراىف أو الحائز كأفي 
ويشترط لإنقضاء الرىف أف ،لى مالؾ الماؿ المرىوفينتقؿ حؽ الرىف إف التجاري المرىوف أو أ

 عملا بمبدأزء منو بقى الرىف ضامنا لمباقي ذا حصؿ في جيكوف الإتحاد في كامؿ الديف فإ
اؿ ممكية المحؿ التجاري نتقعند إتحاد الذمة ويلاحظ في الحالات الإ، جزئة الرىفعدـ ت

مرىوف فإف الرىف ينقضي ف إلى المالؾ ليذا المحؿ النتقاؿ الرىو إأالمرىوف إلى المرتيف 
الدائف  المرتيف  الذي ممؾ بو تحاد ذمتيف كفسخ البيعبسبب إتحاد الذمتينفإذا نزؿ سبب إ

 2.و بطلانو فيعود الرىف كما يكوفالمحؿ المرىوف أ
 و بطلانولتجاري و عدم قيد المحل التجاري أىلاك المحل ا: ثــــــرع الثالــــــالف
 ىلاك المحل التجاري :ولا أ

وعمى ذلؾ نقضى الحؽ المرىوف لمقواعد العامة فإف الرىف ينقضي إذا ىمؾ الشيء أو إ وفقا
تي عمى ينشأ في المحؿ التجاري قد يأ فيذا اليلاؾ الذي، ىمؾ محمو  اذينتيي إ ف الرىففإ

مشركة وفي متياز الممنوح لكوف اليلاؾ معنويا كما لو سحب الإوقد ي ،العناصر الماديةلممحؿ
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ميف مبمغ التعويض الذي تقوـ شركة التألى الرىف حؽ الدائف المرتيف ينتقؿ إ فكؿ الأحواؿ فإ
 1.ميف عمى المحؿ التجاريالتأ بدفعو في حالة
ما إف يكوف اليلاؾ كميا أبيلاؾ المحؿ المرىوف عمى  ينقضي الرىف  أف لى يجب الإشارة إ

اؿ المرىوف ضمانا نما يبقى جزء متبقي مف الماليلاؾ جزئيا فلا ينقضي الرىف وا   ا كافإذ
 .وتقصيرهأالدائف المرتيف  خطأ الجزئي بسببو لكؿ الديف عمى أف يكوف اليلاؾ الكمي أ

مف القانوف  3الفقرة  9652المشرع الجزائري نص عمى ىذه الحالة في المادة  فنجد أ
 :تية الجزائري  عمى ينقضي أيضا حؽ الرىف الحيازي بأحد الأسباب الأالمدني

 نقضى الحق المرىون إذا ىمك الشيء أوا  أولا : 
 899لى ما نصت عميو المادة فيجب الرجوع ىنا إالمخطئبينما التعويض الذي يقدمو الراىف 

ىلاك العقار المرىون  ذا تسبب الراىن بخطئو فيإ"مف القانوف المدني الجزائري  13الفقرة 
 ."ن يستوفي حقو فوراكان لمدائن المرتين الخيار بين أن يطمب تأمينا كافيا أو أ تمفوو أ

و  سبب مجيوؿ وتقتضيطبيعة المحؿ أ بسبب قوة قاىرة أو حادث فجائيقد يقع اليلاك
لتزامات المديف الراىف ىو الحفاظ عمى ىذا ومف إ ،حيازتو في يد المديف الراىف التجاري بقاء

ويتخذ مايمزـ مف  ،زومعدات خاصة بالتجييآلات وعمى جميع مقوماتو بما فييا مف  المحؿ
يف يديو تقاـ قرينة ىلاؾ بية لمحفاظ عميو فحسب القواعد العامة بمجرد الوسائؿ التحفظ
ثبات بإ نو مخطئ ولا يتخمص مفقاطعة عميو بأ ف ىذه المسؤولية إلا بقطع العلاقة السببية وا 

 4.اليلاؾ مثلا وقع بفعؿ القوة القاىرة 
 و بطلانو عدم تجديد القيد أ: ثانيا 
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الغرض جؿ نفاذ عقد رىف المحؿ التجاري لابد مف قيده ويكوف ذلؾ بسجؿ يخصصميذا مف أ
ف ويجب أ ،لتي  يوجد بدائرتيا المحمؿو المدرية االسجؿ التجاري التابع لممحافظة أويكونبمكتب

ف كما أ لا وقع تحت طائمة البطلافيوما مف تاريخ إبراـ عقد الرىف إ30يكوف القيد خلاؿ 
دة ذ لـ يجدد ولكي يبقى الدائف محتفظا بمرتبة رىنو بعد نياية ىذه المالقيد يعتبر لاغيا إ

حددة  نقضت المدة المفإذا إ1.لا سقط ىذا القيدحديد قيده قبؿ نياية ىذه المدة وا  فيتوجب عميو ت
راء  جتبر شطبا تمقائيا كما لا يحؽ لو إلى سقوط الرىف بحث يعدوف تجديد القيد يؤدي ذلؾ إ

نشاء عقد  معينة مف تاريخ إ ف يكوف القيد خلاؿ مدةقيد جديد لإف القانوف إشترط أ
 وىذا عمى عكس ،فالرى

الرىف العقاري الذي يستطيع مف سقط قيده لعدمتجديد أف يعيد قيد رىنو مرة أخرى ولكف 
 2بمرتبة جديدة مف تاريخ القيد الجديد فميستاريخ القيد السابؽ.
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 :ص ــــــــــممخ
المديف الراىف إذ يمتزـ ، ثار الرىف الرسمياري آثار تشبو آرىف المحؿ التجيرتب عقد 

وضماف التعرض سواء  ، نشاءحؽ الرىف لمدائف المرتيف وضمف سلامة الشيء المرىوفبإ
ف أي تصرؼ منو قد كما يمتزـ بضم، و القانونيمادي أال اف ىلاؾ المحؿ التجاري المرىوف وا 

فس الوقت لتزامات في نتعد ىذه الإ ، ؿ التجاري يمتزـ بالتعويضتلاؼ المحيسبب في إ
مدائف المرتيف إذ مف شاف تمؾ التصرفات إعداـ أو إنقاص التأميف المعطى لمدائف ضمانات ل

 ضمانا  ىاما لممدبف الراىف . كما أف إلتزامات الدائف المرتيف يعتبر 
زؿ الدائف بتناإما بالوفاء الديف أو ،د الرىف الحيازي لممحؿ التجاري لأسباب عدة ينقضي عق

وكذا ينقضي بيلاؾ الشيء المرىوف وىذا طبقا ، تحاد الذمةالمرتيف عف حقو في رىف و بإ
ضاء رىف الحيازي لخاصة بإنقلمقانوف المدني لأف القانوف التجاري لـ ينص عمى الأحكاـ ا

لتجاري .لممحلا



 

 

 الخــــــــاتمة



 

 

 :ةــــــــمــــاتـــــــــــــالخ
ي الحياة التجارية ىمية فاية بالغة مف طرؼ المشرع الجزائري وما لو أبعن تميز المحؿ التجاري
 .والتي عف طريقيا يمارس تجارتو ،ساسيةالتاجر الأمواؿ حيث يعتبر مف أىـ أ

ي إلى تنظيـ دى المشرع الجزائر الأمر الذي أ ،قانونية د عمى المحؿ التجاري عدة تصرفاتر ي
ىـ تصرؼ يرد عمى المحؿ التجاري ىو الرىف وأ،حكاـ ليذه التصرفات في نصوص قانونيةأ

حصوؿ عمى ممية الف القصد مف ىذه العلأ،والذي تعتبر غاية الخطورة مف خلاؿ ما سبؽ ذكره
تباع ـ الرىف يجب عمى الراىف المرتيف إولقيا،مثؿ لمتجرهإستغلاؿ الأجؿ مواصمة قروض مف أ

ويترتب عمى الرىف آثار تختمؼ  ،ط  اللازمة والتي تتمثؿ في شروط  الشكمية والموضوعيةو لشر ا
وتنازؿ ديف أوينقضيالرىف بتسديد قيمة ال ، لى الراىف وكذلؾ بالنسبة الدائنيف العادييفبالنسبة إ

 كذلؾ ينقضي بيلاؾ الشيء المرىوف .عند تممؾ المرتيف لمماؿ المرىوف و و ائف عف حقو أالد
 عمى النحو التالي :مف خلاؿ دراستنا نستنتج عدة نتائج نذكرىا 

 جاز المشرع لتاجر رىف محمو التجاري كضماف لمحصوؿ عمى قرض مف الغير دوف نقؿ أ
 .زة المحؿحيا

  لا وقع بحكـ القانوف عمى العناصر  العناصر التي ينصب عمييا الرىف وا  وجب بياف
 .المعنوية المبينة في النص القانوني

 ات صلا لمبيع  وتتميز بعدـ الثبستبعد المشرع البضائع عف الرىف بإعتبارىا معدة أإ
 .ستقرار في المحؿ التجاريوالإ

 وحتى  في قيد الرىف جراءات المعينة المتمثمةجميع إ ألزـ المشرع المتعاقديف بإستكماؿ
 .يكوف عقد الرىف صحيحا وساريا في حؽ الغير

  ركاف موضوعية مف العقود بتوافر أكغيره  ىف الوارد عمى المحؿ التجاري ينشألر اعقد
 .لى بطلاف عقد الرىفيؤدي إي ركف شكمية وتخمؼ أو 



 

 

 يث يخمؼ حقوقا وواجبات لممتعاقديف ح ثار بالنسبةيرتب رىف الحيازي لممحؿ التجاري أ
ستغلاؿ دييف الذيف تكوف ديونيـ متعمقة بإالعا ثار بالنسبة لمدائنيفأ وكذا يرتب لكؿ منيما،

 .ستحقاقيا لمحؿ التجاري طمب الحكـ بسقوط الأجاؿ وسداد وديونيـ قبؿ مواعيد إا
 بيا العقود  تنقضي سباب  التيلتجاري عقد كسائر عقود ينقضي بالأرىف الحيازي لممحؿ ا

 .سباب الانقضاء كالوفاء والمقاصة وغيرىا مف أ
  ستمراره في إلممديف الراىف تفادي التنفيذ عمى محمو التجاري بقيامو بالوفاء ستغلاؿ بدينو وا 

ستحقاقو يكوف لكؿ عند عدـ الوفاء بالديف في ميعاد إنو التجاري المرىوف  غير أ محمو
رىوف ري الحؽ في المطالبة بالتنفيذ عمى المحؿ التجاري المدائف مرتبط دينو بالمحؿ التجا

 .ستيفاء حقوقو وبيعو في المزاد العمني مف أجؿ إ
  كؿ جزءمف المحؿ التجاري المرىوف ضامنمكؿ الديف وكؿ جزء مف  الديف مضموف بكؿ

 نقساـبيع المحؿ التجاري والتي تقبؿ الإ نقساـ عكس عمميةغير قابؿ لإ الرىف فيو
لتزامات طرفيو سواء في ط  رىف  المحؿ التجاري وتبيانو لإيـ المشرع الجزائري لشرو رغـ تنظ

 ىميا :أيمنع مف وجود بعض نقائص لا ف ىذا عد القانوف المدني أو التجاري الإ أقوا
متعمقة بالرسمية ىؿ ىي مف القانوف التجاري الجزائريال120حيث نجد لبس وغموض في المادة 

 د؟نعقامطموبة للإثبات اـ للإ
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 :صــــــــالممخ
تتناوؿ ىذه الدراسة موضوع الرىف الحيازي في المحؿ التجاري الذي يعد مف أىـ الوسائؿ 

الذي يقوـ عمى الإقتراض مقابؿ رىف المحؿ التجاري باعتباره ،النشاط التجاريالقانونية في مسألة 
وعميو لكي نكوف أماـ رىف حيازي  ، لكف أفرد القانوف أركاف وشروط لمرىف الحيازي، ماؿ منقوؿ

 . .لابد مف توافر شروط موضوعية وأخرى شكمية، لممحؿ التجاري صحيح
لتزامات بالنسبة لمدائف المرتيف والمديف الراىف كما حيث يترتب عميو آثار تتضمف حقوؽ  وا 

 .ينقضي عقد الرىف الحيازي لممحؿ التجاري بنفس الأسباب التي ينقضي بيا عقد الرىف الرسمي
. 

Abstract: 
   This study deals with the subject of the possessory mortgage in the 

commercial store، which is one of the most important legal means in the 
matter of commercial activity ،which is based on borrowing against the 

commercial store mortgage as movable money،but the law singled out 
the pillars and conditions for the possessory mortgage and accordingly، 

in order for us to be in front of avalid commercial store mortgage، it 
must be available objective and formal conditions. 
As it result in effects that include rights and obligations for the 
mortgagee and the current debtor, and the possessory mortgage 
contract for the commercial permises expires for the same reasons as 
the official mortgage contract expires. 

 


