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اَ  ناَ مِنۡأ رَجأ هاَ وَٱَخأ نَ َٰ يَيأ تَةُ ٱَحأ مأمَيأ
 
ضُ ٱ َرأ لۡأ

 
َّهمُُ ٱ  م

ٞ
وَءَايةَ

ا فمَِنأوُ يأَٔأكُُُونَ  تٖ  (33) حَبّّٗ َٰ َّ وَجَعَلأناَ فِيهاَ جَن

نََ فِيهاَ مِنَ  رأ بٖ وَفجََّ نَ َٰ يلٖ وَٱَعأ ِ ن نََّّ مِّ

مأعُيُونِ 
 
لتَأوُ  (34) ٱ مِيَأٔأكُُُواْ مِن ثمََرهِِۦ وَمَا عََِ

كُرُونَ  ۚۡ ٱَفلَََ يشَأ ي  (35) ٱَيأدِيِهمأ ِ لََّّ
 
نَ ٱ حَ َٰ بأ س ُ

ضُ وَمِنأ  َرأ لۡأ
 
ا ثنُۢبِتُ ٱ جَ كَُُّهَا مِمَّ وََٰ َزأ لۡأ

 
خَلقََ ٱ

لمَُونَ  ا لََ يعَأ  (36) ٱَهفُسِهمِأ وَمِمَّ

 من سورة يس،33،33،33،33الۡيٓة 



 داءــــــــــــــــــــالاه

 :أهدي هذا العمل الذي تم بعىن الله

عصفىر الجنت اوشاء الله ووبض قلبي الى روح أبً الحاج رمضاوً مظعىد وابني الغالي 

 رحمهم الله واطكنهم الفزدوص الاعلى اجمعين. "أمير رمضاوً"

 الى التي كان دعائها طز نجاحً والدتً الحبٍبت.

 سوجتي العشٌشة. قزة عٍني الى

 .ورعاهما اولادي الغالٍين فزاص واوض حفظهما الله وطز وجىدي  فزحت قلبيالى 

 د عائلتي اخىتً وأخىاتً وعائلاتهم.االى كل افز

 ٌد العىن. لي الى كل اصدقائً والى كل مه مد

 الى كل طالب علم طعى واجتهد في طلبه.

 .0002/0002الى كل طلبت القاوىن الخاص دفعت 

 الطالب: رمضاوً واصز.

 



 الإهـــــداء

 .حفظهما الله الفاضلينين  لدالوا اإلى

  مصداقا لقوله عز وجل في سورة الإسراء

ا يَبْلُغَنا عِندَكَ الْكِبَرَ  ﴿ وَقَضَىٰ رَبُّكَ أَلَّا تَعْبُدُوا إِلَّا إِيااهُ وَبِالْوَالِدَيْنِ إِحْسَانًا ۚ إِما
(32الآية ) ﴾لاهُمَا أُفٍّ وَلََّ تَنْهَرْهُمَا وَقُل لاهُمَا قَوْلًَّ كَرِيمًاأَحَدُهُمَا أَوْ كِلََهُمَا فَلََ تَقُل   

 .سمهإانكشيمت كبيرا وصغيرا كم ب أسشحً إلى

 انتي تـانقًٍ حىجٍهالتهال ىهع تـفالمشش ةالرـنلأسخ الإيخنالٌ وجضٌم كشـانش الن ذو بخـأحق

 .انعًم هزا إنجالص مـسبٍ في عىَال نالن كالَج

 الأسالحزة إلى نعشفالٌوا نخقذٌشا ثعبالساسمى وبأ ضٌمالج بالنشكش حقذوأ أٌ أحششف

 شرهالدة ننٍم يرـنخحضا أجم يٍ نخذسجا بعذ يال يشحهت خلال حكىٌننال عهى فهىشرشالإ انكشاو

 ٌبخهى لم نزٌٍوا ع،ـضالمخىا نعًمهزا ا دإعذا تـيشحه وخلال ننظشٌتا تـنسان خلال ورنك ،المالستر

 مجالل في سعتانىا تهىخبرا يٍ سخفالدةنلإ ننال فشصتان الحخهىوإح إسشرالدإتهى،ب الـخلالهً نالـعهٍ

 إلى ضعالمخىا هذـالج هزا أهذي أٌ ًـٌششفن كًال ،ًـنعهًا نبحثا قـحعًٍ

 .نذفعتا في صيلائً

 انطالنب: كشٌى يىسالوي



 شكس ًعسفاٌ

ىرا انعًم  شلا نجاانشكس الاًل ًالاخير نهًٌلى انعهِ انقدّس انرُ قدزَا ًًفقنا 

 سبحاَو ًتعالى. شِءالحًد ًانشكس عهَ كم  والمتٌاضع فه

عهَ تحًم  يسّى تٌيِ" سٌزْانبرًف"انفاضهت:  نلأستاذةشكس ًتقدّس كبيرٍّ 

 ىره المركسة. وعبئ الاشساف ًتقدّى ّد انعٌٌ ًالمساعدة الجبازة لا تما

شكس ًاحتراو نكايم اساترة يعيد الحقٌق ًانعهٌو انسْاسْت انرٍّ ساهمٌا في نجاحنا 

 لمستٌٍ فجصاىى الله كم خير.ا ًًصٌننا لهرا

 يساد"اندكتٌز ً   "دياٌ ذبْح   عًادسٌز ْ"انبرًفًشكس كبير لأعضاء لجنت المناقشت  

 كسة .رىره الم قساءة ًتصٌّب عهَ تجاًبهى ًتحًم عبئ  "كٌاشِ 

 

 زيضاََِاصس انطانبين: 

 يٌساًُ كسّى                        
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 :مقدمــــــة
مع بجاية تخمييا عؽ  والفلاحي الاقتراديئخية سياسة الإصلاح اانتيجت الجولة الجد 

السؤرخ في  03/10حيث صجر القانؾن رقؼ ، 1989دستؾر بسؾجب الاشتخاكيالشغام 
مجدجا بحلػ ما جاءت بو  الفلاحية ضياالامتياز لاستغلال الأر نسط محجدا  2010أوت15

الستزسؽ قانؾن التؾجيو الفلاحي السحجد  2008أوت03السؤرخ في  16/08أحكام القانؾن رقؼ 
حتى وان تأخخ السذخع في اختيار الامتياز السجدج قانؾنا في ، لعشاصخ تؾجيو الفلاحة الؾطشية

ضي الفلاحية التابعة للأملاك احرخي لاستغلال الأر عقج الامتياز الفلاحي كشسط ججيج و 
الانتفاع بيا خاصة بعج فذل حق  لكشو فرل بحلػ في مدألة ممكيتيا ومدألة ،الخاصة لمجولة

وبخوز فكخة بيع أو إيجار  ت الفلاحيةاالانتفاع الجائؼ والؾاقع الستخدي الحي آلت إليو السدتثسخ 
  .ضي لجى الحكؾمةاتمػ الأر 

في مجال  ودوره في التشسية عقج الامتياز الفلاحيحؾل  سةاجر اليتسحؾر مؾضؾع ىحه 
والحي يختكد عمى أحكام نص  ،ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةااستغلال الأر 
مؽ خلال التعخيف بعقج  ،فزلا عؽ الشرؾص التشغيسية الستعمقة بو 03/10 القانؾن رقؼ

وبيان  ،طبيعتو القانؾنية وتسييده عؽ عقؾد الامتياز السذابية لو الامتياز الفلاحي وتحجيج
 ،أو الإقراء مشو الاستفادةوشخح وتؾضيح وتبديط شخوط واجخاءات  ،فواخرائرو وتحجيج أطخ 

والخقابة الإدارية والقزائية الستعمقتان بو، وكحلػ  حقؾق والتدامات أطخافو وحالات انتيائو وتبيان
في عل ضخورة  ،ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةاللاستثسار في الأر ستو كآلية ادر 

القانؾنية والسيجانية التي صاحبت  والتظخق إلى أىؼ الإشكالات ،ئيااالسحافغة عمييا إداريا وجد 
 .تظبيقو وتشفيحه

 :سة السهضهعاأهسية در * 
الشغام القانؾني لعقج الامتياز الفلاحي مؽ أىسية السؾضؾع في حج  اسةتغيخ أىسية در 

 03/10عمى تاريخ صجور القانؾن رقؼ  (سشة31) عذخة ثلاثة حيث تسخ اليؾم أكثخ مؽ ،ذاتو
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة في الجخيجة االأر  استغلالالسحجد لذخوط وكيفيات 
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ط الاستغلال مشح الاستقلال، حيث ، عقب فذل العجيج مؽ أنسائخيةاالخسسية لمجسيؾرية الجد 
 ،ئخيةاىشت عميو الجولة أنو سيكؾن خظؾة حاسسة في تاريخ قظاع الفلاحة الؾطشية الجد را 

والتقميص مؽ  ،وعرخنتو عمى السجى الستؾسط لمسداىسة في تعديد الأمؽ الغحائي الؾطشي
والتأكيج عمى دعسو  ،الفلاحي تسدػ الجولة بالقظاع زاتأكيج عمى إبخ الالتبعية الغحائية لمخارج، و 

تيجي اوعمى أىسية العقار الفلاحي التابع لمجولة كأسباب لجعل القظاع الفلاحي كبجيل استخ 
 .لقظاع الشفط قرج التخمص مؽ التبعية الغحائية

كسا تكسؽ أىسية ىحا السؾضؾع في كؾنو يدمط الزؾء عمى جدء ميؼ مؽ الأملاك 
للأملاك الخاصة لمجولة والتي باتت عخضة لمشيب  بعةالفلاحية التا ضياالأر الؾطشية وىي 

لمثخوات ولمسال العام وللأمؽ  امؽ شأنو أن يذكل تيجيجا مباشخ  ولتحؾيل وجيتيا الفلاحية ما
 .الغحائي لمسؾاطؽ

 :السهضهع اختيارأسباب * 
مؽ أىؼ الأسباب و  ،ستواىشاك جسمة مؽ الأسباب التي دفعتشا لاختيار ىحا السؾضؾع ودر 

 :سة نججامؾضؾع ىحه الجر  لاختيارالسؾضؾعية 
سة ما دفع بالدمظة السخترة إلى إصجار اغسؾض الشرؾص ذات الرمة بسؾضؾع الجر  -

 .تعميسات بذكل مدتسخ
الججل السدتسخ حؾل تظبيق نغام الامتياز عمى مدتؾى السدتفيجيؽ مؽ حق الامتياز  -

 .الييئات والسرالح السعشية بتشفيحه مؽ جية أخخى الفلاحي مؽ جية، وعمى مدتؾى 
سة فمعل مؽ أبخزىا ولؾج اأما بخرؾص الأسباب الحاتية التي دفعتشا لاختيار ىحه الجر 

 .حجاثة السؾضؾعالسؾضؾع ضسؽ إطار تخررشا فزلا عؽ 
 :الرعهبات* 

الحرؾل سة ىي ما تعمق برعؾبة امؽ أبخز الرعؾبات التي تمقاىا الباحث في ىحه الجر 
 ىحا العسل. لإنجازوقمة السخاجع وضيق الؾقت  السعمؾمات عمى
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  :سةاأهداف الدر * 
معخفة الشرؾص التذخيعية والتشغيسية الستعمقة بعقج الامتياز الفلاحي وتحميميا وتؾضيحيا  -

 ا يزسؽم ،عقجمئخي مؽ ضبط الشغام القانؾني لامؽ أجل الؾقؾف عمى مجى تسكؽ السذخع الجد 
ضي الفلاحية مؽ جية ويحقق الؾعيفة الاجتساعية ار السدتثسخ الفلاحي في استغلال الأحخية 

 .ضي مؽ جية أخخى اوالاقترادية لتمػ الأر 
السذخع  استخجمياالامتياز الفلاحي كآلية قانؾنية  عقجسة مجى أىسية وفعالية نغام ادر  -

ضي احافغة عمى ىحه الأر ىؽ عمييا مؽ أجل السا للاستثسار في القظاع الفلاحي ور  ئخي االجد 
الؾطشي والتخمص مؽ  بالاقترادوالشيؾض  مؽ جية والاجتساعية الاقتراديةلتأدية وعيفتيا 

 .التبعية لقظاع السحخوقات مؽ جية أخخى 
ئري في اإلى أي مدى وفق السذرع الجز : سة بشيت عمى الإشكالية التاليةاىحه الجر  :الإشكالية* 

لتحقيق التهازن بين  03/10ضبطه وتشعيسه لعقد الامتياز الفلاحي في ظل القانهن رقم 
الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة للدولة وبين  ضياالأر  استغلالضسان حق السدتثسر في 

 مهجبات حسايتها والسحافعة عليها؟ 
 ومشو انبثقت الاسئمة الفخعية التالية:

 * ما ىي الاوعية العقارية التي يذسميا مشح عقج الامتياز الفلاحي؟
 * ما ىي اجخاءات ابخام عقج الامتياز الفلاحي؟

 * ماىي حقؾق والتدامات طخفي العقج؟
* ماىي السشازعات التي يثيخىا عقج الامتياز الفلاحي وطخق تدؾيتيا والجيات السحترة 

 بالفرل فييا؟
 :سات قيسة نؾجد أبخزىااجع ودر اسة بعجة مخ اتست الاستعانة في ىحه الجر   :سات الدابقةاالدر *

بعشؾان  ،3،2013/2012ئخاالعقاري، كمية الحقؾق، جامعة الجد محكخة ماجدتيخ في القانؾن  *
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة، لمباحث مرظفى االامتياز الؾارد عمى الأر  عقج

كحال، تظخق فييا إلى الإطار القانؾني لاستغلال العقار الفلاحي التابع لمجولة حتى صجور 
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عقج الامتياز، حيث خمص إلى أن عقج الامتياز الفلاحي  والآثار الستختبة عؽ 03/10القانؾن 
، كسا مشح ىحا ماتاعجة حقؾق وحسمو مجسؾعة مؽ الإلتد  عبارة عؽ عقج إداري مشح لمسدتثسخ

ضي الفلاحية التابعة للأملاك االعقج لمسدتثسخ العجيج مؽ الإمكانيات لزسان إستغلال الأر 
 .الخاصة لمجولة

بعشؾان  ،3،2015/2014ئخاالعقاري، كمية الحقؾق، جامعة الجد  محكخة ماجدتيخ في القانؾن  *
القانؾني لعقج الامتياز الفلاحي في عل التعجيلات، لمباحث الدوبيخ بخيػ، تشاول فييا  الشغام

الباحث الظبيعة القانؾنية للامتياز الفلاحي ونظاق تظبيق عقج الامتياز الفلاحي ووسائل الخقابة 
شكمت ىحه الجراسات مخجعا ميسا لشا في  لقج، ت الفلاحيةابالسدتثسخ وفض السشازعات الستعمقة 

لػ بإعظاء ججية أكثخ كحالبحث خاصة فيسا يتعمق بالإطار السفاهيسي لعقج الامتياز الفلاحي، و 
سة عقج الامتياز كآلية اكسا سيتؼ معالجة الشقاط التي لؼ يتؼ التظخق ليا أىسيا در  ،ليحا الشغام

 .الخاصة لمجولة ضي الفلاحية التابعة للأملاكافي الأر للاستثسار الفلاحي 
سة الشغام القانؾني لعقج الامتياز الفلاحي تؼ اللإجابة عمى الإشكالية السظخوحة ولجر  :السشهج* 

لشرؾص الؾصفي التحميمي كسشيج رئيدي وذلػ مؽ خلال شخح وتحميل وتفديخ ا اعتساد السشيج
بالامتياز الفلاحي حيث تؼ تدميط الزؾء عمى العجيج مؽ الشرؾص القانؾنية  القانؾنية الستعمقة

 ءات التحميمية والشقجية، إضافةاوالتي تحتاج إلى الكثيخ مؽ القخ  سةاذات الرمة بسؾضؾع الجر 
الشقص أو ز نقاط ومكامؽ القؾة أو الزعف لمقانؾن الحالي لسعالجة الإبخ  إلى السشيج السقارن 

 .الخمل
يكؾن السذخع قج أفخد نرا خاصا لتشغيؼ  03/10مؽ خلال القانؾن رقؼ  :تقديم السهضهع* 

ضي الفلاحية اعقج الامتياز الفلاحي السجدج لحق الامتياز كشسط لاستغلال واستثسار الأر 
تؼ  وعمى أساس ذلػ، 2010 تظبيقو أواخخ سشة التابعة للأملاك الخاصة لمجولة وتؼ الذخوع في

الأول الزهابط  فرلال :اثشيؽ رئيدييؽ تشاولشا في فرميؽسة إلى اتقديؼ مؾضؾع ىحه الجر 
الثاني عقد الامتياز كآلية للاستثسار  فرلال، وتشاولشا في القانهنية لعقد الامتياز الفلاحي

 .الفلاحي
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 الفلاحي الامتيازالفرل الأول: الزهابط القانهنية لعقج 
 15/08/2010السؤرخ في03/10تبشت وزارة الفلاحة والتشسية الخيفية مذخوع القانؾف رقؼ

لمجولة عؽ  ةخاصللأملاؾ الالأراضي الفلاحية التابعة  ستغلاؿإ كيفياتو ؼ يحجد شخوط الح
في برجوره لعخضو عمى البخلساف ليتؼ الترجيق عميو ويجخل حيد التشفيح  طخيق الامتياز
يكتف السذخع بيحا الشص القانؾني لترجر بعجه عجة تشغيسات أبخزىا  ؼل ،الجخيجة الخسسية

الحؼ يحجد شخوط وأحكاـ تظبيق  2010ديدسبخ  23السؤرخ  326/10السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 
لى العجيج إبالإضافة تغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة متياز لإسحق الا

 مؽ التعميسات والسشاشيخ الؾزارية.
 السبحث الأول: مالية عقج الامتياز الفلاحي وطبيعته القانهنية

العامة والأملاؾ العسؾمية التي تسكؽ أفخاد يعج نسط الامتياز أحج طخؽ إدارة السخافق 
 القانؾف الخاص مؽ السداىسة في تشسية الاقتراد الؾطشي عؽ طخيق تقجيؼ الخجمات التي مؽ

 .1شأنيا إشباع الحاجات العامة لمجسيؾر والتي غالبا ما يكؾف ليا طابع اجتساعي واقترادؼ
 خرائرهالسظمب الأول: تعريف عقج الامتياز الفلاحي وتحجيج 

سكاف إعظاء تعخيف اقترادؼ وقانؾني لعقج الامتياز الفلاحي في بيعج مؽ الأىسية 
القؾاعج العامة واستخجامو في السجاؿ الفلاحي برفة خاصة وىؾ ما سشتظخؽ لو في الفخع 

 الفلاحي . الامتيازالأوؿ، كسا سشعالج في الفخع الثاني أىؼ خرائص عقج 
 از الفلاحي الفرع الأول: تعريف عقج الامتي

ىشاؾ العجيج مؽ التعاريف التي استخمرت لعقج الامتياز الحؼ تعجػ مجاه التذخيعات 
الجاخمية لمجوؿ، ىحا السجػ فخضتو الغخوؼ والتحجيات الاقترادية العالسية بالإضافة إلى 
الدياسة العامة التي تتبعيا كل دولة، فسعيار الحاجة ىؾ الحؼ يبشي الفكخ الاقترادؼ، أما 

                                                             
دراسة  -الامتياز، الذخكات السختمظة، تفؾيض السخفق العاـ –مخواف محي الجيؽ القظب، طخؽ خرخرة السخافق العامة  -1

 .87، ص 2009مقارنة، الظبعة الأولى، مشذؾرات الحمبي الحقؾقية، بيخوت، 
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فيؾ الحؼ يبشي الإطار القانؾني لمسعاممة الاقترادية فشربح أماـ ترخؼ قانؾني  التشغيؼ يارمع
 .قترادية، وفيسا يمي نبيؽ أىؼ التعاريف الاقترادية والقانؾنية لعقج الامتياز الفلاحيإبأبعاد 

 أولا: تعريف عقج الامتياز الفلاحي من الشاحية الاقترادية
مخخرا بو  متيازاإيعخؼ عقج الامتياز عسؾما بأنو: "علاقة مدتسخة يقجـ بسؾجبيا السانح 

لمكياـ بشذاط معيؽ إضافة إلى السداعجة في التشغيؼ والتجريب والإدارة لقاء مقابل يقجـ مؽ طخؼ 
كسا يعخؼ بأنو: "نغاـ  Montie Brohardالستمقي" وىؾ التعخيف الحؼ تؾصل إليو الأستاذ 

يشة بسقابل بسؾجبو يسشح السشتج لتجار معيشيؽ الحق في بيع مشتجاتو أو خجماتو في مشظقة مع
 .1"نتاج بظخيقة محجدة وعج بتعديد وتدؾيق الإ

الامتياز بأنو: "علاقة بيؽ طخفيؽ يدسى  عقج  Paul Rand Dixonكسا عخؼ الأستاذ
أحجىسا السانح ويدسى الآخخ بالستمقي، بحيث يقجـ الأوؿ الخبخة التجارية والسعخفة الفشية 
والخجمات اللازمة لبيع السشتؾج ويؤدؼ إلى خمق نؾع مؽ السداعجة والتعاوف بيؽ مذخوعات 

 2."متياز طابعو الخاصمتعجدة مؽ خلاؿ تظبيق معخفة خاصة وىي التي تعظي عقج الا
التداـ السانح بأف يقجـ لمستمقي خلاؿ مسارسة نذاطو السداعجة التي تتعمق بتشغيؼ نذاط  -

 دارة وغيخىا.الستمقي، تجريب العامميؽ، التدويج بالبزائع، الإ
التداـ الستمقي بأف يؤدؼ بذكل دورؼ مبمغ مؽ الساؿ في مقابل الامتياز أو الدمع والخجمات  -

 .3"قجميا السانحالتي 
ويلاحع مؽ ىاتو التعخيفات أنيا تؤكج عمى وجؾد علاقة تعاقجية بيؽ طخفي الترخؼ 

لتدامات التي تذكل بجورىا حقؾقا لمظخؼ يختب في ذمة كل طخؼ مجسؾعة مؽ الإالقانؾني الحؼ 
أما عقج الامتياز الفلاحي بالخرؾص يعخؼ مؽ الشاحية الاقترادية تبعا لدياسة ، الآخخ

ستثسار الأراضي بأنو أسمؾب ججيج في إ 2008شح سشة التؾجيو الفلاحي السعتسجة في الجدائخ م
                                                             

 .22، ص 2011الامتياز دراسة في القانؾف الخاص، الظبعة الأولى، مكتبة الدشيؾرؼ، بغجاد، درع حساد عبج: عقج  -1
 .23درع حساد عبج، نفذ السخجع الدابق، ص-2
وقج وضعت قؾاعج سمؾؾ لتشغيؼ عسميات الامتياز ونذخ دليل عشو،  1920سشة  I.F.Aتأسدت الجسعية الجولية للامتياز  -3

 .تباع الرارـ لمقؾاعج التي وضعتياوىي جسعية تمدـ أعزاءىا بالإ
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الفلاحية التابعة للأملاؾ الؾطشية الخاصة والسسشؾحة في شكل مدتثسخات فلاحية جساعية أو 
وذلػ بسؾجب القانؾف  1987فخدية بعج تغييخ القانؾف الأساسي لشسط الاستغلاؿ تبعا لقانؾف سشة

الحؼ يخمي إلى إزالة العكبات التي تحؾؿ دوف مبجأ الاستغلاؿ الأمثل لياتو  2010ادر سشةالر
متياز الفلاحي مؽ عقؾد الاستثسار وصؾرة مؽ صؾر خؾصرة ويعتبخ عقج الإ، الأملاؾ

ندحاب الجولة مؽ السجاؿ الاقترادؼ إالقظاع العاـ، بحيث أف بشاء اقتراد الدؾؽ يقؾـ عمى 
نتقاؿ قظاع الخاص نتيجة مشظكية للإمؤسداتيا ومؾاردىا الظبيعية إلى ال ستغلاؿإوأف تحؾيل 

 1.شتخاكي إلى اقتراد الدؾؽ إقتراد إمؽ 
ستثسار بسؾجب قخار مجمذ الؾزراء في متياز كؾسيمة للإواعتسجت الجدائخ عمى نسط الا

في استغلاؿ  شتخاكيبعج تقييؼ محجودية نغاـ الجساعة السؾروث عؽ الشغاـ الإ 2004 سشة
وتؼ تعديد ىحا الخيار بشرؾص تذخيعية  الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الؾطشية الخاصة،

ستغلاؿ إالسحجد لذخوط وكيفيات  15/08/2010السؤرخ في 10/03رقؼ تزسشيا القانؾف 
 الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة.

 الشاحية القانهنيةمتياز الفلاحي من لاثانيا: تعريف عقج ا
متياز يختج إلى أزمشة بعيجة، وبحلػ اتخحت لو عجة معاف في فخوع القانؾف اإف مرظمح 

بؾصفو مشحة تقجـ مؽ قبل  Concessionمتياز كسقابل لسرظمح إالسختمفة، وقج أستعسل مفخد 
، الأولؾية متياز يحسل معشى السيدة أوالإ متياز خاص لذخص معيؽ وبيحا فإفإالجولة ب

متياز في كل فخع مؽ فخوع القانؾف مجلؾلو الخاص لحا يتعيؽ بياف مجلؾلو في كل فخع مؽ وللإ
 2.والقانؾف الجاخمي ؾف العاـ والخاص، القانؾف الجوليفخوع القان

لسرظمح الامتياز في القانؾف الجولي العاـ مفيؾـ واسع ججا إذ  :في القانهن الجولي العام /01
الاحتكار أو الحق الخاص لذخكة أجشبية و أنو يعشي مشح حق الانتفاع، الإجارة، التسميػ، اليبة، 

                                                             
مكتبة زيؽ الحقؾقية والأدبية،  2011عمي عبج الأميخ قبلاف: أثخ القانؾف الخاص عمى العقج الإدارؼ، الجدء الثاني، طبعة ، -1

 .418ص  2011بيخوت، 
 .27درع حساد عبج، السخجع الدابق، ص -2
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مؽ قبل الجولة ضسؽ مشظقة معيشة مؽ أراضييا لسجة معيشة، كتشازؿ الريؽ عؽ خط حجيج 
شانتؾنغ وميشاء كياجؾ لألسانيا وعؽ جدء مؽ ميشاء  الريؽ الذخقية لخوسيا وعؽ سكة حجيج

 .1تياسيؽ لبمجيكا، وىي امتيازات لؼ يعج ليا وجؾد في الؾقت الخاىؽ
ومؽ أبخز عقؾد الامتياز في مجاؿ استغلاؿ باطؽ الأرض وثخواتيا الظبيعية عقؾد 

تفاؽ السبخـ كالإ وىي عقؾد تبخـ بيؽ شخكات وبيؽ الجوؿ ذات السؾارد الشفظية الامتياز الشفظية،
، ولكؽ لؼ تعج ىاتو 1913السبخـ سشة بيؽ الحكؾمة الايخانية وشخكة الشفط الانجمؾايخانية

ما يسكؽ استخلاصو في ىحا ، 2الاتفاقيات الجولية خاضعة لمقانؾف الجولي بل لمتحكيؼ الجولي
سؾاء مؽ ناحية الرجد أف عقج الامتياز الفلاحي في التذخيع الجدائخؼ لا يأخح أؼ صبغة دولية 

 .3مكاف إبخاـ العقج أو تشفيحه أو مؽ ناحية مكاف وجؾد الساؿ أو جشدية أحج الستعاقجيؽ
دارؼ يذكل تعبيػخا شاملا يجؿ ج الامتياز في مفيؾـ القانؾف الإإف عق :في القانهن الاداري  /02

الامتياز ة صاحبدارة باعتبارىا ؾـ فييا الإعمى أعساؿ متشؾعة ججا، أحادية الجانب أو اتفاقية تق
ة إدارية، ومؽ لتشفيح عسمي خبأف تعيجإلى فخد بحقؾؽ أو مشافع خاصة عمى ممػ عاـ أو إلى الغي

 :أمثمتػو
 .امتياز تؾزيع الظاقة الكيخبائية -
 .امتياز السشاجؼ -
 .امتياز السكاف في الأسؾاؽ والأسؾاؽ السغظاة -
 .امتياز إقامة الدجود -
  الذاطئ.امتياز  -

ويدتعسل فقو القانؾف الادارؼ في فخندا مرظمح الامتياز في معاف متعجدة مثل امتياز الخجمة 
 .4العامة، السشاجؼ والأشغاؿ العسؾمية

                                                             
 .27، ص1999دة وامتيازات الشفط، مخكد دراسات الؾحجة العخبية، بيخوتأحسج عبج الخزاؽ خميفة الدعيجاف: القانؾف والّديا -1
 .29درع حساد عبج، السخجع الدابق، ص -2
 .03-10مؽ القانؾف رقؼ  04انغػخ السادة  -3
 . 26مخواف محي الجيؽ القظب، السخجع الدابق، ص  -4



 لعقد الامتياز الفلاحي الفصل الأول                                               الضوابط القانونية

 

01 
 

وقج عخفو الأستاذ دؼ لؾباديخ بأف: "عقج الامتياز ىؾ العقج الحؼ يبخـ بيؽ الجولة 
لمستمقي عمى سبيل الحرخ حق مسارسة ح الجولة بسؾجبو شوشخص طبيعي أو اعتبارؼ بحيث تس

نذاط أو مذخوع ضسؽ مشظقة معيشة ولسجة محجدة مع حرخ ىحا الشذاط بحيث لا يسكؽ مشح 
 .1شخص آخخ حق نذاط مساثل أو مشافذ ضسؽ السشظقة ذاتيا وخلاؿ الفتخة ذاتيا"

 خكةكسا عخفو فقياء القانؾف الإدارؼ بأنو: "عقج إدارؼ يتؾلى السمتدـ فخدا كاف أـ ش
مخفق عاـ اقترادؼ واستغلالو مقابل رسؾـ يتقاضاىا مؽ  إدارةبسقتزاه وعمى مدؤوليتو 

السشتفعيؽ مع خزؾعو لمقؾاعج الأساسية الزابظة لديخ السخفق العاـ، فزلا عؽ الذخوط التي 
 2.تزسشيا الادارة في عقج الامتياز"

ويدتخمص مؽ ىاتو التعاريف أف عقج الامتياز عقج ادارؼ مؽ نؾع خاص يحتؾؼ عمى 
نؾعيؽ مؽ الذخوط، شخوط تعاقجية وىي الذخوط التي لا تستج إلى كيفية أداء الخجمة لمسشتفعيؽ 
والتي يسكؽ الاستغشاء عشيا لؾ أف الادارة تؾلت استغلاؿ السخفق بشفديا، وشخوط لائحية تسمػ 

لحاجة السخفق العاـ مؾضع الاستغلاؿ، وىي التي تبيؽ كيفية  اميا في كل وقت وفقالادارة تعجي
 .أداء الخجمة لمسشتفعيؽ

عقج الامتياز في القانؾف الخاص لاسيسا بالسفيؾـ السجني يعشي  :في القانهن الخاص /03
ترخفا قانؾنيا ثشائي الجانب يسشحو أحج الأشخاص فيدسى مانحا لذخص آخخ يدسى صاحب 

متياز مؽ أجل التستع بحق أو فائجة خاصة تشرب عمى مجاؿ محجد كقظعة أرض أو إقميؼ الا
سشة مؽ أجل  20عقج يبخـ لسجة طؾيمة لا تقل عؽ  وىؾ معيؽ، ومؽ أمثمتو الامتياز العقارؼ 

إقامة مؤسدات، يسشح مالػ العقار بسؾجبو برفة حق عيشي التستع لذخص آخخ يدسى 
"صاحب الامتياز" الحؼ بإمكانو تغييخ تخريص الساؿ أو تأىيمو أو تعجيمو لحاجيات نذاطو 

سالػ كمفتيا في حجود حتى إقامة بشاء ججيج أو أكثخ ضسؽ شخوط معيشة شخيظة أف يؤدؼ ال

                                                             
 .70مخواف محي الجيؽ القظب، السخجع نفدو، ص -1
 2010عادؿ: الشغخية العامة لمقخارات والعقؾد الإدارية، دراسة تذخيعية، فقيية وقزائية، دار اليجػ، الجدائخ،  بؾعسخاف -2

 .94ص
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وتساشيا مع التؾجو الججيج الحؼ ، 1فائض الكيسة في نياية مجة الامتياز وذلػ لقاء مقابل سشؾؼ 
يخمي إلى ضخورة ابتعاد الجولة عؽ التدييخ السباشخ وتذجيع السبادرات، بات مؽ الزخورؼ أف 

 تتجو الجدائخ نحؾ نسط آخخ لتديخ الؾعاء العقارؼ الفلاحي.
لسدتثسخة الفلاحية ىي الآلية التي اعتسجىا السذخع الجدائخؼ في القانؾف رقؼ وباعتبار ا

فقج عخؼ السذخع الجدائخؼ الامتياز الحؼ يذكل نسط  87/19وقبمو في القانؾف رقؼ 10/03
الاستغلاؿ في عل القانؾف الججيج بسؾجب مادتو الخابعة بأنو "عقج" تسشحو الجولة لذخص طبيعي 

ائخية يدسى بػ "السدتثسخ صاحب الامتياز" يختب لو حق استغلاؿ الأراضي متستع بالجشدية الجد 
الفلاحية التابعة للأملاؾ الؾطشية الخاصة السسشؾحة في شكل مدتثسخات فلاحية والأملاؾ 
السترمة بيا مؽ مباف وأغخاس ومشذآت الخؼ، وذلػ لسجة أقراىا أربعؾف سشة قابمة لمتججيج 

 .2ا قانؾف الساليةمقابل دفع إتاوة سشؾية يحجدى
كسا أف السذخع الجدائخؼ أخزع السدتثسخة الفلاحية لمقؾاعج العامة السقخرة في القانؾف 
 السجني حيشسا اعتبخىا شخكة مجنية عشج مباشخة الاستغلاؿ والسقاضاة والتعيج والتعاقج وىؾ ما

وتؼ تعديده في عقؾد الامتياز ضسؽ  10/03مؽ القانؾف رقؼ  21و 20نرت عميو السادتيؽ 
 .الإدارؼ بشؾد العقج مسا يجدج صؾرة مؽ صؾر أثخ القانؾف الخاص عمى العقج 

 الفلاحي الامتياز عقج خرائص الفرع الثاني:
ولى ترشيفيا الى فئتيؽ الأتؼ يسكؽ استخلاص عجة خرائص لعقج الامتياز الفلاحي 

شاوليا أولا والفئة الثانية ىي الخرائص تالشذأة سشتتعمق بخرائص عقج الامتياز مؽ حيث 
 الستعمقة بعقج الامتياز مؽ حيث الآثار الستختبة عميو سيتؼ بيانيا ثانيا. 

                                                             
جيخار كؾرنؾ، معجؼ السرظمحات القانؾنية، تخجسة مشرؾر القاضي، الظبعة الأولى، السؤسدة العسؾمية الجامعية لمجراسات  -1

 .264، ص1998والشذخ والتؾزيع، بيخوت
عمى أنو: "الامتياز ىؾ عقج الحؼ تسشح بسؾجبو الجولة شخرا طبيعيا مؽ جشدية  03-10مؽ القانؾف رقؼ  04 تشص السادة -2

يجعى في صمب الشص "السدتثسخ صاحب الامتياز" حق استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة  جدائخية
سشة قابمة  (40عمى دفتخ شخوط يحجد عؽ طخيق التشغيؼ لسجة أقراىا أربعؾف )وكحا الأملاؾ الدظحية السترمة بيا، بشاءا 

لمتججيج مقابل دفع إتاوة سشؾية تزبط كيفيات تحجيجييا وتخريريا بسؾجب قانؾف السالية. ويقرج في مفيؾـ ىحا القانؾف بػ 
 ".باني، الأغخاس ومشذآت الّخؼ "الأملاؾ الدظحية" مجسؾع الأملاؾ السمحقة بالسدتثسخة الفلاحية ولاسيسا مشيا الس
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 الشذأة حيث من الفلاحي الامتياز عقج خرائص  :أولا
يشذأ عقج الامتياز الفلاحي بيؽ الجولة والسدتثسخ الفلاحي شخيظة أف يكؾف ىحا 
السدتثسخ شخرا طبيعيا مؽ جشدية جدائخية ، ولا بج أف يكؾف ىحا العقج مكتؾبا في شكل معيؽ 

مؽ حيث الشذأة  وسيتؼ بياف  الفلاحيومحجد بسجة معيشة، وىحه ىي أىؼ خرائص عقج الامتياز 
 ىحه الخرائص كالتالي:

يسكؽ القؾؿ أف السذخع الجدائخؼ تبشى السعيار العزؾؼ عشج تحجيجه  :عقج إداري  الامتياز/ 1
لأطخاؼ عقج لامتياز الفلاحي، حيث يبخـ عقج الامتياز بسشاسبة استغلاؿ الاراضي الفلاحية 

السانحة لحق الامتياز مؽ جية وبيؽ السدتثسخ التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة بيؽ الجولة 
فزلا عؽ الأحكاـ السترمة بؾجؾد الذخص  ،سشؾح لو حق الامتياز مؽ جية أخخػ الفلاحي الس

العاـ والذخوط الاستثشائية وغيخ السألؾفة في عقؾد القانؾف الخاص التي تزسشيا دفتخ الذخوط 
 .1السمحق بيحا العقج مثل الفدخ الإدارؼ 

شخريا  الامتيازالفلاحي يخص صاحب  الامتياز: بسعشى أف عقج عقج شخري ازالامتي/ 2
ظبيعي فقط وىي دوف غيخه وقج تؼ حرخ مشح حق الامتياز مؽ طخؼ السذخع عمى الذخص ال

الفلاحي، لكؽ بالسقابل سسح بتكؾيؽ مدتثسخة فلاحية عمى  الامتيازبيا عقج الخاصية التي تسيد 
شكل شخكة مجنية ذات شخرية معشؾية لتبقى مدألة إدارتيا وتدييخىا للأشخاص الظبيعييؽ 

 .2الامتيازالسدتفيجيؽ مؽ حقؾؽ 
الفلاحي لمذخص الظبيعي ذو الجشدية الجدائخية،  الامتيازيسشح عقج  :عقج وطشي الامتياز/3

ولؼ يفخؽ السذخع الجدائخؼ بيؽ الجشدية الأصمية وبيؽ الجشدية الجدائخية السكتدبة ، مسا يذيخ 
 الفلاحي. الامتيازية الجدائخية السكتدبة أف يكؾف طخفا في عقج دإلى أنو يسكؽ لحامل الجش

                                                             
مرظفى كحاؿ، عقج الامتياز الؾارد عمى الأراضي لفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة ، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ  -1

 .34،35، ص 2012/2013، الجدائخ1في القانؾف العقارؼ، كمية الحقؾؽ، جامعة الجدائخ
فيرل يدعج، دليل السدتثسخ الؾطشي والاجشبي في إطار حق الامتياز، الظبعة الأولى مؤسدة حديؽ، راس الجبل لمشذخ  -2

 . 26، ص 2019والتؾزيع، الجدائخ
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الفلاحي بشاءا عمى العقج الادارؼ الخسسي الحؼ  الامتيازيسشح حق عقج شكمي:  الامتياز/ 4
تعجه إدارة الأملاؾ الؾطشية لمجولة والحؼ بجوره يتؼ اعجاده بشاءا عمى دفتخ الذخوط السعج مدبقا 
والسحجد فيو اعباء وشخوط الامتياز، والسؾقع مؽ طخؼ السدتثسخ والجيؾاف الؾطشي للأراضي 

دوف تؾافخ كل مؽ دفتخ الذخوط وعقج الامتياز، ومؽ  الفلاحية، اؼ أنو لا يتؼ مشح حق الامتياز
لى كؾف الذكمية ركؽ مؽ أركاف العقؾد، الغخض مؽ ا إضافةىشا تغيخ شكمية عقج الامتياز، 

ذلػ ىؾ مشح الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة بريغة قانؾنية مؽ جية، 
 .1وضساف استغلاليا مؽ جية أخخػ 

أؼ أف مجة عقج الامتياز تؼ تحجيجىا مؽ طخؼ السذخع بأربعيؽ السجة:  دمحج/ الامتياز عقج 5
، و بحلػ تؼ اعتساد 2( سشة، يبجأ سخيانيا مؽ تاريخ شيخ عقج الامتياز بالسحافغة العقارية40)

ثخت أوالتي  87/19ق رقؼ حق الانتفاع في عل القانؾف الداب التعاقج والتخمي عؽ فكخة تأبيج
 الأراضي الفلاحية.سمبا عمى مخدودية 

مجة عقج الامتياز قابمة لمتججيج بعج انتيائيا حدب تعخيف / الامتياز عقج قابل لمتججيج: 6
يجب  ل، عمى أف لا تججد ىحه السجة ضسشيا ب10/03القانؾف رقؼ ل السذخع لعقج الامتياز في ع

 12قبل  حيةالفلاالؾطشي للأراضي  فتقجيؼ طمب خظي مؽ طخؼ السدتثسخ لتججيجىا لجػ الجيؾا
 السجة الأولى. انقزاءقل مؽ شيخا عمى الأ

ىؾ  10/03محل عقج الامتياز الفلاحي في عل القانؾف رقؼ / الامتياز عقج ذو حل معين: 7
 السترمة بيا. الدظحيةالتابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والأملاؾ  الفلاحيةي ضالأرا

إمزاء عقج الامتياز الفلاحي مؽ طخؼ يتؼ إعجاد و / الامتياز عقج يرتكز عمى دفتر شروط: 8
عمى الاراضي ز إدارة الأملاؾ الؾطشية بشاءا عمى دفتخ الذخوط الحؼ يحجد اعباء وشخوط الامتيا

التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة السؾقع بيؽ السدتثسخ الفلاحي  الفلاحية والاملاؾ الدظحية
                                                             

عايجة ىجورؼ، الامتياز العقارؼ كعامل محفد عمى الاستثسار في الجدائخ، مجمة الجراسات القانؾنية السقارنة، جامعة الذمف،  -1
 . 190، ص2018، ديدسبخ 02، العجد04ئخ، السجمج الجدا

،دار  2020-2019ليمى زروقي، عسخ حسيجؼ باشا، السشازعات العقارية في ضؾء أخخ التعجيلات وأحجث الأحكاـ، ط -2
 . 122، ص2020ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع ،الجدائخ
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ىؼ حقؾؽ أ لمجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية، حيث يحتؾؼ دفتخ الذخوط عمى  والسجيخ الؾلائي
السدتثسخ الفلاحي والجداءات الستختبة عؽ عجـ احتخاميا، وللإشارة فإف السدتثسخ لا  والتدامات

 يؾقع عمى عقج الامتياز كظخؼ فيو.
 عميه السترتبة الآثار حيث من الفلاحي الامتياز عقج خرائص ثانيا:

متى نذأ عقج الامتياز الفلاحي صحيحا فإنو يختب آثارا قانؾنية فيشذأ حقا عيشيا عقاريا 
كل طخؼ بسشح ما يمتدـ بو لمظخؼ الآخخ وىحه ىي  ويمتدـ ويختب إلتدامات متبادلة بيؽ طخفيو،

 الفلاحي مؽ حيث الأثار الستختبة عميو، وسيتؼ بيانيا كالآتي: الامتيازأىؼ خرائص عقج 
 الامتياز جبعج الكياـ بإجخاءات إعجاد وتدجيل وشيخ عق مشذأ لحق عيشي عقاري: الامتياز /1

 والالتداماتالحؼ يقخر مجسؾعة مؽ الحقؾؽ  الامتيازفإنو يختب حقا عيشيا عقاريا، وىؾ حق 
و حق عيشي تبعي يتفخع عش الامتيازبالشدبة لكل مؽ طخفي العقج )الإدارة ، السدتثسخ( ويعتبخ 

مكية، ويخؾؿ لسؽ تقخر لو حق استعساؿ واستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ حق الس
حق عيشي عقارؼ يخؾؿ لراحبو جسيع  الامتياز، أؼ أف حق 1الخاصة لمجولة السسشؾحة لو

الرلاحيات السخؾلة لراحب السمكية باستثشاء حق الترخؼ في الأراضي و الأملاؾ الدظحية 
 .2والتي تعؾد ممكيتيا لمجولة الامتيازمحل 

يمتدـ صاحبو بجفع إتاوة سشؾية تحجدىا  الامتيازبعج إعجاد عقج معاوضة:  عقج الامتياز /2
قؾانيؽ السالية إلى صشجوؽ مفتذية أملاؾ الجولة السخترة إقميسيا، بسعشى أنو ىشاؾ عؾض عؽ 

لشغخ عؽ قيستو قمت أو إستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة بغض ا
مؽ قانؾف السالية  41كثخت، وقج تؼ تحجيج قيسة الإتاوة الدشؾية لأوؿ مخة بسؾجب السادة 

 .20103التكسيمي لدشة 

                                                             
 . 191، 190السخجع الدابق، ص  عايجة ىجورؼ، -1
الشغاـ القانؾني لعقج الامتياز الفلاحي في عل التعجيلات، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانؾف، فخع  الدوبيخ بخيػ، -2

 17السخجع سابق، ص  . 2015/2014، الجدائخ1القانؾف العقارؼ، كمية الحقؾؽ، جامعة الجدائخ
 .04، ص 29/08/2010، الرادرة بتاريخ 49الجخيجة الخسسية عجد  -3
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حيث تمتدـ الجولة بسشح السدتثسخ الفلاحي أراضييا الفلاحية التابة تبادلي:  عقج الامتياز /3
باستغلاليا ودفع إتاوة سشؾية نتيجة ىحا لأملاكيا الخاصة مقابل أف يقؾـ ىحا السدتثسخ 

 .الاستغلاؿ
 الامتيازقابل لمتشازؿ حيث يسكؽ لمسدتفيج مؽ حق  الامتيازحق : للانتقالقابل  الامتياز/ 4

لحوؼ الحقؾؽ او التشازؿ بسقابل لمغيخ كسا أنو قابل لمتؾريث طبقا لأحكاـ  االتشازؿ عؽ حقو مجان
 قانؾف الأسخة.

القخض في حالة عجـ  ليآتقابل لمحجد القزائي لفائجة  الامتيازحق قابل لمحجز:  الامتياز/ 5
لكيسة الخىؽ الحؼ أسدو وأثقل بو الحق العيشي الشاتج عؽ  الامتيازتدجيج السدتفيج مؽ حق 

، ولييئة القخض في ىحه الحالة الحق في المجؾء إلى القزاء لاسترجار أمخ بالحجد الامتياز
 عمى حق الامتياز.

لانتياء مجتو بلؾطشية فدخ حق الامتياز قايسكؽ لإدارة الاملاؾ / الامتياز عقج قابل لمفدخ: 6
طبقا لأحكاـ  بالتداماتوالقانؾنية في حالة إخلاؿ السدتثسخ الفلاحي السدتفيج مؽ حق الامتياز 

 ودفتخ الذخوط والالتدامات التعاقجية. 10/03القانؾف  رقؼ 
يتختب عؽ نياية مجة عقج الامتياز تعؾيض السدتثسخ الفلاحي / الامتياز قابل لمتعهيض : 7

صاحب حق الامتياز عؽ الأملاؾ الدظحية التي أنجدىا عمى الأراضي التابعة للأملاؾ 
تعؾيض كتعؾيض عؽ الأضخار في حالة % مؽ مبمغ ال10مجولة مع طخح ندبة الخاصة ل

 عؾيض لامتيازات والخىؾف السحتسمة التي تثقل السدتثسخة الفلاحية.الإخلاؿ، وتحدب في قيسة الت
حق الامتياز يخؾؿ لمسدتثسخ الفلاحي حق تأسيذ رىؽ يثقل الحق / الامتياز قابل لمرهن: 8

 العيشي العقارؼ الشاتج  عؽ الامتياز لفائجة ليآت القخض دوف مخاعات أحكاـ القانؾف السجني.
 القانهنية لعقج الامتياز الفلاحي ومجال تظبيقه: الظبيعة السظمب الثاني

 : الظبيعة القانهنية لعقج الامتياز الفلاحيالفرع الأول
ما ىي إمكانية رده إلى نغاـ قانؾني معيؽ أو  الامتياز يقرج بالظبيعة القانؾنية لعقج

مجسؾعة قانؾنية محجدة مؽ اجل الؾصؾؿ إلى القؾاعج السظبقة عميو والآثار التي تتختب جخاء 
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ذلػ عمى أساس أف عقج الامتياز في القؾاعج العامة يتزسؽ شخوط لائحية تفخضيا الادارة 
حج اعتباره قخارا إداريا، كسا أنو  السانحة للامتياز ذىب في ترشيفيا جانب مؽ الفقو عمى

يتزسؽ شخوطا تعاقجية ذىب فييا رأؼ آخخ إلى اعتباره عقجا مجنيا لأف العلاقة بيؽ أطخاؼ 
العقج قائسة عمى مبجأ العقج شخيعة الستعاقجيؽ، في حيؽ ذىب إتجاه ثالث مؽ الفقو إلى اعتباره 

عة القانؾنية لعقج الإمتياز الفلاحي في بحيث يتؼ التظخؽ أولا إلى الظبي 1عقجا مؽ طبيعة مددوجة
القؾاعج العامة، كسا أف لأسمؾب الجراسة السقارنة دور ىاـ في استخلاص طبيعة ىحا العقج مؽ 
خلاؿ ترشيف طابع الأرض الفلاحي بيؽ السمكية الؾطشية والسمكية الخاصة، وىحا ما سشتظخؽ 

 .ؾاعج الخاصةلو ثانيا إلى الظبيعة القانؾنية لعقج الامتياز في الق
 أولا: الظبيعة القانهنية لعقج الامتياز في القهاعج العامة

مؽ أجل تحجيج الظبيعة القانؾنية لعقج الامتياز في مجاؿ الترخفات القانؾنية الرادرة 
عؽ الإدارة حاوؿ الفقياء مؽ خلاؿ تبايؽ آرائيؼ طخح وجية نغخىؼ بخرؾص التكييف القانؾني 

 .نعخض أبخز ىحه الآراء لعقج الامتياز، وفيسا يمي
حاوؿ الفقو الألساني التقميجؼ تكييف عقج الامتياز بأنو قخار إدارؼ / عقج الامتياز قرار إداري: 1

صادر بإرادة مشفخدة مؽ جانب الإدارة مانحة الامتياز، وذلػ بسا ليا مؽ ولاية آمخة يشراع ليا 
 .2السمتدـ اختيارا لقبؾلو شخوط الالتداـ

حيؽ ذىب الفقو الإيظالي إلى التسييد بيؽ نؾعيؽ مؽ الامتياز، أطمقؾا عمى الشؾع  في
السشفخدة، فيسا أطمقؾا عمى  وىؾ قخار إدارؼ صادر عؽ الإدارة بإرادتيا إجازة،بلامتياز االأوؿ 

وأسذ ىحا الاتجاه رأيو بتكييف الامتياز ، 3الشؾع الثاني الامتياز عقج وىؾ وليج اتفاؽ إرادتيؽ
، حيث يسكؽ ليا تعجيل أو إلغاء قؾاعج و در عؽ الإرادة السشفخدة للإدارةأنو قخار إدارؼ صا عمى

                                                             
 .90الجيؽ القظب، السخجع الدابق، صمخواف محي  -1
 . 92ص 1979سميساف محمد الظساوؼ: مبادغ القانؾف الإدارؼ، الكتاب الثاني، دار الفكخ العخبي، القاىخة، سشة -2
بحث  07عمي الخظار الذظشاوؼ: بحث بعشؾاف: عقج امتياز السخافق العامة و تظبيقاتو في الأردف، الجامعة الأردنية، ص -3

 www.arablawinfo.com.بالسؾقع الالكتخوني لمقانؾف الأردنيمشذؾر 
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، وبالتالي تبقى  أحكاـ ىحا الامتياز في أؼ وقت، حدبسا تخاه مشاسبا دوف انتغار مؾافقة السمتدـ
 .مةالإدارة ىي صاحبة القخار في ىحا الذأف، باعتبارىا مدؤولة عؽ الحفاظ عمى السرمحة العا

عتبار امتياز إ ذىب الفقو الفخندي خلاؿ القخف التاسع عذخ إلى / عقج الامتياز عقج مجني: 2
السخفق العسؾمي عقج مجني عادؼ يحتؾؼ عمى شخوط تعاقجية لا غيخ وأف العلاقة القانؾنية التي 

يعة تخبط طخفي العقج ىي علاقة تعاقجية مؽ علاقات القانؾف الخاص القائسة عمى مبجأ العقج شخ 
 أو فدخو إلا باتفاؽ طخفيو. ل العقجالستعاقجيؽ، فلا يسكؽ تعجي

ؾني وذلػ بدبب مجانبتيا لمؾاقع القانلؼ تمق ىحه الشغخية قبؾلا واسعا مؽ الفقو والقزاء، 
ؽ خجمات السخفق العسؾمي السديخ عؽ طخيق لا يسكؽ تكييف علاقة السشتفعيؽ مالدميؼ إذ 

ة الغيخ السجنية، لأف ليا أسدا وقؾاعج واضحة في القانؾف الامتياز بشغخية الاشتخاط لسرمح
 مع السشتفعيؽ مؽ السخفق العسؾمي.الخاص لا ترمح لتشغيؼ علاقات صاحب الامتياز 

اتجو فخيق آخخ صؾب الشغخية القائمة بأف عقج الامتياز عقج ذو  / عقج الامتياز عقج مركب:3
وكاف أوؿ الفقياء مؽ أشار ليحه ،طبيعة مختمظة تتزسؽ نؾعيؽ مؽ الذخوط: تشغيسية وتعاقجية

الظبيعة السختمظة ىؾ الفكيو الفخندي "ىؾريؾ" الحؼ قاؿ بأف امتياز السخافق العامة يخفي خمف 
يؽ: إحجاث مخفق عاـ وإنذاء علاقات مالية ما بيؽ السمتدـ وحجتو الغاىخية عشرخيؽ مختمف

وضح ىحه  وبعجه جاء زعيؼ مجرسة السخفق العاـ الفكيو "ديجي" الحؼ، وبيؽ الإدارة الستعاقجة
تفاؽ إتفاؽ عقج و إتفاقية الامتياز وقاؿ بأف عقج الامتياز ىؾ الظبيعة السختمظة أو السخكبة لإ

 .1قانؾف 
الذخوط مختمف تساما عؽ بعزيسا البعض، فبيشسا تتؾلى ودور ىحيؽ الشؾعيؽ مؽ 

الذخوط التعاقجية ميسة تحجيج الالتدامات السادية بيؽ طخفي العقج، تقؾـ الذخوط التشغيسية 
بتحجيج شخوط وكيفيات استغلاؿ محل العقج عمى أكسل وجو دوف مخاعاة لسؾافقة صاحب 

 2.لذخوط التشغيسية بقانؾف السخفق العاـالامتياز حتى ذىب بعض الفقياء إلى حج تدسية ىحه ا

                                                             
 .11ص،2004عمي الخظار الذظشاوؼ: مؾسؾعة القزاء الإدارؼ، الجدء الأوؿ، مكتبة دار الثقافة لمشذخ و التؾزيع، الأردف -1
 .11عمي الخظار الذظشاوؼ، السخجع نفدو، ص -2
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 ثانيا: الظبيعة القانهنية لعقج الامتياز في القهاعج الخاصة
مسا سبق بيانو فإنو مؽ الأىسية بسكاف ومؽ أجل الؾقؾؼ عمى الظبيعة القانؾنية لعقج 

د يدتمدـ بشا الأمخ تسييده عؽ بعض العقؾ  10/03الامتياز الفلاحي السشغؼ بسؾجب القانؾف رقؼ
يؾع العسل بيا والتي يشرب محميا عمى أمؾاؿ تابعة السذابية لو والدابقة لو مؽ حيث ش

، كسا أنو يذبو في جؾانب مشو عقج اصة دوف الأملاؾ الؾطشية العامةللأملاؾ الؾطشية الخ
الايجار الفلاحي، ويختمف مؽ زاوية أخخػ عؽ العقج الادارؼ الستزسؽ حق الانتفاع الجائؼ 

في عل القانؾف  ي التظبيق زمشيا عمى نفذ الأراضي الفلاحية السسشؾح امتيازىاوالحؼ سبقو ف
 .87/19رقؼ
 97/483/ تسييز عقج الامتياز الفلاحي عن عقج الامتياز السشظم بالسرسهم رقم1

يتفق عقج الامتياز الفلاحي وعقج الامتياز السبخـ في إطار السخسؾـ التشفيحؼ 
السحجد لكيفيات مشح امتياز قظع ارضية مؽ الأملاؾ  15/12/1987السؤرخ في 97/483رقؼ

سترلاحية في الؾجية الفلاحية لمعقجيؽ معا، الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة في السداحات الإ
 ويسكؽ قترادية،غيخ أف ىشاؾ بعض الشقاط التي تذكل اختلافا يسكؽ رده إلى مشفعة العقج الإ

أساسيتيؽ ىسا: شخرية صاحب الامتياز مؽ جية ومحل عقج الامتياز  حرخىا في نقظتيؽ
 .1وىؾ العقار التابع للأملاؾ الؾطشية الخاصة مؽ جية أخخػ 

فإنو يذتخط في صاحب  97/483فبالشدبة لعقج الامتياز السشغؼ بالسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ
بغض الشغخعؽ كؾنو  متياز إلى تشازؿ أف يكؾف جدائخؼ الجشديةالامتياز في حالة تحؾيل الإ

نتقاء كالخبخة والكفاءة وأف يكؾف شخرا طبيعيا أو شخرا معشؾيا عمى أف تتؾفخ فيو معاييخ الإ
 . 2مكيسا بسشظقة السذخوع

                                                             
السحجد لكيفيات مشح امتياز قظع أرضية مؽ الأملاؾ الؾطشية 15/12/1997السؤرخ في 384-97السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ -1

،السعجؿ والستسؼ بالسخسؾـ التشفيحؼ 83عجد 1997الخاصة التابعة لمجولة في السداحات الاسترلاحية، الجخيجة الخسسية لدشة
 .88عجد1998لدشة الجخيجة الخسسية23/11/1998السؤرخ في 372-98رقؼ

 .152ص 2013ليمى زروقي وحسجؼ باشا عسخ، السخجع الدابق، طبعة -2



 لعقد الامتياز الفلاحي الفصل الأول                                               الضوابط القانونية

 

08 
 

 ختلاؼأما بالشدبة لخكؽ محل العقج الحؼ يتعمق بالأرض التي تسشحيا الجولة فيغيخ الإ
مؽ حيث طبيعتيا والتي يذتخط فييا أف لا تكؾف مشتجة وأف لؼ يدبق تخريريا ضسؽ 

حتى يتدشى استرلاحيا، وأف تشتسي بحكؼ  87/19الأراضي السسشؾحة في إطار القانؾف رقؼ
 . مؾقعيا إلى الأراضي البؾر الرحخاوية أو الخعؾية أو الديبية

 08/04السشظم بالأمر رقم  / تسييز عقج الامتياز الفلاحي عن عقج الامتياز2
السؤرخ  08/04ورد تعخيف عقج الامتياز الستعمق بالعقار الرشاعي والسشغؼ بالأمخ رقؼ

السحجد لذخوط وكيفيات مشح الامتياز عمى الأراضي التابعة للأملاؾ  01/09/2008في 
السخسؾـ مؽ خلاؿ دفتخ الذخوط السمحق ب ،1مذاريع استثسارية لإنجازالخاصة لمجولة والسؾجية 

عمى أنو عقج تسشحو الجولة قرج إنجاز  09/153بالسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  09/152التشفيحؼ رقؼ
مذخوع استثسارؼ أو استيعاب مذخوع استثسارؼ ويكؾف ذلػ مجدجا عمى أراضي تابعة لأملاكيا 

 في أف محل 08/04ويتفق عقج الامتياز الفلاحي وعقج الامتياز السشغؼ بالأمخ رقؼ  ،2الخاصة
العقج الستسثل في الأراضي السسشؾحة تجخل في احتياطات الأملاؾ الؾطشية الخاصة وأف امكانية 
التشازؿ عؽ ىاتو الأملاؾ لسرمحة صاحب الامتياز مدتبعجة، ومؽ بيؽ الشقاط التي تذكل 
اختلافا بيؽ العقجيؽ أىسيا: شخرية صاحب الامتياز ومحل عقج الامتياز وىؾ العقار التابع 

 08/04فبالشدبة لعقج الامتياز السشغؼ بالأمخ رقؼ ، الؾطشية الخاصة وكحا مجة العقج للأملاؾ
مشو يسكؽ أف يكؾف شخرا طبيعيا أو شخرا معشؾيا وأف  03فإف صاحب الامتياز تبعا لمسادة 

يكؾف مقتجرا ماليا ومتستعا بحقؾقو السجنية ولا تذتخط فيو الجشدية الجدائخية، غيخ أنو يجب أف 
مؾطؽ معخوؼ بالجدائخ، كسا يجب أف يحرل عمى تخخيص مؽ ىيئات معيشة حدب  يكؾف لو

                                                             
 السحجد لذخوط و كيفيات مشح الامتياز عمى الاراضي التابعة للأملاؾ 01/09/2008السؤرخ في 08/04الأمخ رقؼ -1

، والسرادؽ عميو بالقانؾف 49عجد، 2008الخاصة لمجولة والسؾجية لانجاز مذاريع استثسارية، الجخيجة الخسسية لدشة
 .66عجد، 2008الجخيجة الخسسية لدشة 23/11/2008السؤرخ في 08/20رقؼ

 .221كحيل حكيسة، السخجع الدابق، ص -2
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، في حيؽ أف صاحب 1متيازطبيعة السذخوع، وأف يذارؾ في السداد العمشي الستعمق بسشح الإ
الامتياز الفلاحي لا يعجو أف يكؾف سؾػ شخرا طبيعيا متستعا بالجشدية الجدائخية يؾدع ممفو 

مؽ  30متياز وىحه الجية طبقا لمسادة إدارؼ أماـ جية مكمفة بتحؾيل حق الانتفاع إلى حق الإ
 .ىي الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية 03-10القانؾف رقؼ

جر مجتو الجنيا تق 08/04وفيسا يتعمق بعشرخ السجة فإف عقج الامتياز السشغؼ بالأمخ رقؼ 
سشة، أما عقج الامتياز الفلاحي فقج أشار السذخع  99سشة قابمة لمتججيج مختيؽ وأقراىا  33بػ

مؽ القانؾف 04نرت عميو السادة إلى الحج الأقرى لمسجة فقط دوف وضع حج أدنى ليا وىؾ ما 
 .سشة مؽ الانتفاع تكؾف كافية لبمؾغ الستمقي سؽ الذيخؾخة 40، فسجة 10/032ؼرق
 يجار الفلاحي/ تسييز عقج الامتياز الفلاحي عن عقج الإ3

ففي عقج الامتياز الفلاحي يكؾف السانح ىؾ السالػ أؼ الجولة دوف سؾاىا، في حيؽ لا 
دارة يذتخط في السؤجخ أف يكؾف مالكا لمعيؽ السؤجخة، بل يجؾز لسؽ لو حق الكياـ بأعساؿ الإ

سشؾات، كسا يرح الإيجار مؽ صاحب حق الانتفاع لمسجة  03إبخاـ إيجار لا تتجاوز مجتو 
العقج، ويرح أيزا الايجار الرادر مؽ صاحب حق الاستعساؿ وحق الدكؽ  الباقية مؽ ىحا

 .3إذا نص العقج السشذأ لحقو صخاحة عمى ذلػ في بشؾده
أما بالشدبة لذخوط عقج الامتياز لاسيسا السقابل السادؼ فإنو عمى الستمقي أف يجفع إتاوة 

ويبقى ذلػ مدتسخا طيمة  لمدشة،سشؾية تتسثل في مبمغ مؽ الشقؾد يزبظو مدبقا قانؾف السالية 
السجة القانؾنية السحجدة في دفتخ الذخوط و بشؾد عقج الامتياز، في حيؽ أف عقج إيجار الأراضي 
الفلاحية في السمكية الخاصة يخزع لمقؾاعج العامة السقخرة في القانؾف السجني بسا فييا كتابة 

مؽ قانؾف التؾجيو العقارؼ رقؼ  53ة مكخر مؽ القانؾف السجني والساد 467العقج طبقا لمسادة 
السجة والسقابل السادؼ فإنيسا يخزعاف  ، أما بالشدبة لعشرخ01/12/1990السؤرخ في 90/25

                                                             
جبؾرؼ أحسج، استغلاؿ الأملاؾ الؾطشية الخاصة عؽ طخيق الامتياز، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانؾف العقارؼ،  -1

 .93، ص 2011البميجة، الجدائخجامعة سعج دحمب، 
 .03-10مؽ القانؾف رقؼ  04انغخ السادة -2
 .230كحيل حكيسة، السخجع الدابق، ص -3
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لسبجأ سمظاف الإرادة ويسكؽ فيو أف يكؾف بجؿ الايجار مبمغا مؽ الشقؾد يؾفى في دورات متفق 
يجار تقجيؼ أؼ عسل آخخ كأف عمييا أو دفعة واحجة عشج التدميؼ، كسا يسكؽ أف يكؾف بجؿ الإ

يجفع السدتأجخ جدءا مؽ السحرؾؿ أو أف يقؾـ مقابل ذلػ بآداء عسل أو عمى سبيل الؾفاء 
 .1بجيؽ متختب في ذمة السؤجخ لسرمحة السدتأجخ

ومسا سبق بيانو يسكششا استخلاص الظبيعة القانؾنية لعقج الامتياز الفلاحي بأنو عقج 
ى أساس أنو ترخؼ قانؾني يرجر مؽ الجولة مانحة الامتياز إدارؼ خاضع لمقانؾف العاـ عم

إلى شخص طبيعي جدائخؼ الجشدية خاضع لمقانؾف الخاص، وأف أصل حق الامتياز في الؾاقع 
ىؾ حق انتفاع دائؼ تؼ مشحو سابقا بسؾجب عقج إدارؼ أو قخار تخريص ولائي، كسا أف السعيار 

 عزؾؼ لأف الجولة طخؼ في العقج.الحؼ تبشاه السذخع الجدائخؼ ىؾ السعيار ال
 الفرع الثاني: أطراف عقج الامتياز الفلاحي ونظاق تظبيقه

 أولا: أطراف عقج الامتياز الفلاحي
 السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ  10/03مؽ القانؾف رقؼ  04وبالخجؾع إلى نص السادة 

طخفي عقج الامتياز الفلاحي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة نجج أنيا حجدت الاراضي 
التعاقجية الستبادلة  ىؼ الالتداماتأ مع تحجيج  صاحب حق الامتياز بكل مؽ الجولة والسدتثسخ

بيشيسا، وسشحاوؿ التظخؽ الى السدتثسخ الفلاحي كظخؼ في العقج وإلى الجولة كظخؼ ثاني في 
 نفذ العقج.

 / السدتثسر الفلاحي كظرف في عقج الامتياز الفلاحي: 1
السذخع الجدائخؼ مرظمح  استعسلمؽ أجل تحجيج طخفي عقج الامتياز الفلاحي 

السدتثسخ صاحب حق الامتياز ويدسى أيزا السدتثسخ الفلاحي وبحلػ يكؾف السذخع قج تخمى 
 .2السدتعسمة سابقا السرظمحاتعؽ جسيع 

                                                             
، 2006أمجج محمد مشرؾر: الؾجيد في العقؾد السدساة البيع والإيجار، الظبعة الأولى، دار البخكة لمشذخ والتؾزيع، القاىخة  -1

 .178ص
 الستزسؽ التؾجيو الفلاحي ، الدابق ذكخه. 08/16قؼ مؽ القانؾف ر  47أنغخ السادة  -2
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في  اكتفى السذخع الجدائخؼ بحكخ الذخوط التي يجب أف تتؾفخ 10/03في القانؾف رقؼ 
 دوف إعادة تعخيفو، ومؽ بيؽ أىؼ ىحه الذخوط نجج: السدتثسخ الفلاحي

 أف يكؾف شخرا طبيعي. -
 خؼ الجشدية.ئأف يكؾف جدا -
 أف يكؾف استثساره في السجاؿ الفلاحي. -

 / الجولة كظرف في عقج الامتياز الفلاحي:2
عمى أراضييا  الامتيازصلاحية تسثيل الجولة في مشح حق  10/03مشح القانؾف رقؼ 

الفلاحية التابعة لأملاكيا الخاصة لكل مؽ مجيخ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية ومجيخ إدارة 
 الأملاؾ الؾطشية وقج حجد صلاحية كل مشيسا.

 الفلاحية للأراضي الهطشي الجيهان -أ
الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية ىؾ مؤسدة عسؾمية ذات طابع صشاعي وتجارؼ تتستع 

فتخ شخوط تبعات الخجمة جالسالي، يسارس ميامو وفقا ل والاستقلاؿبالذخرية السعشؾية 
العسؾمية تحت وصاية الؾزيخ السكمف بالفلاحة ويخزع لمقؾاعج الإدارية السظبقة عمى الإدارة 

ولة ويعج تاجخا في علاقاتو مع الغيخ، وىؾ عبارة عؽ ىيئة عسؾمية مكمفة في علاقاتو مع الج
بالتشغيؼ العقارؼ، وباعتباره أداة تابعة لمجولة ويترخؼ لحدابيا لتشفيح الدياسة الؾطشية العقارية 
الفلاحية وبيحه الرفة فإف السذخع أوكل إليو ميسة التؾقيع مع السدتثسخ الفلاحي عمى دفتخ 

 .1عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة زالامتياشخوط 
 الهطشية الأملاك إدارة -ب

مجيخية الأملاؾ الؾطشية في الؾلاية حساية وتدييخ  بؾصفيا مسثمة لمجولة تتؾلى
قة بالعسميات العقارية وبحفع مالسستمكات التابعة لأملاؾ الجولة وتقؾـ بتحخيخ العقؾد الستع

تقؾـ إدارة الاملاؾ  10/03الشدخ الأصمية ذات الرمة بيا، وحدب أحكاـ القانؾف رقؼ 

                                                             
 ضي الفلاحية التابعة للأملاؾالسحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأرا 10/03مؽ القانؾف رقؼ  10،18أنغخ السادتيؽ  -1

 صة لمجولة ، الدابق ذكخه.االخ
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الؾطشية بإعجاد عقؾد الامتياز الفلاحي، حيث يسزي السجيخ الؾلائي للأملاؾ الؾطشية عقج 
اف الؾطشي الامتياز الفلاحي مدتشجا في ذلػ عمى دفتخ الذخوط السخسل لو مؽ طخؼ الجيؾ 

للأراضي الفلاحية الحؼ سبق وأف أمزى عميو السدتثسخ الفلاحي، وبحلػ يكؾف السدتثسخ 
 .1الفلاحي طخفا في عقج الامتياز الفلاحي دوف أف يسزي عميو

 ثانيا: مجال تظبيق عقج الامتياز الفلاحي 
صة لمجولة يتعمق مجاؿ تظبيق الامتياز الفلاحي بالأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخا

وكحلػ الأملاؾ الدظحية السترمة بيا، وسشتظخؽ إلى السقرؾد مؽ الأراضي الفلاحية للأملاؾ 
 الخاصة لمجولة ثؼ إلى الأملاؾ الدظحية السترمة بيا.

 / الاراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة:1
أو خلاؿ عجة  نيا كل أرض تشتج بتجخل الإنداف سشؾياأتعخؼ الاراضي الفلاحية عمى 

ستيلاكا مباشخا أو بعج إة سشؾات إنتاجا يدتيمكو البذخ أو الحيؾاف أو يدتيمػ في الرشاع
يقترخ عمى  الامتيازفإف مجاؿ مشح حق  10/03مؽ القانؾف  02حدب نص السادة تحؾيمو، 

بق راضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة التي كانت مدتغمة في إطار القانؾف الداالأ
، لكشو بالشغخ إلى باقي أحكاـ ىحا القانؾف والسخسؾـ التشفيحؼ السظبق لو رقؼ 87/19رقؼ 
الفلاحية  بالأراضييدسى  ف السذخع قج نص عمى مشح حق الامتياز عمى ماأنجج  10/326

الستؾفخة وأيزا مشح حقؾؽ الامتياز السكتدبة بالذفعة، كسا أنو  قج تؼ تؾسيع نظاؽ مشح حق 
 لفلاحي ليذسل أيزا السحيظات السدترمحة مؽ طخؼ الجولة .الامتياز ا

  87/19الاراضي الفلاحية التي كانت مدتغمة في إطار القانهن رقم  -أ
تمػ التي  87/19الفلاحية اتي كانت مدتغمة في إطار القانؾف رقؼ  بالأراضييقرج 

مدتثسخات فلاحية تؼ استغلاليا مؽ طخؼ  كانت خاضعة لو باعتبارىا الؾعاء العقارؼ لتذكيل
السشتجيؽ عؽ طخيق حق الانتفاع الجائؼ، وىي الاراضي الخربة السدتخجعة مؽ السعسخيؽ تقجر 

                                                             
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة السحجد لكيفيات وشخوط استغلاؿ  10/03مؽ القانؾف رقؼ  04السادة أنغخ  -1

 لمجولة، الدابق ذكخه.
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مميؾف ىكتار مرشفة كأراضي فلاحية أو ذات  47مميؾف ىكتار مؽ مجسؾع  2.5مداحتيا ب 
( السداحة 1/3ثمث ) وتسثل تمػ الاراضي حؾالي، طابع فلاحي عمى مدتؾػ الإقميؼ الؾطشي

بإمكانات فلاحية  وتتستعالرالحة والسدتعسمة في الجدائخ، وىي مؽ أخرب الاراضي الفلاحية 
 وتشقدؼ إلى مدتثسخات فلاحية فخدية وجساعية.، 1عالية

 الأراضي الفلاحية الستهفرة -ب
عمى الأراضي الفلاحية التابعة  الامتيازعمى مشح حق  10/03نص القانؾف رقؼ 

، وسيتؼ بياف ؼ صفة كانت عؽ طخيق إعلاف التخشحالخاصة لمجولة الستؾفخة وبأ للأملاؾ
السقرؾد بالأراضي الفلاحية الستؾفخة مؽ خلاؿ معخفة أسباب تؾفخىا دوف التظخؽ إلى 

 الفلاحي. الامتيازمؽ حق  الاستفادةإجخاءات 
 ويقرج بالأراضي الستؾفخة تمػ الأملاؾ الشاتجة عؽ:

  بالتداماتيؼلمسدتثسخيؽ نتيجة الإخلاؿ  الامتيازفدخ عقؾد. 
  في الآجاؿ  الامتيازؾد قالجائؼ إلى ع الانتفاععجـ إيجاع ممفات تحؾيل عقؾد

 السسشؾحة.
  حقؾؽ مؾرثيؼ إلييؼ.ع الؾرثة لسمفاتيؼ مؽ أجل تحؾيل عجـ إيجا 
 .الأراضي الفلاحية غيخ السسشؾحة 
 السكتدبة بالذفعة الامتيازحقهق  -ج

الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية  اكتدابعمى إمكانية  10/03نص القانؾف رقؼ 
السحجدة لو قانؾنا وذلػ في  عؽ طخيق مسارستو لحق الذفعة حدب السختبة الامتيازلحق 

 طخؼ مؽ بالذفعة السكتدبة الامتياز حقؾؽ  مشح ، يتؼ 2عشوحالة رغبة السدتفيج مشو التشازؿ 
 طبيعة حدب الدعخ تحجيج بعج السدايجة عؽ طخيق إما الفلاحية للأراضي الؾطشي الجيؾاف

                                                             
محمد رجخاج ، العقار الفلاحي مؽ حق الانتفاع إلى حق الامتياز، السجمة الجدائخية لمعمؾـ القانؾنية والاقترادية والدياسية،  -1

 .207،214، ص2014، مارس01، العجد51، الجدائخ، السجمج1كمية الحقؾؽ، جامعة الجدائخ
السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  10/03مؽ القانؾف رقؼ  15السادة أنغخ   -2

 .لمجولة، الدابق ذكخه
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 السدتثسخات تجسيع حالة % في20زيادة  مع الاكتداب وإما بدعخ مشحيا الأملاؾ السقخر
 .1بالفلاحة السكمف الؾزيخ مؽ تخخيص الحرؾؿ عمى بعج الفلاحية
 عقج الامتياز الفلاحي الثاني: آثارالسبحث 

الأوؿ الستعمق بالزؾابط القانؾنية لعقج الامتياز  السبحث مؽ خلاؿ  ما تؼ ذكخه في
الفلاحي يسكؽ القؾؿ أف مؾضؾع عقج الامتياز الفلاحي وطبيعتو القانؾنية كعقج إدارؼ ونغامو 

نغخا لتغميب الظابع  -التعاقجؼ الحؼ يظغى فيو مبجأ سمظاف الإدارة عمى مبجأ سمظاف الإرادة 
بالسذخع أيزا إلى ضبظو في مخحمة تشفيحه بسجسؾعة مؽ  أدػ -التشغيسي عمى الظابع التعاقجؼ

 .الزؾابط القانؾنية
 السظمب الأول: حقهق و التزامات أطراف عقج الامتياز الفلاحي

 التداماتكسبجأ عاـ متى نذأ العقج التبادلي صحيحا فسؽ الظبيعي أف يتختب عميو 
عمى  التداماتمتقابمة، وعقج الامتياز الفلاحي كباقي العقؾد التبادلية يسشح حقؾقا ويفخض 

عمى الجولة  التداماتالسدتثسخ الفلاحي برفتو أحج أطخافو مؽ جية، مقابل مشح حقؾؽ وفخض 
 .أو مؽ يسثميا برفتيا الظخؼ الثاني في العقج مؽ جية أخخػ 

 السدتثسر الفلاحي صاحب حق الامتيازالفرع الأول: حقهق والتزامات 
التي يختبيا عقج الامتياز الفلاحي عمى  والالتداماتسيتؼ في ىحا الفخع تشاوؿ أىؼ الحقؾؽ 

السدتثسخ الفلاحي صاحب حق الامتياز برفتو أحج أطخافو، ومسا يلاحع في ىحا الذأف أنو في 
والسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 03/10القانؾف رقؼ الستعمقة بعقج الامتياز الفلاحي في الشرؾص 
قج تؼ التخكيد عمى ذكخ  326/10 ودفتخ الذخوط السمحق بالسخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 326/10

 .2السدتثسخ صاحب الامتياز دوف حقؾؽ والتدامات الييئة السانحة والتداماتحقؾؽ 
 

                                                             
الحجد لكيفيات تظيق حق الامتياز لاستغلاؿ الاراضي الفلاحية التابعة  10/326مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  24أنغخ السادة  -1

 خاصة لمجولة، الدابق ذكخه.للأملاؾ ال
أحسج جبؾرؼ، الظبيعة القانؾنية للامتياز في مجاؿ الأملاؾ الؾطشية الخاصة لمجولة، السجمة الجدائخية لمعمؾـ القانؾنية  -2

 .307، ص2015، جؾاف02، العجد52، الجدائخ، السجمج1والدياسية، كمية الحقؾؽ، جامعة الجدائخ
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 أولا: حقهق السدتثسر الفلاحي صاحب حق الامتياز
الفلاحي برفة عامة والفلاح برفة خاصة ومجيء السذخع مع تغييخ الشغخة إلى القظاع 

بسرظمح السدتثسخ الفلاحي تؼ التخكيد عمى بياف الحقؾؽ التي يسشحيا لو عقج الامتياز 
وسيتؼ تقديؼ حقؾؽ السدتثسخ إلى حقؾؽ متعمقة باستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة  ،لاحيالف

 .1حق الامتيازللأملاؾ الخاصة لمجولة وحقؾؽ متعمقة بانتقاؿ 
الخاصة  السدتثسر الفلاحي الستعمقة باستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك حقهق /01

 :وتتسثل ىحه الحقؾؽ فيسا يمي :لمجولة
يحق لمسدتثسخ الفلاحي  :الحق في الاستغلال الحر للأراضي الفلاحية والأملاك الدظحية -

صاحب حق الامتياز الاستغلاؿ الحخ للأراضي والأملاؾ الدظحية السسشؾحة لو لأغخاض 
 ستثسار الذيء والحرؾؿ عمى ثساره بكل حخية"،إسمظة "فلاحية، ويعخؼ الاستغلاؿ عمى أنو 

  3"أرباحياالانتفاع بالأراضي الفلاحية والأملاؾ الدظحية محل الامتياز والاستفادة مؽ "ىؾ  أو

"بغض الشغخ  :عمى 03/10مؽ القانؾف رقؼ 12تشص السادة  :الحق في رهن حق الامتياز -
عؽ أحكاـ القانؾف السجني يخؾؿ حق الامتياز السشرؾص عميو في ىحا القانؾف حق تأسيذ 
رىؽ يثقل الحق العيشي العقارؼ الشاتج عؽ الامتياز لفائجة ىيئات القخض ويسارس ىحا الخىؽ في 

 مشو"، وبحلػ يكؾف 19و 3، 7، 15، 16عل احتخاـ أحكاـ ىحا القانؾف لا سيسا مشيا السؾاد
السذخع الجدائخؼ قج خخج عؽ السبجأ العاـ الستعمق بالخىؽ العقارؼ في القانؾف السجني الجدائخؼ، 
حيث أصبح لمسدتثسخ إمكانية رىؽ حق الامتياز مؽ أجل الحرؾؿ عمى الأمؾاؿ التي لا 
تدتظيع تؾفيخىا في الغالب إلا البشؾؾ والسؤسدات السالية التي تعتج بدشجات حق الامتياز 

لمتدييلات الائتسانية عمى عكذ سشجات حق الانتفاع التي لا تأخح بيا كؾنيا عقؾد كزساف 

                                                             
الخاصة السسشؾحة في إطار امتياز الاسترلاح بعج قانؾف التؾجيو الفلاحي، مجمة البحؾث أحسج جبؾرؼ، الأملاؾ الؾطشية  -1

، 2015جؾاف ، 01، العجد04الجدائخ، السجمج 2والجراسات القانؾنية والدياسية، كمية الحقؾؽ والعمؾـ الدياسية، جامعة البميجة 
 .345ص

الامتياز السؤقت، مجمة البحؾث العمسية في التذخيعات البيئية، جامعة بخكاىؼ لشقار، الفلاح مؽ حق الانتفاع الجائؼ إلى حق  -3
 .290، ص284-293ص 2016ديدسبخ  01العجد ،، 04تيارت، الجدائخ، السجمج



 لعقد الامتياز الفلاحي الفصل الأول                                               الضوابط القانونية

 

16 
 

لأف الجائؽ كمسا كاف متأكجا مؽ الحرؾؿ عمى حقو كمسا كاف متداىلا في مشح  إدارية لا أكثخ،
 .1لمسجيؽ ائتسانو

يسشح عقج الامتياز الفلاحي لمسدتثسخ صاحب  :الحق في الحرهل عمى عقهد التعسير -
الامتياز الحق في الحرؾؿ عمى الخخص والذيادت الستعمقة بالتييئة والتعسيخ ما عجا شيادة 

ستغلاؿ أفزل للأراضي الفلاحية، وذلػ مؽ أجل الكياـ بكل تييئة أوبشاء ضخوريؽ لإ ،2التجدئة
وألا يقؾـ أؼ مشح  قة بالتييئة والتعسيخ،وكحلػ الحرؾؿ عمى رخرة البشاء طبقا للأحكاـ الستعم

لعقؾد التعسيخ بتغييخ الؾجية الفلاحية للأراضي وألا يتؼ استخجاـ السشذآت السبشية ضج أىجاؼ 
 .3السدتثسخة الفلاحية ذات الرمة بالشذاطات الفلاحية

طخيق لمسدتثسخ الفلاحي الحق في تججيج عقج الامتياز عؽ  :الحق في تججيج عقج الامتياز -
( 12إيجاع طمب خظي يتزسؽ ذلػ لجػ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية في أجل اثشا عذخ )

 .4شيخا عمى الأقل قبل تاريخ انقزاء عقج الامتياز
لمسدتثسخ الفلاحي إمكانية  03/10مشح القانؾف رقؼ الحق في الفدخ السدبق لعقج الامتياز:  -

،وىحا ما يدسى مؽ نفذ القانؾف  26السادة  مجتو إنياء عقج الامتياز بظمب مشو قبل انقزاء
بالفدخ السدبق لعقج الامتياز الفلاحي ويكؾف ذلػ بؾاسظة إشعار بدشة واحجة عمى الأقل، أؼ 
 أنو يجؾز لمسدتثسخ صاحب حق الامتياز أو ورثتو إنياء عقج الامتياز قبل انقزاء مجتو

 .5للأراضي الفلاحية القانؾنية شخط تقجيؼ إشعار مدبق إلى الجيؾاف الؾطشي
يسكؽ لمسدتثسخيؽ أصحاب حقؾؽ الامتياز تذكيل تعاونية  :الحق في تذكيل تعاونية فلاحية -

مؽ 28السادة  فلاحية لاحتياجات نذاطاتيؼ طبقا لمتذخيع والتشغيؼ السعسؾؿ بيسا في ىحا الذأف
                                                             

 .09، ص2011حسدة شخابؽ، السمكية كؾسيمة لجعؼ الإئتساف، د ط، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع، الجدائخ -1
، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ 2015السمكية العقارية في ضؾء آخخ التعجيلات وأحجث الأحكاـ، طعسخ حسجؼ باشا، نقل  -2

 .131، ص2015والتؾزيع، الجدائخ
، 2019فاطسة الدىخاء قشجوز، التشغيؼ القانؾني لمبشاء في الجدائخ، دط، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع، الجدائخ -3

 .125ص
 .الدابق ذكخه326/10تشفيحؼ رقؼ ،مؽ السخسؾـ ال 14السادة  -4
 .292بخكاىؼ لشقار، السخجع الدابق، ص -5
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لا تيجؼ إلى تحقيق التعاونية الفلاحية شخكة مجنية  تعتبخحيث  ،326/10السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ
أعزائيا بسؾجب عقج رسسي يشص تحت طائمة  انزساـالخبح يتؼ تأسيديا بشاء عمى حخية 

 ا ومقخىا ومجاؿ اختراصيا.البظلاف عمى ىجفيا وتدسيتي
إذا ما تؼ فدخ عقج الامتياز فإف  :الحق في التعهيض عن الأملاك الدظحية السشجزة -

التعؾيض عؽ الأملاؾ الدظحية التي أنجدىا عمى السدتثسخ صاحب الامتياز لو الحق في 
تؼ إدراج الحق في التعؾيض عؽ الأملاؾ ، 1الأراضي الفلاحية مقابل فائض الكيسة السحتسمة

أما عؽ الجية القزائية السخترة ، الدظحية السشجدة  مؽ أجل تفادؼ تقديؼ السدتثسخة الفلاحية
ة الإدارية السخترة إقميسيا في حالة رغبة التي يتؼ فييا الظعؽ في مبمغ التعؾيض ىي السحكس

 السدتثسخ صاحب الامتياز الظعؽ في مبمغ التعؾيض السحجد مؽ طخؼ إدارة الأملاؾ الؾطشية .
يسكؽ لمسدتثسخة الفلاحية إبخاـ عقج شخاكة تحت طائمة  :شراكة اتفاقيةالحق في إبرام  -

الجشدية الجدائخية أو معشؾييؽ البظلاف بسؾجب عقج رسسي مذيخ مع أشخاص طبيعييؽ ذوؼ 
خاضعيؽ لمقانؾف الجدائخؼ، ويتعيؽ عمى السؾثق السكمف بتؾثيق العقج أف يبمغ الجيؾاف الؾطشي 

 .للأراضي الفلاحية باتفاؽ الذخاكة بسجخد إعجاد العقج
لمسدتثسخيؽ الأخخيؽ أصحاب امتياز  03/10مشح القانؾف رقؼ : الحق في مسارسة الذفعة -

 15السادة  خة الفلاحية مسارسة حق الذفعة في حالة تشازؿ أحج الأعزاء عؽ حقونفذ السدتثس
الستشازؿ بإعلاـ الجيؾاف الؾطشي للأراضي ويكؾف ذلػ بعج قياـ السدتثسخ  ،مؽ نفذ القانؾف 

الفلاحية بخغبتو في التشازؿ ليقؾـ ىحا الأخيخ بإخظار باقي أعزاء السدتثسخة الفلاحية كتابيا 
حقيؼ في الذفعة، وعمييؼ بالخد عؽ السؾقف الستخح سؾاء بالقبؾؿ أو الخفض في قرج مسارسة 

 .326/10مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ 18مسادة وفقا ل ( يؾما30آجل ثلاثيؽ)

                                                             
 .52فيرل يدعج، السخجع الدابق، ص -1
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يخجع الدبب في التخخيص بالخخوج مؽ الذيؾع إلى تفادؼ  :الحق في الخروج من الذيهع -
لأف الذيؾع السفخوض لؼ  تثسخة الفلاحية الجساعية،السذاكل والخلافات الجاخمية بيؽ أعزاء السد

 .1يأت بثساره
 حقهق السدتثسر الفلاحي الستعمقة بانتقال حق الامتياز / 02

 :سيتؼ في ىحا العشرخ بياف الحقؾؽ الستعمقة بشقل حق الامتياز السسشؾحة لمسدتثسخ الفلاحي 
I- التشازل عن حق الامتياز 

بأف يتشازؿ عؽ ىحا الحق سؾاء بالسجاف أو بسقابل قبل سسح السذخع الجدائخؼ لمسدتفيج 
انقزاء السجة وتحت رقابة الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية، ويكؾف التشازؿ بشؾعيو بشقل جسيع 

 .2الحقؾؽ و الالتدامات مؽ الستشازؿ إلى الستشازؿ لو
يتشازؿ في حياتو عؽ يسكؽ لمسدتفيج الأصمي أف  :تشازل السدتفيج الأصمي عن حق الامتياز -أ

حقو في الامتياز لمسجة الستبكية مؽ عقج الامتياز، ويكؾف ىحا التشازؿ إما مجانا أو بسقابل، ولكل 
 :حالة شخوط واجخاءات سيتؼ بيانيا كالآتي

نص القانؾف رقؼ : حالات التشازل السجاني عن حق الامتياز من طرف السدتفيج  1-أ
ي التشازؿ مجانا عؽ حق الامتياز لأحج ذوؼ الحقؾؽ عمى أنو يسكؽ لمسدتفيج الأصم03/10

نجج أف السذخع الجدائخؼ  و ،3لمسجة الستبكية مؽ الامتياز في حالة العجد و/أو بمؾغ سؽ التقاعج
أف يكؾف التشازؿ فقط لفائجة ذوؼ حقؾؽ لتشازؿ عؽ حق الامتياز مجانيا وجب أف يكؾف ا اشتخط

 .قانؾف مجني( 33،32)السادتيؽ السدتفيج بسفيؾـ أحكاـ القانؾف السجني
قج اشتخط السذخع عمى كل : حالات التشازل بسقابل عن حق الامتياز من طرف السدتفيج 2-أ

مدتثسخ صاحب امتياز يخغب في التشازؿ عؽ حقو في الامتياز في إطار أحكاـ القانؾف رقؼ 
                                                             

الامتياز كشسط لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة في التذخيع الجدائخؼ، مجمة  محمد حخش، -1
 .162، ص 2016 جؾيمية 02العجد ، 08جامعة الذمف، الجدائخ، السجمج الأكاديسية لمجراسات الاجتساعية والاندانية، 

عايجة مرظفاوؼ، الخقابة عمى مشح حق الامتياز عمى الأراضي الفلاحية، مجمة البحؾث والجراسات القانؾنية والدياسية،  -2
 .12ص ،2017،  جانفي 01، العجد 06، الجدائخ، السجمج2كمية الحقؾؽ والعمؾـ الدياسية، جامعة البميجة 

الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي 03/10مؽ القانؾف رقؼ  14أنغخ السادة  -3
 .الدابق ذكخه لمجولة



 لعقد الامتياز الفلاحي الفصل الأول                                               الضوابط القانونية

 

21 
 

وكحا ىؾية السخشح إعلاـ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية وتؾضيح مبمغ التشازؿ  03/10
واذا كاف الستشازؿ صاحب امتياز عمى الذيؾع يخظخ الجيؾاف الؾطشي  لاقتشاء حق الامتياز،

للأراضي الفلاحية كتابيا الأعزاء الآخخيؽ لمسدتثسخة بؾصل استلاـ قرج السسارسة السحتسمة 
حية في لحقيؼ في الذفعة، ويتعيؽ عمييؼ الافراح عؽ ردىؼ لمجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلا

 .1حق الامتياز اقتشاء( يؾما إما بقبؾؿ أو عجـ قبؾؿ 30أجل ثلاثيؽ)
 تشازل ورثة السدتفيج عن حق الامتياز -ب

سبق القؾؿ أنو يسكؽ لمسدتفيج الأصمي أف يتشازؿ في حياتو عؽ حقو في الامتياز لمسجة 
كسا يسكؽ أيزا لؾرثتو الستبكية مؽ عقج الامتياز، ويكؾف ىحا التشازؿ إما بالسجاف أو بسقابل، 

حالة شخوط واجخاءات  ، ولكل التشازؿ عؽ حق الامتياز إما لرالح أحج الؾرثة أو لرالح الغيخ
 .مؽ الؾاجب مخاعاتيا

مشح السذخع الجدائخؼ لمؾرثة إمكانية التشازؿ عؽ حقيؼ في الامتياز : التشازل لأحج الهرثة 1-ب
و مجانا مع مخاعاة الأجل السسشؾح ليؼ لمكياـ بحلػ بالاتفاؽ لأحج الؾرثة سؾاء كاف ذلػ بسقابل أ

 .2وىؾ سشة واحجة تبجأ مؽ تاريخ وفاة مؾرثيؼ
مشح أيزا السذخع إمكانية التشازؿ عؽ حق الامتياز لفائجة الغيخ مؽ : التشازل لمغير 2-ب

طخؼ ورثة السدتفيج الستؾفي، لكؽ ىحا التشازؿ يخزع لمذخوط والاجخاءات السحجدة قانؾنا 
 .3ـ أجل سشة واحجة مؽ تاريخ الؾفاةواحتخا

II- تهريث حق الامتياز 
، ومفاد ذلػ مشو 13السادة  حق الامتياز مؽ الحقؾؽ القابمة لمتؾريث 03/10القانؾف رقؼ  اعتبخ

أنو في حالة وفاة صاحب الامتياز يسشح لمؾرثة أجل سشة ابتجاء مؽ تاريخ وفاة مؾرثيؼ مؽ أجل 
                                                             

السحجد لكيفيات تظبيق حق الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية  326/10مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  18أنغخ السادة  -1
 .للأملاؾ الخاصة لمجولة، الدابق ذكخه التابعة

آثار عقج الامتياز عمى السدتثسخ صاحب الامتياز، مجمة تذخيعات التعسيخ والبشاء جامعة ابؽ خمجوف  محمد زكخياء شيخ، -2
 .59، ص2018، مارس 05، عجد 02تيارت، الجدائخ، السجمج 

ت استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة السحجد لذخوط وكيفيا 03/10مؽ القانؾف رقؼ  25السادة أنغخ  -3
 .الدابق ذكخه لمجولة
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ليسثميؼ ويتكفل بحقؾؽ وأعباء مؾرثيؼ في السدتثسخة مع مخاعاة قانؾف الأسخة اختيار واحج مشيؼ 
في حالة وجؾد قرخ، وبعج انقزاء ىحا الأجل وعشج عجـ اختيار الؾرثة لسؽ يسثميؼ يخظخ 

 .1الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية الجية القزائية السخترة بحلػ
  السدتثسر الفلاحي صاحب حق الامتياز لتزاماتإثانيا: 

 وتعيجات كالآتي: التداماتالسدتثسخ الفلاحي صاحب حق الامتياز إلى  لتداماتإيسكؽ تقديسيا 
 إلتزامات السدتثسر الفلاحي صاحب حق الامتياز -01

  :الفلاحي في التي فخضيا القانؾف عمى السدتثسخ الالتداماتتتسثل أىؼ 
 والذخرية لمسدتثسرة الفلاحيةالإدارة السباشرة -أ

يجب عمى السدتثسخيؽ أصحاب الامتياز إدارة مدتثسخاتيؼ الفلاحية مباشخة وشخريا، 
السدتثسخة الفلاحية مذكمة مؽ عجة مدتثسخيؽ فإنو يتعيؽ عمييؼ بسؾجب اتفاقية غيخ  واذا كانت

وطخؽ مذاركة كل واحج ممدمة لمغيخ تحجيج العلاقات فيسا بيشيؼ خاصة طخيقة تعييؽ مسثل ليؼ 
 .2مشيؼ وكيفيات تؾزيع واستعساؿ السجاخيل

 تديير واستغلال وحساية السدتثسرة الفلاحية-ب
 وحساية يجب عمى السدتثسخ الفلاحي صاحب حق الامتياز الكياـ بتدييخ واستغلاؿ

سة الأراضي الفلاحية والأملاؾ الدظحية السترمة بيا السسشؾح لو امتيازىا برفة مشتغسة ودائ
وكحا البشؾد والذخوط  03/10ومظابقة لأحكاـ التذخيع السعسؾؿ بو ولأحكاـ القانؾف رقؼ

نخػ أنو  ،ت التعاقجية الخاصة بعقج الذخاكةوالالتدامات السحجدة في دفتخ الذخوط والالتداما

                                                             
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي 03/10مؽ القانؾف رقؼ  25السادة أنغخ  -1

 .الدابق ذكخه لمجولة
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  وكيفيات استغلاؿ الأراضيالسحجد لذخوط  03/10مؽ القانؾف رقؼ 22السادة أنغخ   -2

 .الدابق ذكخه لمجولة
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يجخل أيزا في نظاؽ حساية السدتثسخة رد كل اعتجاء محتسل عمييا مؽ طخؼ أحج أعزائيا أو 
 .1الغيخ سؾاء كاف عسلا ماديا أو قانؾنيا مؽ شأنو الإضخار بؾحجتيا أو استسخاريتيامؽ طخؼ 

 السشتظم للأراضي الفلاحية والأملاك الدظحية  الاستغلال-ج
يجب عمى السدتثسخ الفلاحي صاحب حق الامتياز الكياـ بتدييخ واستغلاؿ الأراضي 

متيازىا برفة مشتغسة ودائسة ومظابقة الفلاحية والأملاؾ الدظحية السترمة بيا السسشؾح لو ا
وكحا البشؾد والذخوط والالتدامات 03/10 السعسؾؿ بو ولأحكاـ القانؾف رقؼ لأحكاـ التذخيع

 .2السحجدة في دفتخ الذخوط والالتدامات التعاقجية الخاصة بعقج الذخاكة
 عمى قهام السدتثسرة الفلاحية الاطلاع-د

عمى قؾاـ الأملاؾ السسشؾحة لو، ثسخ صاحب الامتياز أف يكؾف مظمعا يفتخض في السدت
وبالشدبة للأملاؾ الدظحية فيكؾف ذلػ مؽ خلاؿ إمزائو عمى بظاقة جخد أملاؾ السدتثسخة 

مجسل الأملاؾ الدظحية  الفلاحية، والترخيح بذخفو عمى صحة السعمؾمات التي تتزسشيا حؾؿ
 .السرادقة عمى إمزائو أماـ الجيات السعشية بحلػالسؾجؾدة فؾؽ السدتثسخة ويتؼ 

 تهفير الهسائل الكافية للاستغلال الفلاحي  -هـ 
مؽ السفخوض أف يقؾـ السدتثسخ الفلاحي باستغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 
الخاصة لمجولة والأملاؾ الدظحية السترمة بيا حدب طبيعتيا ووجيتيا الفلاحية، وعمى ىحا 

اس يمتدـ السدتثسخ الفلاحي بتؾفيخ الؾسائل الكافية للاستغلاؿ الفلاحي لتمػ الأملاؾ الأس
خاصة تمػ الستعمقة بتظؾيخ القظاع الفلاحي وحساية الأراضي الفلاحية وضساف ديسؾمة 
السدتثسخات الفلاحية والسحافغة عمييا وتظؾيخىا وتكثيف الإنتاج الفلاحي سؾاء كاف ذلػ بأمؾالو 

 .عؽ طخيق الحرؾؿ عمى قخوض بشكيةالخاصة أو 
 

                                                             
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي03/10 مؽ القانؾف رقؼ  23أنغخ السادة  -1

 .الدابق ذكخه لمجولة
وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة السحجد لذخوط 03/10 مؽ القانؾف رقؼ  23السادة  أنغخ -2

 الدابق ذكخه. لمجولة
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 مداعجة أعهان الرقابة-و
يث يمتدـ السدتثسخ صاحب حق الامتياز بتقجيؼ مداعجتو لأعؾاف الخقابة وتدييل ح

دخؾليؼ إلى السدتثسخة الفلاحية وتدويجىؼ بكل السعمؾمات و الؾثائق السظمؾبة أثشاء عسميات 
 .1الخقابة

 حق الامتيازتعهجات السدتثسر الفلاحي صاحب  -02
  .وسيتؼ تشاوؿ ىحه التعيجات بذيء مؽ التؾضيح والتفريل

 بالأراضي الفلاحية والعسل عمى إثسارها الاعتشاء-أ
يجب عمى السدتثسخ الفلاحي صاحب حق الامتياز أف يتعيج بالإعتشاء بالأراضي 

ـ الجورات السسشؾحة لو والعسل عمى إثسارىا، وذلػ باستغلاليا استغلالا فلاحيا باتباع نغا
الفلاحية مؽ أجل عجـ إضعافيا كؾنيا أراضي خربة وتتستع بإمكانات فلاحية عالية، 

 .والسحافغة عمييا وتثسيشيا وتحجيج وضبط السشتجات الفلاحية السقامة عمييا
  السحافظة عمى الهجهة الفلاحية للأرض -ب

إخلالا بالتدامات يعتبخ تحؾيل الؾجية الفلاحية للأراضي و/أو الأملاؾ الدظحية 
السدتثسخ صاحب الامتياز ويعج سببا لفدخ عقج الامتياز بالظخؽ الإدارية مؽ طخؼ إدارة 

 .2الأملاؾ الؾطشية
 السباني لأغراض غير فلاحية استعسالعجم -ج

كالسباني الخاصة بتخبية الحيؾانات والسباني الخاصة باستغلاؿ الشذاط الفلاحي، عمى 
 استعساؿ تمػ السباني لأغخاض غيخ تمػ التي حجدىا القانؾف.السدتثسخ أف يتعيج بعجـ 

 
 

                                                             
 .مؽ دفتخ الذخوط السمحق بشفذ السخسؾـ التشفيحؼ 04السادة أنغخ  -1
السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  03/10مؽ القانؾف رقؼ  29السادة أنغخ  -2

 لمجولة الدابق ذكخه.
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 عجم تأجير الأملاك من الباطن -د
 حغخ السذخع الجدائخؼ عمى السدتثسخ الفلاحي صاحب الامتياز تأجيخ الأراضي الفلاحية و/أو
الأملاؾ الدظحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة مؽ الباطؽ، واعتبخه سببا مؽ أسباب فدخ 

ج الامتياز مؽ طخؼ الإدارة السانحة لو، حيث يسكؽ لمجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية عق
مسارسة الخقابة عمى السدتثسخات الفلاحية بذكل دورؼ أو فجائي قرج الؾقؾؼ ميجانيا عمى 
مجػ احتخاـ الالتدامات السمقاة عمى عاتق السدتثسخ لا سيسا ضبط حالات التأجيخ الفخعي 

 .1السسشؾعة قانؾنا
 الترريح باتفاقات الذراكة-هـ 

إف عجـ الترخيح مؽ طخؼ السدتثسخ صاحب حق الامتياز باتفاؽ الذخاكة الحؼ أبخمو، 
أو قيامو بتقجيؼ ترخيحات كاذبة حؾلو يعج إخلالا بالتداماتو التعاقجية ويسشح الحق لإدارة 

 .2الأملاؾ الؾطشية في السبادرة بفدخ عقج الامتياز
 دفع الإتاوة الدشهية -و

يأتي الالتداـ بجفع الإتاوة الدشؾية مؽ حيث الأىسية مباشخة بعج الالتداـ باستغلاؿ 
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة والأملاؾ الدظحية السترمة بيا، وتعتبخ 

 الإتاوة السقابل السادؼ لحلػ الاستغلاؿ.
 تدجيج الرسهم والسراريف الستعمقة بعقج الامتياز -ك

يتعيج السدتثسخ صاحب الامتياز بتدجيج جسيع الخسؾـ والسراريف الستعمقة بعقج 
مثل فيخسة السدتثسخة الفلاحية في البظاقية السخررة لحلػ عمى مدتؾػ الجيؾاف  الامتياز

 1.التدجيل والذيخالعقج، مراريف تحخيخ حيث يتؼ دفع كل مؽ  الؾطشي للأراضي الفلاحية،

                                                             
مجمة البحؾث  03/10عبج العديد محسؾدؼ، تدؾية عقؾد التشازؿ عؽ السدتثسخات الفلاحية في عل سخياف القانؾف رقؼ  -1

، 2012، جؾاف02، العجد02الجدائخ، السجمج 2والجراسات القانؾنية والدياسية، كمية الحقؾؽ والعمؾـ الدياسية، جامعة البميجة
 200.ص

السحجد لكيفيات تظبيق حق الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية  326/10مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  16السادة أنغخ  -2
 .الخاصة لمجولة، الدابق ذكخه التابعة للأملاؾ
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 إعلام الجيهان الهطشي للأراضي الفلاحية بالدير غير العادي لمسدتثسرة الفلاحية -ي
عمى السدتثسخ الفلاحي صاحب حق الامتياز أف يتعيج بإعلاـ الجيؾاف الؾطشي للأراضي 

لمسدتثسخة الفلاحية برفتو الييئة السكمفة بسخاقبة السدتثسخات الفلاحية بالديخ غيخ العادؼ 
الفلاحية، وذلػ بكياـ عزؾ أو أكثخ مؽ نفذ السدتثسخة أو شخص مؽ خارجيا بأعساؿ 

 .)قانؾنية، مادية( تتدبب في عخقمة الديخ العادؼ ليا
 الفرع الثاني: حقهق والتزامات الهيئة السانحة لحق الامتياز

اضي الفلاحية سيتؼ في ىحا الفخع أولا سخد أىؼ حقؾؽ والتدامات الجيؾاف الؾطشي للأر 
 والتدامات إدارة الأملاؾ الؾطشية. وثانيا أىؼ حقؾؽ 

 أولا: حقهق والتزامات الجيهان الهطشي للأراضي الفلاحية
مسا لا شػ فيو أف عقج الامتياز الفلاحي يختب حقؾقا والتدامات عمى الجيؾاف الؾطشي 

 :للأراضي الفلاحية كييئة معشية بحق الامتياز، وتتسثل في
 :وتتسثل أىؼ ىحه الحقؾؽ في: الجيهان الهطشي للأراضي الفلاحيةحقهق  -01

  الحق في مسارسة حق الذفعة -أ
وضعيا  اليجؼ مؽ مسارسة حق الذفعة ىؾ رغبة الجولة في حساية أراضييا الفلاحية و

الاستغلاؿ الفلاحي والسحافغة عمى طابعيا الفلاحي نغخا لأىسيتيا الاقترادية والؾعيفة  قيج
، كسا أنو يعدز طابع السمكية الاجتساعية لمجولة ويحج مؽ الترخفات 2السشؾطة بيا الاجتساعية

 .3الذخرية لمسدتفيجيؽ التي تؤدؼ إلى إىجار السؾارد الأرضية الفلاحية
 
 

                                                                                                                                                                                                    
ضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة االسحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأر  03/10مؽ القانؾف رقؼ  08السادة أنغخ  -1

 .لمجولة الدابق ذكخه
 .392ص، 2012دار الخمجونية لمشذخ والتؾزيع، الجدائخ 2012مجيج خمفؾني، العقار في القانؾف الجدائخؼ، طبعة-2
 .217محمد رجخاج، السخجع الدابق، ص - 3
السحجد لكيفيات تظبيق حق الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية  326/10السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  مؽ 27السادة أنغخ  -

 .للأملاؾ الخاصة لمجولة، الدابق ذكخه التابعة
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 الحق في الرقابة -ب
عمى أسشجت لمجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية ميسة الخقابة عمى السدتثسخات الفلاحية السشذأة 

، 3 10/03 الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة مؽ خلاؿ أحكاـ القانؾف رقؼ
حيث يسكشو في أؼ وقت التأكج مؽ أف الشذاطات التي تتؼ عمى تمػ الأراضي مظابقة لمتذخيع 

مؽ يقؾـ بسياـ الخقابة أعؾاف الييئات والجيات السكمفة بخقابة السدتثسخات الفلاحية ، السعسؾؿ بو
خلاؿ قياميؼ بالديارات السيجانية لمسدتثسخات الفلاحية والؾقؾؼ عمى مجػ احتخاـ السدتثسخ 

 .1الفلاحي لمشرؾص القانؾنية
 الحق في تهقيع عقهبات  -ج

حدب الشرؾص الستعمقة بإنذائو فقج أسشجت لمجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية ميسة 
عة لمجولة والسترخؼ لحدابيا في تشفيح الدياسة التشغيؼ العقارؼ كؾنو الأداة الأساسية التاب

فقج نص عمى أحكاـ جدائية تجسع بيؽ الحبذ والغخامة السالية في  ،الؾطشية العقارية الفلاحية
 حالة تغييخ الظابع الفلاحي للأراضي السرشفة كأراضي فلاحية أو ذات وجية فلاحية.

 : إلتزامات الجيهان الهطشي للأراضي الفلاحية -02
السفخوضة في عقج الامتياز الفلاحي عمى الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية  الالتداماتتتسثل   

 :فيسا يمي
 تحهيل حق الانتفاع الجائم إلى حق امتياز - أ

 يعتبخ تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز الخكيدة القانؾنية لاستخلاؼ الشغاـ القانؾني
اعتباره مؽ السياـ السدتعجمة لمجيؾاف الؾطشي للأراضي وقج تؼ  الدابق بالشغاـ الحالي،

،وعمى ىحا الأساس تؼ تكخيذ كل الجيؾد مؽ طخؼ الجواويؽ الؾلائية للأراضي 2الفلاحية
الفلاحية ليحه العسمية، حيث يقؾـ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية بجراسة السمفات السخفقة 

                                                             
 .292بخكاىؼ لشقار، السخجع الدابق، ص -1
، جامعة الجمفة،  رضا بؾعافية، -2 إجخاءات مشح الامتياز عمى مدتؾػ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية، مجمة تاريخ العمؾـ

 .295،294، ص2017، جؾاف 08، العجد 04الجدائخ، السجمج 
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دفتخ الذخوط بيشو وبيؽ السدتثسخ، ثؼ تمي ذلػ  بظمبات التحؾيل وفي حالة قبؾليا يتؼ إمزاء
 مخحمة إعجاد عقؾد الامتياز مؽ طخؼ إدارة الأملاؾ الؾطشية.

 الاستغلال السشتظم للأراضي الفلاحية -ب
وجب عمى السدتثسخ الفلاحي صاحب حق الامتياز استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة 

ؾح لو امتيازىا برفة مشتغسة ودائسة ومظابقة لمجولة مع الأملاؾ الدظحية السترمة بيا السسش
طخؼ السدتثسخ كاف فإنو مؽ لأحكاـ التذخيع السعسؾؿ بو، وفي حالة ما إذا لؼ يتؼ استغلاليا 

ؿ السشتغؼ والجائؼ يدتؾجب عمى الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية التجخل مؽ أجل الاستغلا
 .1سؾاء قبل مشحيا في إطار الامتياز أو بعج استخجاعيا لأؼ سبب كاف لتمػ للأراضي

 الكيام بالإجراءات الستعمقة بسشح حق الامتياز -ج
عمى الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية الكياـ بكل الإجخاءات الستعمقة أوجب القانؾف 

ت حدب الظخيقة بسشح حق الامتياز خاصة تمػ التي تتؼ عمى مدتؾاه، وتختمف تمػ الإجخاءا
 .التي يتؼ بؾاسظتيا مشح حق الامتياز عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة

 ثانيا: حقهق والتزامات إدارة الأملاك الهطشية 
إلى جانب تختيب حقؾؽ والتدامات عمى الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية كييئة معشية 

لاحي يختب أيزا حقؾقا والتدامات عمى إدارة الأملاؾ الامتياز فإف عقج الامتياز الف بحق
 :الؾطشية كييئة مانحة لحق الامتياز، وتتسثل في

 حقهق إدارة الأملاك الهطشية  -01
السفخوضة عمى السدتثسخ الفلاحي صاحب حق الامتياز تسشح مؽ الجية السقابمة  الالتدامات   

  :حقؾقا لإدارة الأملاؾ الؾطشية كييئة مانحة لحق الامتياز، وتتسثل أىؼ ىحه الحقؾؽ في
السدتثسخ  عتبخ الالتداـ بجفع الإتاوة الدشؾية مؽ بيؽ أىؼ إلتداماتي :الحق في تحريل الإتاوة -أ

الفلاحي، وبالسقابل مؽ حق إدارة الأملاؾ الؾطشية تحريميا، وتجفع الإتاوة في أقداط في آجاليا 

                                                             
الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي03/10مؽ القانؾف رقؼ  31السادة أنغخ   -1

 .الدابق ذكخه لمجولة
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مفتذية أملاؾ الجولة السخترة إقميسيا،  ويؤدؼ عجـ دفع الإتاوة إلى الفدخ الإدارؼ  إلى صشجوؽ 
 .1للامتياز

 الحق في تحريل الرسهم الستعمقة بإعجاد عقهد الامتياز -ب
السدتثسخيؽ مؽ دفع السراريف الستعمقة 03/10أعفى السذخع الجدائخؼ في القانؾف رقؼ 

أما  ،امتيازوشيخ عقج الامتياز في حالة تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق  التدجيل بإجخاء
باقي الحالات التي يتؼ فييا مشح حق الامتياز فلا أثخ ليحا الإعفاء، وعميو مؽ حق إدارة 

 .2طشية تحريل الخسؾـ الستعمقة بإعجاد عقؾد الامتيازالأملاؾ الؾ 
 : الحق في رفض إعجاد عقهد الامتياز -ج

أو تشاقزا أوعجـ تظابق في معمؾمات السمف  اختلافاإذا وجج السكمف بإعجاد العقؾد 
لمجيؾاف  واعادة إرسالو إلى السجيخ الؾلائي الحؼ أمامو فإنو يقؾـ بخفض إعجاد عقج الامتياز

 .الؾطشي للأراضي الفلاحية مخفقا بججوؿ يبيؽ فيو أسباب الخفض
 إدارة الأملاك الهطشية  التزامات -02

 :السفخوضة في عقج الامتياز الفلاحي عمى إدارة الأملاؾ الؾطشية في الالتداماتتتسثل 
 إعجاد عقج الامتياز وتدميسه لمسعشي  -أ

مدتؾػ إدارة الأملاؾ الؾطشية في أصل واحج  ويتؼ إعجاد عقج الامتياز الفلاحي عمى
وندختيؽ يتؼ الاحتفاظ بالأصل وتخسل ندخة إلى الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية لاستكساؿ 
باقي الإجخاءات الستعمقة بفيخسة السدتثسخة الفلاحية وتدميؼ عقج الامتياز لمسعشي دوف تأخيخ 

وندخة تخسل إلى السحافغة العقارية في  ،خاصة إذا تؾافخت الذخوط السشرؾص عمييا قانؾنا
 .3الذكل السظمؾب لمكياـ بعسمية الذيخ

                                                             
 .الدابق ذكخه326/10 مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  09السادة أنغخ  -1
السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  03/10مؽ القانؾف رقؼ 08السادة أنغخ  -2

 .لمجولة الدابق ذكخه
، 2001، الجيؾاف الؾطشي للأشغاؿ التخبؾية الجدائخ1الفلاحية، الظبعةبؽ يؾسف بؽ رقية، شخح قانؾف السدتثسخات  -3

 .128ص
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  تدجيل وشهر عقج الامتياز -ب
تمتدـ إدارة الأملاؾ الؾطشية بعج إعجاد عقج الامتياز بتدجيمو في مرمحة التدجيل 

عمى مدتؾػ السحافغة العقارية، وحدب القانؾف السجني الجدائخؼ فإف العقؾد  وشيخه والظابع
حق عيشي لا  انقزاءالتي تخمي إلى إنذاء أو نقل أو ترخيح أو تعجيل أو  والاتفاقاتالإرادية 

 البظاقات العقارية. يكؾف ليا أثخ حتى بيؽ الأطخاؼ إلا مؽ تاريخ نذخىا في مجسؾعة
 الستعمقة بتغيير صاحب حق الامتيازإجراء التعجيلات -ج

عمى  عمى أف كل تغييخ لراحب حق الامتياز يثبت بشاءا 03/10قج نص القانؾف رقؼ 
دفتخ شخوط ججيج السشرؾص عميو قانؾنا لجػ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية وبعقج امتياز 

 1 .ججيج تعجه إدارة الأملاؾ الؾطشية ويذيخ في السحافغة العقارية
 السظمب الثاني: نهاية عقج الامتياز الفلاحي والرقابة السفروضة عميه

عقج الامتياز الفلاحي مؽ العقؾد الإدارية محجدة السجة وقج تؼ تحجيجىا مؽ طخؼ السذخع 
وقج أحاطو السذخع الجدائخؼ بالعجيج مؽ ىيئات ووسائل رقابية  ( سشة قابمة لمتججيج،40بػأربعيؽ)

 .وما ىؾ قزائي ىؾ إدارؼ  تتشؾع بيؽ ما
 الفرع الأول: نهاية عقج الامتياز الفلاحي والآثار السترتبة عميها

عمى حالات يشتيي فييا عقج الامتياز الفلاحي إما بظخيقة 03/10نص القانؾف رقؼ 
ما بظخيقة غيخ عادية وىحا ما سشتشاولو أولا، ومؽ السشظقي أف تكؾف ليحه الشياية آثارا إعادية و 

 .ؼ التعخض ليا ثانياتتختب عمييا سيت
 أولا: نهاية عقج الامتياز الفلاحي

ىشا يسكؽ التفخقة بيؽ الشياية العادية لعقج الامتياز وىي انقزاء السجة القانؾنية للامتياز 
وعجـ تججيجىا وبيؽ الشياية غيخ العادية لعقج الامتياز وىي في حالات الظمب مؽ طخؼ 

 .مجتو القانؾنية أو عشج إخلالو بالتداماتو التعاقجيةالسدتثسخ الفلاحي بإنيائو قبل انقزاء 

                                                             
السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  03/10مؽ القانؾف رقؼ 18أنغخ السادة  -1

 .لمجولة الدابق ذكخه
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 الشهاية العادية لعقج الامتياز الفلاحي -01
سشة ابتجاء مؽ تاريخ الذيخ في السحافغة العقارية  40انقزاء السجة القانؾنية السحجدة بػ

لحق تججيجىا ىي الشياية الظبيعية لعقج الامتياز وذلػ بفػ الارتباط بيؽ الييئة السانحة  وعجـ
، مع العمؼ أنو لا حاجة إلى شيخ انتياء عقج 1الامتياز والسدتثسخ الفلاحي صاحب الامتياز

 .2الامتياز باعتباره محجد السجة
 :الشهاية غير العادية لعقج الامتياز الفلاحي -02

 :نياية غيخ عادية وىسا ىشاؾ حالتاف نص عمييسا القانؾف يشتيي فييسا عقج الامتياز
 نقزاء السجة القانهنية إقبل  إنهاء عقج الامتياز بظمب من السدتثسر -أ

ىؾ ما يعبخ عشو بالفدخ السدبق لعقج الامتياز، حيث يسكؽ أف يتؼ إنياء عقج الامتياز 
بظمب مؽ السدتثسخ بؾاسظة إشعار بدشة واحجة عمى الأقل يقجـ إلى الجيؾاف الؾطشي للأراضي 

لمعمؼ فإف التشازؿ عؽ ، 3السذخع في ىحه الحالة اشتخطووىحا ىؾ الذخط الؾحيج الحؼ  الفلاحية،
الامتياز، وبسا  حق الامتياز سؾاء كاف بالسجاف أو بسقابل يقترخ عمى السجة الستبكية مؽ عقج

أنو يتؼ إثبات كل تغييخ لراحب حق الامتياز بشاء عمى دفتخ شخوط ججيج السشرؾص عميو 
ؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية وبعقج امتياز ججيج تعجه إدارة الأملاؾ الؾطشية قانؾنا لجػ الجي

 ويذيخ في السحافغة العقارية فتكؾف العلاقة التعاقجية بالشدبة لمسدتفيج الأوؿ قج انتيت.
 إنهاء عقج الامتياز بسبادرة من الإدارة  -ب

ؽ بالتداماتيؼ التعاقجية عتبخ الفدخ الإدارؼ ضخورة حتسية لسؾاجية إخلالات السدتثسخيي
، لأف الأمخ وىحا ما يرظمح عميو بالفدخ الإدارؼ ، الستعيج بيا والسؾقع عمييا في دفتخ الذخوط

يتعمق بتعظيل الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة كسؾرد استخاتيجي وىاـ لو دور 
فعاؿ في تحقيق التشسية السدتجامة، كسا أف المجؾء إلى القزاء مؽ أجل استرجار حكؼ بالفدخ 

                                                             
 .288بخكاىؼ لشقار، السخجع الدابق، ص -1
 .105الدابق، ص مرظفى كحاؿ، السخجع -2
محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانؾف العقارؼ والدراعي كمية الحقؾؽ،  03/10عقج الامتياز وفقا لقانؾف  سامية عامخ، -3

 .77، ص2012/2011جامعة البميجة، الجدائخ



 لعقد الامتياز الفلاحي الفصل الأول                                               الضوابط القانونية

 

30 
 

فدخ إلى إعادة وييجؼ ال ،1يسكؽ أف يعظل التجخل الفؾرؼ والدخيع للإدارة في مثل ىحه الحالات
الاعتبار لمجولة في آداء مياميا كسالكة للأراضي الفلاحية والأملاؾ الدظحية السترمة بيا، كسا 
يزسؽ انزباط السدتفيجيؽ بالذخوط والإجخاءات التي تحقق استغلاؿ العقار الفلاحي والحج مؽ 

 .2ىجر ىحا السؾرد الياـ
 الفلاحيثانيا: الآثار السترتبة عمى نهاية عقج الامتياز 

عمى أنو في كل الحالات تدتخجع الجولة الأراضي السسشؾحة  03/10نص القانؾف رقؼ 
للامتياز وكحا الأملاؾ الدظحية في الحالة التي ىي عمييا، ويتختب عمى ىحا الانتياء الحق في 

كتعؾيض عؽ  10%تعؾيض تحجده إدارة الأملاؾ الؾطشية بالشدبة للأملاؾ الدظحية مع طخح 
في حالة إخلاؿ صاحب الامتياز بالتداماتو، ويكؾف مبمغ ىحا التعؾيض قابلا لمظعؽ الأضخار 

أماـ الجية القزائية السخترة، كسا تحدب الامتيازات والخىؾف السحتسمة التي تثقل السدتثسخة 
 .3في مبمغ التعؾيض

 استرجاع الجولة للأراضي الفلاحية والأملاك الدظحية -01
في حالة نياية عقج الامتياز فإنو أوؿ ما يتختب عؽ ذلػ ىؾ استخجاع الجولة لأملاكيا 
السسشؾحة في إطار الامتياز في الحالة التي ىي عمييا برفتيا السالػ الأصمي ليا، وقج نص 

، عمى أيمؾلة جسيع الأملاؾ بسا فييا السحلات السدتعسمة لمدكؽ إلى الجولة 03/10القانؾف رقؼ 
جيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية عمى عسمية استخجاع الأراضي السسشؾحة و/أو الأملاؾ يديخ ال

الدظحية، ويكؾف ذلػ بشاءا عمى قائسة الأملاؾ السدجمة في قؾاـ الأملاؾ السسشؾحة حدب 
بظاقة جخد أملاؾ السدتثسخة الفلاحية السسزى عمييا مؽ طخؼ السدتثسخ صاحب حق 

                                                             
 .166محمد حخش، السخجع الدابق، ص -1
متياز، السجمة الجدائخية لمعمؾـ القانؾنية الإقترادية والدياسية، كمية محمد رجخاج، العقار الفلاحي مؽ حق الانتفاع إلى حق الا -2

 .216، ص2014، مارس01، العجد51، الجدائخ، السجمج1الحقؾؽ، جامعة الجدائخ
السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  03/10مؽ القانؾف رقؼ  27السادة أنغخ  -3

 .لمجولة الدابق ذكخه
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ملاؾ السشجدة مؽ طخؼ السدتثسخ بعج مشح الامتياز بسا فييا الامتياز، بالإضافة إلى الأ
 .1السحلات ذات الظابع الدكشي

  حالة الأراضي والأملاك الدظحية السدترجعة -أ
في كل الحالات التي يشتيي فييا عقج الامتياز الفلاحي تقؾـ الجولة باستخجاع الأراضي 

بالإضافة إلى الأملاؾ الدظحية السترمة الفلاحية التي سبق وأف مشحتيا في إطار ذلػ العقج 
 .2في الحالة التي ىي عمييا وقت إنياء عقج الامتياز ،بيا
 تديير واستغلال الأراضي الفلاحية والأملاك الدظحية السدترجعة-ب

مؽ  24وذلػ حدب السادة  لا يتؾقف الاستغلاؿ السشتغؼ في حالة فدخ عقج الامتياز
 انتقاليةحلػ مؽ طخؼ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية برفة كويكؾف  ،03/10القانؾف رقؼ 

كسا يكؾف ذلػ في حالة  ،مؽ نفذ القانؾف  31السادة  وفي انتغار مشح حق الامتياز مؽ ججيج
 .3وجؾد نداع ولؼ يفرل فيو نيائيا مؽ طخؼ القزاء

 التعهيض عن الأملاك الدظحية السشجزة -2
نجج أنيا نرت برفة مظمقة عمى أنو  03/10مؽ القانؾف رقؼ  26باستقخاء نص السادة 

يتختب عمى نياية الامتياز الحق في التعؾيض، ويتؼ التعؾيض فقط عؽ الأملاؾ الدظحية 
 .السشجدة في إطار قانؾني ومخخص بيا مؽ طخؼ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية

 قيسة التعهيض - أ
يتختب عمى فدخ عقج الامتياز حق السدتثسخ في الاستفادة مؽ تعؾيض نقجؼ عؽ الأملاؾ 
الدظحية التي أنجدىا عمى الأراضي الفلاحية السسشؾحة لو يتؼ تحجيجه مؽ طخؼ إدارة الأملاؾ 

كتعؾيض عؽ الأضخار في حالة إخلاؿ السدتثسخ صاحب الامتياز  10%الؾطشية مع طخح 

                                                             
السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة  03/10مؽ القانؾف رقؼ  27السادة أنغخ  -1

 .لمجولة الدابق ذكخه
 .03/10مؽ القانؾف رقؼ 26أنغخ نفذ السادة  -2
السحجد لكيفيات تظبيق حق الامتياز لاستغلاؿ الأراضي الفلاحية  326/10مؽ السخسؾـ التشفيحؼ رقؼ  29السادة أنغخ  -3

 .التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة، الدابق ذكخه
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مؽ أجل الإصلاح، كسا تخرؼ مؽ التعؾيض الجيؾف السدتحقة  لجػ إدارة أملاؾ  بالتداماتو
 الجولة والجيؾف الجبائية والبشكية.

 :قابمية مبمغ التعهيض لمظعن القزائي - ب
وىي السحكسة الإدارية  يقبل مبمغ التعؾيض الظعؽ أماـ الجية القزائية السخترة،

الامتياز في مخاجعة مبمغ التعؾيض السقجر السخترة إقميسيا في حالة رغبة السدتثسخ صاحب 
مؽ طخؼ إدارة أملاؾ الجولة إف كاف يخاه غيخ عادؿ بالشدبة لسا أنجده فؾؽ الأراضي الفلاحية 

 .1عؽ طخيق الامتياز التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة السسشؾحة لو في إطار الاستثسار
 :الفرع الثاني: الرقابة عمى عقج الامتياز الفلاحي

السذخع الجدائخؼ عمى الجور الخقابي عمى عقج الامتياز سؾاء مؽ طخؼ الييئات ركد 
 .القزائية الإدارية أو

مؽ أجل تحقيق الامتياز كشسط لاستغلاؿ : أولا: الرقابة الإدارية عمى عقج الامتياز الفلاحي
عجة ىيئات الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة لأىجافو أحاطو السذخع الجدائخؼ ب

 .إدارية ومشحيا وسائل وآليات رقابية مختمفة سيتؼ التعخؼ عمييا في ىحا الفخع
تتشؾع ىيئات الخقابة الإدارية عمى عقج الامتياز الفلاحي بيؽ : هيئات الرقابة الإدارية -01

 السخكدؼ والسحمي.
I-عقج الامتياز تتسثل ىيئات الخقابة عمى بة الإدارية عمى السدتهى السركزي: هيئات الرقا

 :عمى السدتؾػ السخكدؼ في الفلاحي
وزارة الفلاحة والتشسية الخيفية ىي الؾازرة السدؤولة عؽ : وزارة الفلاحة والتشسية الريفية-أ

الفلاحة عمى السدتؾػ الؾطشي وىي عمى رأس ىيئات الخقابة الإدارية عمى عقج الامتياز 
الفلاحي والسعشية بتظبيق الدياسة الؾطشية لاستغلاؿ العقار الفلاحي التابع لمجولة وحسايتو 

يدى برفتو وزيخا ومسثلا لمحكؾمة بتقجيؼ مذخوع والحفاظ عميو، وقج قاـ الديج رشيج بؽ ع

                                                             
ة والاندانية، مجمة العمؾـ الاجتساعي03/10السشازعات الستختبة عمى عقج الامتياز الفلاحي في عل القانؾف  حشاف بؾمجاف، -1

 .323، ص2017، جؾاف02، العجد 08جامعة العخبي التبدي تبدة، الجدائخ، السجمج
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الستعمق بتحجيج شخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ 03/10القانؾف رقؼ 
لسشاقذتو والسرادقة عميو، أو عؽ طخيق  2010جؾاف30الخاصة لمجولة عمى البخلساف يؾـ 

 مختمفة حؾؿ عقج الامتياز الفلاحي.السشاشيخ والتعميسات الؾزارية التي تتعمق بسؾاضيع 
تعؾد فكخة إنذاءه إلى بجايات الاستقلاؿ، وذلػ بإنذاء : الجيهان الهطشي للأراضي الفلاحية-ب

الجيؾاف الؾطشي للأملاؾ الذاغخة لمتكفل بيا وتشغيؼ العلاقة مع تعاونيات التدييخ الحاتي لكؽ 
إحياء الجيؾاف الؾطشي للأراضي وقج عادت إلى الؾجؾد فكخة 1966الجولة تخمت عميو سشة

 .1الفلاحية مع بجاية عيج الإصلاحات الييكمية لمقظاع الفلاحي
يعتبخ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية مؤسدة عسؾمية ذات طابع صشاعي وتجارؼ 

كل  اتخاذيتستع بالذخرية السعشؾية والاستقلاؿ السالي مكمف بالتشغيؼ العقارؼ ويدعى إلى 
 ئسة الستعمقة بالأراضي الفلاحية كسا يعسل عمى تشفيح الدياسة العقارية لمجولة.التجابيخ السلا

II-  هيئات الرقابة الإدارية عمى السدتهى السحمي 
 :تتسثل ىيئات الخقابة الإدارية عمى عقج الامتياز الفلاحي عمى السدتؾػ السحمي في

الفلاحية تحت وصاية وزارة  كل مجيخيات السرالح السجيرية الهلائية لمسرالح الفلاحية:-أ
الفلاحة والتشسية الخيفية وتابعة ليا ليكميا واداريا، وبحلػ فيي تتمقى مشيا مباشخة الشرؾص التي 

 .ترجرىا فيسا يخص الفلاحة ليتؼ تشفيحىا والعسل بيا عمى السدتؾػ السحمي
لجيؾاف الؾطشي نغخا لتعجد مياـ االسجيرية الهلائية لمجيهان الهطشي للأراضي الفلاحية: -ب

للأراضي الفلاحية تؼ تشريب مجيخيات ولائية وجيؾية تابعة لو لسدانجتو في السياـ الستعمقة 
 .2بالأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة

                                                             
 .292رضا بؾعافية، إجخاءات مشح الامتياز عمى مدتؾػ الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية، السخجع الدابق، ص -1
السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ الأراضي  2010/08/15السؤرخ في 03/10حكيسة كحيل، نغاـ الذفعة وفقا لمقانؾف رقؼ  -2

 .04الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة، السخجع الدابق، ص
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،مشح القانؾف 1برفتو مسثلا لمجولة ومفؾض الحكؾمة عمى السدتؾػ السحميالهالــي: -ج
يا ما يتعمق بسشح حق الامتياز لاستغلاؿ ىحه الأراضي، لمؾالي عجة صلاحيات مش 03/10رقؼ

 .ومشيا ما يتعمق بالإقراء مؽ حق الامتياز
 وسائل وآليات الرقابة الإدارية عمى عقج الامتياز الفلاحي -02

ويقرج بيا الظخؽ التي تدتعسميا الإدارة خلاؿ مسارستيا لحق الخقابة عمى عقج 
الامتياز، ويسكؽ تقديسيا إلى وسائل وآليات لخقابة الترخفات القانؾنية والى وسائل وآليات 

 لخقابة الالتدامات التعاقجية. 
 :2وتتسثل فيسا يمي: وسائل وآليات الرقابة عمى التررفات القانهنية -أ

 . امتيازلسؾافقة عمى تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق ا -
 .تدجيل السدتثسخة الفلاحية في البظاقية الخاصة بالسدتثسخات الفلاحية -
 .مشح التخاخيص والسؾافقة عمى مشح حق الامتياز-
أكثخ مؽ حق امتياز واحج عمى مدتؾػ التخاب الؾطشي ما عجا في الحالة  اكتدابرفض -

 .الاستثشائية
 .( عمى الأقل03الحج الأدنى لعجد الأعزاء في السدتثسخة الفلاحية الجساعية بثلاثة ) احتخاـ-
 .متابعة آجاؿ مشح حق الامتياز أو الإقراء مشو أو إجخاءات التشازؿ عؽ حق الامتياز-
 .مسارسة حق الذفعة -
  :التعاقجية الالتزاماتآليات الرقابة عمى  -ب

 :وتتسثل فيسا يمي
 إمزاء دفتخ الذخوط بيؽ السدتثسخ والجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية.  -
 .إعجاد عقج الامتياز -

                                                             
 .127ص2002 محمد الرغيخ بعمي، قانؾف الإدارة السحمية الجدائخية، د ط، دار العمؾـ لمشذخ والتؾزيع، الجدائخ -1
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة، الدابق السحجد لذخوط وكيفيات استغلاؿ 03/10القانؾف رقؼ أنغخ  -2

 .ذكخه
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 الخقابة السيجانية لمسدتثسخات الفلاحية.  -
 .فدخ عقج الامتياز في حالة قياـ السدتثسخ بالإخلالات التي ذكخىا القانؾف  -

 ثانيا: الرقابة القزائية عمى عقج الامتياز الفلاحي
تعتبخ عسمية تحجيج الاختراص القزائي بسثابة الؾسيمة الزخورية لتحجيج الجية 

بالخجؾع إلى أحكاـ ، 1القزائية السخترة بالفرل في الشداع القائؼ سؾاء أكانت عادية أـ إدارية
الستزسؽ قانؾف الإجخاءات السجنية والإدارية فإف القزاء الإدارؼ يختص  09/08القانؾف رقؼ 

 سشازعات الستعمقة بالأملاؾ الؾطشية العامة والخاصة التي تكؾف الجولة طخفا فييابالفرل في ال
بسفيؾـ السخالفة فإف القزاء العادؼ  وىؾ ،قانؾف الإجخاءات السجنية والإدارية800 السادة 

يختص بالفرل في السشازعات الستعمقة بالأملاؾ الؾطشية العامة والخاصة التي لا تكؾف الجولة 
أو البمجية أو إحجػ السؤسدات العسؾمية ذات الربغة الإدارية طخفا فييا إلا ما  أو الؾلاية

باعتبار حق الامتياز الفلاحي حق عيشي عقارؼ فإنو مؽ السيؼ أف ، استثشي مشيا بشص خاص
يتؼ معخفة الجيات القزائية السخترة في الفرل في السشازعات الستعمقة بو، كسا أنو تؾجج 

 .2ا القاضي ممدما بتظبيق قؾاعج خاصة بجية قزائية أخخػ حالات خاصة يكؾف فيي
 عمى مدتهى القزاء الإداري  -01

الستزسؽ قانؾف الإجخاءات السجنية   09/08الإدارؼ حدب القانؾف رقؼ يختص القزاء
 والإدارية بالفرل في السشازعات الستعمقة بحق الامتياز والستسثمة عمى سبيل السثاؿ في:

  :وأىسيادعاوى الإلغاء: / أ
 .دعاوػ إلغاء القخارات الخامية إلى رفض طمب حق الامتياز -
 .دعاوػ إلغاء القخارات الخامية إلى إسقاط حق الامتياز -

                                                             
 318حشاف بؾمجاف، السخجع الدابق، ص: . -1
سامية نؾيخؼ، مشازعات العقار الفلاحي بيؽ اختراص القزاء العادؼ والقزاء الإدارؼ، مجمة الحقؾؽ والعمؾـ الدياسية  -2

 .184، ص2018ي، جانف01، العجد11جامعة الجمفة، الجدائخ، السجمج
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الأراضي محل حق الامتياز في إطار ندع السمكية  استخجاعدعاوػ إلغاء القخارات الستزسشة  -
 العامة.  لمسشفعة

 : وأىسيا: / دعاوى التعهيض ب
 عاوػ التعؾيض عؽ فدخ عقج الامتياز. د -
 الة التخمي عؽ تحؾيل حق الانتفاع.دعاوػ التعؾيض عؽ إسقاط الحق في الامتياز في ح -
  .دعاوػ التعؾيض عؽ ندع حق الامتياز في إطار ندع السمكية لمسشفعة العامة -
أحج الأشخاص  يشغخ القزاء الإدارؼ في الجعؾػ التي يخفعيا: / دعاوى التذكيك في السمكيةج

ضج مجيخ أملاؾ الجولة )برفتو مسثلا لؾزيخ السالية( مجعيا بسؾجب عقج رسسي ممكيتو 
 .للأراضي التي تؼ مشحيا في إطار عقج الامتياز

يشغخ كحلػ القاضي الإدارؼ في الجعؾػ التي تخفعيا مجيخية : / دعاوى عجم دفع الإتاوةد
أملاؾ الجولة ضج صاحب حق الامتياز لسظالبتو بجفع مبالغ الإتاوة الدشؾية مقابل استغلالو 

 .1للأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة 
إلى القاضي  الاختراصيؤوؿ : / دعاوى استرجاع الأراضي الفلاحية والأملاك الدظحيةهــ

الأملاؾ السترمة بيا بعج فلاحية و الإدارؼ في حالة رفع الجولة لجعؾػ استخجاع الأراضي ال
 .2إسقاط حقؾؽ السدتفيجيؽ أو ورثتيؼ مؽ حق الامتياز أو بعج نياية عقج الامتياز

الستزسؽ قانؾف الإجخاءات 09/08 حدب القانؾف رقؼ : عمى مدتهى القزاء العادي -02
والإدارية يختص القزاء العادؼ بالفرل في السشازعات الستعمقة بحق الامتياز الفلاحي السجنية 

 :قانؾف الإجخاءات السجنية والإدارية 513حدب السادة  والستسثمة فيسا يمي
 وتذسل:/ الشزاعات فيسا بين أعزاء السدتثسرة الفلاحية السسشهحة في إطار الامتياز: أ
  .الذفعة مسارسة أحج الأعزاء لحقو في -

                                                             
دار 2019-2020ليمى زروقي، عسخ حسجؼ باشا، السشازعات العقارية في ضؾء آخخ التعجيلات وأحجث الأحكاـ طبعة  -1

 .134، ص2020ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع، الجدائخ
 .201السخجع الدابق، ص 03/10حكيسة كحيل، تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز في عل القانؾف  -2
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 .تدؾية تخكة عزؾ مؽ الأعزاء -
 .نداع حؾؿ تقديؼ الحرص أو الأرباح بيؽ الأعزاء -
 .نداع حؾؿ استغلاؿ الأملاؾ الدظحية -
 .مات التعاقجية فيسا بيؽ الأعزاء مؽ طخؼ عزؾ أو عجة أعزاءاد لتعجـ تشفيح الإ -
 .سسشؾح عميو حق الامتيازتعجؼ أحج الأعزاء عمى الؾعاء العقارؼ لمسدتثسخة الفلاحية ال- 
 :الامتياز/ الشزاعات فيسا بين الغير وأعزاء السدتثسرة الفلاحية السسشهحة في إطار ب

 وتذسل:
 .1تعجؼ الغيخ عمى الؾعاء العقارؼ لمسدتثسخة الفلاحية السسشؾح عميو حق الامتياز -
 .مشازعات الحجد القزائي -
 نداعات الخىؾف.  -
 .طخؼ السدتثسخ مع أشخاص القانؾف العاـمشازعات إبخاـ عقؾد مؽ  -
 .نداع مع صشجوؽ الزساف الفلاحي- 
 .مشازعات إبظاؿ عقؾد التشازؿ عؽ حق الامتياز -
 .مشازعات إبخاـ عقؾد مؽ طخؼ السدتثسخ مع الغيخ مؽ أشخاص القانؾف الخاص -
 دعاوػ إثبات تخمي الؾرثة عؽ حقؾقيؼ.  -
 .2الفلاحية لحق الذفعةلجيؾاف الؾطشي للأراضي مسارسة ا -
 
 
 
 
 

                                                             

 .184السخجع الدابق، ص 03/10حكيسة كحيل، تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز في عل القانؾف  -1
 .83، 84سامية عامخ، السخجع الدابق، ص - 2
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  :الأول الفرل خلاصة
السحجد لذخوط وكيفيات إستغلاؿ الاراضي الفلاحية  10/03رقؼ  الامتياز في القانؾف 

التابعة للأملاؾ الخاصة لمجولة ىؾ العقج الحؼ تسشح بسؾجبو الجولة شخرا طبيعيا مؽ جشدية 
الأراضي الفلاحية التابعة للأملاؾ  حق إستغلاؿ "السدتثسخ صاحب الامتياز "جدائخية يجعى 

الخاصة لمجولة وكحا الاملاؾ الدظحية السترمة بيا، بشاءا عمى دفتخ شخوط يحجد عؽ طخيق 
( سشة قابمة لمتججيج مقابل دفع إتاوة سشؾية، تزبط كيفيات تحجيجىا 40التشغيؼ لسجة أقراىا )

 10/03القانؾف رقؼ  ؿ أحكاـقاـ السذخع مؽ خلا، وتحريميا وتخريريا بسؾجب قانؾف السالية
الفلاحي ومجاؿ تظبيقو وشخوط وطخؽ  الامتيازوالشرؾص السظبقة لو بتبياف أطخاؼ عقج 

مشو والاجخاءات الستبعة لسشح حق الامتياز الفلاحي عمى مدتؾػ كل مؽ الجيؾاف  ةالاستفاد
الؾطشي  للأراضي الفلاحية، إدارة الأملاؾ الؾطشية والمجشة الؾطشية والمجشة الؾلائية الخاصة، 

يعتبخ عقج الامتياز الفلاحي كغيخه ، كسا عجد حالات الإقراء مشو ووضح أسبابيا وإجخاءاتيا
التي تشذئ إلتدامات وتختب آثارا، لحلػ فيؾ يشذأ مؽ مجسؾعة مؽ الحقؾؽ مؽ العقؾد 

والإلتدامات الستابجلة بيؽ أطخافو، وىؾ عقج قابل لمفدخ إما بظخيقة عادية في حالة إنتياء مجتو 
القانؾنية وعجـ تججيجييا وإما قبل ذلػ بظخيقة غيخ عادية بظمب مؽ السدتثسخ الفلاحي أو مؽ 

نحة دوف المجؾء إلى القزاء في حالة إخلاؿ السدتثسخ بإلتداماتو التعاقجية، طخؼ الييئة السا
مختبا في ذلػ حق الجولة في استخجاع أراضييا الفلاحية والأملاؾ الدظحية السترمة بيا ليقؾـ 
الجيؾاف الؾطشي للأراضي الفلاحية بتدييخىا إلى غاية مشحيا مؽ ججيج، ومانحا لمسدتثسخ 

أما فيسا يخص الخقابة عمى  ،تعؾيض عؽ الأملاؾ الدظحية التي أنجدىاالفلاحي الحق في ال
القزائية، فالخقابة الإدارية تقؾـ بيا عجة ىيئات ية و عقج الامتياز الفلاحي فيي تتشؾع بيؽ الإدار 

عمى السدتؾػ السخكدؼ والسحمي مدتعسمة في ذلػ العجيج مؽ الآليات والؾسائل الخقابية عمى 
التعاقجية عمى السدتثسخ الفلاحي، أما الخقابة القزائية فتتؾزع  والالتداماتة الترخفات القانؾني

حدب نؾع وطبيعة الشداع بيؽ الجيات القزائية الإدارية والجيات القزائية العادية حدب 
 الشؾعي والإقميسي. الاختراص
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 عقد الامتياز كآلية للاستثمار الفلاحي والإشكالات الناتجة عنه: ثانيالفرل ال
مجيا كانت ترب ا، إلا أن بخ لمجولة الجدائخية الستعاؾبةميسا اختمفت الدياسات الفلاحية 

مغ  ،ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةاواحج وىػ ضخورة استثسار الأر  اتجاهفي 
ر الحفاظ عمى ىحه الثخوة العقارية الفلاحية اليامة اد السجتسع عمى غخ اأجل تأميغ الغحاء لأفخ 

سعيا لخمق مشاخ ملائع ، و وحسايتيا عغ شخيق استغلاليا بسا يتشاسب مع شبيعتيا ووجيتيا
بسا يتػافق مع الخؤية  ،ضييا الفلاحية التابعة لأملاكيا الخاصةالاحي عمى أر للاستثسار الف

وتشفيحا  ،تيجيا بجيلا عغ قصاع السحخوقاتااستخ  اقترادياالججيجة لمقصاع الفلاحي وجعمو قصاعا 
الحؼ قام السذخع مغ  ،03/10صجر القانػن رقع  16/08لأحكام قانػن التػجيو الفلاحي رقع 

وكحا الشرػص السصبقة لو بانتياج عجة سياسات تذجيعية وتحفيدية مغ أجل خلال أحكامو 
ضي، كسا اتكخيذ نطام الامتياز كشسط ججيج وبجيل عغ حق الانتفاع الجائع لاستغلال تمظ الأر 

عسل عمى تػفيخ أحدغ الطخوف لمسدتثسخ الفلاحي مغ أجل الؿيام باستثسار ناجح قابل لمتػسع 
ضي الفلاحية اث نز السذخع ضسغ الشرػص الستعمقة باستغلال الأر حي ،والديادة في الانتاج

التي يسكغ لمفلاح أو أؼ  ،التابعة للأملاك الخاصة لمجولة عمى العجيج مغ آليات الاستثسار الحخ
في السجال الفلاحي عغ شخيق  اشخز شبيعي الاستفادة مشيا إذا ما اختار أن يكػن مدتثسخ 

 .خوط السحجد لأعباء وشخوط الامتياز وحرػلو عمى عقج امتيازالامتياز بعج إمزائو لجفتخ الذ
بالسقابل تخجع السذخع مغ خلال بشػد نفذ دفتخ الذخوط رغبة الجولة في السحافطة عمى 

أيغ يجب عمى السدتثسخ الفلاحي  ،ضييا الفلاحية التابعة لأملاكيا الخاصة وحسايتيااأر 
بشاء عمى ما سبق ذكخه سيتع في ىحا الفرل بيان  ،عمييا قبل تػؾيعو لجفتخ الذخوط  الاشلاع

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة التي جاء بيا القانػن رقع اآليات الاستثسار في الأر 
ئية افي السبحث الأول، أما في السبحث الثاني فديتع التصخق إلى الآليات الإدارية والجد  03/10

 .الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةضي االتي وضعيا السذخع لحساية الأر 
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 ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولةاالمبحث الأول: آليات الاستثمار في الأر 
ضي الفلاحية التابعة لأملاكيا الخاصة ممكا امغ مشصمق رغبة الجولة في أن تبقى الأر 

ومػاكبة لزخورة الانفتاح عمى ليا ولا يتع التشازل عمييا لأؼ سبب كان حتى وان لع تدتغل، 
كآلية مخنة واقترادية  الاستثسار الحخ فإنو يتع الدساح فقط باستغلاليا عغ شخيق الامتياز

 03/10حيث جاء السذخع مغ خلال أحكام القانػن رقع  ،لتفعيل الاستثسار في الشذاط الفلاحي
مشيا ما يتعمق  ،مجولةضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لابعجة آليات لاستثسار الأر 

وىػ ما سيتع تشاولو في السصمب الأول ومشيا ما يتعمق بحساية شبيعتيا  ،ضياباستغلال تمظ الأر 
 .ووجيتيا الفلاحيتيغ وىػ ما سيتع التصخق لو في السصمب الثاني
 المطمب الأول: آليات الاستثمار المتعمقة بالاستغلال الفلاحي

ي الفلاحية فإنيا كل أرض تشتج بتجخل الاندان بالخجػع إلى تعخيف السذخع للأراض
سشػيا أو خلال عجة سشػات إنتاجا فلاحيا معيشا، أؼ أنو يجب أن تدتغل بسا يتػافق مع شبيعتيا 

م الفلاحية مغ شخف مالكيا أو حائدىا وحدب الشذاط السسارس عمييا، عمى ألا يتعجػ عج
لحلظ ، الأرض الفلاحية ىػ شاقتيا الإنتاجيةلأن أىع شيء في ، 1استغلاليا فعميا مجة سشة واحجة

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة فإن السذخع اللأر  الاقتراديةإلى الأىسية  اونطخ 
رية استغلاليا وذلظ بخفع افي إشار حق الامتياز أقخ عجة آليات لاستثسارىا وتذجيع استسخ 

 .لتذجيعو عمى الاستثسار فييا بعس القيػد عغ السدتثسخ الفلاحي ومشحو حخية أكبخ
 الفرع الأول: انتقال حق الامتياز 

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة في امغ بيغ الآليات الستعمقة باستغلال الأر 
ىي قابمية حق الامتياز للانتقال إما عغ شخيق التػريث أو عغ شخيق  ،03/10رقع  القانػن 

ئخؼ بآلية انتقال حق الامتياز كحق عيشي عقارؼ مغ أجل االتشازل، وقج سسح السذخع الجد 
  :تدييل حخكة الدشجات وضسان مخونتيا وتجاوليا، وقج وضع ليا ضػابط تتسثل في

                                                             
السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 03/10 مغ القانػن رقع  29أنطخ السادة  - 1

 لمجولة الدابق ذكخه.
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 تهريث حق الامتياز -10
عغ شبيعة السال السػرث لكغ ، (كػنو حق مؤقت)شبيعة حق الامتياز اختلافرغع 

أنو في حالة وفاة صاحب الامتياز يشتقل حق عمى  ،03/10السذخع نز بسػجب القانػن رقع 
السادة  (السعجل والستسع)شبقا لأحكام قانػن الأسخة  الانتقال ويكػن ىحا ،الامتياز إلى ورثتو

ءات السجنية والإدارية ؼيسا يتعمق بالػلاية في االستزسغ الإجخ  09/08وأحكام القانػن رقع  ،126
 .478إلى464 السػاد مغ  حالة وجػد قرخ مغ بيغ الػرثة

ط اواشتخ  ،1مغ أجل تحقيق سياسة الفلاحة الأسخية كخكيدة مغ ركائد الأمغ الغحائي
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة السسشػح عمييا االذخري والسباشخ للأر  الاستغلال

في حالة الخغبة في الخخوج مغ الذيػع مغ شخف الػرثة،  ثيةاوتفادؼ القدسة السيخ  ،حق الامتياز
ث حجد السذخع لػرثة السدتفيج الأصمي أجل سشة واحجة مغ اوخلافا عغ الأحكام الستعمقة بالسيخ 

واحج مشيع بسػجب وكالة لتسثيميع والتكفل بحقػق وأعباء  اختيارتاريخ وفاة مػرثيع مغ أجل 
 .مػرثيع في السدتثسخة الفلاحية

مع عجم ؾياميع بحالة  ،لة انقزاء ىحا الأجل ولع يقع الػرثة باختيار مغ يسثميعفي حا
، 2ضي الفلاحية بإخصار الجية القزائية السخترةامغ حالات التشازل يقػم الجيػان الػششي للأر 

قزائية أمام القزاء العادؼ في القدع العقارؼ مغ أجل إثبات حالة  وذلظ عغ شخيق رفع دعػػ 
الػرثة لػاحج مشيع لتسثيميع والتكفل بحقػق  اختيارفي حالة ، و 3غ حق الامتيازتخمي الػرثة ع

يجب أن يكػن ذلظ التسثيل بسػجب وكالة رسسية  وأعباء مػرثيع في السدتثسخة الفلاحية فإنو
وتقجم ىحه الػكالة مع السمف  ،قانػن مجني( 572و 571/1مكخر  324)السػاد  يحخرىا السػثق

مغ أجل إعجاد دفتخ شخوط باسع جسيع  ،ضي الفلاحيةاالجيػان الػششي للأر السصمػب أمام 

                                                             
 مشبخ معارف الدراعة الأسخية.  FAOمشطسة الأغحية والدراعة للأمع الستحجة ، - 1

https://www.fao.org/family-farming/countries/dza/ar 
السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  03/10مغ القانػن رقع  25السادة أنطخ  - 2

 .الدابق ذكخه لمجولة
 . 141السخجع الدابق، ص 03/10حكيسة كحيل، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػن  - 3
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السمف إلى إدارة الأملاك الػششية لإعجاد عقج الامتياز الججيج والؿيام  ومغ ثسة إرسال ،الػرثة
 .ءات التدجيل والذيخ العقارؼ ابإجخ 
 التنازل عن حق الامتياز -10

سسح  تع إقراؤىع مغ مشح حق الامتياز،عاة ألا يتع التشازل للأشخاص الحيغ ا مع مخ 
بأن يتع التشازل عغ حق الامتياز  7،19السادتيغ  03/10ئخؼ في القانػن رقع االسذخع الجد 

 جخاءاتيا:حالة شخوشيا وا ، ولكل(بالسجان)بسقابل أو دون مقابل 
  :بالندبة لمتنازل المجاني عن حق الامتياز -أ 

الامتياز في حالة العجد أو التقاعج  مغ حق يكػن فقط لحوؼ حقػق السدتفيج الأصمي
، 2ويعتبخ التشازل السجاني عغ حق الامتياز في الحالتيغ بسثابة ـبة ،1ولمسجة الستبؿية للامتياز

ضي الفلاحية ولا لباقي اتججر الإشارة أنو لا يسكغ في ىحه الحالة لا لمجيػان الػششي للأر 
لع  03/10السدتثسخة الفلاحية الجساعية مسارسة حقيع في الذفعة لأن القانػن رقع  أعزاء

كسا أنو لا يترػر أن يكػن التشازل السجاني عغ حق الامتياز لغيخ ذوؼ حقػق  ،3يدسح بحلظ
 .4السدتفيج الأصمي

رقابة يتع التشازل بسقابل عغ حق الامتياز تحت  :بالندبة لمتنازل بمقابل عن حق الامتياز -ب
مع امكانية لجػئو إلى مسارسة حق الذفعة بعج السدتثسخيغ  ،ضي الفلاحيةاالجيػان الػششي للأر 

عي ا ويجب أن يكػن التشازل بػاسصة عقج رسسي يخ  أصحاب الامتياز بشفذ السدتثسخة الفلاحية،
ظ لأنو يسذ بيػية أعزاء السدتثسخة الفلاحية، كسا يجب أن تكػن تم ءات الذيخ العقارؼ اإجخ 

                                                             
 السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 03/10مغ القانػن رقع  14السادة انطخ  - 1

 .لمجولة الدابق ذكخه
 .53سامية عامخ، السخجع الدابق، ص - 2
 .12عايجة مرصفاوؼ، السخجع الدابق، ص - 3
 .141السخجع الدابق، ص 03/10حكيسة كحيل، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػن  - 4
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ضي ات الفلاحية عمى مدتػػ الجيػان الػششي للأر االبيانات متصابقة مع بصاؾية فيخس السدتثسخ 
 .1الفلاحية

رية الاستثسار في اخ نقل حق الامتياز يسكغ تحقيق استسمسا سبق يسكغ القػل أنو بآلية 
سػاء مغ شخف ورثة السدتفيج صاحب  ،ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةاالأر 

خاصة في ضل وضع السذخع شخوط  ،الامتياز أو مغ شخف الستشازل لو عغ حق الامتياز
ضي الفلاحية التابعة احفاضا وحساية مشو عمى الأر  ،اءات يجب تحققيا في كلا الحالتيغجخ وا

 .القانػنية للأملاك الخاصة لمجولة مغ التلاعبات والترخفات غيخ
 الثاني: الخروج من الذيهع وتكهين مدتثمرة فلاحية فرديةالفرع 

ئخؼ نفدو بيغ خياريغ متشاقزيغ وىسا رغبة الجولة في التذجيع عمى اوجج السذخع الجد 
والدساح لمسدتثسخيغ بالخخوج مغ الذيػع  ،ضي الفلاحية مغ جيةات والأر االسدتثسخ  تجسيع

الي فقج حاول التػفيق بيشيسا خاصة مغ وتذكيل مدتثسخة فلاحية فخدية مغ جية أخخػ، وبالت
عمى ىحا الأساس ، ت الفلاحيةاجانب ضخورة السحافطة عمى الشجاعة الاقترادية لمسدتثسخ 

أحاط السذخع إمكانية الخخوج مغ الذيػع لتذكيل مدتثسخة فلاحية فخدية بسجسػعة مغ الذخوط 
 :تتسثل ؼيسا يمي

ضي اضخورة تقجيع شمب إنذاء مدتثسخة فلاحية فخدية إلى السجيخ الػلائي لمجيػان الػششي للأر  -
 .الفلاحية

السداحة السخجعية السحجدة قانػنا سػاء بالشدبة لمسدتثسخة الفلاحية الأم أو  احتخامضخورة  -
 .2السدتثسخة الفلاحية الججيجة

أوجب عمى الجيػان الػششي  ،03/10الإشارة في ىحا الجانب أن القانػن رقع  تججر
ضي الفلاحية أن يفرل في الصمب السقجم لو مغ شخف السدتثسخ الفلاحي الحؼ يخغب في اللأر 

                                                             
، بيت الأفكار 1الصبعة عبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ، - 1

 154.، ص 2019لمشذخ والتػزيع، الجدائخ
 التابعة للأملاك الخاصة السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية03/10 مغ القانػن رقع  11السادة أنطخ  - 2

 .لمجولة الدابق ذكخه
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رقع  عيا في ذلظ أحكام السخسػم التشفيحؼا وتذكيل مدتثسخة فلاحية فخدية مخ  ،الخخوج مغ الذيػع
لمسدتثسخة الفلاحية الأم أو ضي الفلاحية سػاء بالشدبة االسحجد لذخوط تجدئة الأر  ،490/97

 .السدتثسخة الفلاحية الججيجة السشبثقة عشيا
الحج الأدنى لعجد  ،03/10السذخع في القانػن رقع  اشتخاطيلاحع في ىحه الحالة عجم 

التي قجم أحج أعزائيا شمب الخخوج مغ  ،الأعزاء الستبقيغ في السدتثسخة الفلاحية الجساعية
فخدية، كسا أنو لع يشز عمى تحجيج العجد السصمػب للأعزاء  الذيػع لتذكيل مدتثسخة فلاحية

ط الحج الأدنى في القانػن رقع اويخجع عجم اشتخ ، ػع لتكػيغ مدتثسخة فلاحية جساعيةفي الذي
ت الفلاحية امشح نفذ السدتثسخ لدببيغ الأول ىػ أن ىحا القانػن مبشي عمى تحػيل  ،03/10

ت امغ حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز، والدبب الثاني ىػ رغبة السذخع في ترؽية السدتثسخ 
 .ت فلاحية فخديةاالفلاحية الجساعية وفدح السجال لمخخوج مغ الذيػع لتذكيل مدتثسخ 

، كسا  1السػسع عائقا أمام الإنتاج الفلاحي عمى الخغع مغ أن الخخوج مغ الذيػع يعتبخ
إلا أن السلاحع ميجانيا أن  ،2ت الفلاحيةاضي الفلاحية والسدتثسخ ايعتبخ تقديسا فعميا للأر 

ت الفلاحية ات الفلاحية الفخدية في بعس الأحيان كانت أكثخ نجاحا مغ السدتثسخ االسدتثسخ 
وض وأصبح عغ فكخة الذيػع السفخ  الاستغشاءتع ،3لتدييخىا حدب ذىشية صاحبيا االجساعية نطخ 

مع الاعتساد عمى السجيػد  ،والاستثسار الجساعي ىػ الاسـتثشاء ،الاستثسار الفخدؼ ىػ الأصل
ت الفلاحية اعات بيغ أعزاء السدـتثسخ ا الشد  لكثخة نذػب انطخ  ،العسل الستكامل الفخدؼ في إشار

كسا تع  ت الجساعية،ابالسدتثسخ  مقارنة ةت الفخدياالجساعية، وكحلظ بخوز فعالية السدتثسخ 
 .ت الفلاحية مقارنة بالجانب القانػني والتشطيسي ليااالتخكيد عمى الجانب الييكمي لمسدتثسخ 

                                                             
تشسية العقار الفلاحي مغ حق الانتفاع إلى حق الامتياز وأثخه عمى التسػيل الفلاحي، مجمة التشسية وادارة  سسيخ عد الجيغ، - 1

 ، العجد03، الجدائخ، السجمج  2مخبخ التشسية التشطيسية وادارة السػارد البذخية جامعة البميجة -بحػث ودراسات  –السػارد البذخية 
 .217، ص2017، ؼيفخؼ 08

عبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ، السخجع الدابق،  - 2
 146.ص

 .114ليمى زروقي، السخجع الدابق، ص - 3
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 كةاعقهد شر  إبرامالفرع الثالث: 
يداىع ؼيو كل شخيظ بجدء مغ وسائل الإنتاج بيجف  اتفاق" :كة عمى أنيااتعخف الذخ 

ن أ اشتخاطت الإنتاجية لمسدتثسخة بسا في ذلظ السشذآت مع اوالخفع مغ القجر  الديادة والتثسيغ
وىي مغ أىع ما جاء بو السذخع في إشار حق  ،"السدتثسخةيداىع صاحب الامتياز في العسل ب

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة االاستثسار الحخ في الأر  السدتثسخ صاحب الامتياز في
مى فتح السدتثسخة الفلاحية أمام الاستثسار خاصة إذا لمجولة، وىحا يعتبخ تذجيعا مغ الجولة ع

ت في السجال الفلاحي مغ أجل اكان الأمخ يتعمق بحاجتيا إلى رؤوس الأمػال أو إلى الخبخ 
ت في القصاع ارؤوس الأمػال والخبخ  كة ىػ إدماجاعرخنتيا وتصػيخىا، فاليجف مغ الذخ 
مسا يداىع في  ،أو البشكي بالتسػيل الحاتي كسا تدسح ،1الفلاحي مغ أجل زيادة فعاليتو اقتراديا

الستخررة،  ويعسل عمى تأىيل اليج العاممة ،إدخال التقشيات الحجيثة في السجال الفلاحي
 .2وتحفيد الاستثسار عغ شخيق زيادة الاستغلال

م عقج ا"يسكغ لمسدتثسخة الفلاحية إبخ  :عمى أنو 03/10مغ القانػن رقع  21نرت السادة 
مع أشخاص شبيعييغ ذوؼ الجشدية  شائمة البصلان بسػجب عقج رسسي مذيخ،كة تحت اشخ 

ئخؼ ويكػن أصحاب الأسيع فييا مغ ذوؼ الجشدية ائخية أو معشػييغ خاضعيغ لمقانػن الجد االجد 
ضي اكة أن يبمغ الجيػان الػششي للأر ائخية، ويتعيغ عمى السػثق السكمف بتػثيق عقج الذخ االجد 

ن تست الإحالة مغ شخف السذخع إلى أن شخوط وكيؽيات تصبيق السادة بعج أ، و "الفلاحية بحلظ
أنو  ،326/10مغ السخسػم التشفيحؼ رقع  26وضحت السادة  ،يكػن عغ شخيق التشطيع 21

كة السجة الستبؿية االدشػات عمى ألا تتجاوز مجة الذخ  كة سشػيا أو متعجدايسكغ أن يكػن عقج الذخ 
 مداىستيا ومذاركتيا في نتائج الاستغلال ف وكيؽياتاوأن يتزسغ ىػية الأشخ  ،للامتياز

 .3وتقاسع الأرباح وميام ومدؤوليات كل شخف
                                                             

 .291بخكاىع لشقار، السخجع الدابق، ص - 1
 . 227سسيخ عدالجيغ، السخجع الدابق، ص - 2
 السحجد لكيؽيات تصبيق حق الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية326/10 مغ السخسػم التشفيحؼ رقع  26السادة أنطخ  - 3

 .التابعة للأملاك الخاصة لمجولة، الدابق ذكخه
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 2017/12/05السؤرخ في  1809رؼ السذتخك رقع افي نفذ الإشار نز السشذػر الػز 
للأملاك الخاصة ضي الفلاحية التابعة اءات تصبيق حق الامتياز لاستغلال الأر ابإجخ  الستعمق
كة آلية جج ىامة اتعتبخ الذخ  ،ندب السذاركة السحجدة قانػنا احتخام عمى وجػب ،لمجولة

حيث تسكغ مغ الحرػل عمى رؤوس الأمػال الكاؼية لعرخنة  ،للاستثسار في القصاع الفلاحي
اح عمى الانفت ت الفلاحية وتػسيع نذاشاتيا الفلاحية، ىحه الآلية التي فخضتيا ضخورةاالسدتثسخ 

خاصة  03/10التجارب الجولية، وقج وضع ليا السذخع جسمة مغ الزػابط في القانػن رقع 
تججر الإشارة إلى أنو تع تجسيج معالجة ممفات ، كة، تحجيج جشدية الذخيظامدألة شيخ عقج الذخ 

ضي اكة السحخرة مغ شخف السػثقيغ والسػدعة لجػ مرالح الجيػان الػششي للأر اعقػد الذخ 
  .20161أفخيل 19السؤرخة في  517الفلاحية بسػجب التعميسة رقع 

 ،ت الفلاحية وتثسيشيا وعرخنتياامغ أجل التكفل بتمظ السمفات وضسانا لحساية السدتثسخ 
 2016جػان09 السؤرخة في 763ضي الفلاحية التعميسة رقع اأصجر الجيػان الػششي للأر 

السػثقيغ مػجية لسجيخؼ الجواويغ السحمية كة السحخرة مغ شخف ابخرػص اتفاؾيات الذخ 
 :2ما يمي ضي الفلاحية وأىع ما جاء فييااللأر 
ضي الفلاحية لكل مغ السدتثسخ صاحب حق امجيخ الجيػان السحمي للأر  استجعاءضخورة  -1

 :الامتياز والذخيظ مغ أجل
 .كةاإبلاغيع بالػاجبات السقخرة عمى عاتقيع تحت شائمة فدخ عقج الذخ   -
 .التعاقجية السؤدية إلى فدخ عقج الامتياز بالالتداماتتحكيخىع بحالات الإخلال   -
 .مجيع الاستثساريةاإبلاغيع بزخورة التقيج الرارم ببشػد دفتخ الذخوط في بخ   -
 .مج الاستثساريةاميع بتقجيع رخرة التييئة الخاصة بالبخ اإلد   -

                                                             
 ممفات عقػد الذخاكة، الرادرة عغ الجيػان الػششي، الستعمقة بتجسيج معالجة 2016/04/19السؤرخة في 517التعميسة رقع  - 1

 .للأراضي الفلاحية
 الستعمقة باتفاؾيات الذخاكة السحخرة مغ شخف السػثقيغ، الرادرة عغ 2016/06/09السؤرخة في  763التعميسة رقع  - 2

 .الجيػان الػششي للأراضي الفلاحية
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حية بديارة ميجانية لسعايشة ومتابعة ضي الفلااضخورة ؾيام مجيخ الجيػان السحمي للأر  -2
وتحخيخ محزخ معايشة للأماكغ وتخريز سجل خاص يتزسغ جسيع السعمػمات  تاالاستثسار 

 .الزخورية لكل مغ السدتثسخة الفلاحية والسدتثسخ الفلاحي والذخيظ
ضخورة تحكيخ السدتثسخ الفلاحي صاحب الامتياز بالؿيام بإدارة مدتثسختو برفة شخرية  -3

 .ومباشخة شبقا لمقانػن 
سة تتزسغ اكة لبخنامج استثسار يقجم عمى شكل در اضخورة خزػع ممفات اتفاؾيات الذخ  -4

  .الاستثسار ومجة إنجازه مبالغ
 ت الفلاحية الجماعيةاالفرع الرابع: المنح الفردي لعقد الامتياز في المدتثمر 

لاستغلال تمظ  ،القانػنيةججيج مغ حيث الريغة  بتػجو 03/10جاء القانػن رقع 
ضي وىػ حق الامتياز، حيث يتع مشح عقج الامتياز برفة فخدية لمسدتثسخيغ بسا في ذلظ االأر 

مغ إيجابيات مشح عقج امتياز باسع كل مدتثسخ ضسغ ، ت الفلاحية الجساعيةاالسدتثسخ 
 السدتثسخة الفلاحية الجساعية نجج: 

 .شخف السعشيمباشخة الاستغلال الفخدؼ برفة آلية مغ  -
ىحا العقج كغصاء قانػني يغشي صاحبو عغ العػدة إلى رئيذ السدتثسخة الفلاحية كسا  اعتبار -
 الدابق.  في
  .1مباشخة الأعسال الإدارية والقزائية والترخفات القانػنية مغ شخف السعشي في حرتو -
 .مشح حق الترخف داخل السدتثسخة الفلاحية الجساعية لكل عزػ فييا -
 مشح السدتثسخ الفلاحي مدؤولية أكبخ مغ أجل استغلال الشذاط الفلاحي عمى مدتػػ  -

 .السدتثسخة الفلاحية الجساعية
 .2الدساح بالتسػيل الحاتي أو البشكي -

                                                             
 147.عبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ، السخجع الدابق،ص - 1
 .227سسيخ عد الجيغ، السخجع الدابق، ص - 2



    عقد الامتياز كآلية للاستثمار الفلاحيالفصل الثاني                                      

 

56 
 

كافة الػسائل اللازمة لمسحافطة عمى الحق العيشي العقارؼ السذاع ولػ كان ذلظ بغيخ  اتخاذ -
  .1باقي الاعزاء مػافقة
 الخامس: اكتداب المدتثمرة الفلاحية للأهمية القانهنيةالفرع 

 حيث ،لمسدتثسخة الفلاحية الأىمية القانػنية الكاممة 03/10في القانػن رقع  السذخع مشح
ط والسقاضاة والتعيج والتعاقج شبقا للأحكام الستعمقة بالذخز اتسكشيا ىحه الأىمية الؿيام بالاشتخ 

دون التفخقة بيغ )وبيحا يكػن السذخع قج مشح لمسدتثسخة الفلاحية  ،2السعشػؼ في القانػن السجني
التي تسشح لمذخز الصبيعي لأن أىمية  ،نفذ الأىمية القانػنية (السدتثسخة الفخدية والجساعية

ومغ السفخوض  ،3الذخز السعشػؼ مغ السفخوض أن تكػن في حجود القانػن والعقج السشذئ لو
مشح السدتثسخة الفلاحية الذخرية السعشػية وليذ الأىمية أن السرصمح الرحيح والدميع ىػ 

 .4القانػنية
حيث تعتبخ الدشج القانػني  ،تكتدي فكخة الذخرية السعشػية أىسية واضحة في القانػن 

 اكتدابالقانػني لمؿيام بشذاشاتو وما يتختب عغ ذلظ مغ  الاستقلالواعصائو  السعشػؼ  لمذخز
ىشا يجب التفخقة بيغ إذا كانت السدتثسخة الفلاحية ، 5وليةولمسدؤ  للالتداماتلمحقػق وتحسل 

عمى أنو  03/10مغ القانػن رقع  22فخدية أو جساعية، حيث أن السذخع نز بسػجب السادة 
السدتثسخة الفلاحية الجساعية بسػجب اتفاؾية غيخ  يتعيغ عمى السدتثسخيغ أصحاب الامتياز في

 :تحجيج العلاقات ؼيسا بيشيع خاصة ؼيسا يتعمق بـــ (أؼ لا يحتج بيا عمى الغيخ)ممدمة لمغيخ 
شخيقة تعييغ مسثل لمسدتثسخة الفلاحية، حيث يؤدؼ ذلظ إلى تدييل الؿيام بالرفقات  -

بالإضافة إلى تسثيميا خلال تعامل  ،والترخفات التي تبخميا السدتثسخة الفلاحية مع الغيخ
                                                             

 .184السخجع الدابق، ص 03/10حكيسة كحيل، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػن  - 1
 السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 03/10مغ القانػن رقع 20 ادة السأنطخ  - 2

 .لمجولة الدابق ذكخه
 سػسغ بػصبيعات، الصبيعة القانػنية لحق السدتفيج مغ السدتثسخات الفلاحية، محكخة لشيل درجة الساجدتيخ في القانػن  - 3

 .103، ص2007/2006مشتػرؼ قدشصيشة، الجدائخالعقارؼ، كمية الحقػق، جامعة 
 .164بغ يػسف بغ رؾية، السخجع الدابق، ص - 4
 .33، 34، صالدابقمحمد الرغيخ بعمي، السخجع  - 5
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ضي الفلاحية التابعة اة بتدييخ ورقابة الأر خة الفلاحية مع السرالح الإدارية السكمفسالسدتث
 .1للأملاك الخاصة عمى مختمف السدتػيات أو أمام القزاء في حالة وجػد مشازعات قزائية

شخيقة أو شخق مذاركة كل عزػ في أشغال السدتثسخة الفلاحية، حيث لا يعج تقديع العسل  -
الجساعي القانػني لاستغلال ثخوات بيغ أعزاء السدتثسخة الفلاحية الجساعية مداسا بالصابع 

 .2السدتثسخة الفلاحية
السبخمة بيغ الأعزاء وغيخ  الاتفاؾيةعمى  الاستشادتػزيع واستعسال السجاخيل، حيث يتع  -

 .3عا في تحجيج حرة كل شخف مغ العتاد والأرض في حالة حرػل ند  ،السمدمة لمغيخ
حة عمى تحجيج شكل ايشز صخ لع  03/10تججر الإشارة أن السذخع في القانػن رقع 

الاتفاؾية التي يبخميا الأعزاء ؼيسا بيشيع ووجػب خزػعيا لمذكل الخسسي مسا يجل عمى 
السدتثسخة الفلاحية الجساعية  اعتبارعمى كسا لع يشز  ،4ميا في محخر عخفياإمكانية إبخ 

والسقاضاة  للاشتخاطكذخكة مجنية واكتفى بالشز عمى أنيا تكتدب الأىمية القانػنية الكاممة 
 لكشو يسكغ اعتبارىا شخكة مجنية يسثميا مديخ،، 5والتعيج والتعاقج شبقا لأحكام القانػن السجني

ضي الفلاحية التابعة اللأر  (السباشخ والذخري)مجنية للاستغلال الفخدؼ  وبحلظ فيي شخكة
في ضل ، 6الأعزاء الذخكاء للأملاك الخاصة لمجولة دون السداس بحرز وحقػق باقي

أن السدتثسخة الفلاحية عبارة عغ شخكة مجنية وليا الأىمية  جاء 03/10القانػن الحالي رقع 

                                                             
عبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ، السخجع الدابق،  - 1

 .148،146ص
 .34، ص2019، دار ىػمة لمصباعة والشذخ والتػزيع، الجدائخ16حسجؼ باشا، القزاء العقارؼ، طعسخ  - 2
 .34عسخ حسجؼ باشا، السخجع نفدو، ص - 3
 .47، 48سامية عامخ، السخجع الدابق، ص - 4
ة الحقػق، جامعة رضا بػعاؼية، أنطسة استغلال العقار الفلاحي في الجدائخ، محكخة ماجدتيخ في القانػن العقارؼ، كمي - 5

 .102ص ،2009/2008باتشة، الجدائخ
عبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ، السخجع الدابق،  - 6

 .148،146ص
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غيخ، ولا يتع قبػل صفة أعزائيا في  عغ شخيق مسثميا القانػني لا الكاممة لمتقاضي
 .1التقاضي

 الفرع الدادس: رهن حق الامتياز
ئخية نز السذخع في القانػن رقع االتي تبشتيا الجولة الجد  الاقتراديةنتيجة للإصلاحات 

عمى أن حق الامتياز يسشح حقا عيشيا عقاريا قابلا لمخىغ لجػ ىيئات القخض دون  10/03
وبحلظ يكػن السدتثسخ الفلاحي قج ضسغ بحلظ ؾيسة مالية عغ  ،2عاة أحكام القانػن السجنيا مخ 

مسا يسشحو القجرة عمى تأسيذ رىغ رسسي لجػ البشػك مقابل تقجيع ؾيسة حق  ،حق الامتياز
حيث أن رىغ حق الامتياز ىػ أىع خاصية تجعل مشو حقا عيشيا  ،3الامتياز كزسان ليا

 .4عقاريا
ئخؼ لمسدتثسخ الفلاحي إمكانية رىغ حق الامتياز عغ شخيق تأسيذ اد مشح السذخع الج

مغ أجل الحرػل  ،الشاتج عغ الامتياز لفائجة ىيئات القخض رىغ يثقل الحق العيشي العقارؼ 
لسا تسمكو  انطخ  ،عمى الأمػال التي في الغالب لا تدتصيع تػفيخىا إلا البشػك والسؤسدات السالية

وبسا أن الأمػال تعتبخ عرب الاستثسار مغ ، 5السرخفيالائتسان مغ وسائل تسكشيا مغ تقجيع 
فقج أدت  ،6والاستثسار والؿيام بالأنذصة الاستثسارية وتشسيتياأجل تغصية نفقات الاستغلال 

ت الفلاحية ولجػء امحجودية القجرة السالية إلى التػقف عغ الشذاط الفلاحي لمعجيج مغ السدتثسخ 
كسا يعتبخ رىغ حق ، 7ضي الفلاحية بصخق غيخ قانػنيةاالكثيخ مغ أصحابيا إلى تأجيخ الأر 

                                                             
السخجع الدابق، عبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ،  - 1

 .145،144ص
 السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 03/10مغ القانػن رقع 12السادة أنطخ  - 2

 .لمجولة الدابق ذكخه
 .33ؼيرل يدعج، السخجع الدابق، ص - 3
 .17الدوبيخ بخيظ، السخجع الدابق، ص - 4
 .08ص حسدة شخابغ، السخجع الدابق، - 5
 .251رضا بػعاؼية، آليات تدييخ العقار الفلاحي في التذخيع الجدائخؼ، السخجع الدابق، ص - 6
 .62سامية عامخ، السخجع الدابق، ص - 7
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تسػيل  ية لتخؽيف العبء عمى الخديشة العسػمية في مجالالامتياز لجػ ىيئات القخض كآل
 .1ت الفلاحيةاالاستثسار 

يسكغ القػل أن رىغ حق الامتياز الفلاحي كآلية قانػنية أصبح يذكل مغ الشاحية 
ىامة مغ حيث قجرتو عمى تػفيخ رؤوس الأمػال اللازمة لمسذاريع عغ  وسيمة جج الاقترادية

كاؼية لمتقميل مغ ندبة السخاشخة التي تجعييا السؤسدات  وتػفيخ ضسانات ،الائتسانشخيق 
السالية وذلظ لإمكانية رىغ السدتثسخ الفلاحي لحق الامتياز كحق عيشي عقارؼ تبعي متفخع عغ 

بالإيجاب عمى دفع عجمة الاستثسار  كزسان عغ القخوض التي يخيجىا مسا يؤثخ ،حق السمكية
 .الػششي الاقترادفي القصاع الفلاحي وبالتالي تشسية 

تع تقجيع  2018أفخيل23تججر الإشارة أنو في ختام الجمدات الػششية لمفلاحة يػم 
 :2تػصيات بخرػص التسػيل والاستثسار الفلاحي أىسيا

 BADR( ر بشظ الفلاحة والتشسية الخيؽيةاعمى غخ )العسل عمى تذجيع السؤسدات السالية  -
 .والخيؽية والدسكية الستشػعة الدراعيةمشتجات ججيجة لجعع الأنذصة  عمى تصػيخ

 . عغ شخيق آلية تأجيخ الأمػال الدراعيةت اضخورة تذجيع تسػيل الاستثسار  -
الدعي إلى إنذاء آلية تسػيل مخررة لتخؾية الابتكار في الفلاحة والريج البحخؼ مغ أجل  -

 .البحث وتحديغ علاقتو بالقصاع الاجتساعي الاقترادؼ تفعيل
الأنذصة خاصة في الػسط  تصػيخو إنذاء القخوض السرغخة الفلاحية لتخؾية  العسل عمى -

 .الخيفي
فقة وتذجيع حاممي السذاريع للاستثسار في الشذاشات الفلاحية عمى السدتػييغ اضخورة مخ  -

 .لكافة الذعب الغحائية والبعجؼ القبمي

                                                             
 .216سسيخ عد الجيغ، السخجع الدابق، ص - 1
تػصيات الػرشات لمجمدات الػششية لمفلاحة "الفلاحة في خجمة الديادة الػششية" السشعقجة بالسخكد الجولي لمسؤتسخات يػم  - 2

 الجدائخ، السػقع الخسسي لػازرة الفلاحة والتشسية الخيؽية،  2018أفخيل  23
-http://madrp.gov.dz/ar/wp،content/uploads/sites/4/2018/11/RecommandationsANA2018_AR 
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تشسية وتكثيف الذعب الدعي الحثيث لتعديد واستيجاف أفزل لمجعع السسشػح في إشار  -
 .تيجيةاالاستخ 

في إشار تشفيح سياسة دعع الجولة لمقصاع الفلاحي يتعامل حاليا بشظ الفلاحة والتشسية 
الخيؽية مع السدتثسخيغ الفلاحييغ بشػعيغ مغ القخوض ىسا القخض السػسسي الخفيق والقخض 

 :1الاستثسارؼ التحجؼ
 R’ FIGالقرض المهسمي الرفيق * 

وىػ مجعػم مغ  ،2مػسسي لسجة سشتيغ أؼ أنو قخض قريخ السجػ ىػ قخض فلاحي
يسشحو بشظ الفلاحة والتشسية الخيؽية شبقا لمقانػن رقع  ،رة الفلاحة والتشسية الخيؽيةاشخف وز 
الفلاحي لمفلاحيغ والسدتثسخيغ والسخبيغ سػاء بذكل فخدؼ أو مشطع  الستزسغ التػجيو ،16/08

أو وحجات فلاحية أو مخدنػن لمسشتجات  اتحادات يات أوفي تعاونيات أو مجسػعات أو جسع
لي مػجو لمستعامميغ االػاسع، ويذسل نػعان قخض مػسسي وقخض فيجر  الاستيلاكذات  الدراعية

 .والسجسػعات والتعاونيات الاقتراديةوالسؤسدات  الاقترادييغ
 ETTAHADIالقرض الاستثماري التحدي  *

مػجو لمفلاحيغ  ،الفلاحة والتشسية الخيؽيةىػ قخض استثسارؼ محدغ يسشحو بشظ 
ت ججيجة افي إشار إنذاء مدتثسخ  ،الاقتراديةرع الشسػذجية والسؤسدات اوالتعاونيات والسد 

التابعة لمستعامميغ الخػاص أو  ،غيخ السدتغمة الدراعيةضي المفلاحة وتخبية الحيػانات عمى الأر 
 .رة الفلاحة والتشسية الخيؽيةاج مغ شخف وز الأملاك الخاصة لمجولة، ويتع تغصية ندبة الفػائ

 
 
 

                                                             
  http//:www.madrp.gov.dzالسػقع الخسسي لػزارة الفلاحة والتشسية الخيؽية،  - 1
شخيف زىار آمال قػسع، دراسة تحميمية لمقخض الفلاحي في التذخيع الجدائخؼ، بحث مقجم لشيل شيادة الساجدتيخ في  - 2

 .27، 29، ص2005ية، كمية الحقػق والعمػم الإدارية، جامعة الجدائخالعقػد والسدؤول
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 المطمب الثاني: آليات الاستثمار المتعمقة بالمحافظة عمى الأراضي الفلاحية
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة كخكيدة أساسية تقػم عمييا اباعتبار الأر 
لحلظ كانت حسايتيا والسحافطة عمى شابعيا الفلاحي أولػية  ،والاقترادية الحياة الاجتساعية

ئخؼ في كثيخ مغ االأولػيات بالشدبة لمجولة لتشفيح سياستيا الفلاحية، لحلظ تجخل السذخع الجد 
خاصة  ،ض البشاء والترشيعاترشيفيا وتػجيييا إلى أغخ  مغ أجل وضع حج لإلغاء ،السشاسبات

بعجة آليات للاستثسار تتعمق بحساية  10/03قانػن رقع وقج جاء ال في ضل محجودية مداحتيا،
كعسمية تجسيعيا وعجم تجدئتيا ووجػب  ،ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةاالأر 

 .رية استغلالياااستسخ 
  ت الفلاحيةاضي والمدتثمر االفرع الأول: تجميع الأر 
ضي االستعمقة بحساية الأر عمى عجة آليات للاستثسار الفلاحي  10/03 نز القانػن رقع

ت اضي والسدتثسخ اوذلظ مغ خلال تجسيع الأر  ،التابعة للأملاك الخاصة لمجولة الفلاحية
 ،أكثخ مغ حق امتياز واحج باكتدابالفلاحية، وتتسثل ىحه الآليات في سياسة التجسيع والدساح 

 .لتذكيل مدتثسخة فلاحية مغ قصعة واحجة
 سياسة التجميع -10

 ،رع كبخػ ات الفلاحية ىػ تكػيغ مد اضي الفلاحية والسدتثسخ اتجسيع الأر إن اليجف مغ 
رع اأثبتت التجارب في العجيج مغ الجول نجاح السذاريع الفلاحية في السد  خاصة بعج أن

ة بالحكامة في تدييخ السػارد أ ضي الفلاحية السجد اكسا تدسح إعادة تجسيع الأر  ،1الكبخػ 
تحػيميا إلى وجيات غيخ فلاحية، ناـيظ عغ حسايتيا  أو ،ارالأرضية دون تيسيذيا أو تخكيا بػ 

الرشاعي عغ شخيق المجػء إلى ، والامتجاد 2نيامغ التقمز بدبب التػسع والدحف العسخ 
 .ضي الفلاحية التابعة لمجولة بالصخق الديمةاالأر  اقتصاع

                                                             
 .237السخجع الدابق ص 03-10حكيسة كحيل، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػن  - 1
السخجع الدابق، سسيخ عدالجيغ، تشسية العقار الفلاحي مغ حق الانتفاع إلى حق الامتياز وأثخه عمى التسػيل الفلاحي،  - 2

 .203ص
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التي تيجف ءات التحفيدية اعمى مبادرة الجولة بالؿيام بكل الإجخ  10/03 نز القانػن رقع
مغ أجل تحديغ ـياكميا عغ شخيق عسميات  ،ت الفلاحيةاعمى تجسيع السدتثسخ  إلى التذجيع
وقج سبق وأن عخف قانػن التػجيو الفلاحي رقع  ،1للامتيازالسسشػحة  ضي الفلاحيةاتجسيع الأر 

ت الفلاحية لإقميع ا"عسمية عقارية تخمي إلى تحديغ بشية السدتثسخ  :التجسيع عمى أنو 16/08
غيخ متقصعة أو متكػنة مغ  للاستثسارمعيغ عغ شخيق إنذاء ممكيات فلاحية مشدجسة وقابمة 

تتسثل أىجاف عسميات 16/08 حدب قانػن التػجيو الفلاحي رقع  ،"قصع مجسعة بذكل جيج
  :ت الفلاحية ؼيسا يمياخ اضي والسدتثستجسيع الأر 

 .رشيجا بدبب تذتت القصع استغلالاضي الفلاحية التي يرعب استغلاليا اإلغاء تجدئة الأر  -
 لاستغلالالتقشيات والػسائل العرخية  استعسالتػفيخ الطخوف السػضػعية التي تذجع عمى  -

 .وحجات الإنتاج وتدييخىا
اضي عغ شخيق وضع مخصط شغل تحجيج وتشفيح التييئات الخيؽية التي تشطع تخريز الأر  -
بإنجاز الأشغال السمحقة مثل شبكة الخؼ والتصييخ والرخف  استغلالياوتديل  ضيار الأ

 .تاعغ السدتثسخ  والسػاصلات وفظ العدلة
ء إقامة تجسعات بذخية ار التي لحقت بالثخوة العقارية الفلاحية خاصة جخ اتقميز الأضخ  -

ياكل قاعجية لمشقل  .وـ
إلى الحكامة في تدييخ تمظ السػارد ة أ ضي الفلاحية السجد اكسا تؤدؼ عسمية تجسيع الأر 

تيسيذيا أو تخكيا بػار أو تحػيميا عغ وجيتيا الفلاحية بالإضافة إلى حسايتيا  وعجم ،الأرضية
إلى تثسيغ الاستغلال  بالإضافة ،2لمسشاشق شبو الحزخية والحزخية نيامغ التػسع العسخ 

تشز  326/10مغ السخسػم رقع  24تججر الإشارة إلى أن الفقخة الثانية مغ السادة ، 3الجساعي

                                                             
 السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 03/10مغ القانػن رقع 11السادة أنطخ  - 1

 .لمجولة الدابق ذكخه
الدابق سسيخ عدالجيغ، تشسية العقار الفلاحي مغ حق الانتفاع إلى حق الامتياز وأثخه عمى التسػيل الفلاحي، السخجع  - 2

 .230ص
 .167محمد حخش، السخجع الدابق ص - 3
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ضي الفلاحية بعج تخخيز مغ الػزيخ السكمف ار غيخ أنو يسكغ لمجيػان الػششي للأ": عمى
ت، وفي ىحه االسكتدبة بحق الذفعة لدياسة تجسيع السدتثسخ  بالفلاحة أن يخرز الأملاك

 20%".  مع زيادة الاكتدابالحالة يتع التشازل عغ حقػق الامتياز بدعخ 
ضي اسسح لمجيػان الػششي للأر  الجدائخؼ نجج أن السذخع  ىحه السادةء نز اباستقخ 

واستمدم لحلظ أن تتػفخ  ،الفلاحية بالتشازل عغ حقػق الامتياز التي اكتدبيا عغ شخيق الذفعة
 :ءات تتسثل ؼيسا يميامجسػعة مغ الذخوط والإجخ 

ضي الفلاحية ار تخريز الأملاك السكتدبة بحق الذفعة مغ شخف الجيػان الػششي للأ -
 .ت الفلاحيةالدياسة تجسيع السدتثسخ 

تخخيز الػزيخ السكمف بالفلاحة بتخريز الأملاك السكتدبة بحق الذفعة لدياسة تجسيع  -
 .ت الفلاحيةاالسدتثسخ 

ضي الفلاحية عمى التخخيز بتخريز الأملاك السكتدبة ابعج حرػل الجيػان الػششي للأر  -
ت الفلاحية، فإنو في ىحه الحالة يتع مشح حق الامتياز االسدتثسخ بحق الذفعة لدياسة تجسيع 

مقابل أن يجفع السدتثسخ الفلاحي الدعخ الحؼ دفعو الجيػان الػششي  ،عمييا عغ شخيق التشازل
مغ ؾيسة ذلظ الدعخ،  ،20%حقػق الامتياز مع زيادة ندبة اكتداب خلال  ،ضي الفلاحيةاللأر 

ت الفلاحية مغ أجل االتذجيع عمى تجسيع السدتثسخ  ء تحفيدؼ بيجفاويعتبخ ذلظ كإجخ 
ياكميا  .عرخنتيا وتحديغ بشيتيا وـ

عاة ا خ اضي الفلاحية مكسا تججر الإشارة إلى أن السذخع لع يصمب في عسميات تجسيع الأر 
 امتيازمدتثسخ واحج لعجة حقػق  لاكتداب الاستثشائيةالقرػػ كسا فعل في الحالة  السداحة

عمى نؿيس السبجأ القائع عمى تجسيع كل مغ ، بيجف تكػيغ مدتثسخة فلاحية مغ قصعة واحجة
ضي الفلاحية الحؼ اعتسجتو الجولة وتدعى مغ خلالو عمى حسايتيا والسحافطة ات والأر االسدتثسخ 

سسح السذخع ، 1تجدئتيا عاة اندجاميا وعجما عمييا عغ شخيق تجسيعيا والحخص عمى مخ 

                                                             
عبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ، السخجع الدابق،  - 1
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بتذكيل مدتثسخة  ثسخ صاحب حق الامتياز في السدتثسخة الفلاحية الجساعيةئخؼ لمسدتاالجد 
 ،الفلاحية ضيافخدية، وفي ىحه الحالة يتعيغ عميو تقجيع شمب بحلظ إلى الجيػان الػششي للأر 

عاة السداحة السخجعية ا الحؼ يجب عميو أن يفرل ؼيو شبقا لمتشطيع خاصة ؼيسا يتعمق بسخ 
 .10/031مغ القانػن رقع  02/11السادة  الاقتراديةتيا السدتثسخة الفلاحية ونجاع

 أكثر من حق امتياز واحد اكتداب -10
مشاؼيا  ،10/03يعتبخ مشح أكثخ مغ حق امتياز واحج السشرػص عميو في القانػن رقع 

الحؼ نز عمى أنو لا يسكغ لأؼ كان أن يكدب أكثخ  ،لسبادغ الاستثسار ويخالف القانػن نفدو
بأكثخ مغ  الاستفادةحيث يخجع عجم جػاز  ،2ب الػششيامغ حق امتياز واحج عبخ مجسػع التخ 

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة عمى خمق مشاصب شغل اامتياز إلى قجرة الأر 
لأن  ،ل والإنتاج في أكثخ مغ مكانوكحلظ إلى عجم قجرة الذخز الصبيعي عمى العس دائسة،

ومشع الاستغلال بػاسصة الغيخ الحؼ يعتج في  ،السذخع اشتخط الاستغلال السباشخ والذخري
التي تؤدييا  الاجتساعيةبعس الحالات عمى أنو تأجيخ مغ الباشغ، وكحلظ بالشطخ إلى الػضيفة 

ذكل عادل وفي إشار حيث يتع مشحيا ب ،ك الخاصة لمجولةضي الفلاحية التابعة للأملااالأر 
 .شفاف وواضح

ب اعمى الخغع مغ عجم الدساح باكتداب أكثخ مغ حق امتياز واحج عمى مجسػع التخ 
 ء حق امتياز آخخ تع التشازل عميو بسقابلاولػ كان ذلظ عغ شخيق شخ  ،الذخز الػششي لشفذ
الفلاحية التابعة للأملاك  ضيالكغ الخغبة في السحافطة عمى الأر  فيج الأول،لسدتمغ شخف ا

ت احلظ ليجف عرخنة السدتثسخ ــا، وكتجسيعيا بجل تجدئتي ىـإل يا وسعياوحسايتــ الخاصة لمجولة
تيا الانتاجية تع الدساح استثشاء باكتداب شخز واحج لعجة حقػق امتياز، االفلاحية وزيادة قجر 

                                                             
 215.، صنفدوعبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ، السخجع  - 1
 السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك 03/10مغ القانػن رقع  01/16السادة أنطخ  - 2

 .الخاصة لمجولة، الدابق ذكخه
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عمى أن  ،1السخررة وغيخ السسشػحةضي الفلاحية غيخ اولا يكػن ذلظ إلا في حالة تػفخ الأر 
 :2يكػن ذلظ في إشار تكػيغ مدتثسخة فلاحية مغ قصعة واحجة وشخيصة أن يتع قبل ذلظ ما يمي

 ضي الفلاحية السحجدة بسػجب السخسػم التشفيحؼ رقعاعاة السداحات القرػػ للأر ا مخ  -
 ضي الفلاحية. الذخوط تجدئة الأر  السحجد 490/97

 .ضي الفلاحيةامدبق مغ الجيػان الػششي للأر الحرػل عمى تخخيز  -
عمى أنيا  ،لسقرػد مغ السدتثسخة الفلاحية مغ قصعة واحجةا 10/03وضح القانػن رقع 

كل مدتثسخة فلاحية تكػن مختمف قصعيا متلاصقة وغيخ مفخقة إحجاىا عغ الأخخػ بقصع تابعة 
ضي السذكمة لشفذ وعاء االأر  تججر الإشارة إلى أنو في حالة تقديع، ت فلاحية أخخػ السدتثسخ 

السدتثسخة الفلاحية الستجاندة بدبب ؾيام الجولة بسذاريع تتعمق بالسشفعة العسػمية خاصة إنجاز 
فإنو يتع في حالة تحػيل حق الانتفاع الجائع مشح القصعتيغ أو القصع الأرضية  ،شبكات الصخق 

واحج مع الإشارة إلى ذلظ في الفلاحية التي كانت في الأصل تذكل قصعة واحجة لفائجة شخز 
فلاحية بسػجب عقج امتياز وتع  مسا يفيع أيزا مغ ذلظ أنو لػ تع مشح أرض عقج الامتياز،

ت السشفعة العسػمية يجب الإشارة إلى ذلظ في عقج الامتياز الحؼ سبق اتقديسيا بدبب إنجاز 
 .ذلظوأن تع إعجاده وتدميسو لمسدتفيج أو إعجاد عقج امتياز ججيج يذيخ إلى 

 ضي الفلاحيةاالفرع الثاني: عدم تجزئة الأر 
ت الفلاحية جاء اضي والسدتثسخ ابالإضافة إلى آليات الاستثسار الستعمقة بتجسيع الأر 

ضي الفلاحية، وتتسثل اتتعمق بعجم تجدئة الأر  ،للاستثسار أخخػ  بعجة آليات 10/03 القانػن رقع
 .السداحة السخجعية لمسدتثسخة الفلاحيةعاة ا ىحه الآليات في مسارسة حق الذفعة ومخ 

 
 

                                                             
 .70السخجع الدابق، صمرصفى كحال،  - 1
 السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك 03/10مغ القانػن رقع  02/16السادة أنطخ  - 2

 الخاصة لمجولة، الدابق ذكخه.
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  ممارسة حق الذفعة -10
يعتبخ  ،1تب الأخح بياانز القانػن السجني عمى حق الذفعة في السمكية العقارية ومخ 

، ضي الفلاحية كشػع ججيج لمذفعةاحق الذفعة السسشػح لمسلاك السجاوريغ عشج التعامل في الأر 
لكشو لع يتع تحجيج رتبة السالظ  ،العقارية الفلاحية وعجم تجدئتياويكػن في إشار تجسيع السمكية 

كسا  ،2مغ القانػن السجني 795السجاور مسا يػحي أنو يختب بعج الحالات السحكػرة في السادة 
ولا  ،أن السذخع عشجما استعسل مرصمح السدتثسخة فإنسا يقرج الاستثسار والاستغلال الفلاحي

 .3ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةاحية في الأر ت الفلاايقرج بحلظ السدتثسخ 
فقج نز في مجال مسارسة حق الذفعة عمى تختيب السدتثسخيغ  10/03 أما القانػن رقع

الآخخيغ أصحاب امتياز نفذ السدتثسخة الفلاحية الجساعية في حالة رغبتيع في مسارسة ىحا 
ثع يأتي في السختبة الثانية الجيػان الػششي  ،بسقابلالستشازل عشو  لاقتشاء حق الامتياز الحق
 .اقتشائوضي الفلاحية في حالة عجم قبػليع اللأر 

في حالة تشازل عجة أعزاء في السدتثسخة الفلاحية الجساعية عغ حقػق الامتياز وبقي 
ضي الفلاحية اإلا بعج تشازل الجيػان الػششي للأر  ،عزػ واحج فلا يسكشو مسارسة حق الذفعة

 تججر الإشارة إلى أنو في حالة الأخح بالذفعة يجب الخجػع إلى الأحكام الستعمقة بيا في ،4شياع
يسكغ القػل  (السعجل والستسع)مغ القانػن السجني  795بالخجػع إلى نز السادة ، القانػن السجني

 :أن حق الذفعة في الامتياز الفلاحي يثبت إلى
عاة حالة السدتثسخة الفلاحية ا مع مخ ) حق الامتيازمالظ الخؾبة إذا بيع الكل أو بعس مغ  -

ضي الفلاحية بعج السدتثسخيغ اأيغ تع تختيب الجولة مسثمة بالجيػان الػششي للأر  ،الجساعية
 (.10/03 مغ القانػن رقع15أصحاب امتياز نفذ السدتثسخة الفلاحية بشز السادة 

 لمذخيظ في الذيػع في حق الامتياز.  -
                                                             

 .الستزسغ القانػن السجني )السعل والستسع(، الدابق ذكخه 58/75مغ الأمخ رقع 807 إلى  794السػاد مغ أنطخ  - 1
 .51ليمى زروقي، السخجع الدابق، ص - 2
 .392مجيج خمفػني، السخجع الدابق، ص - 3
 .141السخجع الدابق، ص 03/10حكيسة كحيل، تحػيل حق الانتفاع الجائع إلى حق امتياز في ضل القانػن  - 4
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 .الامتياز إذا بيعت الخؾبة كميا أو بعزيالراحب حق  -
نرت عمى الحالات التي لا يسكغ فييا مسارسة ، مغ القانػن السجني 798كسا أن السادة 

 :حق الذفعة وبحلظ يسكغ القػل أنو لا شفعة إذا
 ءات رسسيا القانػن. اد العمشي لحق الامتياز وفقا لإجخ احرل البيع بالسد  -
الجرجة  الامتياز بيغ الأصػل والفخوع أو بيغ الدوجيغ أو بيغ الأقارب لغايةإذا وقع بيع حق  -
  .الأصيار لغاية الجرجة الثانية بيغو  بعةاالخ 

 عاة المداحة المرجعية لممدتثمرة الفلاحيةامر  -10
السخجعية في حالة رغبة  عاة السداحةا عمى ضخورة مخ  10/03 نز القانػن رقع

بالسقابل ، 1الخخوج مغ الذيػع لتذكيل مدتثسخة فلاحية فخديةالسدتثسخ صاحب الامتياز في 
عاة السداحة القرػػ في حالة اكتداب أكثخ مغ حق امتياز واحج ا خ نز السذخع عمى ضخورة م

 (10ب الػششي لتذكيل مدتثسخة فلاحية مغ قصعة واحجة، وىي ألا تفػق عذخة )اعبخ التخ 
 .أضعاف السداحة السخجعية لمسدتثسخة الفلاحية

 ضي الفلاحيةاالفرع الثالث: الاستغلال المنتظم للأر 
بزخورة استغلال  10/03 ئخؼ السدتثسخ الفلاحي في القانػن رقعاألدم السذخع الجد 

ضي احيث يعتبخ الاستغلال السشتطع للأر  ،2دائسة استغلالا مشتطسا وبرفة الفلاحية ضياالأر 
الآليات الجج ىامة لحسايتيا والسحافطة شبيعتيا الفلاحية مغ بيغ  الفلاحية بسا يتساشى مع

ضي ارية الاستغلال السشتطع للأر اعمى وجػب استسخ  10/03 كسا نز القانػن رقع ،عمييا
ولػ في حالة فدخ عقج الامتياز أو وفاة عزػ  ،الفلاحية والأملاك الدصحية مػضػع الامتياز

، عشجما تكػن السدتثسخة الفلاحية مذكمة مغ عجة مدتثسخيغ أصحاب الامتياز ،أو عجة أعزاء
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة افي نفذ الدياق اعتبخ السذخع عجم استغلال الأر 

                                                             
السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  03/10مغ القانػن رقع  11السادة أنطخ  - 1

 .الدابق ذكخه لمجولة
السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  03/10مغ القانػن رقع  23السادة أنطخ  - 2

 .الدابق ذكخه لمجولة
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بعج  ،مات التعاقجية يدتػجب فدخ عقج الامتيازاوالأملاك الدصحية لسجة سشة إخلالا بالالتد 
في إشار تفعيل آليات الاستثسار نز السشذػر ، 1لسشرػص عمييا قانػناءات اااتباع الإجخ 

ءات تصبيق حق الامتياز االستعمق بإجخ  2017/12/05السؤرخ في  1809رؼ السذتخك رقع زاالػ 
 :ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة عمىالاستغلال الأر 

ندب  احتخامكة بسػجب عقج رسسي لجػ السػثق ومذيخ مع ايجب أن تكػن الذخ  :كةاالذر  -0
 2009جػيمية 22السؤرخ في 01/09مغ الأمخ رقع  62السحجدة بسػجب أحكام السادة  السذاركة

في نفذ الإشار الستعمق بتفعيل آليات ، 2009 لتكسيمي لدشةا الستزسغ قانػن السالية 
الستعمق  2017/12/05سؤرخ في ال 1809السذتخك رقع  الػزارؼ الاستثسار نز السشذػر 

 .الخاصة لمجولة ضي الفلاحية التابعة للأملاكاءات تصبيق حق الامتياز لاستغلال الأر ابإجخ 
 10/03 بعج سساح القانػن رقع:الخروج من الذيهع وتذكيل مدتثمرة فلاحية فردية -0

والخلافات عات ا ت فخدية مغ أجل الحج مغ الشد المسدتثسخيغ الفلاحييغ بتذكيل مدتثسخ 
يجب التحكيخ  ،ت الجساعيةافي أغمب السدتثسخ  اندجادالتي تعتبخ مرادر  ،والتقديسات الفعمية

 ،لمسدتثسخة الاقتراديةأنو لا يدسح بعسميات التجدئة إلا في الحالات التي لا تؤثخ في الشجاعة 
 .شبقا لمتشطيع السعسػل بو

يجب أن :تحهيل حق الامتياز بالمجان لذوي الحقهق في حياة المدتثمر صاحب الامتياز -3
 الجبائية تتع عسمية ترؽية الجيػن السختبصة بعقج الامتياز لاسيسا إتاوة أملاك الجولة والجيػن 

والقخوض البشكية قبل الؿيام بعسمية التحػيل السجاني لحق الامتياز لمفتخة الستبؿية لو مغ 
 .يج الأصمي أثشاء حياتو إلى ذوؼ الحقػق في حالات العجد أو التقاعجالسدتف

بعج وفاة  للانتقالباعتبار حق الامتياز حق عيشي عقارؼ فيػ قابل :حق الامتياز انتقال -4
شخيصة تدػية وضعيتيع خلال سشة واحجة بعج وفاة مػرثيع، وليع  ،السدتفيج الأصمي إلى الػرثة

                                                             
السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  03/10مغ القانػن رقع  29السادة أنطخ  - 1

 .الدابق ذكخه لمجولة
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عاة أحكام ا مع مخ  ،أحج الػرثة لتسثيميع لتحسل أعباء وحقػق مدتثسخة مػرثيع اختيارالحق إما في 
 .ما التشازل لفائجة أحجىعإو  قانػن الأسخة في حالة وجػد قرخ

 المبحث الثاني: الآليات الإدارية والجزائية لحماية الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة
 .لمدولة

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة اللأىسية الاقترادية والاجتساعية للأر  انطخ 
ئخؼ بتخسانة مغ القػانيغ مغ أجل حسايتيا والسحافطة عمييا ليرل الأمخ اأحاشيا السذخع الجد 

مػاكبا بحلظ الخؤية الججيجة لمجولة في جعل القصاع الفلاحي السحخك البجيل  ،1إلى دستخة حسايتيا
الػششي، ومغ باب أولى أن تتع حساية العقار الفلاحي كػنو الػعاء للاقتراد  لاستخاتيجيوا

 .مية إلى الخخوج مغ التبعية لقصاع السحخوقاتاالأساسي لتصبيق ىحه الدياسة الخ 
ضي الفلاحية التابعة اكسا أنو بالإضافة إلى العقػبات الإدارية التي أقخىا لحساية الأر 

سيتع في ىحا السبحث التصخق إلى العقػبات  ،10/03 لمجولة في القانػن رقعللأملاك الخاصة 
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة في االقانػن لحساية الأر  ىحا الإدارية السقخرة في

 .لى العقػبات الجدائية السقخرة لشفذ الغخض في السصمب الثانيإالسصمب الأول، و 
 الإدارية المقررة لحماية الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة ءاتاالمطمب الأول: الجز 

 .لمدولة
ئخؼ بتجخل كل مغ إدارة الأملاك الػششية والجيػان الػششي القج سسح السذخع الجد 

السدتثسخيغ الفلاحييغ بالػاجبات السفخوضة  لتدامإؾبة مجػ اضي الفلاحية لستابعة ومخ اللأر 
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة ابسػجب دفتخ الذخوط والستعمقة باستغلال الأر  ،عمييع
ئخؼ اءات الإدارية التي أقخىا السذخع الجد اعمى أبخز الجد  10/03 كسا نز القانػن رقع، لمجولة

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة في حالة إخلال السدتثسخيغ الفلاحييغ الحساية الأر 
ءات في الإقراء مغ مشح حق الامتياز االتعاقجية، وتتسثل ىحه الجد  بالتداماتيعحاب الامتياز أص

 .الامتياز بعج مشح حق الامتياز والفدخ الإدارؼ لعقج
                                                             

 .03، ص2020/12/30، الرادرة بتاريخ 82، عجديجة الخسسيةجخ ال 2020مغ التعجيل الجستػرؼ لدشة 21السادة  أنطخ - 1
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 الفرع الأول: الاقراء من منح حق الامتياز
للأملاك الخاصة  بعةضي الفلاحية التاافقج لعب الامتياز دوار ميسا في حساية الأر ل

 ،1ئخية مغ الاستفادة مغ ىحا الامتيازاخاصة عشجما تع حخمان غيخ ذوؼ الجشدية الجد  ،لمجولة
إلى عجم التشازل عغ العقار لفائجة الأجانب لارتباط الأرض  ورائووالحؼ ييجف السذخع مغ 

 .2بالذخرية والديادة الػششيتيغ
دة الدمصة ورغبتيا في اإر  10/03 رقعئخؼ مغ خلال أحكام القانػن اتخجع السذخع الجد 

ؼيسا يدسى بالإقراء مغ الاستفادة مغ حق الامتياز  ،ضي والسحافطة عمييااحساية تمظ الأر 
 كعقػبة تدمصيا الإدارة عمى الأشخاص الحيغ قامػا بترخفات غيخ مصابقة لمقانػن الدابق رقع

 وىع الأشخاص الحيغ:  19/87
ة التابعة للأملاك الخاصة لمجولة خخقا للأحكام التذخيعية ضي الفلاحياقامػا بحيازة الأر  -

 والتشطيسية السعسػل بيا. 
أجخوا صفقات أو اكتدبػا حقػق انتفاع أملاك سصحية خخقا للأحكام التذخيعية والتشطيسية  -

 بيا.  السعسػل
 .كانػا مػضػع إسقاط حق بسػجب حكع قزائي -
  .ت السشح الخاصة بيعار األغى الػلاة قخ  -

أما حالات الأشخاص أصحاب القزايا السعمقة عمى مدتػػ الجيات القزائية 
 .3السخترة فيؤجل البت فييا إلى غاية صجور الحكع الشيائي

 .كانت ليع ترخفات غيخ مذخفة إبان ثػرة التحخيخ الػششية - 

                                                             
، 2017الحساية القانػنية للأملاك الػششية التابعة لمجولة في الجدائخ، د ط، الشذخ الجامعي الججيج، الجدائخ حشان ميداوؼ، - 1

 .199-188ص
 .61سػسغ بػصبيعات، الصبيعة القانػنية لحق السدتفيج مغ السدتثسخات الفلاحية، السخجع الدابق، ص - 2
 السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 03/10مغ القانػن رقع  07السادة أنطخ  - 3

 .لمجولة الدابق ذكخه
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الجائع إلى حق امتياز عمى مدتػػ الجيػان الػششي  الانتفاعلع يػدعػا ممفاتيع لتحػيل حق  -
 مغ 2010أوت18ابتجاء مغ تاريخ  اشيخ  18ضي الفلاحية في الآجال القانػنية أؼ اللأر 

 . شية الذعبيةاالجيسقخ  الجدائخيةفي الجخيجة الخسسية لمجسيػرية  10/03 القانػن رقع صجور
 .قامػا بتقجيع ترخيحات كاذبة -

دة الدمصة في تثبيت وشسأنة الفلاحيغ الحيغ كانت اذكخه تتجمى إر سبق  مغ خلال ما
عغ ، 19/87ترخفاتيع مصابقة لمتذخيع والتشطيع السعسػل بيسا في ضل القانػن الدابق رقع 

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة االأر  استغلالفي  بالاستسخاريةشخيق الدساح ليع 
واضح وشفاف، واقراء الأشخاص الحيغ كانت ليع  بذكل 10/03 في ضل القانػن الججيج رقع

مػاقف غيخ مذخفة خلال الحخب التحخيخية أو كانت ليع ترخفات غيخ قانػنية في ضل القانػن 
لتستج عقػبة  ،10/03 أو قامػا بيا خلال سخيان القانػن الحالي رقع 19/87الدابق رقع 

الجائع  الانتفاعلع يحتخمػا آجال تحػيل حق  الإقراء مغ مشح حق الامتياز إلى الفلاحيغ الحيغ
 .إلى حق امتياز

 الفرع الثاني: الفدخ الإداري لعقد الامتياز الفلاحي
ضي ااعتبخت الجولة عقج الامتياز الفلاحي مغ أدواتيا السفزمة حيث تسشح بػاسصتو الأر 

واضعة بحلظ حجا لأسمػبي  ،الفلاحية التابعة لأملاكيا الخاصة مغ أجل الاستثسار الفلاحي
ضي أو بيعيا، ومجعسة بحلظ الجور الخقابي للإدارة مغ خلال ميكانيدمات االتشازل عغ تمظ الأر 

الجولة لأملاكيا  استخجاعمغ جية، والى إمكانية  الاستثسار وأدوات مختمفة تؤدؼ إلى نجاعة
مطاىخ حساية مغ ، و 1وفق إجخاءات بديصة وفي أؼ وقت مغ شخف الإدارة مغ جية أخخػ 

صاحب حق  السفخوضة عمى الالتداماتضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة تمظ االأر 
شخريا دون غيخه، إذ يتػجب عميو وفقا للأحكام التذخيعية والتشطيسية السعسػل بيا  الامتياز

                                                             
 90.عبج العديد محسػدؼ، استثسار العقار الفلاحي عغ شخيق الامتياز في القانػن العقارؼ الجدائخؼ، السخجع الدابق، ص - 1
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بيا، وىحا ما وكحا البشػد والذخوط السحجدة في دفتخ الذخوط أن يقػم بالػفاء بيا وعجم الإخلال 
 .1يجعل الامتياز شخري

سمصة فدخ عقج الامتياز الفلاحي  10/03 ئخؼ في ضل القانػن رقعامشح السذخع الجد 
ويكػن ذلظ في  مباشخة لإدارة الأملاك الػششية كدمصة استثشائية دون الحاجة لمجػء إلى القزاء،

دفتخ الذخوط السسزى بيشو ماتو التعاقجية السحجدة في احالة إخلال صاحب حق الامتياز بالتد 
ضي الفلاحية، كسا جعل ىحا الفدخ قابلا لمصعغ أمام القزاء مغ اوبيغ الجيػان الػششي للأر 

 .شخف السدتثسخ صاحب الامتياز حساية مشو للأخيخ مغ كل أشكال التعدف الإدارؼ 
كسا أن قابمية فدخ عقج الامتياز لمصعغ القزائي تجخل ضسغ تكخيذ دولة القانػن 

د أحؿية المجػء لمقزاء مغ أجل ان مذخوعية الأعسال الإدارية، حيث أجاز السذخع للأفخ وضسا
في حالة الصعغ أمام القزاء فميذ  و، 2ر إدارؼ أو السصالبة بالحرػل عمى التعػيساإلغاء قخ 

شخوط فدخ عقج الامتياز وانسا يشطخ إلى مجػ  لمقاضي أؼ سمصة في مشاقذة مجػ تػافخ
 .3شخعية قخار الفدخ

لا تقػم إدارة الأملاك الػششية بفدخ عقج الامتياز الفلاحي إلا بعج ؾيام السدتثسخ 
ءات السشرػص عمييا قانػنا باعتبار أن اوبعج استيفاء جسيع الإجخ  ،الإخلالاتالفلاحي بأحج 

وقج نز كل مغ القانػن  ،4ءات التي تػقعيا الإدارة عمى الستعاقج معيااالفدخ مغ أخصخ الجد 
ضي الفلاحية التابعة اودفتخ شخوط الامتياز عمى الأر  10/326 والسخسػم رقع 10/03 رقع

للأملاك الخاصة لمجولة عمى مختمف الإخلالات السؤدية إلى الفدخ الإدارؼ لعقج الامتياز 
 :5ؼيسا يمي 03-10رقع القانػن  ماتو حدباتتسثل حالات إخلال صاحب الامتياز بالتد ، الفلاحي

                                                             
 .200حشان ميداوؼ، السخجع الدابق، ص - 1
 211.، ص2007، جدػر لمشذخ والتػزيع، الجدائخ1القخار الإدارؼ دراسة تذخيعية قزائية فقيية، ط عسار بػضياف، - 2
جدػر لمشذخ  1عسار بػضياف، دعػػ الإلغاء في قانػن الإجخاءات السجنية والإدارية دراسة تذخيعية وقزائية وفقيية، ط - 3

 .170، ص2009والتػزيع، الجدائخ
 .69ق، صسامية عامخ، السخجع الداب - 4
السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  03/10مغ القانػن رقع  29السادة أنطخ  - 5

 .الدابق ذكخه لمجولة
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ضي الفلاحية والأملاك الدصحية، حيث يتع ابتحػيل الػجية الفلاحية للأر ؾيام السدتثسخ  -
م السدتثسخ بػاجباتو السشرػص عمييا بسػجب دفتخ الذخوط الستعمقة اؾبة عجم التد امتابعة ومخ 

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة مغ شخف الجيػان ابعجم تغييخ الصابع الفلاحي للأر 
 .فلاحية بالتشديق مع إدارة الأملاك الػششيةضي الاالػششي للأر 

ضي الفلاحية والأملاك الدصحية مغ شخف السدتثسخ لسجة سشة واحجة، اعجم استغلال الأر  -
ضي الفلاحية والأملاك الدصحية احيث يعتبخ مخور مجة سشة واحجة دون الاستغلال الفعمي للأر 

التابعة للأملاك الخاصة لمجولة السسشػحة في إشار الامتياز إخلالا مغ شخف صاحب الامتياز 
 .التعاقجية بالتداماتو

 ضي الفلاحية والأملاك الدصحية مغ الباشغ، حيث ألدم السذخعاؾيام السدتثسخ بتأجيخ الأر  -
التابعة للأملاك الخاصة ضي الفلاحية االفعمي للأر السدتثسخ صاحب حق الامتياز بالاستغلال 

 .الأملاك الدصحية السترمة بيا برفة شخرية ومباشخة، ومشعو مغ تأجيخىا مغ الباشغلمجولة و 
عجم دفع السدتثسخ مبمغ الإتاوة لسجة سشتيغ متتاليتيغ، حيث يمتدم السدتثسخ صاحب حق  -

ضي الفلاحية االسحجدة ليا مقابل استغلالو للأر الامتياز بأن يجفع إتاوة سشػية في الآجال 
 .السسشػحة لو

 326/10 ماتو حدب السخسػم التشفيحؼ رقعاأما عغ حالات إخلال صاحب الامتياز بالتد 
وما نرت عميو بشػد دفتخ الذخوط السحجد  ،1فتتسثل ؼيسا نرت عميو أحكام ىحا السخسػم

 .بشفذ السخسػم لأعباء وشخوط الامتياز السخفق
ماتو االترخيح الكاذب، في حالة ؾيام السدتثسخ بتقجيع ترخيحات كاذبة يعج ذلظ إخلالا بالتد  -

 .التعاقجية ويسشح الحق لإدارة الأملاك الػششية في السبادرة بفدخ عقج الامتياز
كة أو التشازل عغ حق الامتياز، حيث أن عجم الترخيح باتفاق اعجم الترخيح باتفاقات الذخ  -

يبخمو السدتثسخ صاحب حق الامتياز، أو عجم الترخيح بالتشازل عغ حق  الحؼ كةاالذخ 

                                                             
 .الدابق ذكخه 326/10مغ السخسػم التشفيحؼ رقع 16 السادة أنطخ  - 1
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مات السدتثسخ صاحب االامتياز، أو الؿيام بتقجيع ترخيحات كاذبة حػل ذلظ يعج إخلالا بالتد 
 .ءات فدخ عقج الامتيازاحق الامتياز، ويخػل للإدارة الحق في السبادرة باتخاذ إجخ 

ضي الفلاحية، حيث أكج ادون رخرة مغ الجيػان الػششي للأر ضي الفلاحية االبشاء في الأر  -
ئخؼ عمى وجػب حرػل السدتثسخ قبل مباشخة أؼ نػع مغ أعسال التييئة والبشاء االسذخع الجد 

ضي الفلاحية، والحؼ بجوره يقػم بإعلام إدارة اعمى تخخيز مدبق مغ الجيػان الػششي للأر 
 .1أملاك الجولة بحلظ

شخة والذخرية لمسدتثسخة الفلاحية، حيث تعتبخ حالة غياب الإدارة غياب الإدارة السبا -
والذخرية لمسدتثسخة الفلاحية تعج سببا مغ أسباب فدخ عقج الامتياز مغ شخف إدارة  السباشخة

 .الأملاك الػششية
ءات الػاجب اتباعيا في عسمية الفدخ الإدارؼ لعقج الامتياز الفلاحي التي اأما عغ الإجخ 

 :2فتتسثل في 10/03 رقع قانػن نز عمييا ال
التعاقجية، ويثبت ذلظ مغ خلال السعايشات  الالتداماتإخلال السدتثسخ الفلاحي بإحجػ  -

 .شخف المجان والييئات السكمفة بالخقابة السيجانية مغ
ضي االسعايشة السيجانية للإخلال مغ شخف محزخ قزائي بعج شمب مغ الجيػان الػششي للأر  -

 .بذكل رسسي محزخ إثبات حالة أو محزخ معايشة الفلاحية وتحخيخ
ضي الفلاحية اإعحار السدتثسخ الفلاحي بالصخق القانػنية مغ شخف الجيػان الػششي للأر  -

 .وتدػية الإخلال للامتثالومشحو أجل 
 .انقزاء الأجل السحجد في الإعحار وعجم امتثال السدتثسخ الفلاحي لتدػية الإخلال -
ضي الفلاحية بالصخق الإدارية االأملاك الػششية مغ شخف الجيػان الػششي للأر إخصار إدارة  -

 .مع إرفاق محزخ معايشة الإخلال والإعحار
                                                             

، 2021البشايات غيخ القانػنية، د ط، الشذخ الجامعي الججيج، الجدائخعبج العالي بالة، الجليل العمسي في إجخاءات تدػية  - 1
 .82-81ص

السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  03/10مغ القانػن رقع 28السادة أنطخ  - 2
 .الدابق ذكخه لمجولة
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فدخ عقج الامتياز الفلاحي مغ شخف إدارة الأملاك الػششية بالصخق الإدارية دون الحاجة  -
 .لمجػء إلى القزاء

دعػػ أمام القزاء الإدارؼ السختز  قابمية فدخ عقج الامتياز الفلاحي لمصعغ بسػجب -
ضي اإقميسيا خلال شيخيغ ابتجاء مغ تاريخ تبميغ السعشي بالفدخ مغ شخف الجيػان الػششي للأر 

 .الفلاحية
ء تدتعسمو إدارة الأملاك امسا ذكخ نخػ أن الفدخ الإدارؼ لعقج الامتياز الفلاحي جد 

ان وفاء السدتثسخيغ الفلاحييغ الػششية بذكل مباشخ دون المجػء إلى القزاء مغ أجل ضس
ضي الفلاحية التابعة اللأر  الاقتراديةلمػضيفة  اوعجم الإخلال بيا نطخ  ،التعاقجية بالتداماتيع

مياميا برفتيا  أداءللأملاك الخاصة لمجولة، وبيحه الصخيقة يسكغ إعادة الاعتبار لمجولة في 
عغ شخيق عقج الامتياز مغ جية ضي مغ جية، والسانحة لحق استغلاليا االسالكة لتمظ الأر 

إذا كان الأصل أن سمصات فدخ العقػد الإدارية مسمػكة لمقزاء ومغ صسيع ، أخخػ 
ضي الفلاحية التابعة الغاية رفع مخدودية الأر افإنو وخخوجا عمى ىحا الأصل و  ،اختراصو

السبادرة بفدخ  فقج تقخر قانػنا لإدارة الأملاك الػششية ،للأملاك الخاصة لمجولة وحدغ استغلاليا
 .عقج الامتياز الفلاحي كدمصة استثشائية

ماتو إلى الإدارة الكغ ىشاك مغ يخػ أن إسشاد الفرل في مدألة إخلال السدتثسخ بالتد 
نفديا كصخف في عقج الامتياز يشتج عشو تعدفيا في استعسال سمصة الفدخ الإدارؼ لعقج 

سسشػحة لمسدتثسخ في مجال استغلال الامتياز، وبالتالي يعتبخ ذلظ انقاصا لمزسانات ال
وعميو يجب العػدة إلى شخيقة الفدخ  ،1ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةاالأر 

                                                             
عقج الامتياز الفلاحي بيغ الشز القانػني واشكالات الػاقع العسمي، كمية الحقػق والعمػم الدياسية، جامعة  ربيعة صبايحي، - 1

 .134ص، 2015، جػان ،01، العجد 10تيدؼ وزو الجدائخ، السجمج 
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ءات القانػنية لأن القزاء ىػ الزامغ االإجخ  احتخامالقزائي لتفادؼ تعدف الإدارة أو عجم 
 .1الأفزل لمحقػق 

فسغ  ،فواسشج قانػني يسشح القػة لأشخ  يسكغ القػل أن عقج الامتياز الفلاحي عبارة عغ
الفلاحي أصبح بإمكانو الؿيام بالعجيج مغ العسميات والترخفات القانػنية، ومغ  جية السدتثسخ

وبصخيقة التعاقج وامزاء دفتخ الذخوط مغ شخف  ،جية الجولة مسثمة بإدارة الأملاك الػششية
ضييا الفلاحية التابعة لأملاكيا الخاصة أصبحت ليا إمكانية الخقابة عمى أرا ،السدتثسخ الفلاحي

 احتخاموامكانية فدخ عقج الامتياز بالصخق الإدارية دون المجػء إلى القزاء في حالة عجم 
 .التعاقجية لالتداماتوالسدتثسخ 

مغ شخف الإدارة عمى الستعاقج معيا  ءاتاكسا أن سمصة فخض العقػبات وتػؾيع الجد 
 ارتكابمعخوفة في العقػد الإدارية ومػجػدة بأشكال متعجدة مشيا فدخ عقج الامتياز في حالة 

ء الفدخ االأنطسة، وفي عقج الامتياز الفلاحي يسكغ للإدارة تػؾيع جد  الخصأ الجديع وخخق 
 .2الإدارؼ مادام العقج ودفتخ الذخوط يشران عمى ذلظ

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة رائية المقررة لحماية الأ االثاني: الأحكام الجز  المطمب
 .لمدولة

ئع ائية لمجخ اإلى الأحكام الجد  10/03رقع  ئخؼ في القانػن الع يتعخض السذخع الجد 
واكتفى بتحجيج شخوط وكيؽيات  ،الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة ضيابالأر  الستعمقة

بػصفو السحجد  ،16/08في ذلظ عمى أحكام قانػن التػجيو الفلاحي رقع  استغلاليا فقط مدتشجا
مسا يفيع مغ ذلظ أنو يسكغ الخجػع إليو في حالات  ،الأساسي لمدياسة العامة لمفلاحة الػششية

تي وضعيا السذخع كعقػبة عمى ئية الاالأحكام الجد  كثيخة، وما ييسشا في ىحا الجانب ىػ بيان
 .ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولةائع الستعمقة بالأر االجخ 

                                                             
الأكاديسية، كمية تجخل الجولة لزسان استغلال العقار الفلاحي وعجم الإضخار بو، مجمة الباحث لمجراسات  أحسج دغير، - 1

 .104ص ،2014سبتسبخ ،03العجد 01، الجدائخ، السجمج1الحقػق والعمػم الدياسية، جامعة باتشة
 .69سامية عامخ، السخجع الدابق، ص - 2
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ئية ونز عمى اللأحكام الجد  16/08أفخد الباب الدابع مغ قانػن التػجيو الفلاحي رقع 
ضي الفلاحية السقخرة ضج الذخز الصبيعي اجخيسة تغييخ الصابع الفلاحي للأر  ،عقػبات

أيغ نز عمييا مباشخة أو تست  90 إلى 87والذخز السعشػؼ عمى الدػاء في السػاد مغ 
الإشارة أن قانػن العقػبات نز ضسغ أحكامو عمى  الإحالة إلى أحكام قانػن العقػبات، وتججر

مشو، حيث يسكغ  386لسادة السقخرة ليا في ا جخيسة التعجؼ عمى الأملاك العقارية والعقػبة
ئي ضج أؼ شخز قام بالتعجؼ المجيػان الػششي بسقتزاىا رفع دعػػ قزائية في القدع الجد 

 .ضي الفلاحية التابعة لمجولةاعمى الأر 
 ئية المقررة ضد الذخص الطبيعياالفرع الأول: الأحكام الجز 

الػششية بشاء عمى دفتخ إعجاده مغ شخف إدارة الأملاك  تع حؼبسػجب عقج الامتياز ال
ضي االذخوط السحجد لأعباء وشخوط الامتياز السسزي بيغ السدتفيج والجيػان الػششي للأر 

الفلاحية، وخلال مجة الاستفادة يسكغ أن يقػم صاحب الامتياز بتغييخ الصابع الفلاحي لتمظ 
ػبات ضي تػؾيع العقاللأر  ضي كميا أو بعزيا مسا يدتػجب عمى الجيػان الػششياالأر 

ئية االسشرػص عمييا في بشػد دفتخ الذخوط، كسا يسكشو كحلظ متابعتو بسػجب الأحكام الجد 
 .08/16مغ قانػن التػجيو الفلاحي رقع 90و 87السشرػص عمييا في السادتيغ 

سشػات ( 05) سشة إلى خسذ( 01"يعاقب بالحبذ مغ ) :عمىو مش 87نرت السادة 
كل مغ  (دج500.000) إلى خسدسائة ألف ديشار( دج100.000)مة مغ مائة ألف ديشاراوبغخ 

مغ 14يغيخ الصابع الفلاحي لأرض مرشفة فلاحية أو ذات وجية فلاحية خلافا لأحكام السادة 
مغ نفذ القانػن تزاعف العقػبات السشرػص عمييا في ىحا  90القانػن"، وحدب السادة  ىحا

"يسشع بسػجب أحكام ىحا  :نفذ القانػن عمى أنومغ  14تشز السادة ، و القانػن في حالة العػد
 ".لأرض مرشفة كأرض فلاحية أو ذات وجية فلاحية غيخ فلاحي استعسالالقانػن كل 

تعتبخ أرض فلاحية أو ذات وجية فلاحية "كل أرض تشتج بتجخل الإندان سشػيا أو 
 ااستيلاكا مباشخ إنتاجا يدتيمكو البذخ أو الحيػان أو يدتيمظ في الرشاعة  خلال عجة سشػات
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ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة اغيخ فلاحي للأر  استعسالويعتبخ ، "أو بعج تحػيمو
 كل مغ: 

 .غياب الإدارة الذخرية والسباشخة -
 تحػيل وجيتيا الفلاحية.  -
 ض غيخ فلاحية. االأملاك الدصحية السترمة بيا لأغخ  استعسال -
 .تأجيخىا مغ الباشغ -
  .استغلاليا واستثسارىا لسجة سشة واحجة عجم -
 .البشاء عمييا دون الحرػل عمى رخرة مدبقة -

ضي اويقػم فعل تغييخ الصابع الفلاحي لأرض مرشفة فلاحية أو ذات وجية فلاحية إلى أر 
 :1صالحة لمبشاء مغ خلال شخيقتيغ

 .تتسثل في الفعل السادؼ وىػ البشاء عمى الأرض الفلاحية :الأولى -
ر، وتتسثل في السباني اق اترال"كل السشذآت التي تقام وتترل بالأرض  :يعخف البشاء عمى أنو

يؿيسو الإندان ليتحخك بجاخمو ويقجم لو نػعا مغ الحساية أو السأوػ وىحا يذسل كل  أؼ ما
أو السكان السػجػد  (سكشي، فلاحي، صشاعي)السباني بغس الشطخ عغ الغخض السخرز لو 

، أما أعسال البشاء (مشدل، ؼيلا، عسارة، سػق مغصاة)الذكل الحؼ يتخحه  أو (السجيشةالخيف، )بو 
 .2"فتأخح مفيػما واسعا يذسل السباني أو تعجيميا أو تجعيسيا أو ىجميا أو تغصية الػاجيات

 04/11مغ القانػن رقع  03ئخؼ مرصمح البشاء في نز السادة اعخف السذخع الجد 
" كل  :عمى أنو ،3السحجد لمقػاعج التي تشطع نذاط التخؾية العقارية 2011ؼيفخؼ 17السؤرخ في 

 ".الدكشي أو التجارؼ أو الحخفي الاستعسالعسمية تذييج بشاية و/أو مجسػعة بشايات ذات 

                                                             
 .200، ص2018، دار ىػمة لمصباعة والشذخ والتػزيع، الجدائخ6الجخائع الػاقعة عمى العقار، ط الفاضل خسار، - 1
، 2021بالة، الػجيد في شخح قانػن التعسيخ وفقا لأحجث التعجيلات، د ط، الشذخ الجامعي الججيج الجدائخعبج العالي  - 2

 .30-29ص
 .04ص 2011/03/06الرادرة بتاريخ 14الجخيجة الخسسية، عجد - 3
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م ترخفات عمى الأرض الفلاحية مغ شأنيا تذكيل مداحات اتتسثل في الؿيام بإبخ  ة:الثاني -
 .ت الفلاحيةاالستعمقة بتكػيغ السدتثسخ صغيخة تتعارض مع الأحكام 

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة لا يترػر ؾيام السدتثسخ ابالشدبة للأر 
لأن  ،م معاملات عقارية عمييا ناقمة لمسمكية إلا إذا تست بصخق غيخ قانػنيةاالفلاحي بإبخ 

لامتياز لا يسشح لمسدتفيج إلا حق ممكيتيا تابعة الجولة وغيخ قابمة لمترخف فييا، كسا أن عقج ا
تغييخ الصابع  وراءم أؼ ترخف ناقل لمسمكية، ومغ أبخز ما يكػن مغ اانتفاع فقط ويسشعو مغ إبخ 

 .ض صشاعية وتجاريةانية أو تخريريا لأغخ اضي عسخ اضي تحػيميا إلى أر االفلاحي للأر 
ئية ابأحكام جد  16/08ضي الخعػية في قانػن التػجيو الفلاحي رقع االأر  حطيتكسا 

مة اأشيخ وبغخ ( 06إلى ستة )( 01"يعاقب بالحبذ مغ شيخ) :مشو عمى 88حيث نرت السادة 
كل  (دج500.000)إلى خسدسائة ألف ديشار  (دج150.000) مغ مائة وخسديغ ألف ديشار

مغ  28ضي الخعي وندع الأغصية الحمفاوية والشباتية خلافا لأحكام السادة امغ يقػم بتعخية أر 
 ".القانػن ىحا 

ضي الخعػية تعخية امغ نفذ القانػن عمى أنو "يسشع عمى امتجاد الأر  28تشز السادة 
عغ شخيق  الانجخافعي أو ا ضي وكحا كل عسل مغ شأنو أن يؤدؼ إلى تجىػر السخ اىحه الأر 

 ".السياه أو الخياح
   ئية المقررة ضد الذخص المعنهي االفرع الثاني: الأحكام الجز 
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة اعمى أن الأر  10/03 نز القانػن رقع

لكشو  ،1ئخية عغ شخيق عقج الامتيازاتدتغل فقط مغ شخف أشخاص شبيعييغ مغ جشدية جد 
ويكػن  ،ئخؼ اكة مع أشخاص معشػييغ خاضعيغ لمقانػن الجد ام عقج شخ ابالسقابل سسح ليع بإبخ 

يسكغ أن تسشح في إشار الامتياز و  ،2ئخيةاجسيع أصحاب الأسيع فييا مغ ذوؼ الجشدية الجد 
                                                             

للأملاك الخاصة السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة 03/10 مغ القانػن رقع  04أنطخ السادة  - 1
 .الدابق ذكخه لمجولة

السحجد لذخوط وكيؽيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 03/10 مغ القانػن رقع  21السادة أنطخ  - 2
 .الدابق ذكخه لمجولة



    عقد الامتياز كآلية للاستثمار الفلاحيالفصل الثاني                                      

 

55 
 

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة السخررة أو السمحقة بييئات وبسؤسدات االأر 
خاصة في  ،عسػمية ذات شابع إدارؼ وعمسي وتكشػلػجي وتقشي لإنجاز السيام السدشجة إلييا

وعميو سيتع في ىحا ، تصػيخ السادة الشباتية و/أو الحيػانية والبحث والتكػيغ و/أو الإرشادمجال 
ئع الستعمقة المجخ  ارتكابوئية السقخرة ضج الذخز السعشػؼ في حالة االفخع بيان الأحكام الجد 

 .ضي الفلاحيةابالأر 
"يسكغ أن يكػن  :عمى 16/08مغ قانػن التػجيو الفلاحي رقع  89حيث نرت السادة 

السػاد )ئع السشرػص عمييا في ىحا القانػن ائيا عغ الجخ االذخز السعشػؼ مدؤولا جد 
مة لا تقل ايعاقب بغخ ، و "مكخر مغ قانػن العقػبات51 وفقا لأحكام السادة ( 88 و87،28،14

الصبيعي السشرػص عمييا في أحكام  مة السقخرة لمذخزات عغ الحج الأقرى لمغخ خام 04عغ 
يتعخض أيزا إلى واحجة أو أكثخ مغ العقػبات ، و 08/16 مغ القانػن رقع 88و87السادتيغ 

 ".مكخر مغ قانػن العقػبات18التكسيمية السشرػص عمييا في السادة 
"في حالة العػد تزاعف العقػبات  :مغ نفذ القانػن نرت عمى أنو 90أما السادة 
 ".في ىحا القانػن  السشرػص عمييا

مكخر مشو تشز عمى: "باستثشاء الجولة  51بالخجػع إلى قانػن العقػبات نجج أن السادة 
والجساعات السحمية والأشخاص السعشػية الخاضعة لمقانػن العام يكػن الذخز السعشػؼ مدؤولا 

يشز ئع التي تختكب لحدابو مغ شخف أجيدتو أو مسثميو الذخعييغ عشجما ائيا عغ الجخ اجد 
ئية لمذخز السعشػؼ لا تسشع مداءلة الذخز الصبيعي اإن السدؤولية الجد ، القانػن عمى ذلظ
مكخر مغ نفذ القانػن فقج  18أما نز السادة ، "شخيظ في نفذ الأفعال كفاعل أصمي أو

 :نرت عمى العقػبات التكسيمية لمذخز السعشػؼ وىي
 حل الذخز السعشػؼ.  -
 . (سشػات05فخوعيا لسجة لا تتجاوز خسذ )غمق السؤسدة أو فخع مغ  -
 .(سشػات05الإقراء مغ الرفقات العسػمية لسجة لا تتجاوز خسذ ) -
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نيائيا  مباشخولة نذاط أو عجة أنذصة ميشية أو اجتساعية بذكل مباشخ أو غيخ االسشع مغ مد  -
 . (سشػات05لا تتجاوز خسذ ) أو لسجة

 شيا. عمرادرة الذيء الحؼ استعسل في ارتكاب الجخيسة أو نتج  -
 .نذخ وتعميق حكع الإدانة -
 سة عمىا، وتشرب الحخ (سشػات05سة القزائية لسجة لا تتجاوز خسذ )االػضع تحت الحخ  -

 .الشذاط الحؼ أدػ إلى الجخيسة أو الحؼ ارتكبت الجخيسة بسشاسبتو مسارسة
ضي الفلاحية التابعة ائية لجخيسة تغييخ الصابع الفلاحي للأر االجد بعج أن تع بيان الأحكام 

للأملاك الخاصة لمجولة السقخرة ضج الذخز الصبيعي والذخز السعشػؼ سػاء كانت مسشػحة 
لو في إشار الامتياز أو لا، يجب التشػيو إلى أنو قج يحجث وأن تزصخ الجولة في بعس 

يج الدكاني السدتسخ انية مغ أجل تمبية حاجيات التد االسشاشق مغ الػشغ لتػفيخ مداحات عسخ 
وقج لا يكػن ذلظ إلا  ،1فق العسػمية اللازمة والسذاريع التشسػيةاكزخورة تػفيخ الدكشات والسخ 

وبالتالي فإن السذخع وضع حمػلا لحلظ عغ شخيق  ،ضي الفلاحية التابعة ليااعمى حداب الأر 
ضي انية، لكشو مغ أجل حساية ىحه الأر اعسخ  اشقضي الفلاحية إلى مشاالتخخيز بتحػيل الأر 

 :وتتسثل ىحه الذخوط ؼيسا يمي ،2والسحافطة عمييا وضع شخوشا لحلظ
ضي الفلاحية مغ صشف الخربة ججا والخربة لا يكػن إلا بسػجب قانػن، أؼ اتحػيل الأر  -

نز تذخيعي يحجد قصعة الأرض السعشية بعسمية التحػيل، وكحا القيػد  استرجارأنو يجب 
فق العسمية والتعػيس الػاجب دفعو عغ نقز الؿيسة لفائجة اأن تخ  السالية والتقشية التي يجب

 .3كيؽيات التحػيل واجخاءاتو فتكػن عغ شخيق التشطيع الجولة والجساعات السحمية، أما عغ
ضي الفلاحية الأخخػ متػسصة الخرب وضعيفة الخرب يكػن بسػجب اتحػيل أصشاف الأر  -

 الػزراء.مخسػم يتخح في مجمذ 
                                                             

 .107/106ص، 2022بػجسعة خمف االله، مجخل إلى سياسة السجيشة، دط، دار ابغ الذاشئ لمشذخ والتػزيع، الجدائخ - 1
، دار ىػمة لمصباعة 2005عمي معصى االله، حديشة شخيخ، الأراضي الفلاحية مجسػعة نرػص قانػنية وتذخيعية، ط - 2

 .03ص 2005والشذخ والتػزيع، الجدائخ
 .177سػسغ بػصبيعات، الصبيعة القانػنية لحق السدتفيج مغ السدتثسخات الفلاحية، السخجع الدابق، ص - 3
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تججر الإشارة في ىحا الإشار إلى أن كل مغ القانػن أو السخسػم التشفيحؼ يقػمان فقط 
ضي لمتعسيخ اأما تخريز تمظ الأر  ،نيةاضي عسخ اضي الفلاحية إلى أر ابالتخخيز لتحػيل الأر 

خاصة إذا تع مدبقا تحجيج الصبيعة الفلاحية لتمظ  ،1ة أدوات التييئة والتعسيخؼيكػن بػاسص
ضي الأنو مغ بيغ أىجاف ىحه الأدوات حساية الأر  ،2ضي بسػجب أدوات التييئة والتعسيخاالأر 

ني ماىي إلا شخيقة اضي في القصاع العسخ االفلاحية، أما تجديجىا لعسمية إدماج تمظ الأر 
 .3قيػد العسمية وضػابصيااستثشائية فخضتيا 
أنو لا يسكغ الؿيام  ،2011مارس29السؤرخ في  191 رقع السذتخك الػزارؼ ر اوضح القخ 

ت العسػمية إلا بعج التأكج مغ الػياب التام االتجييد  لإنجازضي الفلاحية االأر  اقتصاعبعسمية 
وأن تكػن ، اقترادضي غيخ الفلاحية ويجب أن يكػن السذخوع السقام عمييا أكثخ اللأر 
ضي الفلاحية السقتصعة ذات جػدة ضعيفة أو متػسصة ويجب تقجيع عخض خاص ومفرل االأر 

سة مغ شخف المجان امحل در  الاقتصاعضي ذات الجػدة العالية وتكػن شمبات ابالشدبة للأر 
السفخط وغيخ  الاستيلاكلكشو وبعج أن لػحع  ،ضي لإنجاز السذاريعاالػلائية السكمفة باختيار الأر 

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة عغ شخيق إلغاء ترشيفيا عبخ السدبػق للأر ا
وذلظ بالمجػء إلى الحمػل  ،الػلايات خخقا للأحكام التذخيعية والتشطيسية التي تؤشخ ىحه العسمية

ضي الفلاحية تجخمت الػازرة الػصية مغ أجل وضع حج لعسميات إلغاء االأر  لاقتصاعالديمة 
ضل  ض البشاء والترشيع خاصة فياوتحػيل شابعيا الفلاحي وتػجيييا إلى أغخ  ،ياترشيف

وذلظ ، 2014سبتسبخ03السؤرخ في  558رقع  الػزارؼ محجودية مداحتيا بسػجب السشذػر 
 :بالشز عمى

                                                             
 بػشخيط، آليات تصييخ السمكية العقارية الفلاحية في قانػن التػجيو العقارؼ، مجمة السفكخ، كمية الحقػق والعمػمحدشاء  - 1

 .401، ص2014، سبتسبخ11، العجد09الدياسية، جامعة بدكخة، الجدائخ، السجمج
لشيل شيادة الساجدتيخ في القانػن قػاعج وآليات التييئة والتعسيخ في مجال الأراضي الفلاحية، محكخة رابح بغ معسخ،  - 2

 .25، 26، ص2014/2013، الجدائخ1العقارؼ، كمية الحقػق، جامعة الجدائخ
، إدماج الأراضي الفلاحية في القصاع العسخاني وفقا لمتذخيع الجدائخؼ، أشـخوحة لشيـل درجة دكتػراه "ل.م.د" آسية ىتذان - 3

 .163، ص،الجدائخ2017/2016مية الحقــػق، جامعة السجية الصػر الثالث حقػق، تخرـز القانـػن الخـاص، ك
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 .ء السرالح الفلاحيةاالتصبيق الرارم لمقانػن مغ شخف الدمصات السحمية وخاصة مجر  -
 .ئيةاالستابعات الجد المجػء إلى  -
ضي الفلاحية لقػاعج صارمة مع ضخورة التخخيز السدبق مغ االأر  اقتصاعخزػع عسميات  -

 .شخف السرالح السخكدية لػازرة الفلاحة والتشسية الخيؽية
الأدوات والقػاعج السختبصة بالاستعسال العقلاني  احتخامدعػة كافة السدؤوليغ إلى الديخ عمى  -

 .ةضي الفلاحياللأر 
أصبح مغ الزخورؼ أن يتع تكييف عسميات إلغاء الترشيف غيخ القانػني  حيث

وادراجيا ضسغ أحكام قانػن الػقاية مغ  ،ضي الفلاحية التابعة لمجولة ضسغ جخائع الفداداللأر 
في ضسان الأمغ الغحائي لمبلاد وضسان  الاقترادؼالفداد ومكافحتو، ومخد ذلظ إلى دورىا 

 .1حساية أكبخ ليا باعتبارىا مػردا شبيعيا غيخ متججد
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                             
، الجدائخ 2، تخرز قانػن عقارؼ، جامعة البميجة1عبج الخحسان بخبارة، محاضخات في مادة التػجيو العقارؼ لصمبة ماستخ - 1

 .236، ص2016/2017
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 خلاصة الفرل الثاني
في ختام ىحا الفرل يسكغ القػل أن ىشاك تحجيات كبيخة لتحػيل القصاع الفلاحي إلى 

 :تيجي بجيل عغ قصاع السحخوقات وأىسيااقصاع استخ 
ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة إما عغ شخيق مشح االأر  استغلال جسيع -

ضي اضي الفلاحية، واسترلاح أر االامتياز عمييا أو استغلاليا مغ شخف الجيػان الػششي للأر 
 .ججيجة لديادة الخصيج العقارؼ الفلاحي

تعمقة بكل مغ ر القػانيغ الساتػضيح العلاقة القانػنية بيغ الأرض والفلاح عغ شخيق استقخ  -
 .العقار الفلاحي والقصاع الفلاحي

مداحات كبخػ في مختمف  استغلالت الفلاحية مغ أجل اضي والسدتثسخ اتجسيع الأر  -
 .الدارعات خاصة بعج نجاح ىحه التجارب دوليا

كة اإتباع السعاييخ العالسية في الإنتاج الفلاحي كالتخرز في الانتاج والدساح بالذخ  -
 .الدراعيعمى نقز الإنتاج  الأجشبية لمقزاء

ضي الفلاحية التابعة للأملاك اتفعيل الجياز الخقابي وتػسيعو مغ أجل السحافطة عمى الأر  -
 .الخاصة لمجولة وحسايتيا خاصة مغ تحػيل وجيتيا الفلاحية

ضي الفلاحية التابعة للأملاك ائع الستعمقة بالأر ائية الخاصة بالجخ اتصبيق الأحكام الجد  -
 .مجولةالخاصة ل

ضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة االحج قجر الإمكان مغ عسميات إلغاء ترشيف الأر  -
 .لمجولة خاصة في ضل محجودية مداحتيا
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 :خاتمـــــة
لقج راىشت الجولة الجدائخية مشح ما يديج عؽ عقج مؽ الدمؽ عمى جعل الفلاحة قظاعا 

مميؾن ىكتار  2.5معتسجة في ذلػ عمى مداحة حؾالي  ،استخاتيجيا بجيلا عؽ اقتراد الخيع الشفظي
وذلػ بالفرل الشيائي في الججل الحي كان يجور  ،مؽ الأراضي الفلاحية التابعة لأملاكيا الخاصة

حؾل إمكانية الترخف فييا، حيث تؼ الإبقاء عمى ممكيتيا لمجولة وتدخيخىا فقط للاستغلال مؽ 
السؤرخ في  03/10وقج تجدج ذلػ بسؾجب القانؾن رقؼ  ،طخف الخؾاص عؽ طخيق الامتياز

حية التابعة لأمملاك الخاصة السحجد لذخوط وكيفيات استغلال الأراضي الفلا 2010أوت15
 لمجولة عمى شكل عقج امتياز. 

ئسي َفق إىى حد مبٍس فً اسة ٌمنه اىقُه أن اىمشسع اىجصامإجابة عيى إشناىٍة ٌري اىدز

ضً اىفلاحٍة اىتابعة ىلأملاك اتحقٍق مقازبة اىمُاشوة بٍه ضمان حق اىمستثمس فً إستغلاه الأز

اىخاصة ىيدَىة َبٍه مُجبات اىمحافظة عيٍٍا َحماٌتٍا مه خلاه ضبطً ىعقد الامتٍاش اىفلاحً 

 :َذىل مه خلاه اىىتائج اىمتُصو إىٍٍا 03/10بمُجب اىقاوُن زقم 

، حيث تؼ 03/10مؽ القانؾن رقؼ  04تعخيف السذخع لعقج الامتياز بسؾجب نص السادة  -1
 ضبظو عؽ طخيق ذكخ جسيع عشاصخه مؽ أطخاف ومحل ومجة ومقابل مالي. 

اعتساد إعجاد وامزاء عقج الامتياز الفلاحي مؽ طخف إدارة الأملاك الؾطشية برفة فخدية  -2
ط الامتياز عمى الأراضي الفلاحية والأملاك الدظحية عمى دفتخ شخوط يحجد جسيع أعباء وشخو 

التابعة لأمملاك الخاصة لمجولة مسزى مؽ طخف السدتثسخ الفلاحي والجيؾان الؾطشي لأمراضي 
الفلاحية، وبحلػ يكؾن دفتخ الذخوط جدء لا يتجدأ مؽ عقج الامتياز الفلاحي ويكؾن السدتثسخ 

 ن أن يؾقع عميو. الفلاحي طخفا في عقج الامتياز الفلاحي دو 
في العجيج مؽ السخات عؽ القؾاعج العامة مثل  03/10 خخوج السذخع الجدائخي في القانؾن رقؼ -3

السداواة بيؽ العقج الإداري الخسسي السذيخ بالسحافغة العقارية والقخار الرادر عؽ الؾالي، إعفاء 
مؽ رسؾم الإعجاد والتدجيل عقؾد الامتياز في حالة تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز 
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والذيخ العقاري، رىؽ حق الامتياز، تؾريث حق الامتياز، مسارسة حق الذفعة، الفدخ الإداري 
 .لعقج الامتياز وإسقاط الحقؾق السذيخة بسؾجب قخار صادر عؽ الؾالي

لأمشخاص الحيؽ يسكشيؼ الاستفادة مؽ حق الامتياز  03/10تحجيج السذخع في القانؾن رقؼ  -4
 .فلاحي وكحلػ السقرييؽ مشوال
تؾضيح الإجخاءات الؾاجب إتباعيا في مجال الاستفادة أو الإقراء مؽ حق الامتياز مؽ  -5

طخف كل مؽ السدتثسخ الفلاحي، الجيؾان الؾطشي لأمراضي الفلاحية، إدارة الأملاك الؾطشية، 
 .الؾالي والمجشة الؾلائية الخاصة

 الفلاحي وكحا السدتثسخة الفلاحية.  الشص عمى حقؾق والتدامات السدتثسخ -6
 تحجيج أسباب انتياء عقج الامتياز الفلاحي والآثار الستختبة عمى ذلػ.  -7
تحجيج وحرخ حالات إخلال السدتثسخ الفلاحي بالتداماتو التعاقجية وكحا العقؾبات الستختبة  -8

 والإجخاءات الستبعة في ذلػ. 
 03/10لاحي والييئات السعشية بتظبيق القانؾن رقؼ تحجيج آجال زمشية لكل مؽ السدتثسخ الف -9

 .إلى حق الامتياز 19/87مؽ أجل تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ السسشؾح في عل القانؾن الدابق رقؼ 
كسا تبيؽ أيزا أن الامتياز الفلاحي عبارة عؽ نغام قانؾني واقترادي في ذات الؾقت 

دائخية، فيؾ بحلػ نقظة التقاء بيؽ القانؾن نتيجة لمتظؾر الاقترادي الحي عخفتو الجولة الج
والاقتراد، لحلػ تست محاولة تكييف نسط الاستغلال الججيج لأمراضي الفلاحية التابعة لأمملاك 
الخاصة لمجولة السجدج في عقج الامتياز مع الظبيعة الاجتساعية لمجولة والشغخة الاقترادية الججيجة 

ار تمػ الأراضي ممكا جساعيا لأممة ويتؼ تؾزيعيا بظخيقة ليا، فسؽ الشاحية الاجتساعية تؼ اعتب
اجتساعية واضحة وشفافة تجسع بيؽ مشحيا لسؽ يخيج الاستثسار فييا وبيؽ السحافغة عمييا عؽ 
طخيق الإقراء مؽ الاستفادة مشيا بالشدبة لسؽ قامؾا بسعاملات وترخفات غيخ قانؾنية عمييا أو 

الثؾرة التحخيخية السجيجة أو مؽ تخمؾا عؽ استغلاليا لأي  مؽ كانت ليؼ مؾاقف غيخ مذخفة خلال
سبب كان، أما مؽ الشاحية الاقترادية فتعتبخ تمػ الأراضي مؾردا اقتراديا ىاما لمجولة لتحقيق 

تؼ مشح السدتثسخ فييا العجيج مؽ الآليات القانؾنية ، اذ أمشيا الغحائي وتخميريا مؽ التبعية لمخارج
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حق امتياز حخية الاستثسار في تمػ الأراضي مع ضخورة متابعتو ورقابتو التي تزسؽ لو كراحب 
 .فيسا يتعمق بحسايتيا مؽ الترخفات والسعاملات السؤدية بالإضخار بظابعيا الفلاحي

لت أمام الجولة وأمام السذخع لتظبيق از وبالشغخ إلى التحجيات التي لا اسةر في ختام ىحه الج
ضي الفلاحية التابعة لأمملاك الخاصة بذكل يدسح بحسايتيا والسحافغة ار حق الامتياز عمى الأ

عمييا مؽ جية ويحقق الشيؾض بالقظاع الفلاحي مؽ جية أخخى يسكؽ تقجيؼ التؾصيات 
 :ت التاليةحااخ والإقت

ضي الفلاحية التابعة لأمملاك الخاصة لمجولة ار كة الأجشبية في استغلال الأاخ الدساح بالذ -1
يا التي يؾفخىا الاستثسار الأجشبي كالخبخة ورؤوس الأمؾال الكافية اد لقجرتيا عمى تؾفيخ بعض الس

  .خاص بولعرخنة القظاع الفلاحي مع ضخورة ضبط التذخيع ال
ضي الفلاحية التابعة لأمملاك الخاصة لمجولة والإخلالات ار تجخيؼ الاستغلال غيخ الدميؼ لأم -2

 .مات التعاقجيةاد بالالت
دة الشغخ في تشغيؼ عقج الامتياز الفلاحي في إطار قانؾني خاص، وذلػ بالابتعاد الشيائي إعا -3

عؽ القؾاعج العامة للامتياز وتعجيل الشرؾص الستشاقزة وتفعيل الآليات القانؾنية الستعمقة 
 بالاستثسار الفلاحي بسا يتساشى مع الشغخة الاقترادية لمجولة وقؾانيؽ الاستثسار وتظؾيخ الإطار

ت الدياسية والإيجيؾلؾجية االحداب ت الإقترادية السحجثة لا عمىاخ التغيالقانؾني لسلاءمتو مع 
ضي الفلاحية التابعة لأمملاك الخاصة لمجولة مؽ دائخة تؾزيعيا عمى ار ج الأاخ الزيقة، وكحلػ إخ

 .الظبقات اليذة بسبجأ إجتساعي والاعتساد عمى السقاولاتية الفلاحية
لمتأخخ السفخط فييا لأنو وميسا  اخ عسمية تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز نغإنياء  - -4

 .بذكل كبيخ ومباشخ عمى باقي الإجخاءات اللاحقة لياكان يخجع الدبب 
 ضي الفلاحية التابعة لأمملاك الخاصة لمجولة لذخص أو ىيئة معيشة مؽار إسشاد إستغلال الأ -5

 .ع يتعمق بيا لكي لا يتؼ التؾقف عؽ إستغلالياا د في حالة وجؾد ن القزاء طخف
الجامعات والسعاىج ذات الرمة بالسجال الفلاحي مع السدتثسخ غيخ تدييل احتكاك خخيجي  - -6

 .السمؼ بالتقشيات الفلاحية الحجيثة مؽ أجل استعساليا في السدتثسخة الفلاحية لخفع إنتاجيا الفلاحي
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حل جسيع الاشكالات القانؾنية والإدارية والعسمية وتدؾية كل الأمؾر العالقة الستعمقة بعسمية  -7
 عات القزائية، إعجاد عقؾدا د الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز، عسميات التشازل، الش تحؾيل حق

ىحه الاشكالات تعتبخ مؽ أىؼ أسباب تعظيل تعسيؼ  السعمؾمات........، لأن الامتياز، عجم تظابق
وطشيا وشكمت عائقا حكيكيا أمام تخقية العقار الفلاحي  ت الفلاحيةاخ السدتثس الامتياز عمى كل

 .التابع لمجولة والاستثسار فيو كقظاع بجيل عؽ السحخوقات
أمملاك الخاصة لمجولة رقسشة كل مؽ القظاع والعقار الفلاحييؽ خاصة العقار الفلاحي التابع ل -8

 .طيةاخ مؽ أجل القزاء عمى البيخوق
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 :قائمة المصادر والمراجع
 :النصوص الرسميةأولا: 

 :الدساتير /أ
 .1989/03/01الرادرة بتاريخ 09 عجد  يجة الخسسيةجخ ال 1989 دستؾر سشة - 01
 .2020/12/30الرادرة بتاريخ  82عجد  يجة الخسسيةجخ ال 2020التعجيل الجستؾري لدشة -02
 :المراسيم التنفيذية /ب

السحجد لكيفيات مشح حق 1997/12/15السؤرخ في  483/97السخسؾم التشفيحي رقؼ  -01
امتياز قظع أرضية مؽ الأملاك الخاصة التابعة لمجولة في السداحات الاسترلاحية وأعبائو 

الرادرة 83 ، عجد يجة الخسسيةجخ ال 372/98)رقؼ والستسؼ بالسخسؾم التشفيحي السعجل)وشخوطو 
 .432/21ممغى بالسخسؾم التشفيحي رقؼ  ،1997/12/17بتاريخ 

السحجد لذخوط وكيفيات مشح  2009/05/02السؤرخ في 152/09السخسؾم التشفيحي رقؼ  -02
الامتياز عمى الأراضي التابعة للأملاك الخاصة لمجولة والسؾجية لإنجاز مذاريع استثسارية 

 .2009/05/06 الرادرة بتاريخ، 27عجد يجة الخسسيةجخ ال، (السعجل والستسؼ)
 استغلالالسحجد لذخوط وكيفيات  2010/08/15السؤرخ في  03/10القانؾن رقؼ  -03

الرادرة بتاريخ  46عجديجة الخسسية، جخ ال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة،
2010/08/18. 

السحجد لكيفيات تظبيق حق  2010/12/23السؤرخ في  326/10لسخسؾم التشفيحي رقؼ ا -04
 عجد يجة الخسسيةجخ الالامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة، 

  .29/12/2010 الرادرة بتاريخ، 79
 :المناشير والتعليمات الوزارية المشتركة  /ج

بسعالجة الستعمقة  2017/12/05السؤرخة في  1808التعميسة الؾزارية السذتخكة رقؼ  -01
 .ممفات تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز مؽ طخف المجان الؾلائية

يتعمق بإجخاءات تظبيق  2017/12/05السؤرخ في 1809السشذؾر الؾزاري السذتخك رقؼ  -02
 .حق الامتياز لاستغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة

الستزسؽ الاستفادة مؽ  2017/12/14السؤرخ في  1839السشذؾر الؾزاري السذتخك رقؼ  -03
العقار الفلاحي التابع للأملاك الخاصة لمجولة والسخرص للاستثسار في إطار الاسترلاح 

 .الأراضي عؽ طخيق الامتياز



59 
 

 :المناشير والتعليمات الوزارية /د
الأراضي الستعمق بحساية  2014/09/03السؤرخ في 558 السشذؾر الؾزاري رقؼ  -01

 .الفلاحية، وزارة الفلاحة والتشسية الخيفية
الستزسشة الالتدام باستغلال  2016/09/28السؤرخة في 1456 التعميسة الؾزارية رقؼ  -02

 .الأراضي الفلاحية، وازرة الفلاحة والتشسية الخيفية
 :التعليمات المركزية /ه

بتجسيج معالجة ممفات عقؾد الستعمقة  2016/04/19السؤرخة في  517التعميسة رقؼ  -01
 .الذخاكة الجيؾان الؾطشي للأراضي الفلاحية

بخرؾص اتفاقيات الذخاكة السحخرة مؽ  2016/06/09السؤرخة في  763التعميسة رقؼ  -02
 .طخف السؾثقيؽ، الجيؾان الؾطشي للأراضي الفلاحية

 :الكتب والمؤلفات ثانيا:
عميو في القانؾن السجني الجدائخي، د ط، دار أحسج خالجي، حق السمكية القيؾد الؾاردة  -01

 2018.ىؾمة، الجدائخ
أحسج عبج الخزاق خميفة الدعيجان: القانؾن والّديادة وامتيازات الشفط، مخكد دراسات الؾحجة  -02

 .1999 العخبية، بيخوت
، دار 2أحسج لكحل، الشغام القانؾني لحساية البيئة والتشسية الاقترادية السدتجامة، ط -03

 .2016ىؾمة، الجدائخ 
العخبي بمحاج، الحقؾق العيشية في القانؾن السجني الجدائخي في ضؾء أحجث الإجتيادات  -04

 .2017، دار ىؾمة الجدائخ2القزائية السذيؾرة لمسحكسة العميا، دراسة مقارنة، ط
يع، ، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾز 6الفاضل خسار، الجخائؼ الؾاقعة عمى العقار، ط -05

 2018.الجدائخ
الؾجيد في العقؾد السدساة البيع والإيجار، الظبعة الأولى، دار البخكة  ،أمجج محمد مشرؾر -06

 .2006لمشذخ والتؾزيع، القاىخة 
، الجيؾان الؾطشي للأشغال 1بؽ يؾسف بؽ رقية، شخح قانؾن السدتثسخات الفلاحية، الظبعة -07

 .2001التخبؾية الجدائخ
االله، مجخل إلى سياسة السجيشة، دط، دار ابؽ الذاطئ لمشذخ والتؾزيع، بؾجسعة خمف  -08

 .2022الجدائخ 
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الشغخية العامة لمقخارات والعقؾد الإدارية، دراسة تذخيعية، فقيية وقزائية،  ،بؾعسخان عادل -9
 2010دار اليجى، الجدائخ، 

الظبعة  03/10حكيسة كحيل، تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز في عل القانؾن  -10
 .2014، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع ، الجدائخ02
حسدة شخابؽ، السمكية كؾسيمة لجعؼ الإئتسان، دون طبعة، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ  -11

 .2011والتؾزيع الجدائخ
القانؾنية للأملاك الؾطشية التابعة لمجولة في الجدائخ، د ط، الشذخ  حشان ميداوي، الحساية -12

 .2017الجامعي الججيج، الجدائخ
جيخار كؾرنؾ، معجؼ السرظمحات القانؾنية ، تخجسة مشرؾر القاضي، الظبعة الأولى،  -13

 .1998السؤسدة العسؾمية الجامعية لمجراسات والشذخ والتؾزيع، بيخوت
دراسة في القانؾن الخاص، الظبعة الأولى، مكتبة  –عقج الامتياز  ،درع حساد عبج -14

 .2011الدشيؾري، بغجاد، 
مبادئ القانؾن الإداري، الكتاب الثاني، دار الفكخ العخبي، القاىخة،  ،سميسان محمد الظساوي  -15
 .1979سشة
ط، الشذخ عبج العالي بالة، الؾجيد في شخح قانؾن التعسيخ وفقا لأحجث التعجيلات، د  -16

 .2021الجامعي الججيج الجدائخ
عبج العالي بالة، الجليل العمسي في إجخاءات تدؾية البشايات غيخ القانؾنية، د ط، الشذخ  -17

 .2021الجامعي الججيج، الجدائخ
عبج العديد محسؾدي، استثسار العقار الفلاحي عؽ طخيق الامتياز في القانؾن العقاري  -18

 . 2019، بيت الأفكار لمشذخ والتؾزيع، الجدائخ1الجدائخي الظبعة
، 1عبج العديد محسؾدي، استثسار العقار الرشاعي في القانؾن العقاري الجدائخي، الظبعة -19

 .2019بيت الأفكار لمشذخ والتؾزيع، الجدائخ
مؾسؾعة القزاء الإداري، الجدء الأول، مكتبة دار الثقافة لمشذخ  ،عمي الخظار الذظشاوي  -20
 .2004لتؾزيع، الأردنوا

عمي معظى االله، حديشة شخيخ الأراضي الفلاحية مجسؾعة نرؾص قانؾنية وتذخيعية،  -21
 .2005، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع، الجدائخ2005ط
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أثخ القانؾن الخاص عمى العقج الإداري، الجدء الثاني، طبعة  ،عمي عبج الأميخ قبلان -22
 .2011الحقؾقية والأدبية، بيخوت، مكتبة زيؽ  2011

، جدؾر لمشذخ 1عسار بؾضياف، القخار الإداري دراسة تذخيعية قزائية فقيية، ط -23
 .2007والتؾزيع الجدائخ

، جدؾر 1عسار بؾضياف، دعؾى الإلغاء في قانؾن الإجخاءات السجنية والإدارية، الظبعة -24
 .2009لمشذخ والتؾزيع، الجدائخ

، جدؾر لمشذخ 1التشغيؼ الإداري في الجدائخ بيؽ الشغخية والتظبيق، ط عسار بؾضياف، -25
 . 2010والتؾزيع الجدائخ 

عايجة ىجوري ، الامتياز العقاري كعامل محفد عمى الاستثسار في الجدائخ، مجمة  -26
 .2018، ديدسبخ 02، العجد04الجراسات القانؾنية السقارنة، جامعة الذمف، الجدائخ، السجمج 

عسخ حسجي باشا، مشازعات التعسيخ، د ط، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع، الجدائخ  -27
2018. 

عسخ حسجي باشا، نقل السمكية العقارية في ضؾء آخخ التعجيلات وأحجث الأحكام، طبعة  -28
 . 2015دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع، الجدائخ 2015

، دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع، 16ظبعةعسخ حسجي باشا، القزاء العقاري، ال -29
 . 2019الجدائخ

عسخ حسجي باشا، العقج التؾثيقي في ضؾء الاجتياد القزائي، د ط، دار ىؾمة لمظباعة  -30
 .2021والشذخ والتؾزيع، الجدائخ

فاطسة الدىخاء قشجوز، التشغيؼ القانؾني لمبشاء في الجدائخ، د ط، دار ىؾمة لمظباعة  -31
 .2019والتؾزيع الجدائخ والشذخ

فيرل يدعج، دليل السدتثسخ الؾطشي والاجشبي في إطار حق الامتياز، الظبعة الأولى  -32
 .2019مؤسدة حديؽ، راس الجبل لمشذخ والتؾزيع، الجدائخ

، الجيؾان الؾطشي 2، العقار الفلاحي، الظبعة1ليمى زروقي، التقشيات العقارية، الجدء -33
  .2001الجدائخللأشغال التخبؾية 

ليمى زروقي، عسخ حسجي باشا، السشازعات العقارية في ضؾء آخخ التعجيلات وأحجث  -34
 .2020دار ىؾمة لمظباعة والشذخ والتؾزيع، الجدائخ 2019-2020الأحكام طبعة 
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دار الخمجونية لمشذخ والتؾزيع،  2012مجيج خمفؾني، العقار في القانؾن الجدائخي، طبعة -35
 2012. الجدائخ

محمد الرغيخ بعمي، قانؾن الإدارة السحمية الجدائخية، د ط، دار العمؾم لمشذخ والتؾزيع،  -36
 .2002الجدائخ

محمد الرغيخ بعمي، القانؾن الإداري، التشغيؼ الإداري، الشذاط الإداري، د ط، دار العمؾم  -37
 . 2004لمشذخ والتؾزيع، الجدائخ

الامتياز، الذخكات  –خرخرة السخافق العامة مخوان محي الجيؽ القظب، طخق  -38
دراسة مقارنة ، الظبعة الأولى، مشذؾرات الحمبي الحقؾقية، -السختمظة، تفؾيض السخفق العام

 .2009بيخوت، 
 :الرسائل العلميةثالثا: 

 :أطروحات الدكتوراه -أ
دكتؾراه، تخرص حدشاء بؾشخيط، الشغام القانؾني لمعقار الفلاحي في الجدائخ، رسالة  -01

 .2017/2016قانؾن أعسال، كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة بدكخة، الجدائخ 
آسية ىتذان، إدماج الأراضي الفلاحية في القظاع العسخاني وفقا لمتذخيع الجدائخي،  -02

أطـخوحة لشيـل درجة دكتؾراه "ل.م.د" الظؾر الثالث حقؾق، تخرـص القانـؾن الخـاص، كمية 
 الجدائخ. ،2017/2016ــؾق، جامعة السجية الحق
الأراضي  -سؾسؽ بؾصبيعات، الشغام القانؾني لاستغلال العقار الفلاحي في الجدائخ  -03

رسالة دكتؾراه، تخرص قانؾن عقاري، كمية  - الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمجولة
 ، الجدائخ.2018/2017الحقؾق، جامعة قدشظيشة 

آليات تدييخ العقار الفلاحي في التذخيع الجدائخي، أطخوحة دكتؾراه،  رضا بؾعافية، -04
 .2018/2017، الجدائخ 1تخرص قانؾن عقاري، كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة باتشة

 :مذكرات الماجستير -ب
جبؾري أحسج، استغلال الأملاك الؾطشية الخاصة عؽ طخيق الامتياز، محكخة لشيل شيادة  -01

 .2011الساجدتيخ في القانؾن العقاري، جامعة سعج دحمب، البميجة، الجدائخ
محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانؾن  03/10سامية عامخ، عقج الامتياز وفقا لقانؾن  -02

 .2012/2011العقاري والدراعي كمية الحقؾق، جامعة البميجة، الجدائخ
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السدتفيج مؽ السدتثسخات الفلاحية، محكخة لشيل  سؾسؽ بؾصبيعات، الظبيعة القانؾنية لحق -03
 الساجدتيخ في القانؾن العقاري، كمية الحقؾق، جامعة مشتؾري قدشظيشة، الجدائخ درجة

2007/2006. 
شخيف زىار آمال قؾسؼ، دراسة تحميمية لمقخض الفلاحي في التذخيع الجدائخي بحث مقجم  -04

ة، كمية الحقؾق والعمؾم الإدارية، جامعة الجدائخ، لشيل شيادة الساجدتيخ في العقؾد والسدؤولي
 .2005الجدائخ

سسيخ عدالجيؽ، انعكاسـات مدـح ديـؾن الفلاحيؽ عمى التشسيـة الفلاحية في الجدائخ، محكخة  -05
مقجمة لشيل شيادة الساجدتيخ تخرص تـحمـيل اقترادي، كمية العمؾم الاقترادية وعمؾم التدييخ 

 .2012/2011، الجدائخ3عة الجدائخوالعمؾم التجارية، جام
رضا بؾعافية، أنغسة استغلال العقار الفلاحي في الجدائخ، محكخة ماجدتيخ في القانؾن  -06

 .2009/2008العقاري، كمية الحقؾق، جامعة باتشة، الجدائخ 
مرظفى كحال، عقج الامتياز الؾارد عمى الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة  -07

، 1محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانؾن العقاري، كمية الحقؾق، جامعة الجدائخلمجولة، 
 .2013/2012 الجدائخ

رابح بؽ معسخ، قؾاعج وآليات التييئة والتعسيخ في مجال الأراضي الفلاحية، محكخة لشيل  -08
 .2014/2013، الجدائخ1شيادة الساجدتيخ في القانؾن العقاري، كمية الحقؾق، جامعة الجدائخ

الدوبيخ بخيػ، الشغام القانؾني لعقج الامتياز الفلاحي في عل التعجيلات، محكخة لشيل  -09
 ، الجدائخ1شيادة الساجدتيخ في القانؾن، فخع القانؾن العقاري، كمية الحقؾق، جامعة الجدائخ

2015/2014 . 
 :المقالاترابعا: 

إطار امتياز الاسترلاح بعج قانؾن  أحسج جبؾري، الأملاك الؾطشية الخاصة السسشؾحة في -01
التؾجيو الفلاحي، مجمة البحؾث والجراسات القانؾنية والدياسية، كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، 

 .2015جؾان ، 01، العجد04الجدائخ، السجمج 2جامعة البميجة 
لة، أحسج جبؾري، الظبيعة القانؾنية للامتياز في مجال الأملاك الؾطشية الخاصة لمجو  -02

، 52، الجدائخ، السجمج1السجمة الجدائخية لمعمؾم القانؾنية والدياسية، كمية الحقؾق، جامعة الجدائخ
 .2015، جؾان02العجد
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أحسج دغيش، تجخل الجولة لزسان استغلال العقار الفلاحي وعجم الإضخار بو، مجمة  -03
 01، الجدائخ، السجمج1ة باتشةالباحث لمجراسات الأكاديسية، كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامع

 .2014سبتسبخ ،03العجد
بخكاىؼ لشقار، الفلاح مؽ حق الانتفاع الجائؼ إلى حق الامتياز السؤقت، مجمة البحؾث  -4

 .2016ديدسبخ، 01العجد، 04العمسية في التذخيعات البيئية، جامعة تيارت، الجدائخ، السجمج
العقارية الفلاحية في قانؾن التؾجيو العقاري، مجمة حدشاء بؾشخيط، آليات تظييخ السمكية  -05

 سبتسبخ، 11العجد، 09السفكخ كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة بدكخة، الجدائخ، السجمج
2014. 

حكيسة كحيل، إشكالية تحؾيل حق الانتفاع الجائؼ إلى حق امتياز مؽ خلال نص السادة  -06
مجمة البحؾث والجراسات القانؾنية والدياسية، كمية الحقؾق والعمؾم  03/10مؽ القانؾن  30و09

 .2013جؾان، 06، العجد03،الجدائخ، السجمج 2الدياسية، جامعة البميجة
السحجد  2010/08/15السؤرخ في  03/10حكيسة كحيل، نغام الذفعة وفقا لمقانؾن رقؼ  -07

ملاك الخاصة لمجولة، مجمة البحؾث لذخوط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأ
 .2016، جؾان 01العجد، 10والجراسات العمسية جامعة يحي فارس السجية، الجدائخ، السجمج

 03/10حشان بؾمجان، السشازعات الستختبة عمى عقج الامتياز الفلاحي في عل القانؾن  -08
، العجد 08الجدائخ، السجمجمجمة العمؾم الاجتساعية والاندانية، جامعة العخبي التبدي تبدة، 

 .2017، جؾان 02
ربيعة صبايحي، عقج الامتياز الفلاحي بيؽ الشص القانؾني واشكالات الؾاقع العسمي، كمية  -09

 .2015، جؾان 01، العجد 10الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة تيدي وزو الجدائخ، السجمج 
لجيؾان الؾطشي للأراضي الفلاحية، رضا بؾعافية، إجخاءات مشح الامتياز عمى مدتؾى ا -10

  . 2017، جؾان 08، العجد 04مجمة تاريخ العمؾم، جامعة الجمفة، الجدائخ، السجمج 
سامية نؾيخي، مشازعات العقار الفلاحي بيؽ اختراص القزاء العادي والقزاء الإداري،  -11

 .2018جانفي، 01العجد، 11مجمة الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة الجمفة، الجدائخ، السجمج
سسيخ عدالجيؽ، تشسية العقار الفلاحي مؽ حق الانتفاع إلى حق الامتياز وأثخه عمى  -12

مخبخ التشسية  -بحؾث ودراسات  –التسؾيل الفلاحي، مجمة التشسية وادارة السؾارد البذخية 
، فيفخي 08جد ، الع03، الجدائخ، السجمج  2التشغيسية وادارة السؾارد البذخية جامعة البميجة

2017.  
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عايجة مرظفاوي، الخقابة عمى مشح حق الامتياز عمى الأراضي الفلاحية، مجمة البحؾث  -13
، الجدائخ، السجمج 2والجراسات القانؾنية والدياسية، كمية الحقؾق والعمؾم الدياسية، جامعة البميجة 

 .2017جانفي ، 01، العجد 06
عايجة ىجوري، الامتياز العقاري كعامل محفد عمى الاستثسار في الجدائخ، مجمة الجراسات  -14

 .2018، ديدسبخ 02، العجد 04القانؾنية السقارنة، جامعة الذمف، الجدائخ، السجمج 
عبج العديد محسؾدي، تدؾية عقؾد التشازل عؽ السدتثسخات الفلاحية في عل سخيان  -15
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 :الملخص
السحدد  0202أوت  15السؤرخ في  03/10راهشت الحكهمة الجزائرية عمى القانهن رقم 

لذروط وكيفيات استغلال الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة لمدولة كإطار قانهني يحسل 
في طياته أهداف اقترادية لتطهير الفلاحة الهطشية وعررنتها قرد تحقيق الأمن الغذائي 

 .ا لقطاع السحروقاتوالتقميص من التبعية الغذائية لمخارج، وجعل القطاع الفلاحي بديلا استراتيجي
وقد عسد السذرع الجزائري من خلال هذا القانهن ضبط وتشظيم عقد الامتياز الفلاحي 
لتحقيق مقاربة السهازنة بين ضسان استغلال واستثسار الأراضي الفلاحية التابعة للأملاك الخاصة 

ام التي تزسن لمدولة وبين مهجبات حسايتها والسحافظة عميها، وذلك من خلال العديد من الأحك
حق السدتثسر الفلاحي لاستغلال تمك الأراضي وتذجعه عمى الاستثسار الحر فيها عن طريق 
تهضيح نسط استغلالها والتعامل بذفافية تامة مع مدتغميها والعسل عمى إيجاد حمهل ناجعة لكافة 

ة عررنة السذاكل في إطار شفاف وواضح لطسأنة الفلاح الحكيقي، كل ذلك من أجل مهاكبة عسمي
الفلاحة من جهة، وضسان حساية تمك الأراضي والسحافظة عميها بالحيمهلة دون تسمكها أو 
السزاربة أو الستاجرة بها واعطاء أساس عقلاني ومرداقية قانهنية لمتشظيم العقاري الجديد وتعزيز 

 .الرقابة عميها من جهة أخرى 
ضي الفلاحية، الأملاك الخاصة احق الامتياز، عقد الامتياز، الاستغلال، الأر  :الكلمات المفتاحية

 .للدولة

Abstract: 
The Algerian government has relied on Law No. 10/03 of August 15, 

2010 setting the conditions and modalities for the exploitation of 

agricultural land, making part of the private domain of the State. This law 
constitutes a legal framework that encompasses economic objectives to 

develop agriculture in Algeria and modernize it in order to ensure food 

security, reduce food dependence on foreign countries and make the 
agricultural sector a strategic substitute for the hydrocarbons sector. 

The Algerian legislator aimed, through this law, to regulate and 

organize the contract of agricultural concession to concretize a balanced 
approach between, on the one hand, the guarantee of the exploitation and 

the investment of the agricultural lands, coming under the private domain 

of the State and, on the other hand, the requirements for the protection and 



conservation of these lands, to this end, the law devotes a number of 

provisions aimed at guaranteeing the right of agricultural investors to 

exploit these lands, encouraging them to invest them freely by clarifying 
the type of exploitation, to behave in complete transparency vis-à-vis the 

farmers and to work to find efficient solutions to all problems in a 

transparent and clear framework to reassure the effective farmer, all of that 
measures come with the intention of protecting and conserving these lands 

by prohibiting their possession or making them the object of speculation or 

commercialization, by providing a rational and credible legal basis for the 
new land organization and by consolidating the control applied to these 

lands. 

Keywords: Concession, The contract of concession, The exploitation, 

Agricultural land, The private domain of the State. 


