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 الملخص

العقارية عن          الملكية  العقارية وتسليم سندات  الملكية  لمعاينة  قانونية  آلية  العقاري  التحقيق  يعتبر 
عملية المسح بطريقة إختيارية طوعية في المناطق الغير بوضعها المشرع من أجل القيام  حيث    طريقها

  ، وتسوية  ممسوحة  الخاصة  الملكية  تطهير  مجال  في  القانونية   والنقائص  الثغرات   سدا  بغرض 
كما جاء هذا للتناقضات القانونية المتعاقبة علي غرار عقد الشهرة و إثراءا  للحضيرة القانونية العقارية  

بسببه إدراج عدة أملاك  تم  الإشكلات التي خلفها قانون الشهرة الذي    ات واغالقانون من أجل ملئ الفر 
 وخلق أوضاع قانونية غريبة و مصتعصية. خرى وقفية ضمن ملكيات الأفراد أوطنية و 

Abstract 

. Real estate investigation is a legal mechanism for inspecting real estate 

ownership and delivering real estate title deeds through it, as the legislator has 

set it in order to Conducting a voluntary survey in unsurveyed areas, with the aim 

of filling legal gaps and deficiencies in the field of property clearance. and the 

settlement of successive legal contradictions such as the contract of goodwill and 

in order to enrich the real estate legal pool as this law came in order to fill. The 

gaps and problems left by the law of goodwill, due to which several national and 

other endowment properties were included in the ownership of individuals and 

the creation of conditions. Strange and difficult legality. 
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 مقدمة 

الاستقلال         منذ  المتعاقبة  الجزائرية  الحكومات  ميكانإحاولت  الأ   زمات ييجاد  راضي  على  لمسح 
التي اثرت ب الوطني واضفاء الصيغة القانونية علي العقار ومحاولة تجاوز الازمة  امستوى كامل التر 

التنمية والاستثمار سواء الفلاحي اوالصناعياوالاقتصادي ككل حيث تم لأ  ل ذلك جبشكل سلبي علي 
لم يحقق سوى  إ   2008و1990الفتر ما بين    في  مليون دولار33  قتراض ما يربو عن  إ ذلك  لا ان 

متناقضة  و  سباب قانونية متذبذبة و لأأسباب  سياسية  سواء لأ  بالمئة من كاماالترلب الوطني15  مسح  
عرقل العملية  ت والتي  مجال    و  ،هذه  في  القانونية   والنقائص  للثغرات   الخاصة  سدا  الملكية  تطهير 

العقارية ،تم   القانونية  الشهرة واثراءا  للحضيرة  المتعاقبة علي غرار عقد  القانونية  للتناقضات  وتسوية 
القانون  العقارية  تأسيس  المتضمن    07/02استحداث  الملكية  لمعاينة  الملكية اجراء  سندات  وتسليم 

تبع بالمرسوم  أملية المسح العام للاراضي ثم  وذلك بالتوازي مع ع  العقارية عن طريق التحقيق العقاري 
وعليه فيظل كل هذه التحولات آن    المتعلق بعملية التحقيق العقاري وتسليم سندات الملكية  08/147
نتساءل  ألنا   اهدافه  عنن  تطبيقه؟    ماهي  مجال  الاجراء  ؟  وماهو  بها   تماهي  جاء  التي 

 ؟  ثار المترتبة عنهاالآ وهاهي لتسليم سندات الملكية الخاصة ؟ 07/02القانون 
للإجابة على هذه الإشكاليات خصص الباحث خطة ثنائية تحليلية من شأنها أن تزيل بعض الغموض 
على هذا البحث، ومن أجل معلجة هذه الدراسة معالجة جيدة أنتهج الباحث المنهج التحليلي والوصفي  

 البحوث..لأنه المنهج الملائم لمثل هذا النوع من 
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  المتضمن التحقيق العقاري  07/02القانون  ومجال تطبيق   أهداف المبحث الأول: 

لمعاينة حق الملكية العقارية وتسليم سندات للأراضي  صدر هذا القانون كطريق للمسح الاختياري       
لسد وكذا  ليتعايش مع قانون مسح الأراضي جنبا إلي جنب    .التحقيق العقاري   آليةالملكية عن طريق  

 .الثغرات التي خلفها قانون عقد الشهرة 
   07/02هداف القانون أول: المطلب الأ 

جراء   إ  إلىنه يهدف  أيتضح لنا بمن هذا القانون    ىولمن خلال قراءة متأنية لمنطوق المادة الأ      
 . لية التحقيق العقاري آوتسليم سندات الملكية عن طريق   كية العقاريةلحق الممعاينة 

بل كان معمول به منذ الحقبة    جراء جديد إجراء التحقيق العقاري هو ليس  إن  أ  ىلإشارة  تجدر الإ  و
ب1873  -07-26الاستعمارية الكليةإسم  إوالمعروف  التحقيقات  القطع  ،  جراء  مخططات  ترفق  حيث 

و    مساحته  العقار وونجدها تجمل توضيحات كافية حول تسمية    المحقق فيها بهذه السندات،  رضيةالأ
ومعالمه   وكذا    الحدودية  المستفيدين  العقارات الأحصص  تثقل  التي  التحقيقات    وكذا1عباء  إجراءات 

وهي تنص    ،1926/ 04/09و  1897/ 02/ 16المنصوص عليهما بالقانونين المؤرخين    الكلية والجزئية
  بعد مصادقة الحاكم، وتسجل و   الملكية  سند تنتهي بتسليم    الذكر حيث جراءات السالفة  على نفس الإ

الرهون  محافظة  في  الجزائريين تشهر  ملكية  تفتيت  القوانين  هذه  الهدف من  وكان  الإ  ،  ستلاء لغرض 
 عليها من قبل المعمرين فيما بعد.

 .  02/ 07هداف القانون أ : المطلب الثاني

قض       ما  وهو  تطبيق  ومجال  غاية  قانون  مننص  به    ى لكل  الثانية  المادة  المرسوم    منطوق 
القانون ل  التنفيذي راضي  الأ   على كل عقار لم يخضع لعملية مسح  نه يسري دون تمييزأ، نجده  2هذا 

تشمل هذه المعاينة    طبيعته المادية، و مهما كان صنفه و 374/ 75مر  عليها في الأ العام المنصوص 
لم تكن موضوع التي  ملكية    العقارات  التي  أسندات  قأ و  ملكية  بشأنها سندات  الفاتح مارس    بلعدت 

 .          الوضعية العقارية الحالية نها لم تعد تعكسأ والتي فقدت حداثتها بمعني  1961

 

 . 41ص  ،2003دار هومة، الجزائر  العقارية الخاصة،حماية الملكية  حمدي باشا،عمر 1  
 المتضمن  تأسيس حق الملكية العقارية. 2007فيفري   27المؤرخ في 07/02القانون 2  
 . راضي العام وتأسيس السجل العقاري عداد ومسح الأإ المتضمن  11/1975/ 12المؤوخ في 75/74الامر3  
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تتطلب  إ         المادة  هذه  لأن  الوقوف  من  منا  مرة،  من  مع  اكثر  مقارنة  وتوضيحها  تحليلها  جل 
 .القوانين التي تحكم النظام العقاري 

الذي يعتمد   ،75/74مرفي الأ  غني عن البيان ان المشرع الجزائري قد تبني نظام الشهر العيني  :  ولاأ
العام ك  ىعل العقاري، وأليه من  آالمسح  للسجل  المادي  القوام  تحديد  المسح    نظرا  جل  لتعطل عملية 

  عليه عدم الحصول   نجرأمما    مسوحة،مغير    بالتالي بقاء ما يزيد عن الثلثين من العقارات   و  ميدانيا
من  24بنص المادة      ىالملغ  نفا وآكور  ذ حل هذا القانون مكان عقد الشهرة الم  على سندات ملكية، لذا
ينصب على العقارات   المذكور أعلاهعمال القانون  إ ن مجال  إ وعليه ف147  /08المرسوم التنفيذي رقم  

لى إ، فبالنسبة للصنف القانوني وبالرجوع  طبيعتها المادية  مهما كان صنفها القانوني وغير ممسوحة  ال
المادة  90/425القانون   الأ23فقد صنفت  علىمنه  العقارية  الأ   نواعهاأختلاف  إ  ملاك  صناف  ضمن 
 القانونية  

 ملاك الوقفية.ملاك الخواص، الأأ ملاك الوطنية،الأ
المادة هذه  متن  يقرأ  من  كل  علي  لبس  يدخل  قد  التصنيف  القانون    ،وهذا  من  الثانية  المادة  أي 

  ى صراحة عل حيث نصت    ،جابت عن هذا التساؤلأ  ن المادة الثالثة من نفس القانون قد  أغير  02/ 07
القانون على الاأنه لا تطبق  أ العقارية الوطنية،حكام هذا  المسماة عرش،والأ   ملاك  وفي هذا   راضي 

تبقي ملك للدولة، كما راضي العرش التي  أبشأن  525/ 90من القانون  85  الخصوص فقد فصلت المادة
 ملاك الوقفية. ستبعدت من مجال تطبيقه الأأ

يتبين ان           القانون الاراضي الخاصة،مما سبق  يضا على هذه  أكما يعاب    مجال تطبيق هذا 
فقد حددت طبيعة 6352/ 83ولي من المرسوم  ن نص المادة الأ أ العكس نجد    ىنها غامضة فعلأالمادة  

فيقصد   ،ا بالنسبة للطبيعة الماديةأم  راضي الخاصة من نوع ملك،، وهي الأ راضي محل عقد الشهرةالأ
 لخ.أ ....ومبنية، فلاحية ،حضرية  ،عارية سواء اراضي بها القوام المادي

التي    :ثانيا للعقارات  مارس  أ بالنسبة  من  الفاتح  قبل  ملكية  سندات  بشأنها  فقدت   1961عدت  والتي 
دراج هذه العقارات  إ ول  حذ يثور التساؤل  إالعقارية،    تعكس الوضعية الحاليةتعد  نها لم  أحداثتها بمعني  

 

 .التوجه العقاري  المتضمن90/25القانون من 23ظر المادة أن -  4
 المتضمن التوجيه العقاري.  1990نوفمبر  18المؤرخ في 90/25القانون 5  
 .عتراف بالملكيةالمتضمن الإعقد الشهرة عداد  إ  جراء لاثبات التقادم المكسب وyيسن  83/352المرسوم 6  
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الإ المستضمن  منها أرغم    دث حجراء  الغاية  يملكون    للحائزين   الملكية  سندات   تسليمهي    ن  لا  الذين 
 سندات ملكية .
 رادةلإ ، وكان متروكا  ستعماريةجباريا في الفترة الإإن الشهر لم يكن  إمر وبكل بساطة، ففي حقيقة الأ

مارس  الأ الفاتح  قبل  التاريخ  الثابتة  العرفية  السندات  وخصوصا  بنظام    العملتاريخ    ،1961طراف 
الإ  الشهر  صلاحإ ينبغي  الجديد،  الراهن،أ لى  إشارة  العقاري  الوقت  في  السندات  هذه  تعكس    لا  ن 

والقانوني العيني  فالتعيين  موضوعها  تكون  التي  للعقارات  العينية  كرستها    الوضعية  التي  للملكية 
 .7دقيقة حاليا كذلك القسمة المخفية فهي تظهر غير  كبر صعوبة بسبب الشيوع وأصبحت أ

 . : الإجراءات المتبعة لمعاينة الملكية العقارية عن طريق التحقيق العقاري بحث الثانيالم
 ولية جراءات الأ الإ ول:الأ  المطلب

 : طلب فتح تحقيق عقاري الفرع الأول
من    شخاص والشروط المطلوبة،نجدها تحدد الأ  ،07/02من القانون   04رته نص المادةأقوهو         

و معنوي يمارس حيازة علي عقار سواء بنفسه  ايمكن لكل شخص طبيعي    ،فتح تحقيق عقاري جل  أ
ن يطلب  أ ليه في نص المادة الثانية  إشير  أو له سند ملكية كالذي  أ  ،خرآو بواسطة شخص  أ  مباشرة، 

 فتح تحقيق عقاري لمعاينة حق الملكية وتسليم سند الملكية.
 العقاري التحقيق محتوي : الفرع الثاني 

خرى  الأ  ة العقاريةي ن مضمون التحقيق العقاري ومعاينة حق الملكية العقارية والحقوق العينإ          
بهاوالأ المثقل  وجدت  عباء  ان  الحدود   –،  ووضع  المساحة  المادي  -تحديد  المحتوي  تمثيل  -تعيين 

 . خبير عقاري  العقار في رسم بياني بواسطة مخطط يعده مهندس
 و جماعي أ: شكل ومضمون طلب فتح تحقيق عقاري فردي الفرع الثالث 

المواد  القانون 7و    06وفقا لنص    ن أ يث يمكن  حهناك طريقتين لطلب فتح تحقيق عقاري  07/02من 
ما  إو حضرية  أ عقارية ريفية    و تهيئة أبرامج    نجازإطار  إفي    اوجماعيي وقت  أفي  يقدم بشكل فردي  

الذي   الطلب  المرسومفيما يخص  من  المادة  واللقب،إ،  08/8147التنفيذي    بينته  الاسم  يبين  سم  إ  ذ 

 

 .  42ص ،المرجع السابق عمر حمدي باشا،7  
التنفيذي     8 في  08/147المرسوم  العقاري 2008ماي  19المؤرخ  التحقيق  بعمليات  سندات   المتعلق  وتسليم 

 .الملكية
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الصفة التي يتصرف بها    المهنة وعنوان صاحب الطلب و   الجنسية و  مكان الولادة و  و تاريخ  وب  الأ
 . الشيوع  ىو علأو مالكا فرديا ا ما حائزا إصاحب الطلب 

 محل التحقيق  يجابية والسلبية التي قد تثقل العقارتفاقات الإر عباء والإ : الأالفرع الرابع 
  تلحق به بطاقة وصفية   سب صاحب الطلب كما يرفق بمخطط  طبوغرافي للعقار، وحوتكون  ب     

 . يعده مهندس خبير عقاري على نفقة صاحب الطلب 
 بها. ثبات حقهإن تسمح لصاحب الطلب أكل وثيقة من شانها  :الفرع الخامس 

ما بالنسبة للتحقيق  ، أستلام  إكل هذا الطلب يوجه الي مدير الحفظ العقاري الولائى مقابل تسليم وصل  
المادة    الجماعي، في  عليها  المنصوص  الوالي  من  بقرار  القانون م  07فيحدد  المنطقة    02/ 07ن 

ملفا    لعقاري ر الحفظ اي،التي يودع فيها الشخص المعني لدي مد   يوما15ويحدد مدة    قليمية المعنيةالإ
ثم ينشر قار الوالي عن طريق لصقه    علاه،أ يحتوى على نفس الوثائق المذكورة فينص المادة الثالثة  

شهر، فترة    لمدة  الملفات إقبل  مقر    ستلام  مستوى  بلصقه  العقاري  الحفظ  مدير  يقوم  الغرض  ولهذا 
المكلفين    لى المديرين الولائيين إ  المعنيين، و  المجالس الشعبية البلدية  رؤساء.ثم يرسل نسخ الي  مديريته

 لصاقها.  لإوقاف والبناء والتعمير والمصالح الفلاحية راضي واملاك الدولة والضرائب الأبمسح الأ
 سير التحقيق العقاري  الثاني : المطلب

 ،   رديةعقاري سواء بصفة فولية والمتمثلة في طلب فتح تحقيق    جراءات الأبعد ان ذكرنا الإ         
وهذا من خلال المراحل   دئيابسير التحقيق العقاري م  و جماعي نمر الى الاجراءات التي يتم بموجبهاأ

 التالية: 
قصاه شهر من أجل صفة فردية، في لأب يصدر مدير الحفظ في حالة تحقيق عقاري  ولي:المرحلة الأ -

 يمقرر فتح التحقيق يحتوي على مايل  ستلام الطلب إتاريخ 
ى عين المكان  إلتاريخ التنقل    -موضوع مهمة المحقق العقاري   –سم ولقب ورتبة المحقق العقاري إ   -

ان   يجب  واحد    يتعدىالذي  التحقيق    داءتبإشهر  فتح  تاريخ  ولقب غ  –من    ب صاحب أسم  إ  و  سم 
 . العقارات المعنية تعيين -  و اصحاب الطلب أالطلب 

المقرر     - المجلسإليرسل  المعني،  ى رئيس  لمدة  إقصد    البلدي  بلديته  بمقر  قبل    يوما  15لصاقه 
 .لى عين المكانإتاريخ تنقل المحقق 
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ضافة  إ  ن المقرر المتضمن فتح التحقيق العقاري يبينإف  ،في حالة عملية جماعية لتحقيق العقاري    -
من    07ر في المادة  و المذك  قرار الوالي، عناصر المعلومات المدونة في مقرر فتح التحقيق  جع الى مر إ

 .9نفس المرسوم 

الثانية اجراء  :  المرحلة  الوالي،  يتم  سلطة  تحت  العقاري  العقاري   التحقيق  الحفظ  مسؤول   ومراقبة 
المسؤول، هذا  يعينه  الذي  العقاري  المحقق  يباشر  و  ملاك أمفتشي    عوان سلك  أ من ضمن    الولائي 

يشرع في معاينة العقار   عين المكان و ىلإوهذا الاخير هو من يقوم بالتنقل في التاريخ المحدد   ،الدولة
  و أ و التصريحات  احيث يقوم بالبحث عن كل عناصر المعلومات    و المعنيأبحضور صاحب الطلب  

على مستوى مصالح   ،ها في عين المكانالعقارية وجمعها ودراست ق الملكيةح ديد حلتوثائق الضرورية ال
كما    خري أأي مصالح  لدى    عند الحاجة    الضرائب و   و   راضي واملاك الدولةالحفظ العقاري ومسح الأ

المالكين   لدي  للعقارات  أيبحث  الحائزين  شخص  أالمجاورة  و  أي  لدي  مفيدة   خرآو  معلومات   لديه 
للعقار  أبش المادي  القانونية والمحتوي  الوضعية  التي  ن  التصريحات  يدون  التحقيق  يجرد و  موضوع 

يسجل وقائع الحيازة التي    ليس لها سند و  للأملاك التيمنها و يجرد بالنسبة    ثم يقوم بالتحقيق  يتلقاها،
 .10و المعني او المعاينة من قبلهأ يصرح بها صاحب الطلب 

كثر بعد على الأ  يوما15قيق العقاري خلال  حيحرر المحقق العقاري محضرا مؤقتا للت  الثالثة:المرحلة  
محل نشر   قت مؤ ه و تكون نسخة المحضر اليسجل فيه نتائج تحقيق   ، وتاريخ تنقله الى عين المكان 

لمدة   الصق  العقار خلال    30عن طريق  بلدية موقع  تاريخ  الأ  ى ام علأي  03يوما في مقر  كثر من 
الإ تقديم  بقصد  وذلك  الجمهور  عليه  يطلع  لكي  الإ أحتجاجات  تحريره،  المحتمو  ولعتراضات   أ بد   ، 

للاحتجاجات   المفتوحة  الاعتراضات أالمدة  يوما  تالتي    و  بثلاثين  ثمانية  بقدر  مدة  أ عد  بداية  من  يام 
 . 147/ 08من المرسوم  12قضت به نص المادة وهو ما  اللصق

احتجاج   أي  تقديم  عدم  حالة  نهائيا   اعتراض،  وأفي  العقاري محضرا  نتائج    يحررالمحقق  فيه  يسجل 
على نفقة صاحب الطلب المعني   التحقيق العقاري الذي قام به، وعليه يقوم المهندس الخبير العقاري 

ويتمم بعد   الذي يوقع عليه المحقق العقاري   بوضع معالم حدود العقار،ثم يعد محضر تحديد المعالم
 . ، ثم يسلمه المحقق العقاري الطبوغرافي بالإشارة الى معالم الحدود ورقم الوحدة العقاريةذلك المخطط 

 

 المتعلق بعمليات التحقيق العقاري وتسليم سندات الملكية.  08/147من المرسوم التنفيذي رقم 06،07،08المواد  -  9
 من المرسوم السابق. 10،11المواد   - 10
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 فصل فيها: المنازعات والجهات المختصة بالالثانيالمطلب 

وهذا   ن التحقيق العقاري أوكذا المرسوم التنفيذي  له المنازعات التي قد تثور بش02 /07عالج القانون  
 . وبعده ثناء سير التحقيقأ

 المنازعات اثناء سير التحقيق  ل:والفرع الأ 
المدة علانه للجمهور، عن طريق اللصق وخلال  إ يتم    رير المحضر المؤقت وحن يتم تأبعد           
ؤول الحفظ العقاري  سجل خاص لهذا الغرض لدي مس  يفتح  ضات التوجيه الاحتجاجات والاعتر   المحددة
للصلح11الولائي  جلسة  العقاري  المحقق  يحدد  ثمانية    حيث  الأأخلال  على  تقديم   كثر يام  تاريخ  من 

الإأ  عتراض الإ الإو  عند  جديد  حتجاج  من  ينتقل  دراس المي  ىلإقتضاء  قصد  الإدان  و  أ تجاجات  ح ة 
على    كل مدع اخر لأي حق عيني  وأ او الحائزين المجاورين ،  المثارة من طرف الملاك    عتراضات الإ

 العقار.
وفي هذه    في الحين محضر للصلح،  تفاقإلى  إذا ما افضت محاولة الصلح  إيحرر المحقق العقاري  

لأإيستأنف  الحالة   وفقا  العقاري  التحقيق  المادة  جراء  بعآ  لاه،عأ المذكور  13حكام  الإيخذا    عتبار ن 
الي الصلح،الإ بالفشل فا  تفاق الذي ادي    رر محضر بعدم الصلح حنه يإما اذا باءت عملية الصلح 

فيهأيسلمه   مبينا  للأطراف  الجلسة  موقف،جراإن  أ  ثناء  العقاري  التحقيق  قدم  إ   و  ء  الذي  الطرف  ن 
في    أوحتجاجا  إ قانوني،أاعتراضا  شهرين    جل  مدة  من  قضائيةيستفيد  دعوى  القضاء  أ  لرفع  مام 

المادة   لنص  القانون  12المختص طبقا  الإإيتم    07/02من  العريضة  ما  شهار  في حال  ذا إفتتاحية 
ثمانية   خلال  القضائية  الدعوى  الأ  يامأرفعت  المذكورةعلى  القانونية  المدة  نهاية  تلي  التي  في    كثر 

شهار بالتأشير  ويتم بذلك الإ  جراء في الحال ،  ، وينفذ المحافظ العقاري الإالمقدرة بشهرين16المادة  
المؤقتة العقارية  البطاقات  مجموعة  المادة    على  في  عليه  منصوص  هو  من  113كما 

القانوني الذي رفعت فيه الدعوى بإ  بفتح بطاقة شخصية  1263/ 76المرسوم زيادة    سم صاحب الطلب 
 على تعيين العقار. 

خلال المدة المنصوص عليها، يعلم مدير الحفظ    وفي حال شهر العريضة الافتتاحية للدعوى القضائية
كما    غاية صدور حكم قضائي،  إلىجراء التحقيق العقاري  إ  بإيقافو المعني  أالعقاري صاحب الطلب  

 

 . 08/147من المرسوم التنفيذي  13دة الما 11 - 
 المتعلق بتأسيس السجل العقاري.  1976مارس  25المؤرخ في  76/63المرسوم 12  
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طار عملية  للتحقيق  إالعقاري قد تم في    اذا كان التحقيق  ،يعلم الوالي ورئيس المجلس الشعبي البلدي
تقدم عريضة    إذاما  أ  .العقاري  الدعوى  إلم  الإإفتتاح  الألى  في  الحفظ  شهار  مدير  يبلغ  المذكور  جل 

الطلب   ،االعقاري صاحب  المعني  العقاري   و  و  التحقيق  خذ ا دون    13المادة    حكام  لأ  طبقا  يستمر 
بعين الإ و الإ أ  حتجاجات الإ بعتبار وتجدر الإعتراضات  الحفظ  أ شارة في هذا الصدد  نه يمكن لمدير 

 13.ذا تعذر الامر لمواصلة التحقيق الموقفإخر آن يعين محقق عقاري أالعقاري 

   الفرع الثاني: المنازعات بعد نهاية التحقيق

نهاية التحقيق،   نجدها تعالج المنازعة بعد   07/02من القانون    07نص المادة  ى  بالرجوع ال          
التحقيق  إنه  أحيث   يفضي  لم  الإذا  يعد مسؤول  نتيجة  العقاري  لى  يتضمن    الولائيحفظ  مقررا مسببا 

دارية خلال  الإ  مام الجهة القضائيةأطعن  لعلاه قابلا لأ ويكون المقرر المذكور    رفض الترقيم العقاري،
قصاه  اجل  ألى الوالي في  إو  أر الرفض حسب الحالة الي المعني  ويبلغ مقر   ،الآجال المقررة قانونا  

 . علاهأ من القانون المذكور  04يداع الطلب المنصوص عليه في المادةإبتداء من إشهر أ 06
تقديم وثائق مزورة يقوم    وأ  ساس تصريحات غير صحيحةأ  ىكتشاف ترقيم تم علإحالة    ه فيأنكما  
الترقيم العقاري   لغاء  لإ داري  مام القضاء الإألغاء  إ، رفع دعوى  الولائيؤول مصالح الحفظ العقاري  مس

 . مام وكيل الجمهورية لتحريك الدعوى العموميةأيقدم شكوى   المعني و
 ثار المترتبة عن التحقيق العقاري الأ   :الثالث المطلب 

مجمل  إبعد           الوصول  إبراز  من  لابد  العقاري  التحقيق  هذا  إجراءات  من  المرجوة  النتيجة  لى 
قوال والشهادات  نتج عن تحليل التصريحات الأ  لا اذاإالقانون وهي تسليم سند ملكية، ولا يكون ذلك  

ن صاحب الطلب يمارس حيازة من  أالعقاري،  وكذا الوثائق المقدمة والتحريات التي قام بها المحقق  
الملكيةن  أنها  أش حق  على  بالحصول  له  لأ  ،تسمح  طبقا  المكسب  التقادم  طريق  القانون  عن  حكام 

 14. حقية العقار محل التحقيقأ له بنه يعترف إالمدني ف
ساس المحضر النهائي المنصوص  أيصدر مدير مصالح الحفظ العقاري الولائي على    في هذه الحالة

  ى لإيرسل مقرر الترقيم العقاري    اسم المالك المعني،مقررا يتعلق بالترقيم العقاري ب13عليه في المادة  
بالترقيم العقاري وذلك    المحافظ العقاري   مقصد التنفيذ بعد ذلك يقو   قليمياإ  للمحافظة العقارية المختصة  

 

 من المرسوم السابق.  19الى14المواد من13  
 المتضمن التحقيق العقاري   02/ 07من القانون 14ة الماد  14
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العينية   بالسجل العقاري أبشهر الحقوق  بالتاشير على مجموعة البطاقات العقارية    ثناء التحقيق  وذلك 
 المؤقتة.

نطلاق لحق الملكية  نقطة الإ   1563/ 76من المرسوم    88فهوم المادة  مشهار المنفذ بجراء الإإيشكل    و
 . التي يكرسها

ا للنموذج الملحق  يكون مطابق شهار مقرر الترقيم العقاري سند ملكية  إثر  أالمحافظ العقاري على    يعد 
 بالمرسوم. 

ما إ    حد المالكين على الشيوعأ  إلىسند الملكية    يسلم مدير الحفظ العقاري الولائي في حالة الشيوع،
 . ساس وكالة موثقةأما على إ مامه، وأ ساس تصريح كتابي يقوم به المالكون في الشيوع أعلى 

بعد الانتهاء من كل التحقيق العقاري المغلق يمسك بمديرية الحفظ العقاري ملف يحتوي علي مجمل   -
ر  ما نسخة من سند الملكية المتضمن تأشيو إالمجمعة والمعدة اثناء التحقيق وحسب الحالة    الوثائق

  16ما نسخة من مقرر رفض الترقيم العقاري  وترتب هذه الملفات حسب كل بلديةإ  و الشهر العقاري 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 السالف الذكر.  63/ 76المرسوم15 
 . .08/147المرسوم   من23الى 20المواد 6
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 خاتمة 

ليات  المتمثلة في الأ  و  شكالات المطرحةجابة عن الإ ن الإأفي نهاية هذا البحث يمكننا القول          
التي   لتطهير  أالقانونية  الجزائري  المشرع  لتسليم  قرها  العقاري  التحقيق  طريق  عن  الخاصة  الملكية 
عادة  إ حداث كان لزاما من  وهذا تماشيا مع النهج الجديد والتغير الذي فرضته قوة الأ  سندات الملكية،

هذه النقطة دستوريا وقانونيا من خلال النصوص ا لتجسيد   و   ،ىلأو عتبار للملكية الخاصة من باب  الإ
الفراغ من خلال    المتوالية ملكيته يكرس سلطاته إومحاولة سد  لتمكين كل فرد من سند    يجاد حلول  

ويسهل  العقارية  حقوقه  التد   على  علىاعملية  مبني  جو  في  المعاملات إ  ول  على   ستقرار  والمحافظة 
القانون   ذلك صدور  على  كدليل  ويكفينا  العقاري  تحقيق  اءاجر إحداث  إالمتضمن    07/02النظام  ت 

 .سليم سندات الملكيةعقاري وت
نشاء جهة رسمية متخصصة في معالجة المشاكل العقارية في إ    إلىننا من خلال بحثنا هذا  ندعو  أ

لى اعادة تنظلم الساحة العقارية وتحديث القوانين بما يخدم الصالح  إ  و  ،الجزائر وبشكل جدي وجذري  
 الفعلية.العام والخاص ويلبي تطلعات المواطن ويشبع حاجياته  

 قائمة المصادر والمراجع 
 . 41ص ،2003دار هومة، الجزائر   حماية الملكية العقارية الخاصة ، عمر حمدي باشا، - 1
 المتضمن  تأسيس حق الملكية العقارية. 2007فيفري  27المؤرخ في  07/02القانون   - 2
 راضي العام وتأسيس السجل العقاري. عداد ومسح الأإ المتضمن  12/11/1975المؤوخ في74/ 75مرلأا -  3
 المتضمن التوجه العقاري 90/25من القانون 23انظر المادة   - 4
 147/ 08من المرسوم 23الى20لمواد ا  - 5
 المتضمن التوجيه العقاري. 1990نوفمبر 18المؤرخ في  90/25القانون   - 6
 يسن اجراء لاثبات التقادم المكسب واعداد عقد الشهرة المتضمن الاعتراف بالملكية. 83/352لمرسوم ا  - 7
 .  42المرجع السابق ص عمر حمدي باشا ،  - 8
 المتعلق بعمليات التحقيق العقاري وتسليم سندات الملكية. 2008ماي 19المؤرخ في  08/147لمرسوم التنفيذي ا   - 9

 المتعلق بعمليات التحقيق العقاري وتسليم سندات الملكية.  08/147المرسوم التنفيذي رقممن   06،07،08لمواد  ا - 10
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 . 08/147من المرسوم التنفيذي  13لمادة  ا - 12
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