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 الإىجاء
إلى مؽ جعل الجشة تحت أقجاميا وسيمت لي الذجائج بجعائيا إلى الإندانو العغيسة التي 

 أمي العديده..........لظالسا تسشت أن تقخ عيشيا لخؤيتي في يؾم كيحا

 جبيشو ومؽ عمسشي أن الشجاح لا يأتي إلا بالربخ والإضخارإلى مؽ كمل العخق 

إلى الشؾر الحي أثار دربي وسخاج الحي لا يشظفي نؾره بقمبي ىحا مؽ بجل الغالي والشفيذ 
 والجي العديد......... واستقجيت مشو قؾتي واعتدازي عقخاني

 خىاضحت مؽ أجمشا..إلى مؽ أفشت عسو  إلى أمي الثانية..التي سيخت الميالي

 إلى عستي............في تخبيتشا.

إلى ضمع الثابت وأماني أيامي إلى ما شجدت عغجي بيؼ فكانؾا لي يشابيع. أرتؾي مشيا إلى 
 إلى إخؾاني وأخؾاتي الغالييؽ........خيخة أيامي وصفؾتيا إلى قخة عيشي.....

الدشيؽ الأصحاب لكل مؽ كان عؾنا وسشجا في ىحا الظخيق للأصجقاء الأوفياء ورفقاء 
 الذجائج والأزمات إلى مؽ أفاضشي بسذاعخه ونرائحو السخمرة

إليكؼ عائمتي أىجيكؼ ىحا الانجاز وثسخة نجاح التي لا طالسا تسشيتو ىا أنا اليؾم أكسمت 
وأتسست أول ثساراتو بفزمو سبحانو وتعالى الحسج لله عمى ما وىبتي وأن يجعمشي مباركا 

ؽ قال أنا ليا ناليا فأنا ليا وإن أبت رغسا عشيا أنيت بيا فالحسج وأن يعيششي أيشسا كشت فس
 لله شكخا وحيا وامتشانا عمى البجء والختام وأخخ دعؾاىؼ أن.....

 

 الحسج لله رب العالسيؽ

 

 

 



 إىجاء
التزحية إلى الإندانة العغيسة و  إلى جشتي في الارض إلى رمد العظاء

 في ىحا السقام "أمي العديدة ".التي لظالسا تسشت أن تقخ عيشيا لخؤيشي 

 مؽ عمسشي أن الشجاح لا يأتي إلا بربخو  إلى مؽ كمل العخق جبيشو
إعتدازي بحاتي" أبي و  الإصخار إلى روح قمبي الحي أستسج مشو قؾتيو 

 الغالي ".

جي بييؼ" إخؾتي زإلى ضمعي الثابت إلى بدسة أيامي الى مؽ شجدت ع
 الخيحان ". رمدي "إلى "أختي الؾحيجة نجى، رضؾان

 دليمي في ىحا الظخيق" مشار ".و  إلى صاحبة الدشيؽ

 عمييا . إلى روح ججتي الظاىخة رحسة لله

 مجة ىحا البحث "أونيذ حسؾدي "طيمة  عؾنيو  زميميإلى 

 .لؼ تدعيؼ صفحتي و  الى كل مؽ وسعيؼ قمبي
 

  



 

 شكــخ وعخفــان
 

اكخمشا بشعسة الإسلبـ كالعقل لله الػاحج القيار كصاحب الفزل كالإكخاـ  أكؿ الذكخ
كيدخ لشا سبيل العمع ربي فمظ الذكخ حتى تخضى كلظ الذكخ اذا رضيت كلظ 

الذكخ بعج الخضا كالرلبة كالدلبـ عمى الحبيب السرصفى صمى الله عميو كسمع 
 تدميسا كثيخا .

عمى  خبي مخيعيبػش ةالجكتػر  ةالسذخف ةثع كامل الذكخ كالتقجيخ كالإمتشاف للؤستاذ 
شا بو مغ تخر كعمى ما، بالإشخاؼ عمى إعجاد ىحه السحكخة الستػاضعة ايتفزم

 كقت كجيج كتػجييات ؾيسة .

لتفمزيع  اأعزاءك  في لجشة السشاقذة رئاسة كسا لا نشدى شكخ الأساتحة السػقخيغ
إبانة ك  تقػيع اعػجاجياك  فيع أىل لدج خمميا، عميشا بقبػؿ مشاقذة ىحه السحكخة

 ر فييا سائلب الله الكخيع أف يثيبيع عشا خيخا.مػاشئ القرػ 

الذكخ الجديل لكل أساتحة كمية الحقػؽ كالعمػـ الدياسية كالذكخ السػصػؿ لكل 
 مغ ساىع مغ قخيب أك مغ بعيج في إنجاز ىحه السحكخة .
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أعصاىا الرفة القانػنية ك  ية نطسيا القانػف إندانك  إجتساعيةك  فكخة إقتراديةالسمكية 
، ىاتو الفكخة ىي حق شبيعي للئنداف مشح أكؿ ضيػر لو عمى كجو السعسػرة، ك التشطيسية

كاف أساسيا ، الحزارات البذخية القجيسةك  بجأت كغخيدة لحب التسمظ في العرػر البجائية
ىي تشازؿ ك  بعج ذلظ ضيخ بسا يعخؼ ممكية الأرض، الجساعية لػسائل الإنتاجممكية العذيخة 

إلى أف ، العذيخة للؤسخ ببعس الرلبحيات لزساف استسخار الحياة بتسمظ كسائل الإنتاج
اف في القانػف الخكماني تتدع بكػنيا حقا مصمقا قاصخا شيستيػ أصبحت السمكية في عيج ج

بإعتباره مرجرا لعجة شخائع بسا فييا القانػف ك  لخكمانيحيث أف العيج ا، عمى السالظ كحجه
أما الأمػاؿ الخاصة تعج ممكا ، أمػاؿ عامةك  كانت تقدع الأمػاؿ إلى أمػاؿ خاصة، الفخندي

أما الأمػاؿ العامة آنحاؾ تشقدع ، ىي السمكية الفخدية الخاصة بسعشاىا السعخكؼ حجيثاك  للؤفخاد
أؼ أف السمظ عمى ، أمػاؿ مسمػكة لمذعب الخكمانيك  إلى أمػاؿ مسمػكة لمحاكع الخكماني

 ممظ خاص.ك  قدسيغ ممظ عاـ

كىحا مالع يكغ مػجػداً في فخندا قبل الثػرة الفخندية رغع أف قانػنيا مدتسج مغ القانػف 
كسا أنو لع تطيخ فكخة ، إذ كاف يصمق عمى الأمػاؿ العامة آف ذاؾ "دكميغ التاج "، الخكماني

فتشقتل تمظ الأمػاؿ كسا ىي إلى السمظ ، أمػاؿ الجكلةك  اؿ الخاصة لمسمظالتفخقة بيغ الأمػ 
الحؼ يتػلى العخش بعج السمظ الستػفى كىحا كػسيمة لحساية "دكميغ التاج" مغ تقديسيا عمى 

 الػرثة. 

ليزيف  1790صجكر قانػف سشة ك  كبقى الأمخ عمى حالو إلى غاية ؾياـ الثػرة الفخندية
تع ، ك بالسمكية القػميةإستبجليا ك  ألغى ممكية السمظك  يغ العاـمرصمحات ججيجة كالجكم

مؽ القانؾن السجني  540، 539، 538السؾاد مرصمح الجكميغ العاـ في  استعساؿ
 الخاص.ك  دكف أف يتع التفخقة بيغ الجكميغ العاـ 1804لدشة  الفخندي
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عمى يج بعس الخاص ك  بجأت فكخة التفخقة بيغ الجكميغ العاـ 19كإلى غاية القخف 
أكؿ نز قانػني تبشى ، ك NOHDURPإلا أنيا لع تكغ كاضحة إلا عمى يج الفؿيو ، الذخاح

الستعمق بالسستمكات العقارية في الجدائخ  1851جػاف  16إزدكاجية أمػاؿ الجكلة ىػ قانػف 
 أملبؾ الجكلة.ك  الحؼ استعسل مرصمح الجكميغ العاـك  كػلاية لمسدتعسخ الفخندي

الأملبؾ ك  نطاـ ازدكاجية الأملبؾ الػششية أؼ الأملبؾ الػششية العسػميةعخفت الجدائخ 
الػششية الخاصة غجاة الاستقلبؿ بعج تسجيج العسل بالقػانيغ الفخندية بسػجب القانػف 

كالتي كحج فييا السذخع  1984ىحا إلى غاية سشة ، ك 31/12/1962السؤرخ في  177/62
السشيج الذيػعي ك  السدتعسخ الفخندي لا يتساشى الأملبؾ لأف التقديع الدابق الحؼ كرثو

حيث تع تكخيذ ، الخاصة آنحاؾ تيجؼ لتحقيق السرمحة العامةك  بدبب أف الأملبؾ العسػمية
كالحؼ يسثل أكؿ قانػف  1984جػاف  30السؤرخ في  84/16ىحه السبادغ بسػجب القانػف 

 .يخ الأملبؾ الػششيةآثخت عمى تدي الحؼ عخؼ عجة سمبياتك  جدائخؼ للؤملبؾ الػششية

الحؼ جاء ك  الستزسغ دستػر البلبد 89/18صجر السخسػـ الخئاسي رقع  1989في سشة 
مشو  18الأملبؾ الدابق مرخحا بحلظ في السادة  كحجةمعمشا بذكل كاضح قصيعتو مع نطاـ 
التي ك  أعلبىا مختبة لتصبيق ازدكاجية الأملبؾ الػششيةك  كالتي كخست أسسى القػاعج القانػنية

إذ ، نذاشيا التسمكي كسالكة للؤملبؾك  تتساشى مع مبجأ الفرل بيغ نذاط الجكلة كقػة عسػمية
أف السذخع سايخ ىحا التصػر الحؼ مذ مفيػـ الأملبؾ الػششية بإصجاره لقانػف التػجيو 

كضػحا في ك  كالحؼ كاف أكثخ تفريلب، الحؼ كخس مبجأ الازدكاجيةك  90/25العقارؼ رقع 
السحجد لسفيػـ صشفي الأملبؾ ك  التزسغ قانػف الأملبؾ الػششية السشطع 90/30القانػف 
بذكل خاص الأملبؾ الػششية ، ك القػاعج التي تزبط الترخفات الػاردة عميياك  الػششية
 التي ستكػف ضسغ نصاؽ الجراسة . ك  تحجيجا التابعة لمجكلةك  الخاصة

جكلة أىسية بالغة إذ أف ىحا الشػع إف لجراسة مػضػع الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لم 
إثخاء الخديشة ك  ىحا بتسػيلك  مغ الأملبؾ الػششية يذكل مػرداً ىاماً لسجاخيل الجكلة مغ جية
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استعساليا ليحا الشػع مغ ك  العسػمية مغ خلبؿ السحاصيل الشاتجة عغ استغلبؿ الجكلة
الشفع العاـ بتقجيع ك  حةتحقيق السرمك  السجتسعك  في تخؾية حياة الفخد كسا تداىع، الأمػاؿ

ذلظ مغ خلبؿ تسكيغ السػاشغ مغ الإنتفاع ك  تػفيخ السخافق الزخكرية لمسػاششيغك  الخجمات
بالإضافة إلى أنيا تداىع أيزا في تصػر ميجاف الإستثسار في ، تمبية حاجياتو اليػميةك  بيا

ذلظ بالسداعجة ك  رمسا يذجع عمى الإستثسا، بلبدنا نطخاً لتػفخ الجدائخ عمى كعاء عقارؼ ىاـ
لحا تطيخ أىسية في التعخؼ عمى مفاـيع الأملبؾ الػششية ، في تصػر الإقتراد الػششي

إضيار الدبل القانػنية الكفيمة بالتدييخ الأمثل ك  معخفة شخؽ إكتدابياك  الخاصة التابعة لمجكلة
 حسايتيا.ك  ليا

 بشاء سياسة اقترادية دكرىا الفعاؿ فيك  نطخا لأىسية ىاتو الأملبؾ في الجانب العسميك 
 التي تطيخ في قابميتيا لمتسمظك  بالشطخ لصبيعتيا القانػنية الخاصةك  ناجعة اجتساعيةك 
تشطيع مختمف السخافق العامة التي تعسل عمى ك  كػنيا عشرخا أساسيا في تدييخ، ك الترخؼك 

يجعميا ىحا ما ، ىحا في شتى السجالات لاسيسا السجاؿ الفلبحيك  إشباع حاجات الجسيػر
لحا أصبح ، الإعتجاء الحؼ قج يرل إلى حج الإتلبؼ الكمي لياتو الأملبؾك  عخضة للئنتياؾ

تزع ك  مغ الزخكرؼ العسل عمى تخسانة قانػنية تحسي ىاتو الأملبؾ مغ الاعتجاءات
 تزسغ حدغ تدييخىا.ك  نرػص تشطع إدارتيا

ليحا الشػع  اـ القانػنيأما اليجؼ مغ ىاتو الجراسة ىػ الػقػؼ عمى أىع الشقاط في الشط
دراستشا ستكػف في نصاؽ ك  إذ أف الأملبؾ الػششية الخاصة عمى ثلبثة أنػاع، مغ الأمػاؿ

إشباع الفزػؿ العمسي ك  يكػف ذلظ بالتػصل لمسعخفة العمسية، ك الشػع الأكؿ التابع لمجكلة
شخؽ تكػيغ ك  ةالستعمق بيحا بالسػضػع بتحجيج مفيػـ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكل

 الترخؼ ؼيو. ك  معخفة ما يعػد لو مغ فائجة لمجكلة مغ خلبؿ استغلبلوك  ىحا الشػع مغ الأمػاؿ
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 كسا تيجؼ الجراسة لسعخفة القػاعج التشطيسية التي كضعيا السذخع لزساف التدييخ الحدغ
 اتليات لمحساية للبنتياكابخاز الحمػؿ التي كضعيا السذخع كآ، ك الجيج لياتو الأملبؾك 
 التي تسذ ىحا الشػع الخاص مغ الأمػاؿ. الاعتجاءاتك 

إذ أخح السػضػع اىتساما كاسعا مغ قبل الباحثيغ في مجاؿ القانػف الخاص جعمشا أماـ  
لزخكرة شخح دػ أتشطسو الأمخ الحؼ ك  معخفة القػاعج القانػنية التي تحكسوك  الحاجة لجراستو

ملاك ائخي في وضع نغام قانؾني خاص بالأىل وفق السذخع الجد  الاشكالية التالية :
 ؟الؾطشية الخاصة لمجولة 

 كللئجابة عمى ىاتو الإشكالية يسكغ شخح التداؤلات الفخعية الآتية:

 ما ىػ مفيػـ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة؟ -
ما ىي الآليات التي كضعيا ك  كيف نطع السذخع شخؽ الترخؼ في ىاتو الأملبؾ -

 حسايتيا؟لزساف 

السشيج الػصفي مغ  عمىبجل جػانب السػضػع محل الجراسة اعتسجنا  كقرج الاحاشة
خلبؿ تحجيج السفاـيع السختبصة بالسػضػع ككصف شخؽ تكػيغ الأملبؾ الػششية الخاصة 

، ية ىحا الشػع مغ الأملبؾ الػششيةإبخاز آليات حسا، ك الترخفات الػاردة عميياك  التابعة لمجكلة
كحا التعخيفات ك  تحميل السعصياتك  اعتسادنا عمى السشيج التحميمي في تفديخإضافة إلى 

 الفقيية.ك  التذخيعية

انسا رغبة ، قرج إعجاد محكخة فقط ركتشيا إف سبب إختيارنا ليحا السػضػع لع يكغ تصبيؿيا
 شخريا مشا لجراسة ىحا السػضػع الحؼ يأخح الباحث لعجة تقشيات مختمفة لفيع ميلبك  ذاتية

اما بخرػص الجكافع ، جراسةالكيف تع ضبط القػاعج القانػنية التي تشطع السػضػع محل 
خديشة مبإعتبارىا مسػلا ىاما ل دكر ىحا الشػع مغ الأملبؾك  السػضػعية فيي راجعة لسكانة

ىحا ما يجعميا عخضة ك  إذ تعخؼ الأملبؾ الػششية الخاصة بسحفطة الجكلة، العسػمية
ذلظ بغخض إبخاز الاىتساـ ك  ؼ جعمشا نيتع بو كسػضػع لمجراسةالدبب الح، للبنتياكات
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كحلظ اثخاء ، ك القانػني في نصاؽ ما كخسو السذخع مغ إشار قانػني لحسايتياك  التذخيعي
 .طخا لقمة الجراسات في ىحا السجاؿالسكتبة بسثل ىحه السخاجع ن

كالتي تع  عة لمجكلةمغ أىع الجراسات التي تشاكلت مػضػع الأملبؾ الػششية الخاصة التاب
 : الاشلبع عمييا

رسالة ماجدتيخ لمباحث شخفي حداف السػسػمة بعشػاف "الأملبؾ الػششية الخاصة في 
جامعة بغ ، كمية الحقػؽ ، السؤسدات العسػميةك  في قانػف فخع الجكلة القانػف الجدائخؼ".

 .2006-2005لدشة الجامعية ، الجدائخ، عكشػف 

أشسل مقارنة ك  ىحه الجراسة إلا أف ىحه الأخيخة أععك  استشارغع تساثل العشاكيغ بيغ در 
كػف ىحه الجراسة تصخقت إلى  كػنيا رسالة ماجدتيخ إضافة إلى، بالسػضػع محل الجراسة

البمجية بخلبؼ ما تع ك  الػلاية، الأملبؾ الػششية الخاصة بكافة أنػاعيا كىي التابعة لمجكلة
الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة  رخ نصاقيا فيالتصخؽ إليو في ىاتو الجراسة كالتي يشح

 لمجكلة دكف الأنػاع الاخخػ مغ الأملبؾ الػششية الخاصة.

قانػف  كسا تػجج أشخكحة الباحث عايمي رضػاف بعشػاف "مخدكدية الأملبؾ الػششية" 
 .2015_2014سشة الجامعية ، الجدائخ، جامعة سعيج حسجيغ، الحقػؽ  كمية، عاـ

إلا أنيا لا تعتبخ ، الخسائل تعسقا في دراسة الأملبؾ الػششيةأكثخ تعتبخ ىحه الجراسة مغ 
 مخجعا خاصا فيحه الجراسة مشصمقيا الأملبؾ الػششية برفة عامة

لشيل شيادة الجكتػراه في القانػف العاـ  أشخكحة، حشاف ميداكؼ  باحثةكأخيخا دراسة لم
حيث تصخقت فييا الى الأملبؾ الػششية العامة  ،بعشػاف اليات حساية الأملبؾ الػششية

كالخاصة عمى حجػ مع تحجيج الأجيدة الإدارية السكمفة بإدارتيا إضافة الى شخؽ تدييخىا 
 كآليات حسايتيا.



  مقجمة
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مشو الإجابة عمى الإشكالية ك  الاحاشة بجػانبو الستعجدةك  كلسعالجة ىحا السػضػع
إذ يجرس ، السباحثك  ة ثشائية الفرػؿقسشا بتقديع مػضػع الجراسة كفق خص، السصخكحة

إذ تشاكلشا في السبحث الأكؿ ، الفرل الاكؿ ماـية الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
أما السبحث الثاني فحجدنا ؼيو شخؽ ، مشو مفيػـ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة

خررشا الفرل الثاني  كفي السقابل، تكػيغ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
إذ تصخقشا ، آليات حسايتيا ك  لترخفات الػاردة عمى الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة

، في السبحث الأكؿ مشو إلى الترخفات الػاردة عمى الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
الػششية الخاصة أما السبحث الثاني مغ ىحا الفرل فقج تشاكؿ الحساية القانػنية للؤملبؾ 

 التابعة لمجكلة.



 

 

 

 

 

 

 

 

 الفرل الأول:
   مالية الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة
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 مالية الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة الفرل الأول:

التدامات ك  حيث تسشح حقػقا، أساسيا في الشطاـ القانػني الجدائخؼ تعتبخ السمكية مفيػما 
حيث تشقدع الأملبؾ الػششية إلى ، ىي عمى أقداـ مشيا السمكية الػششية، ك السؤسداتك  للؤفخاد

، الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية90/30قدسيغ عامة كخاصة كذلظ حدب القانػف رقع 
السشقػلة كالعقارية التي تحػزىا  الأملبؾ كالحقػؽ عمى مجسػع  حيث تذتسل الأملبؾ الػششية

ما ييسشا في إشار ىاتو ، ك في شكل ممكية عسػمية أك خاصة سحميةالجكلة كجساعاتيا ال
الجراسة ىػ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة الحؼ يسثل القدع الثاني مغ الأملبؾ 

في فقختيا  03ا لحخؼية نز السادة استشادك  الدابق ذكخه 90/30فبخجػع لمقانػف ، الػششية
إذ تخزع ، ماليك  يسكغ القػؿ بأف ىاتو الأملبؾ تؤدؼ كضيفة ذات شابع تسميكي الثانية مشو

غيخ أنو لا يدتتبع التصبيق الكمي لقػاعج القانػف الخاص ، مبجئيا لأحكاـ القانػف الخاص
مية كقج بيشت أحكاـ عمى ىاتو السستمكات لكػنيا تذكل ممكية خاصة لذخرية قانػنية عسػ 

 الدالف ذكخه شخؽ تكػيغ الأملبؾ الػششية الخاصة 90/30مغ القانػف  58الى  38السػاد 
 التي نرت عمى قػاعج مغايخة لقػاعج القانػف الخاص سيتع التصخؽ إلييا ضسغ ىحا الفرل.ك 

مغ ىحا السشصمق سيتع في ىحا الفرل الديخ في مػضػع الأملبؾ الػششية الخاصة ك 
يعالج السبحث الأكؿ مفيػـ ، إذ تع تقديسو إلى مبحثيغ، التابعة لمجكلة في الذق السفاـيسي

تسييد بيغ ىحا الشػع مغ ك  خرائزك  الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة مغ تعخيف
في حيغ أف السبحث الثاني سيتع التصخؽ ؼيو إلى شخؽ تكػيغ ىحا ، الأمػاؿ الأخخػ ك  الأملبؾ

 مػاؿ كالتي ذكخنا بأنيا تتع كفق قػاعج تختمف عغ قػاعج القانػف الخاص.الشػع مغ الأ
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 مفيؾم الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة: السبحث الأول

التي تؤدؼ كضيفة ك  الأملبؾ الػششية غيخ السرشفة ضسغ الأملبؾ الػششية العسػمية  
عمى الجانب ، ك لأحكاـ القانػف الخاصمالية يجعميا ممكية كششية خاصة تخزع ك  امتلبكية

كىحا ما يسيدىا ، الآخخ نجج أف الأملبؾ العسػمية غيخ قابمة لمترخؼ أك التقادـ أك الحجد
لحلظ نجج أىسية لمتعخؼ عمى مفيػـ الأملبؾ ، عغ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة

تأشيخ الذق السفاـيسي إذ سشقػـ ضسغ السبحث الأكؿ ب، الػششية الخاصة في ىحا الدياؽ
حيث سيتع تخريز السصمب الأكؿ لتعخيف الأملبؾ الػششية ، ليحا الشػع مغ الأمػاؿ

التصخؽ بحلظ إلى التسييد ك  كسا سيتع تبياف خرائريا، قانػنياك  الخاصة التابعة لمجكلة فقييا
 الأمػاؿ الأخخػ السذابية ليا.ك  أك التفخيق بيغ ىحا الشػع مغ الأمػاؿ

 ول: تعخي  الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولةالسظمب الأ 

، في ىحا السصمب سشعخض جانبيغ لمتعخيف بالأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
نتشاكؿ في السصمب الأكؿ التعخيف الفقيي كسا سشخرز ، كىحا بتقديع ىحا السصمب لفخعيغ

 الفخع الثاني لمتعخيف القانػني.

شية الخاصة التابعة لمجكلة ججيخ بشا أف نذيخ أكلا لمسقرػد قبل تعخيف الأملبؾ الػش
)السمكية ىي حق التستع كالترخؼ  بقػلو جسع ممظ كقج عخفيا القانػف السجنيىي ، ك بالأملبؾ

 .1الأنطسة(ك  في الأشياء بذخط أف لا تدتعسل استعسالا تحخمو القػانيغ

السمكية خرائز كىي أنو حق كلحق ، يعتبخ حق السمكية مغ أكسع الحقػؽ العيشية
حق ، ىي حق الاستعساؿ، كلحق السمكية عشاصخ، كأنو حق دائع، كأنو حق مانع، جامع

حيث أف التعخيف الدابق استعسل مرصمح التستع كىػ شامل ، كحق الترخؼ، الاستغلبؿ
ىػ مػضػع دراستشا ك  في ىحا الدياؽ سشعخؼ قدسا مغ أقداـ السمكية، ك لعشاصخ حق السمكية

                                                           

، ج ر، السعجؿ ك الستسع الستزسغ القانػف السجني الجدائخؼ  26/09/1975السؤرخ في  75/58الأمخ  مغ 674السادة  1 
 .30/09/1975السؤرخة في ، 78عجد



 مالية الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة -----------------------: الفرل الأول

 
10 

ا بسا كضعو الفقياء مغ تعخيفات كصػلا لسا ادرجو السذخع الجدائخؼ ضسغ القػانيغ بجء
 السشطسة للؤملبؾ الػششية كىحا ضسغ الفخكع الآتية.

 الفخع الأول: التعخي  الفقيي

في الجانب الفقيي كردت عجة تعخيفات للؤملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة نحكخ 
 أىسيا:

عخفيا ك  عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ مرصمح الأشياء الخاصة أشمق عمييا الجكتػرإذ 
للؤشخاص السعشػية ء السسمػكة ممكية خاصة لمجكلة أك عمى أنيا "الأشياء الخاصة ىي الأشيا

إذ يخػ بأف حتى الأمػاؿ ، 1ىي الأشياء غيخ السخررة لمسشفعة العامة..."، ك العامة الأخخػ 
أف حق ، ك كىحا بإنياء تخريريا لمسشفعة العامةالعامة يسكغ أف تشقمب إلى أمػاؿ خاصة 

 الجكلة في أملبكيا الخاصة التابعة ليا ىػ حق ممكية خاصة لا حق ممكية إدارية.

غيخ السشقػلة ك  كسا عخفيا الجكتػر نديو كبارة بأنيا "الأملبؾ التي تذسل الأمػاؿ السشقػلة
لمسشفعة العامة أؼ لاستعساؿ  التي لع تخزعك  التي تخز الجكلة أك أحج جساعتيا الإقميسية

الجسيػر" حيث أف الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة تقبل الترخؼ عمييا مغ قبل 
 .2غيخ الجكلة لا

في حيغ أف الجكتػر محمد فاركؽ عبج الحسيج كامل في كتابو حػؿ التصػر السعاصخ 
لمجكلة  لػششية الخاصة التابعةلشطخية الأمػاؿ العامة في القانػف الجدائخؼ قج اعتبخ الأملبؾ ا

                                                           
الجدء ، 1967، لبشاف، بيخكت، دار إحياء التخاث العخبي، السجنيالػسيط في شخح القانػف ، عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ 1

 .154ص، الثامغ: حق السمكية
، السؤسدة الحجيثة لمكتاب، مدؤكلية السيشجس-الأشغاؿ العامة-السمظ العاـ ك السمظ الخاص: الاستسلبؾ، نديو كبارة 2

 .12ص، 1ط، 2010، لبشاف
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 تذبو إلى حج كبيخ الأملبؾ الفخدية الخاصة، الرشف الثاني مغ الأملبؾ التي تحػزىا الإدارة
 . 1التي تخزع لأحكاـ القانػف الخاصك 

يسكغ القػؿ بأنيا تذتخؾ في أف الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة ، مغ التعخيفات الدابقة
لا تػجو لمشفع العاـ تخزع لقػاعج ك  عمييا مغ قبل الجكلة فقطلمجكلة أملبؾ تقبل الترخؼ 

القانػف الخاص تذبو لحج ما شبيعة الأملبؾ الفخدية فقط تختمف في الغاية مغ تسمكيا ما 
يجعميا أملبكا ذات شبيعة خاصة تؤدؼ كضيفة مالية امتلبكية كىحا ما سيتع تػضيحو في 

 التعخيف القانػني ليحا الشػع مغ الأمػاؿ .

 الفخع الثاني: التعخي  القانؾني

، 07/03/2016السؤرخ في ، 2016مغ دستػر  18السادة في  الجدائخؼ  نز الجستػر 
"...السمكية العامة ىي ممظ السجسػعة الػششية" :أفالسعجؿ كالستسع  فقج أشار إلى ، 2...

الأملبؾ الػششية عسػما كىحا يتزسغ الأملبؾ الػششية الخاصة لأنيا جدء مغ السمكية العامة 
 لمجكلة فقج اعتسج ىشا أساس التسمظ أك حق السمكية العامة دكف الفخدية. 

بالخجػع إلى القانػف السشطع للؤملبؾ الػششية يتزح بأنو لع يخد تعخيف صخيح للؤملبؾ 
صة التابعة لمجكلة كاعتسج السذخع في ذلظ عمى مفيػـ السخالفة ليقػـ بتػضيح الػششية الخا

حيث كرد في حخؼية السادة الثالثة الدالفة الحكخ ما ، الخؤية حػؿ الأملبؾ الػششية الخاصة
يمي:"... أما الأملبؾ الػششية الأخخػ غيخ السرشفة ضسغ الأملبؾ العسػمية كالتي تؤدؼ 

 .3فتسثل الأملبؾ الػششية الخاصة..." كضيفة امتلبكيو كمالية

                                                           
دراسة مقارنة في ضل قانػف -السعاصخ لشطخية الأمػاؿ العامة في القانػف الجدائخؼ التصػر ، محمد فاركؽ عبج الحسيج كامل 1

 .295ص، 1988، الجدائخ، ديػاف السصبػعات الجامعية، الأملبؾ الػششية
الستزسغ  06/03/2016السؤرخ في  01-16الرادر بسػجب الأمخ الخئاسي رقع ، 2016مغ دستػر  18 السادة2 

  .07/03/2016في ة السؤرخ، 14لمتعجيل الجستػرؼ، ج ر، العجد 

، 52الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية، ج ر، العجد  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  90/30القانػف  مغ 03 السادة 3
 .20/07/2008السؤرخ في  08/14السعجؿ ك الستسع بسػجب قانػف  1990ديدسبخ  02السؤرخة 
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فقج أشار ىحا الشز عمى أف أساس الأملبؾ الػششية الخاصة أنيا تؤدؼ كضيفة امتلبكية 
كأما الشز الثاني مغ نفذ القانػف الدابق عمى أف: "... تذتسل ، ككحلظ كضيفة مالية

ي تحػزىا الجكلة الأملبؾ الػششية عمى مجسػعة الأملبؾ كالحقػؽ السشقػلة كالعقارية الت
كأما ىحا الشز فقج اشتسل عمى ، 1كجساعاتيا الإقميسية في شكل ممكية عسػمية أك خاصة..."

 الأملبؾ الػششية عسػما كأشار إلى الأملبؾ الػششية الخاصة لمجكلة كجعل أساسيا الحيازة .

، صخيح للؤملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلةك  فالسلبحع أنو لع يخد تعخيف كاضح
 90/30مغ القانػف  18بحيث اكتفى السذخع بتعجاد ىحا الشػع مغ الأمػاؿ في نز السادة 

 .الػششيةالستزسغ قانػف الأملبؾ 

مسا سبق عخضو مغ الشرػص القانػنية أف التعخيف الأندب للؤملبؾ الػششية الخاصة 
كالتي تؤدؼ كضيفة التابعة لمجكلة ىي الأملبؾ العقارية أك السشقػلة التي تحػزىا الجكلة 

التي يجػز الترخؼ فييا مغ قبل الجكلة أك أحج جساعتيا السحمية عكذ ، ك امتلبكيو كمالية
 الأمػاؿ العسػمية التي لا يجػز الترخؼ فييا.

تسييدىا عؽ الأمؾال و  السظمب الثاني: خرائص الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة
 الأخخى 

الخرائز السسيدة للؤملبؾ الػششية الخاصة التابعة  سيتع التصخؽ في ىحا السصمب إلى
غيخىا مغ الأمػاؿ ك  الحؼ يسكششا مغ التسييد بيغ ىحا نػع مغ الأمػاؿ، ك لمجكلة ضسغ فخع أكؿ

 الأخخػ ضسغ الفخع الثاني.

 الفخع الأول: خرائص الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة

ك السسيدات التي تختز بيا الأملبؾ في ىحا الفخع سيتع الإشارة لبعس الخرائز أ 
 الػششية الخاصة التابعة لمجكلة.

                                                           
 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30الأمخ  مغ 02ةالساد 1
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 أولا: قابمية الترخف في الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة

شخؽ تدييخ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة تذبو نػعا ما شخؽ تدييخ الأفخاد 
ىحا بعج إلغاء ك  لشػع مغ الأمػاؿأؼ أف ىشاؾ قابمية لمترخؼ في ىحا ا، العادييغ لأمػاليع

الستزسغ قانػف الأملبؾ  90/30مغ الأمخ  89فبخجػع لحخؼية نز السادة ، تخريريا
 الػششية بقػليا" يسكغ التشازؿ أك التأجيخ الأملبؾ العقارية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة

تساؿ عجـ إذا كرد اح، غيخ السخررة أك التي ألغي تخريريا، الجساعات الإقميسيةك 
إذ يتبيغ مغ نز ، 1السؤسدات العسػمية..."ك  قابميتيا لتأدية كضيفتيا في عسل السرالح

السادة الدالفة الحكخ أف لمجكلة الترخؼ في ممكيا الخاص حاليا كحاؿ الفخد العادؼ الحؼ 
المػائح التي تخزع ليا ك  غيخ أف الجكلة مقيجة بكثيخ مغ القػانيغ، يترخؼ في ممكو الخاص

ىحا ما قالو الجكتػر الدشيػرؼ بأنو لا يػجج شظ في ، ك ترخفاتيا في الأشياء الخاصة بيافي 
لكغ كجب عمييا مخاعاة القيػد القانػنية ك  قابمية ترخؼ الجكلة في الذيء الخاص السسمػؾ ليا

في حاؿ عجـ كجػدىا في قانػف ، ك التشطيسات التي تشطع ىاتو الترخفاتك  السحكػرة في المػائح
تكػف السحاكع القزائية ىي ، ك حة فقػاعج القانػف السجني ىي التي تدخؼ في ىحا الذأفأك لائ

يشذأ عغ ترخؼ الجكلة في ممكيا  التي تقػـ بالشطخ في ماك  السخترة بجؿ السحاكع الإدارية
 .2الخاص مغ نداعات

 ثانيا: عجم قابمية الحجد عمى الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة

الستزسغ  90/30رية جميا في الفقخة الثانية مغ السادة الخابعة مغ الأمخ تطيخ ىحه الخ
قانػف الأملبؾ الػششية بقػليا " الأملبؾ الػششية الخاصة غيخ قابمة لمتقادـ كلا لمحجد ما عجا 

" إذ أف الأملبؾ الػششية ، 3السداىسات السخررة لمسؤسدات العسػمية الاقترادية...
أؼ ، كلا يكػف ذلظ برفة مصمقة، تقبل الحجد عمييا مغ قبل الأفخاد الخاصة التابعة لمجكلة لا

                                                           
 دابق.السخجع السعجؿ ك الستسع، ال الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30الأمخ مغ 89 السادة1

 .167ص ، السخجع الدابق، الػسيط في شخح القانػف السجني، عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ 2

 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30الأمخ مغ  04 السادة3
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، الستعمق بالسداىسات السخررة لمسؤسدات العسػمية الاقتراديةك  يػجج استثشاء في ذلظ
الأملبؾ الػششية العسػمية تذتخؾ في ك  السلبحع أف الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلةك 

 أنيا غيخ قابمة لمحجد عمييا.

غ جية أخخػ يخػ الفقو بأف الأصل في الحجد عمى الأملبؾ الخاصة لمجكلة مغ ك م
ىػ أف ، ك لكغ بالخجػع إلى الػاقع الفعمي يطيخ عكذ ذلظ، قبل الجائشيغ ليا أمخ جػازؼ 

نادرا ما يقػـ السحزخكف ، ك الجكلة لا تدسح للؤفخاد بالحجد عمى أملبكيا الخاصة التابعة ليا
فالجكلة تقػـ بػفاء التداماتيا ، قانػنا بالحجد عمى ىحا الشػع مغ الأمػاؿالسخػلػف ك  القزائيػف 

 .1تجاه الأفخاد شػاعية متى تبيغ بأف الجائغ صاحب حق

 ثالثا: عجم قابمية الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة لمتسمػ بالتقادم

خؼ عمى الأملبؾ يؤخح عمى الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة نفذ الحكع الحؼ يد
 90/30مغ الأمخ  04العسػمية مغ حيث عجـ قابميتيا لمتسمظ عغ شخيق التقادـ شبقا لمسادة 

فياتو الأملبؾ بحكع ، كىحا في فقختيا الثانية الدالفة الحكخ 2الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية
 بقػة القانػف لا تقبل التسمظ بالتقادـ.ك  شبيعتيا

التي تقػؿ ك  ذخيعا خاص كاستثشاء لمقاعجة العامة السعسػؿ بيالكغ قبل أف تقخر الجكلة ت
ىحا ما يسيده عغ السمظ العاـ الحؼ لا ك  بأف السمظ الخاص قابل لمتسمظ عغ شخيق التقادـ

كاف كاضع اليج عمى أملبؾ الجكلة الخاصة يتسمكيا بسجخد ، تدقط ممكيتو للؤفخاد بالتقادـ
، حكع أف أملبؾ الجكلة الخاصة مذتتة في أنحاء البلبدب، ك انقزاء السجة السحجدة قانػنا لحلظ

الأمخ الحؼ ، الذيء الحؼ يحػؿ دكف قجرة الجكلة عمى دفع الاعتجاءات في الػقت السشاسب

                                                           
 .168-167ص ، السخجع الدابق، الػسيط في شخح القانػف السجني، عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ 1

لػششية الخاص الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية يتزح بأف الأملبؾ ا 90/30مغ الأمخ  04بالخجػع لحخؼية نز السادة 2
لكشيا تتحسل ، التابعة لمجكلة محاشة بقاعجة ثشائية تتسثل في أنيا غيخ قابمة لمحجد عمييا كلا لتسمكيا عغ شخيق التقادـ

ؼبحكع شبيعتيا الخاصة أنيا تؤدؼ كضيفة ، تسمكيا مغ قبل الخػاص بصخؽ قانػنية أخخػ كبيعيا عغ شخيق السداد العمشي
 ح ليا بتسمكيا مغ قبل الأفخاد لكغ لا تتحسل امتلبكيا مغ قبميع عغ شخيق التقادـ.مالية ك إمتلبكية فيحا يدس
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يرخح بعجـ جػاز تسمظ الأملبؾ الػششية الخاصة ك  جعل السذخع يشحخؼ عغ القاعجة العامة
 .1التابعة لمجكلة بالتقادـ

 لأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة عؽ غيخىا مؽ الأمؾالالفخع الثاني: تسييد ا

سيتع ضسغ ىحا الفخع تػضيح أىع الفخكقات التي تسيد لشا بيغ الأملبؾ الػششية  
الستسثمة في الأملبؾ الػششية ك  بيغ الأملبؾ الأخخػ السذابية لياك  الخاصة التابعة لمجكلة

ىحا مغ خلبؿ الإشارة إلى مفيػـ كل ، ك ؾ الػقؽيةالأملب، ك الأملبؾ التابعة للؤفخاد، العسػمية
 مشيا كأىع الاختلبفات بيشيا.

 الأملاك الؾطشية العسؾميةو  أولا: التسييد بيؽ الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة

الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة سشقػـ ك  لمتسييد بيغ الأملبؾ الػششية العسػمية
 أساسية تبشاىا السذخع الجدائخؼ.بعخض ثلبث معاييخ 

 90/30مغ الأمخ 03بالخجػع لحخؼية نز السادة معيار عجم قابمية التسمػ: -1
إلى نز ، ك مغ نفذ القانػف  04كالسادة ، 2الدالفة الحكخ الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية

الأملبؾ التي كرد فييا ما يمي:" تتكػف ك  90/253مغ قانػف التػجيو العقارؼ  25السادة 
العسػمية مغ الأملبؾ الػششية التي لا تتحسل تسمظ الخػاص إياىا بدبب شبيعتيا أك الغخض 

نخػ بأف السذخع كخس ، فتكػف الأملبؾ الخاصة"، أما الأملبؾ الػششية الأخخػ ، السدصخ ليا
، الأملبؾ الػششية العسػميةك  معيار عجـ قابمية التسمظ لمتسييد بيغ الأملبؾ الػششية الخاصة

ضساف بقاء ك  إذ أف ىاتو الأخيخة نطخا لصبيعتيا الخاصة فشطاميا القانػني يقزي بحسايتيا
في حيغ أف الأملبؾ الػششية الخاصة يسكغ ، ذلظ بإخخاجيا مغ نصاؽ التجاكؿك  تخريريا

                                                           
 .168ص ، السخجع الدابق، عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ 1

تسثل الأملبؾ الػششية العسػمية الأملبؾ السشرػص عمييا في ، مغ ىحا القانػف  12ك التي جاء فييا" تصبيقا لشز السادة 2
 يسكغ أف تكػف محل ممكية خاصة بحكع شبيعتيا أك غخضيا....". التي لا السادة الثانية أعلبه

السؤرخة في  49، ج ر ، العجد يتزسغ التػجيو العقارؼ  1990نػفسبخ  18السؤرخ في  25-90القانػف رقع 3
ج ، 1995سبتسبخ  25السؤرخ في  95/26السعجؿ ك الستسع بأحكاـ الأمخ  1990، لدشة 49، جخ ، العجد 18/11/1990

 .1995لدشة  55ر، العجد 
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ىحا ما تع التػصل إليو في ك  أف تكػف محل ممكية للؤشخاص الخاضعيغ لمقانػف الخاص
تسمكيا مغ ك  ي تشز عمى قابمية الأملبؾ الػششية الخاصة لمترخؼ فيياالتك  الجدئية الدابقة

 .1قبل الأفخاد

السقرج مشو ك  يسكغ تدسيتو السعيار الػضيفيو معيار التخريص لمسشفعة العامة: -2
فبخجػع لشز السادة ، تحجيج الػضيفة التي يقػـ بيا كل نػع مغ ىاتو الأمػاؿ لمتسييد بيشيسا

السشقػلات التي ك  التي كرد فييا" تعتبخ أمػالا لمجكلة العقاراتك  السجنيمغ القانػف  688
، تخرز بالفعل أك بسقتزى نز قانػني لسرمحة عامة أك لإدارة أك لسؤسدة عسػمية"

 الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30مغ الأمخ  03إضافة لمفقخة الثانية مغ السادة 
التي ك  ة الأخخػ غيخ السرشفة ضسغ الأملبؾ العسػميةالتي جاء فييا"...أما الأملبؾ الػششيك 

فحدب ما ىػ محكػر في ، مالية فتسثل الأملبؾ الػششية الخاصة"ك  تؤدؼ كضيفة امتلبكية
الأملبؾ ك  ما قالو الفقو بخرػص الأملبؾ العسػميةك  الشرػص القانػنية الدالفة الحكخ

عة لمجكلة كضيفة مالية اقترادية الخاصة لمجكلة فإف كضيفة الأملبؾ الػششية الخاصة التاب
عكذ الأملبؾ العسػمية التي تتسثل كضيفتيا ، تدييخىاك  تحقق الخبح السادؼ مغ خلبؿ ادارتيا

في تحقيق الشفع العاـ بتػجيييا للبستغلبؿ مغ قبل الجسيػر برفة مباشخة أك عغ شخيق 
 .2ىحا ما يجعمشا نسيد بيشيسا، ك مخفق عسػمي برفة غيخ مباشخة

 التسييد بيؽ الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة عؽ ممكية الخؾاص ثانيا:

 لمتسكغ مغ التسييد بيشيا، ك تع التصخؽ لسفيػـ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
 27فبخجػع لحخؼية نز السادة ، بيغ ممكية الخػاص كجب عميشا تحجيج مفيػـ ىاتو الأخيخةك 

التي كرد فييا " السمكية العقارية ك  التػجيو العقارؼ  الستزسغ قانػف 90/25مغ الأمخ 

                                                           
جامعة ، مجمة السشار لمبحػث ك الجراسات القانػنية كالدياسية، السفيػـ السعاصخ لأملبؾ الجكلة الخاصة، عايجة ىجكرؼ 1

 .242-241ص ، 2017العجد الأكؿ جػاف ، الجدائخ، كمية الحقػؽ ، 1قدشصيشة 
كسمة لشيل شيادة الساجدتيخ، تخرز دكلة ك محكخة م ،الأملبؾ الػششية الخاصة في القانػف الجدائخؼ ، حداف شخفي2

 .18/19، ص 2006/ 2005، الجدائخ، جامعة بغ عكشػف السؤسدات العسػمية، 
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الترخؼ في الساؿ العقارؼ ك/أك الحقػؽ العيشية مغ أجل ك  ىي حق التستع، الخاصة
تشقدع السمكية الخاصة بالشطخ إلى الذخز ، ك استعساؿ الأملبؾ كفق شبيعتيا أك غخضيا"

إلى ك  عشػيا كىي السمكية الفخديةالسالظ إلى ممكية يدتأثخ بيا الفخد سػاء كاف شبيعيا أك م
 .1ما ييسشا ىي السمكية الخاصة للؤفخاد، ك ممكية شائعة

ممكية الخػاص في أنيسا يخداف عمى ك  تذتخؾ السمكية الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
أف كلب ، ك أف كلبىسا قابلبف لمترخؼ عمى غخار الأملبؾ الػششية العسػمية، ك عقار أك مشقػؿ

 إلا أنيسا يختمفاف في بعس الشقاط نحكخ مشيا:، عاف بحساية دستػريةالسمكيتيغ تتست
تعػد ممكية الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة للؤشخاص الذخص السالػ:  (1

أما السمكية الخاصية ؼيستمكيا الذخز الصبيعي أك الذخز السعشػؼ ، السعشػية العامة
 الخاص.
بالتحجيج في السمكية الفخدية ك  السمكية الخاصةفي الدمظات التي يتستع بيا السالػ:  (2

-الاستعساؿ-يتستع السالظ ممكية تامة تذسل العشاصخ الثلبث الستعارؼ عمييا )الاستغلبؿ
في ، تتحسل تسمكيا بصخيق التقادـ السكدبك  الترخؼ( إضافة إلى أنيا تقبل الحجد عمييا

شاكليا سابقا يسكغ الترخؼ فييا حيغ أف الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة كسا تع ت
تسمكيا عغ شخيق التقادـ ك  الأنطسة لكشيا لا تتحسل الحجد عميياك  ضسغ ما تدسح بو القػانيغ

 .2كىحا اختلبؼ جػىخؼ كاضح بيغ السمكيتيغ
 الأملاك الؾقفيةو  ثالثا: التسييد بيؽ الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة

السمظ الػششي الخاص التابع لمجكلة كجب الإشارة لتعخيف ك  قبل التسييد بيغ السمظ الػقفي
التي 3مغ قانػف الأسخة 213أىسيا نز السادة ، الحؼ أدرجو السذخع في عجة مػادك  الػقف

                                                           
 ص، 2017، الجدائخ، الشذخ الجامعي الججيج، الحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، حشاف ميداكؼ 1

 .61/62ص 
 .63ص، نفدوالسخجع حشاف ميداكؼ، 2

الرادرة ، 34جخيجة رسسية رقع ، الستزسغ قانػف الأسخة السعجؿ ك الستسع 1984مؤرخ في يػنيػ  11-84رقع  قانػف 3
 .1984يػليػ  31بتاريخ 
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، الترجؽ"ك  تشز عمى " الػقف ىػ حبذ الساؿ عغ التسمظ لأؼ شخز عمى كجو التأبيج
أنو "حبذ العيغ عغ التسمظ 1لأكقاؼالستعمق با 91/10مغ القانػف رقع  3كسا عخفتو السادة 

كسا بيشت السادة ، الخيخ"ك  ك الترجؽ بالسشفعة عمى الفقخاء أك عمى كجو البخعمى كجو التأبيج
التي كرد ك  الستعمق بالأكقاؼ خرائز ىحا الشػع مغ الأملبؾ 91/10الخامدة مغ القانػف 

 يتستع بالذخرية السعشػية، ك لا الاعتبارييغك  ضسشيا " الػقف ليذ ممكا للؤشخاص الصبيعييغ
 تشفيحىا".ك  تديخ الجكلة عمى احتخاـ إرادة الػاقفك 

التعاريف الفقيية للؤملبؾ الػششية الخاصة التابعة ك  فسغ خلبؿ التعاريف السعصاة لمػقف
لمجكلة الدالفة الحكخ نخػ بأف ىاتو الأملبؾ تتسيد عغ بعزيا البعس في كثيخ مغ الشقاط 

ىحا مغ خلبؿ عقج تبخعي يحخر عشج السػثق في ك  يشذأ بصخيق التبخعأىسيا أف السمظ الػقفي 
حيغ أف الأملبؾ الػششية الخاصة تشذأ بصخؽ قانػنية سيتع ذكخىا في السبحث الثاني مغ ىحا 

 الفرل.
يتستع الػقف بذخرية معشػية مدتقمة عغ شخرية مديخىا عمى خلبؼ الأملبؾ 

الاختلبؼ يكسغ في أف الػقف ذك شخرية  إذ أف كجو، الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
أف الأملبؾ الػششية الخاصة لا تعتبخ شخرا معشػيا إنسا تابعة لذخز معشػؼ ك  معشػية

 يتسثل في الجكلة.

عمى غخار الأملبؾ ، لا التشازؿ عميو لتستعو برفة التأبيجك  لا يسكغ الترخؼ في الػقف
ىحا ضسغ قيػد قانػنية ك  ع أك التأجيخالػششية الخاصة التي تقبل الترخؼ فييا بصخيق البي

 لأنيا ذات كضيفة مالية تسمكية.

مجيخية أملبؾ ك  يتع تدييخ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة مغ قبل كزارة السالية
 .2أـ الأملبؾ الػقؽية فيتع تدييخىا مغ قبل كزار الذؤكف الجيشية، الجكلة

                                                           
الرادرة ، 21جخيجة رسسية رقع ، الستعمق بالأكقاؼ السعجؿ ك الستسع 1991أبخيل  27مؤرخ في  10-91رقع  قانػف 1

 .1991مايػ  08بتاريخ 
 .71/72ص  ص، السخجع الدابق، الحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، حشاف ميداكؼ 2
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 العقارية الخاصة التابعة لجولة طخق تكؾيؽ الأملاك : السبحث الثاني

تتعجد شخؽ تكػيغ الأملبؾ الػششية الخاصة اذ تذتسل ىاتو الأخيخة عمى كل الأملبؾ 
الػششية الأخخػ الغيخ مرشفة ضسغ الأملبؾ الػششية العسػمية كبسا أنيا تؤدؼ كضيفة ذات 

في تحػيل فإنو يتع تكػيشيا عمى أساس شخيقتيغ الصخيقة الأكلى تتسثل ، شابع تسميكي
الأملبؾ العامة إلى أملبؾ خاصة كىحا ما سيتع التصخؽ إليو في السصمب الأكؿ كفقا لفخعيغ 
يتزسغ الفخع الأكؿ شخيقة إلغاء الترشيف بقخار إدارؼ أما الفخع الثاني يعالج شخيقة زكاؿ 

ؾ كتداب الأملبسصمب الثاني السعشػف بصخؽ اأما بالشدبة لم، الرفة العسػمية بفعل الصبيعة
يتعمق الفخع الأكؿ بإكتداب الأملبؾ ، العقارية الخاصة الجكلة فيتفخع ىػ الآخخ إلى فخعيغ

كتداب يتزسغ االثاني ل العقارية الخاصة بػاسصة القانػف العاـ في حيغ تع تخريز الفخع
 الأملبؾ العقارية الخاصة لمجكلة بػاسصة القانػف الخاص.

 قارية العامة إلى أملاك خاصةالسظمب الأول : طخق تحؾيل الأملاك الع

سشتعخض في ىحا السصمب إلى شخؽ تحػيل الأملبؾ العامة إلى أملبؾ خاصة كفقا 
أما الفخع الثاني تزسغ ، الفخع الأكؿ يتشاكؿ شخيقة إلغاء الترشيف بقخار إدارؼ ، لفخعيغ

 شخيقة زكاؿ الرفة العسػمية بفعل الصبيعة.

 بقخار إداري الفخع الأول: طخيقة إلغاء الترشي  

 ماىي الجيةك  سيتع الإشارة في ىحا الفخع الى كيؽية إلغاء الترشيف بقخار إدارؼ 
 السزسغ قانػف الأملبؾ الػششية. 30/90ستشادا لعجة مػاد مغ القانػف السخترة بحلظ ا

إلغاء الترشيف ىػ زكاؿ الرفة القانػنية عمى الأملبؾ العقارية العسػمية بقخار إدارؼ 
مغ قانػف الأملبؾ الػششية عمى أنو:" اذا فقج ممظ مغ الأملبؾ  72بو السادة  كىحا ما أقخت

، الػششية شبيعتو ككضيفتو المتيغ تبخراف إدراجو في ىحا الرشف أك ذلظ مغ الأملبؾ الػششية
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كجب إلغاء ترشيفو كتمحق الأملبؾ التي ألغي ترشيفيا في الأملبؾ الػششية العسػمية 
 .1التابعة لمجكلة " بالأملبؾ الػششية الخاصة

كفقا ليحا عشج إنتياء ميسة الأملبؾ العقارية العسػمية مغ الغخض الحؼ كضعت مغ 
مؽ نفذ 03الفقخة كسا أقخت ، اجمو تحػؿ الى أملبؾ عقارية خاصة عغ شخيق قخار إدارؼ 

 بتختيب عمييا إعجاد الجخد اذا إقتزى الأمخ ذلظ.ك  أنو تثبت عسمية التدميع بسحزخ السادة

نفذ القانػف ذكخت أنو مغ مذتسلبت الأملبؾ الػششية  مؽ 17السادة إضافة إلى أف 
 .2الخاصة الأملبؾ الػششية العسػمية التي تع إلغاء ترشيفيا

 كلقج بيغ قانػف الأملبؾ الػششية الجية الإدارية السخػؿ ليا إتخاذ قخار إلغاء الترشيف
 الستزسؽ قانؾن الأملاك الؾطشية 30/ 90مؽ القانؾن  84السادة ذلظ إستشادا لشز ك 
:"ترجر الدمظات السخترة قخارات تخريص الأملاك العقارية التي نرت عمى الآتي ك 

وفق الذخوط والاشكال ، التابعة للأملاك الؾطشية الخاصة لمجولة أو إلغاء تخريريا
لا يسكغ ، ك 3والاجخاءات التي تحجد بسخسؾم يرجر بشاء عمى تقخيخ الؾزيخ السكمف بالسالية"

تشتيي ك  القػؿ أنو بعج إنتياء التخريز لمسشفعة العامة فإف أمػاؿ الإدارة تفقج صفتيا العامة
تبعيتيا للؤمػاؿ العامة فيحا لا يعشي خخكجيا مغ ذمة الإدارة إنسا تتحػؿ إلى أمػاليا الخاصة 

لبؾ فيي تجخل ضسغ شائفة الأم، كمشو ؼبعج تجخد الأملبؾ الػششية مغ صفتيا العسػمية
بعج إنتياء الجسيػر مغ إستعسالو لمعقار التابع الأملبؾ ك  الػششية الخاصة بقػة القانػف 

مثاؿ ذلظ مخفق إدارؼ لا يقجـ ، مغ الأملبؾ الػششية الخاصة الجكلة الػششية العامة يربح
مشفعة عامة بعج بشاء مخفق أخخ ججيج ؼ السخفق الإدارؼ القجيع يجخل ضسغ الأملبؾ 

 ة لمجكلة.الػششية الخاص

 
                                                           

 .دابقال سخجعال، السعجؿ ك الستسع الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30مغ القانػف  72السادة  1

 .مغ نفذ القانػف   17السادة2 

 .مغ نفذ القانػف 84السادة  3
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 زوال الرفة العسؾمية بفعل الظبيعة الفخع الثاني:

سيتع التصخؽ في ىحا الفخع الى زكاؿ الرفة العسػمية عغ الأملبؾ الػششية بفعل 
حيث تجرج العقارات ضسغ الأملبؾ العسػمية البحخية الصبيعية عشج بمػغ الأمػاج ، الصبيعة

أصبحت ىحه السداحات لا تغسخىا أمػاج  غيخ أنو إذا، أقرى درجاتيا في الطخكؼ العادية
ككحلظ بالشدبة للؤملبؾ السائية فعشجما تغيخ ، البحخ فإنيا تتحػؿ إلى أملبؾ خاصة لمجكلة

 .الأنيار كالػدياف مجخاىا فإف أثار السجارؼ القجيسة تمحق بالأملبؾ الػششية الخاصة لمجكلة

 طخق اكتداب الأملاك الخاصة لمجولة السظمب الثاني:

تشز عمى أف الأملبؾ الػششية السخاد إدراجيا  مؽ قانؾن الأملاك الؾطشية26السادة إف 
كسائل القانػف الخاص ككسائل  في السمكية الخاصة للؤشخاص العامة تكتدب بأسمػبيغ ىسا

الفخع الأكؿ يتزسغ ، كىحا ما سشتصخؽ إليو في ىحا السصمب كفقا لفخعيغ القانػف العاـ
لمفخع الثاني  القانػف الخاص أما بالشدبة ة الخاصة لمجكلة بػسائلاكتداب الأملبؾ العقاري

 باكتداب الأملبؾ العقارية الخاصة لمجكلة بػسائل القانػف العاـ. فيتعمق

 الفخع الأول: اكتداب الأملاك العقارية الخاصة لمجولة بؾسائل القانؾن الخاص

كالتي  الأملاك الؾطشيةالستزسؽ قانؾن  90/30مؽ القانؾن  26السادة شبقا لشز 
ويتؼ اقتشاء الاملاك التي يجب أن تجرج في الاملاك الؾطشية بعقج قانؾني طبقا  "كرد فييا:

 لمقؾانيؽ والتشغيسات السعسؾل بيسا حدب التقديؼ الآتي:

 .1والتبادل والحيازة...."، والتبخع، طخق الاقتشاء التي تخزع لمقانؾن الخاص: العقج-

فتع تقديع ىحا الفخع الى عشرخيغ ، حخؼية نز السادة الدابقة الحكخكفقا لسا كرد في 
العشرخ الأكؿ يتزسغ شخؽ الاقتشاء بعػض كالعشرخ الثاني يتسثل في شخؽ الاقتشاء 

 السجاني.

                                                           
 .دابقالسخجع ال، السعجؿ ك الستسع الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 30/90مغ القانػف 26 السادة 1
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 أولا: طخق الاقتشاء بعؾض 

 يتع شخحيا تبعا كالآتي:يتع الاقتشاء بعػض أك بسقابل بصخيقتيغ ىسا الذخاء كالتبادؿ س

يعخؼ الذخاء عمى أنو عسمية رضائية تعاقجية تمتدـ بسقتزاىا الإدارة بجفع  خاء:الذ-1
حيث ، لفائجة البائع مقابل أف يمتدـ ىحا الأخيخ بشقل السمكية ليا ثسغ العقار مػضػع العسمية

كسا ، اذ تتعامل كذخز عادؼ، الديادة كلا تدتعسل سيادتياك  تتجخد الإدارة مغ صفة الدمصة
إذ يفخض ، مرمحة الذخز الإقميسي السعشيك  يا مخاعاة السرمحة العامةانو يتػجب عمي

تجخّل إدارة الأملبؾ الػششية بيجؼ ضساف سلبمة الذيء السذتخػ كحسايتو ابتجاء  السذخع
لفائجة السرالح  مغ إلدامية التحقيق مغ عسميات اقتشاء العقارات أك الحقػؽ العيشية العقارية

 .1السؤسدات العسػميةك  العسػمية التابعة الجكلة

كعميو عشجما تخغب مرالح الجكلة كالسؤسدات العامة ذات الصابع الإدارؼ التابعة لمجكلة 
يجب عمييا تدتذيخ إدارة أملبؾ الجكلة لذخاء العقارات ، التجارية شخاء العقارات أك السحلبت

أك  أك الحقػؽ العقارية أك السحلبت التجارية محل متابعة مغ شخؼ مرالح الجكلة
لكيلب يكػف ثسغ الذخاء حتى لا يكػف ، 2السؤسدات العسػمية ذات الصابع الادارؼ التابعة ليا

 .3مجحفا في حق الجكلة

مكخر  91، مكخر 91كسا تخزع عسمية الذخاء إلى عجة إجخاءات كفقا لشرػص السػاد 
تو الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية إذ تتسثل ىا 90/30مغ القانػف  02مكخر  91، 01

 الإجخاءات في:

                                                           
حسجؼ باشا عسخ، مجسع الشرػص التذخيعية ك التشطيسية لمعقار، دار ىػمة لمصباعة ك الشذخ ك التػزيع ببػزريعة،  1

 .181، ص2001الجدائخ، 
 السخجع الدابق.السعجؿ ك الستسع،  الأملبؾ الػششيةالستزسغ قانػف  90/30مكخر مغ القانػف  91السادة 2 
 .89ص، 2021، الجدائخ-عيغ مميمة، دار اليجػ، الػسيط في شخح قانػف الأملبؾ الػششية، أعسخ يحياكؼ 3 
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ذلظ يكػف قبل ك  استذارة أملبؾ الجكلة مغ قبل مرالح الجكلة كالسؤسدات العسػمية• 
 خبخة في تعاملبت العقارية خرػص ما يتعمق بثسغ.ك  شخاء العقار لسا ليا مغ عمع كافي

إضافة إلى تػجيو شمب الخأؼ محخر مغ شخؼ السرمحة اك الييئة السعيشة الإدارة • 
 ة السخترة إقميسيا قبل إجخاء أؼ اتفاؽ بتخاضي مع السلبؾ السعشييغ .أملبؾ الجكل

 يجب أف تجلي إدارة أملبؾ الجكلة بخأييا في مجة شيخ ابتجا مغ تاريخ استلبـ الصمب .•

في حالة لع تقبل السرمحة التي تتابع العسمية بخأؼ إدارة أملبؾ الجكلة عمييا الصمب •
 تخخيز مغ كزيخ السالية

إدارة أملبؾ الجكلة ىي السؤىل الػحيج لإعجاد العقػد الستعمقة بعسميات شخاء  إذ تعتبخ•
 .1الحقػؽ العقارية أك القػاعج التجارية بالتخاضي، العقارات

 كسا يصمق عميو السذخع الجدائخؼ كالحؼ عخفيا: زةك السقايالتبادؿ أالتبادل:  -2
ى الأخخ عمى سبيل تبادل ممكية أن يشقل إل، "السقايزة عقج يمتدم بو كل مؽ الستعاقجيؽ

 .2مال غيخ نقؾد "

 ك حدب ىحا التعخيف يسكغ القػؿ أف عقج السقايزة يكػف محمو عقاراً اك مشقػلا.

غيخ أف التبادؿ السشرػص عميو في قانػف الأملبؾ الػششية يقترخ عمى العقارات فقط 
فعميو تقجيع ممف ، مع الجكلةفي حالة اذا أراد أحج الخػاص أف يتبادؿ عقارا ، 3دكف السشقػلات
مخصط بالإضافة إلى شيادة السػاقفة السبجئية السرمحة الإدارية ك  عقج السمكيةك  يتزسغ شمب

فلب ، السعيشة الى كزيخ السالية كاذا كانت الخغبة في السبادلة مغ مرمحة إدارية تابعة لمجكلة
 السػاقفة الى كزيخ السالية. بج مغ تقجيع شمبيا إلى الجية الػصية التي تحيل السمف في حالة

                                                           
1
السعجؿ ك  الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30القانػف  مغ 02مكخر  91، 01مكخر  91، مكخر 91نطخ السػاد ا 

 السخجع الدابق.، الستسع

 دابق.السخجع ال، السعجؿ ك الستسع الستزسغ القانػف السجني 75/58مغ الأمخ رقع413السادة 2 
 دابق.السخجع ال، السعجؿ ك الستسع قانػف الأملبؾ الػششية الستزسغ 90/30مغ القانػف  92/02 ةالساد 3
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يخسل كزيخ السالية السمف إلى السجيخية الػلائية ، كفي الحالتيغ مغ أجل اخح قخار التبادؿ
قج يطيخ ىحا تقخيخ تفاكت ، لأملبؾ الجكلة السعيشة لإعجاد تقخيخ تقػيع العقاريغ محل التبادؿ

ارا أقل ؾيسة أف يجفع ىحا بيغ ؾيسة العقاريغ في ىحه الحالة يتػجب عمى شخؼ الحؼ قجـ عق
 التفاكت.

كعمى اساس السقخر الحؼ بعجه كزيخ السالية يحخر عقج إدارؼ مغ شخؼ إدارة أملبؾ 
إذ تكػف أتعاب السػثق  ذلظ حدب اتفاؽ الصخفيغ الستبادليغك  الجكلة اك تحخيخ عقج تػثيقي

شيخه ك  ة التدجيليتع تدجيل عقج التبادؿ في مفتذي، ك عمى عاتق الصخؼ الستبادؿ مع الجكلة
يجمج العقار الحؼ تحرمت عميو بسقتزى ك  تشتقل السمكية الجكلة، ك في السحافطة العقارية

يػضع في سجل العقارات كسا يذصب العقار ك  التبادؿ ضسغ الأملبؾ الػششية الخاصة لمجكلة
 .1الحؼ قجمتو عمى سبيل التبادؿ في ىحه الدجلبت

 .طخق الاقتشاء بالسجان ثانيا:

 الحيازة .ك  الاقتشاء بالسجاف داخل إشار القانػف الخاص في التبخعات صػرتتسثل 

الػصايا مغ كسائل التبخعات التي تعتبخ ك  تسثل اليباتالؾصايا(: و  التبخعات )اليبات-1
شخيقة مغ شخؽ إدماج أملبؾ كششية ججيجة لفائجة الجكلة ضسغ شائفة الأملبؾ الػششية 

 الخاصة.

 كضع السذخع الجدائخؼ شخط أف يكػف في شكل رسسي، حلكي يتع التبخع بذكل صحي
اذ يتػجب عمى مغ أراد التبخع الجكلة أك مؤسدة عسػمية أف ، ذلظ تحت شائمة البصلبفك 

صفتو مسثلب ، يقػـ بإرسالو إلى الػزيخ السكمف بالساليةك  يرخح بحلظ أماـ السػثق
 التبخع .كيكػف ذلظ غايتو دراسة السمف للئصجار قخار بقبػؿ 2الجكلة

                                                           
 .91-90ص، دابقالسخجع ال، الػسيط في شخح قانػف الأملبؾ الػششية، اعسخ يحياكؼ  1

حجد شخكط إدارة الأملبؾ الحؼ ي 1991نػفسبخ  23السؤرخ في ، 454-91مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع ، 84السادة 2 
نػفسبخ  24الرادرة بتاريخ ، 60الججيجة الخسسية رقع ، العامة التابعة لمجكلة ك تدييخىا ك يزبط كيؽية ذلظالخاصة ك 

1991. 
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كبعج دراسة السمف قانػنيا يرجر كزيخ السالية أمخ لسجيخية الػلائية الأملبؾ الجكلة 
مػقف ك  شخكط تخريروك  السخترة إقميسيا بإعجاد تقخيخ يتزسغ اىسية الساؿ الستبخع بو

كفي حالة ، قخار بقبػؿ اك رفس التبخع عمى أساس ىحا التفكيخ يتخح كزيخ الساليةك  الػرثة
مغ شخؼ الستبخع يرجر قخار بقبػؿ ، محة أك السؤسدة العامة السخغػب التبخع لياتعيغ السر

في ، 1السؤسدةك  اك رفس مغ شخؼ كزيخ السالية إضافة إلى الػزيخ الػصي عمى. السرمحة
 .2لظأشيخ إبتجاء مغ تاريخ إعلبميع بح( (03اجل لا يتعجػ ثلبثة 

اعتبخ قانػف الأملبؾ الػششية الحيازة كصخيقة مغ شخؽ اكتداب الأملبؾ  الحيازة:-2
:"....طخق الاقتشاء مشو كالتي تشز عمى 26الػششية الخاصة كىحا ما أقخ بو في السادة 

 .3الحيازة ......"و  التبخعو  التي تخزع القانؾن الخاص: العقج

الأحكاـ الخاصة ب الحيازة لا مشو لسعخفة ك  أف ىحا القانػف لع يرخح بأحكاـ الحيازة إلا
 .4بج مغ الخجػع الى القػاعج العامة الستعمقة بحلظ

سيصخة العقمية عميو إضافة إلى الانتفاع ك  كالحيازة ىي كضع اليج عمى الذيء أك الحق
صاحب ك  تكػف ىحه الديصخة بشية الطيػر بسطيخ السالظك  ستغلبلو بكافة الػجػه الساديةبو با
 .5الحق

 ركشيغ اذا لع يتػفخا لا تقػـ الحيازة كىسا :كلمحيازة 
 حيازةمحل ال الذيء عمى السادية للؤعساؿ الخكغ السادؼ متسثلب في الدمصة السباشخة

، 6ستعساؿ الحائد محل الحيازة بشية الدىػر بسطيخ صاحب الحقالخكغ السعشػؼ يتسثل في اك 
                                                           

 دابق.السخجع ال، السعجؿ ك الستسع الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30رقع مغ القانػف  44/01ك  43السادة 1
الستزسغ تحجيج شخكط ك كيؽيات إدارة ك  2012ديدسبخ  16السؤرخ في  12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  170السادة 2

 .2012الرادرة سشة ، 69العجد ، الجخيجة الخسسية الجدائخية، تدييخ الأملبؾ العسػمية الخاصة التابعة لمجكلة
 دابق.السخجع ال، السعجؿ ك الستسع الستزسغ القانػف السجني 75/58مغ الأمخ رقع  26السادة 3

 .112حداف شخفي، السخجع الدابق، ص  4
، اجخاءات تفعيل الحيازة كآلية التدميع عقػد السمكية في القانػف العقارؼ الجدائخؼ ، محسػد عبج العديد، حاج عمي الدعيج5

 .27ص، 2012، الجدائخ، مشذػرات البغجادؼ، 1ط
 دابق.السخجع ال، السعجؿ ك الستسع الستزسغ القانػف السجني 75/58رقع  مغ الأمخ 808السادة 6
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عميو فإف الجكلة إذا جازت ، ك اإضافة أف تكػف ىحه الحيازة ىادئة مدتسخة كاضحة لا لبذ فيي
ذلظ يكػف بأف ك  سشة كأف تطيخ بسطيخ السالظ 15مدتسخة لسجة ك  ممظ حيازة فعمية كىادئة

حسايتو كحلظ كسا ىػ ك  تترخؼ ؼيو كلو سمصة صيانتوك  تدتغموك  تدتعسل السمظ محل الحيازة
 .1صاحب الحقك  الحاؿ عشج السالظ

 الخاصة لمجولة بؾسائل القانؾن العام الفخع الثاني: إكتداب الأملاك العقارية 

تعتبخ أساليب ك  كفقا لأساليب تخزع لأحكاـ القانػف العاـ بعس الأمػاؿ تجرج الجكلة
 إستثشائية كقج تكػف شخؽ إستثشائية بسقابل اك بالسجاف .

 أولا : الظخق الإستثشائية بسقابل 

 الذفعة .ك  سػؼ نتشاكؿ بالجراسة تباعا ندع السمكية لمسشفعة العامة 

 ندع السمكية مؽ أجل السشفعة العامة :-1

تعخؼ نػع السمكية بأنيا إجخاء مغ شأنو حخماف مالظ عقار معيغ مغ ممكيتو جبخا 
 .2لتخريرو السشفعة العامة مقابل تعػيس عادؿ

الستعمق بشدع السمكية مغ أجل السشفعة 11/91مغ القانػف رقع  02كسا عخفتيا السادة 
قبل المجػء الى ىحا ك  الحقػؽ العقاريةك  ة استثشائية لاكتداب الأملبؾالعامة بأنيا شخيق

 .3الإجخاء يتػجب محاكلة إقتشاء السمظ بكل الػسائل السذخكعة الأخخػ 

                                                           
1 كمية الحقػؽ ك العمػـ لعاـ، اشخكحة لشيل شيادة كتػره في القانػف ا، آليات حساية الأملبؾ الػششية، حشاف ميداكؼ  

 .177ص، 2015/2014، تمسداف، بمقايج جامعة أبى بكخ، الدياسية
، الجدائخ، الجيػاف الػششي لمسصبػعات الجامعية، الشطخية العامة الأملبؾ الإدارة للؤشغاؿ العسػمية، محمد أنذ قاسع جعفخ 2

 .88ص، 1983
أجل السشفعة لمقػاعج الستعمقة بشدع السمكية مغ  السحجد، 1991أفخيل 27السؤرخ في 11/91مغ القانػف رقع  02السادة  3

 .1991الرادرة بدشة ، 21الجخيجة الخسسية عجد، العسػمية



 مالية الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة -----------------------: الفرل الأول

 
27 

يكػف ذلظ ك  إنصلبقا مغ ىحا يذتخط في عسمية الشدع أف تكػف مغ أجل السشفعة العامة ك
إلى إجخاء الشدع مغ السالظ الحؿيقي مقابل تعػيس مادؼ تجفعو الجية الإدارية قبل المجػء 

 دمجو في نصاؽ السمكية العامة .ك  لمعقار

إذ أف العقارات ىي الػحيجة التي يسكغ أف تكػف محل لشدع السمكية العسػمية أما 
كسا يسكغ أف يكػف محلب لشدع السمكية السشفعة العامة ، السشقػلات فلب يجػز فييا ندع السمكية

نو لا ييع أف يكػف العقار محل ندع السمكية أرض أك بشاء اك أرض كسا أ، 1الحقػؽ العقارية
 زراعية اك بػر.

ذلظ لتحقق ك  فتشفخد الدمصات الإدارية بيحا الإمتياز فتتستع بو في تعاملبتيا مع الأفخاد
 الغخض الحؼ أنذيء مغ أجمو ىحا الإمتياز كىػ السشفعة العامة .

غ أجل السشفعة العامة لابج أف يكػف ؼيو ك نطخا إلى ما سبق ؼيجب في ندع السمكية م
مرمحة الفخد كيكػف ذلظ مغ خلبؿ تقجيع تعػيس عادؿ ك  تػازف بيغ مرمحة العامةك  تػافق

 مغ شخؼ الدمصات العامة إلى الفخد السشدكعة مشيع ممكية العقار .

 القػانيغ ك لتكػف ىحه العسمية صحيحة يجب أف تخزع لعجة إجخاءات نرت عمييا
الستعمق بشدع السمكية مؽ أجل 91/11القانؾن رقؼ مغ  03السادة كلقج حجدت، السخاسيعك 

:" يخزع ندع ممكية عقارات أو إجخاءات ىحه العسمية كذلظ بشريا عمى أنو  السشفعة العامة
 حقؾق عيشية عقارية مؽ أجل السشفعة العسؾمية لإجخاء يذسل مدبقا ما يأتي:

 ، الترخيح بالسشفعة العسؾمية –

 تعخي  ىؾية السالكيؽ، و الحقؾق العقارية السظمؾب ندعياو  تحجيج كامل للأملاك –
 ، أصحاب الحقؾق الحيؽ تشتدع مشيؼ ىحه السمكيةو 

 ، الحقؾق السظمؾب ندعياو  تقخيخ عؽ تقييؼ الأملاك –

                                                           
  .دابقالسخجع ال السعجؿ ك الستسع، الستزسغ القانػف السجني 75/58 مغ القانػف  2/677السادة  1
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 الحقؾق السظمؾب ندعيا.و  قخار إداري بقابمية التشازل عؽ الأملاك –

الحقؾق السظمؾب و  زمة لمتعؾيض القبمي عؽ الأملاكيجب ان تؾفخ الاعتسادات اللا 
 .1ندعيا"

ىحه الإجخاءات عمى الشحػ  كإستشادا إلى ماكرد في نز السادة أعلبه يسكغ التفريل في
 الأتي:

تبجأ إجخاءات ندع السمكية مغ أجل السشفعة العامة بتقجيع  الإعلان عؽ السشفعة العامة: أ(
إذ يكػف ىحا الإجخاء أؼ ترخيح بالسشفعة العسػمية ، 2ممف يتزسغ الترخيحات اللبزمة

 .3يدبقو تحقيق يخمي إلى إقخار ثبػت ىحه السشفعة 

تدسى لجشة التحقيق تتكػف مغ ك  إذ تقػـ لجشة مخترة بتحقيق في السشفعة العامة
إذ يتعيغ عمى ىحه الجشة تقجيع ، 4أشخاص بغخض إثبات مجػ فعالية السشفعة العامة(03)
تبمغ ندخة مغ نتائج ك  يػـ تاريخ الإنتياء مغ التحقيق(15)التحقيق في أجل لا يتجاكزنتائج 

كيبيغ القخار الحؼ يتزسغ ، 5ىحا التحقيق كجػبا إلى االأشخاص السعشيغ بشاء عمى شمبيع
 ترخيح بالسشفعة العسػمية أىجاؼ ندع السمكية السفخكض تشفيحه كمداحة العقارات كمػقعيا

إلى مذتسلبت الأشغاؿ السفخكض الؿياـ بيا كتقجيخ الشفقات التي تغصي  إضافة، مػاصفاتياك 
 .6عسميات ندع السمكية كسا يجب أف يبيغ ىحا القخار الأجل الأقرى للئنجاز ندع السمكية

عمى أنو يخزع قخار الترخيح لسشفعة العامة 91/11مؽ القانؾن 11السادة كسا أقخت 
 يمي: تحت شائمة البصلبف لسا

                                                           
 دابق.السخجع ال، الستعمق بشدع السمكية مغ أجل السشفعة العامة 91/11مغ القانػف رقع 03السادة 1
زغجاكؼ، ندع السمكية مغ أجل السشفعة العامة في القانػف الجدائخؼ، مفيػـ الإجخاءات، أشخكحة مقجمة لشيل شيادة محمد  2

 .44، ص1996دكتػراه في القانػف العاـ، كمية الحقػؽ، جامعة قدشصيشة، 
 دابق.السخجع ال، الستعمق بشدع السمكية مغ أجل السشفعة العامة 91/11مغ القانػف 04السادة  3
 مغ نفذ القانػف. 05السادة  4
 مغ نفذ القانػف.09السادة  5
6

 .مغ نفذ القانػف 10السادة  
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في الجخيجة الخسسية الجسيػرية الجدائخية الجيسقخاشية الذعبية اك مجكنة القخارات أف يشذخ 
يعمق في ك  كحلظ يبمغ كل كاحج مغ السعيشيغ، الإدارية الخاصة بالػلاية كذلظ حدب الحالة

كلكل ذؼ مرمحة الحق أيصعغ في ، 1مقخ البمجية التي يقع فييا السمظ السخاد ندع ممكيتو 
مغ   اذا قجـ في أجل أقراه شيخ إبتجأإلا الصعغ يقبل شفعة العسػمية كلاقخار الترخيح بالس

تاريخ تبميغ القخار اك نذخه كيكػف الصعغ لجػ السحكسة السخترة حدب الأشكاؿ السشرػص 
مع إلدامية الجية السخترة التي رفع إلييا الشداع الشصق عمييا في قانػف الإجخاءات السجنية 

 .2يخ رفع الجعػػ مع إمكانية الصعغ ؼيوبالحكع في أجل شيخ مغ تار 

يػـ السػالية  15يرجر الػالي خلبؿ  ب(تعيؽ الحقؾق العقارية وتذخيص أصحابيا:
لتاريخ قخار الترخيح بالسشفعة العسػمية قخارا بتعيغ خبيخ يدسى السحافع السحقق للئنجاز 

تحجيجا دؾيقا بحزػر الحقػؽ العقارية ك  كالحؼ ييجؼ إلى تحجيج السستمكات3التحقيق الجدئي 
إنتياء مياـ ىحا الخبيخ يقػـ بإرساؿ ممف التحقيق الجدئي إلى  كبعج، الأشخاص السعشيغ

 .4الػالي

بعج أف يدتمع الػالي ممف التحقيق الجدئي الحقؾق العيشية: و  سة السستمكاتتقجيخ قي ج_
، بالسشفعة العسػميةيكػف ىحا السمف مخفػقا بقخار الترخيح ك  يخسمو الى إدارة أملبؾ الجكلة

تغصي ؾيسة كامل السمظ السشدكع ممكيتو  مشرفةك  ذلظ بغخض تحجيج تعػيزات عادلة
أف يكػف التعػيس نقجا إنسا يسكغ أف يكػف  كلا يذتخط، كالأضخار الشاجسة عغ ىحه العسمية

 .5عيشيا

                                                           
 دابق.السخجع ال، الستعمق بشدع السمكية مغ أجل السشفعة العامة91/11مغ القانػف  11السادة  1
 مغ نفذ القانػف. 13السادة  2
 1991أفخيل 27السؤرخ في 91/11السحجد لكيؽيات تصبيق القانػف رقع  93/186مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  12السادة  3

 الحؼ يحجد القػاعج الستعمقة بشدع السمكية مغ أجل السشفعة العامة.
 .السخجع الدابق 93/186مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  29السادة  4
السخجع ، 91/11السحجد لكيؽيات تصبيق القانػف رقع  93/186مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  33ك32ك31أنطخ السػاد  5

 .نفدو
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ستشادا إلى تقخيخ التعػيس الحؼ تعجه مرالح إدارة إ الحقؾق:و  بيع السستمكات د(
كالحقػؽ السصمػب ندع ممكيتيا  الػالي بقخار جػاز بيع السستمكات يحجد، الأملبؾ الػششية

القخار قائسة العقارات كالحقػؽ العيشية السخاد ندع ممكيتيا كىػية ملبؾ كأصحاب  كيذسل ىحا
يبمغ ىحا القخار الى كل مغ السالكيغ ، ك الحقػؽ إضافة إلى مقجار التعػيس ككيؽية حدابو

كلمسالكيغ الحق في الصعغ اماـ القزاء الإدارؼ كذلظ خلبؿ مجة 1لحقػؽ العيشيةكأصحاب ا
 .2شيخ مغ تاريخ تبميغ القخار

كختاما إجخاءات ندع السمكية مغ أجل  ه( إصجار قخار ندع السمكية لسشفعة العسؾمية:
 تية :كذلظ اذا تحقق الحالات الأ، السشفعة العسػمية يرجر قخار ندع السمكية لسشفعة العامة

، 91/11حرػؿ الإتفاؽ بتخاضي كإذا لع يقجـ أؼ شعغ خلبؿ الفتخة محجدة في القانػف 
إذ يبمغ الػالي ىحا القخار إلى ، 3بإضافة صجكر قخار قزائي نيائي لرالح ندع السمكية

كيخزع لمذكميات القانػنية السصمػبة في مجاؿ ، السدتفيج مغ القخارك  السشدكع مشو السمكية
العقارؼ كسا يجبخ الأشخاص السشدكعة ممكيتيع مغ أجل السشفعة العامة إخلبء ىحه التحػيل 
 الأماكغ.

عمى أنيا رخرة تجيد الحمػؿ محل الذفعة  جدائخؼ السذخع العخؼ  الذفعة:-2
 .4 السذتخؼ في بيع العقار

إذ يفيع مغ ىحا التعخيف أف الذفعة تتحقق في حالة مإذا بيع العقار كقاـ سبب قانػني 
يخػؿ لذخز الأخخ الحمػؿ محل السذتخؼ في شخاء العقار بحيث تكػف لو الأكلػية عميو 

 كعمى غيخه مغ يخيج تسمظ ىحا العقار كىشا يقاؿ أخح العقار بذفعة .

                                                           
، 91/11السحجد لكيؽيات تصبيق القانػف رقع  93/186السخسػـ التشفيحؼ رقع  مغ38ك السادة  37ك السادة 36 السادة 1
 دابق.السخجع ال
 .الدابقسخجع ال، الستعمق بشدع السمكية مغ أجل السشفعة العامة91/11مغ القانػف رقع  26أنطخ السادة  2
 .نفدوسخجع ال، الستعمق بشدع السمكية لمسشفعة العامة 91/11مغ القانػف رقع  29السادة  3
 .، السخجع الدابقالسعجؿ ك الستسع الستزسغ القانػف السجني 75/58الأمخ رقع  مغ 794السادة  4
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كسا يلبحع مغ التعخيف أف السذخع الجدائخؼ إعتبخ الذفعة كخخرة كسا ىػ الحاؿ في 
 .1السرخؼ التذخيعات العخبية الأخخػ لا سيسا التذخيع 

إلا أف الذفعة الإدارية التي تسارسيا الجكلة في إشار خاص تختمف عغ الذفعة في 
تحجثة مغ السذخع الجدائخؼ ية تعج مغ الػسائل السدالقانػف السجني بإعتبار أف الذفعة الإدار 

 للئكتداب الأملبؾ الػششية الخاصة تابعة لمجكلة . كألية إستثشائية

عمى أنيا رخرة تجيد لجكلة حمػؿ محل السذتخؼ في عسمية إذ تعخؼ الذفعة الإدارية 
كذلظ بػاسصة ىيئات خاصة حجدىا القانػف ، البيع السشربة عمى العقار فلبحيا أك عسخانيا

 ة تػفيخ حاجات ذات مرمحة العامة.كلقج إعتسج السذخع الجدائخؼ ىحا الإجخاء بػي

العقارؼ الحق لجكلة في مسارسة الستزسغ قانػف التػجيو  25/90كسا أعصى القانػف رقع 
ذلظ عغ شخيق الييئات العسػمية الستسثمة ك  الذفعة الإدارية مغ أجل كدب السمكية الخاصة

التشطيع العقاربيغ ك  كحا الػكالة الػلائية لمتديخك  في الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية
 .2الحزخييغ

الجكلة حق الذفعة عمى  في غياب نز تشطيسي يبيغ اجخاءات الذفعة الإدارية تسارس
القانػف السجني في السػاد  في الذفعة السشرػص عمييا السمكية الخاصة بإتباع الإجخاءات

 مشو . 803إلى غاية السادة  799

إذ يسكغ القػؿ أف السذخع إشتخط في الأخح بالذفعة الؿياـ بجسمة مغ الإجخاءات 
يتعيغ أف يكػف ىحا الإعلبف في شكل رسسي ك  إذ تشفتح الذفعة بإعلبف الخغبة فييا، القانػنية

بو عغ شخيق محزخ قزائي بإعتباره  ييغيبمغ السعشك  يعمغ لجػ كتابة الزبطك  لجػ السػثق
 التبميغ.ك  العػف الخسسي القائع بالتشفيح

                                                           
1

 .29ص، 2011، الجدائخ، مصباعة ك الشذخلدار ىػمة ، حق الذفعة في التذخيع الجدائخؼ ، أحسج دغير 
، 05السجمج ، مجمة السعالع لمجراسات القانػنية ك الدياسية، الذفعة الإدارية لاكتداب الأملبؾ الػششية الخاصة، نبيل أككيج 2

 .53ص، 2021، العجد الاكؿ
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 شخؼالأالسذتخؼ ميسا تعجدكا ك  إف إعلبف الخغبة في الذفعة يجب أف كل مغ البائع
 البائع ريخ الإنحار الخسسي الحؼ يػجو إلى الذؽيع مغيػما مغ تا (30)خلبؿ ثلبثيغ

إلا أنو مغ مرمحة الذؽيع أف يذيخ الإعلبف بالخغبة ، أما اذا لع يتع ىحا الإنحار، السذتخؼ ك 
في الذفعة حتى يدتصيع مػاجية الترخفات القانػنية التي يقػـ بيا السذتخؼ أك البائع يختب 

يربح بحلظ شيخ إعلبف الخغبة حجة عمى الغيخ ، ك ؼيوبيا حقػقا الغيخ عمى العقار السذفػع 
 .1في جسيع الترخفات شالسا تست بعج الذيخ

 كسا سيتع في ىحا العشرخ كيؽية إستعساؿ الجكلة لحق الذفعة عمى الاراضي الفلبحية
 كحلظ الأملبؾ العقارية.ك  الاراضي العسخانيةك 

مغ قانػف  04السادةفت عخ ة عمى الأراضي الفلاحية: أ(مسارسة الجولة لحق الذفع
:"كل أرض تشتج بتجخل الإندان سشؾيا أو التػجيو العقارؼ الأراضي الفلبحية عمى أنيا 
ستيلاكا و الحيؾان أو يدتيمػ في الرشاعة اخلال عجة سشؾات إنتاج يدتيمكو البذخ أ

 .2مباشخا أو بعج تحؾيمو "

حيث تقػـ الجكلة بسشح ىحه ، الفلبحية إذ يتسثل إستغلبؿ ىحه الأراضي في السدتثسخات
فتقػـ بسخاؾبة  الأراضي لمسشتجيغ في شكل حق إنتفاع دائع برفة جساعية كعمى الذيػع

 شخكط مشح العقار الفلبحي كحق الإنتفاع بو .

مؤسدة  إذ تسارس الجكلة حقيا في الذفعة لمحرػؿ عمى الأراضي الفلبحية عغ شخيق
ػاف الػششي للؤراضي الفلبحية السدتحجث عسػمية ذات شابع صشاعي أك تجارؼ تعخؼ بجي

مشو عمى أف  السادة الخامدةإذ يشز ىحا السخسػـ في  96/87بسػجب السخسػـ التشفيحؼ
الجيػاف الػششي للؤراضي الفلبحية عبارة عغ أداة تابعة لمجكلة يترخؼ لحدابيا في تشفيح 

خ الحؼ يجعمو محل عميو فيػ صاحب الحق في الذفعة الأم، ك الدياسة العقارية الفلبحية

                                                           
 .327ص، دابقالسخجع ال، أحسج دغير 1
 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق العقارؼ الستزسغ قانػف التػجيو  25/90مغ القانػف رقع  04 السادة 2
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تفزيل عغ كل مذتخؼ للؤرض الفلبحية ؼيحل محمو ؼيأتي الجيػاف في السخحمة الخابعة بيحا 
 حق الإنتفاع .ك  شخيظ في الذيػعك  الحق بعج صاحب حق الخؾبة

عميو تخاقب شخكط ك  كسا تدتشج الجكلة في مسارسة حق الذفعة إلى صفتيا كسالظ لمخؾبة
 .1تخؾ الأرض بػراك  الإنتفاع إذ يسشع التأجيخحق ك  مشح العقار الفلبحي

كل  90/25مغ قانػف التػجيو العقارؼ  20شبقا لمسادة ، الأراضي العسخانيةيقرج ب
كلػ ، أنذيصتياك  مذتسلبت تجييداتياك  أرض يذغميا تجسع بشايات في مجالاتيا الفزائية

كانت ىحه القصعة الارضية غيخ مدكدة بكل مخافق أك غيخ مبشية مداحات خزخاء أك حجائق 
 .2أك تجسع بشايات 

 :"يشذأ حق الجولةمشو عمى أف  71السادة قانػف التػجيو العقارؼ في  نزقج 
السشفعة و  الجساعات السحمية في الذفعة بغية تؾفيخ الحاجات ذات السرمحة العامةو 

 العسؾمية..."

تججر الإشارة في الأخيخ أف الجكلة مغ أجل مشع اؼ ارتفاع غيخ مشصقي للؤسعار مشحيا 
حق مسارسة الذفعة اذ يكػف التختيب الججيج للؤشخاص السسارسيغ لمذفعة  90/25قانػف 

 عمى الشحػ التالي :

 .الجكلة 

  .مالظ الخؾبة 

  .الذخيظ عمى الذيػع 

  .صاحب حق الإنتفاع 

                                                           
كمية ، تخرز عقارؼ ، محكخة مكسمة لشيل شيادة ماجدتيخ، كدب السمكية العقارية عغ شخيق الذفعة، بغ شخشيػة سشاء 1

 .66/67ص، 2008-2009، جامعة الإخػة مشتػرؼ قدشصيشة، الحقػؽ كالعمػـ الإندانية
 . السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق قانػف التػجيو العقارؼ الستزسغ  90/25قانػف المغ  20السادة  2



 مالية الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة -----------------------: الفرل الأول

 
34 

السحلبت التجارية التابعة ك  ق الذفعة السقخرة أيزا لمجكلة في بيع العقاراتكسا أف ح
للؤشخاص الأجشبييغ الحيغ كانػ يؿيسػف بالجدائخ حيث تتجخل الجكلة مباشخة شخاء ىحه 

، الأملبؾ كسا أف الجكلة اصبحت لا تسارس ىحا الحق إلا اذا رأت فائجة في ىحه الأملبؾ
في شخائيا شخط حرػلو عمى رخرة الؿياـ بالترخؼ مغ بالتالي يربح لأؼ شخز الحق ك 

 تسشح ىحه الأخيخة في حالة ثبػت عجـ رغبة الجكلة في شخاء ىحه الأملبؾ، ك شخؼ الػالي
 .1ىحا مغ شخؼ الػالي برفتو مسثل لجكلة عمى مدتػػ الػلايةك 

 ب(مسارسة الجولة لحق الذفعة عمى كل الأملاك العقارية:

حق الذفعة يسارس في ، ك الذفعة عمى كل الأملبؾ العقاريةلمجكلة حق إستعساؿ 
 نرػص مختمفة :

  إستعساؿ الذفعة لفائجة الحديشة العسػمية. 

  إستعساؿ الذفعة لسسارسة مغ قبل الجكلة عمى ترخفات الأجانب في ممكياتيع
 .العقارية 

كافي  ك حق الذفعة لا يسكغ أف يسارس إلا في الحالات التي يكػف فييا الترخيح غيخ
 .2مذظخؽيزو بسا لا يجع مجالا لأك تع الإتفاؽ عمى ت

 .ثانيا: الظخق الإستثشائية بالسجان

إلى جانب كل ما تدتعسمو الجكلة مغ شخؽ لإكتداب الأملبؾ خرػصا الذغؾر: -1
مؽ  733السادة حيث أكجت ، 3تقتشي أملبكا أخخػ بسقتزى حق الديادة، العقارية مشيا

حيث نرت ، أف الأملبؾ الذاغخة التي لا صاحب ليا ممظ لمجكلة الجدائخي القانؾن السجني 
                                                           

محكخة ، 90/30شخؽ إكتداب السمكية العقارية الخاصة لمجكلة عمى ضػء قانػف الأملبؾ الػششية رقع ، آسيا حسيجكش 1
ص ، 2009/2010، جامعة مشتػرؼ قدشصيشة، تخرز قانػف عقارؼ ، مكسمة لشيل شيادة الساجدتيخ في القانػف الخاص

210/211. 
 .27ص، دابقالسخجع ال، كدب السمكية العقارية عغ شخيق الذفعة، سشاء بغ شخشيػة 2
 .125ص ، السخجع الدابق، حداف شخفي3



 مالية الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة -----------------------: الفرل الأول

 
35 

وكحلػ ، "تعتبخ ممكا مؽ أملاك الجولة جسيع الامؾال الذاغخة التي ليذ ليا مالػعمى أنو :
 .1"أمؾال الاشخاص الحيؽ يسؾتؾن عؽ غيخ وارث أو الحيؽ تيسل تخكتيؼ

إذ أقخت  30/90مؽ قانؾن الأملاك الؾطشية  48السادة كىحا يصابق ما نرت عميو 
"الاملاك الذاغخة والاملاك التي لا صاحب ليا ممػ لمجولة طبقا  :ىحه الأخيخة عمى أنو

 .2مؽ القانؾن السجني" 773لمسادة 

 ىي:ك  كلقج حجد السذخع الجدائخؼ حالات الذغػر

تعتبخ الأملبؾ التي لا صاحب ليا كالتي تػفي مالكيا دكف  إنعجام السالػ أو الؾارث:أ(
 مؽ القانؾن السجني الجدائخي 773ىحا شبقا لسا جاء في السػاد ك  أف يتخؾ كارثا أملبكا لجكلة

إلا أنو لا يتع إدراج ىحه الأملبؾ بقػة القانػف  مؽ قانؾن الأملاك الؾطشية 52و 48السػاد ك 
 مغ قانػف الأملبؾ الػششية 52ك 51نرت عمييا السادتيغ  3إنسا تتصمب إجخاءات خاصة

 ىي ثلبثة اجخاءات أساسية تتسثل في :ك 

 إسترجار حكع بإنعجاـ الػارث .ك  البحث عغ الػرثةك  التحقق -

 كضع التخكة تحت الحخاسة القزائية . -

 .4تدميع التخكةك  كأخيخا الإعلبف عغ الذغػر -

إذا تخمى أحج الػرثة عغ حرتو في  التخكة:تخمي أحج الؾرثة عؽ حرتو في  ب(
ليثبت ىحا التخمي بعج أف ، ىػ الػالي أف يمجأ إلى القزاءك  التخكة يحق لمجكلة بػاسصة مسثميا

 ثع تعيغ إدارة أملبؾ الجكلة حخصا قزائيا عمى السمظ الستخمى عشو، يتحقق قزائيا بذأنو

                                                           
 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق الستزسغ القانػف السجني الجدائخؼ  75/58مغ الأمخ رقع 773السادة  1
 .، السخجع الدابققانػف الأملبؾ الػششية السعجؿ ك الستسعالستزسغ 30/90مغ القانػف رقع  48السادة  2
 .268ص، 2013، دار ىػمو الجدائخ، السشازعات العقارية، ليمى زركقي، عسخ حسجؼ باشا 3
مؤسدة الكتاب ، شخكط ك اجخاءات إدراج الأملبؾ الذاغخة ضسغ الأملبؾ الػششية الخاصة لمجكلة، خبييمخيع بػش 4

 .90ص، 2020سشة ، القانػني لمشذخ ك تػزيع
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تػافقا مع صجكر حكع ، تدمسياتجرج ىحه الأملبؾ ضسغ الأملبؾ الػششية الخاصة بعج ك 
 .1قزائي يقزي بالذغػر

لع يشز قانػف الأملبؾ الػششية عمى ىحه الحالة إنسا الغائبيؽ: و  أملاك السفقؾديؽ-2
تديخ الأملبؾ ك  كيؽيات إدارةك  السحجد لذخكط 427/12أضافيا السخسػـ التشفيحؼ رقع 

مشو إذ تشز عمى أنو يسكغ لػزيخ  177الخاصة التابعة لمجكلة في السادة ك  الػششية العسػمية
السالية في حالة كجػد عقار ممظ لذخز مفقػد أف يخفع دعػػ أماـ القاضي بإسع الجكلة 

الإنتطار التي حجدىا القاضي ك  بعج إنقزاء أجاؿ التحخؼ ك  بفقج الذخز أك غيابو لكي يحكع
حيغ إذف تفتح فإنو يسكغ لػزيخ السالية أف يصمب مشو أف يرجر حكع يثبت كفاة السفقػد 

 الجيػف الثابتة في ذمة الستػفى، ك الجفغك  بعج أف يأخح مشيا مراريف التجييد، 2التخكة
ذكؼ الأرحاـ تأكؿ التخكة  أك عربةك أبعج كل ىحا إذا لع يػجج ذكؼ فخكض ، ك الػصيةك 

كسا ، 90/30مغ القانػف رقع  51يكػف ذلظ بعج تصبيق أحكاـ السادة ، ك 3لمخديشة العامة
شارة أف السذخع الجدائخؼ أضاؼ فئة الأراضي الرحخاكية التي ليذ ليا سشج ممكية تججر الإ

الستزسغ  90/30الستسع لمقانػف رقع ك  السعجؿ 14/08مغ القانػف  15بسػجب نز السادة
 .4قانػف الأملبؾ الػششية

تسثل حصاما كل الأشياء أك الؿيع السشقػلة التي تخكيا مالظ في أؼ الكشؾز: و  الحظام -3
 .5الكيا مجيػلامكاف أك تمظ التي كاف م

                                                           
1

 .، السخجع الدابقالستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية السعجؿ ك الستسع 30/90مغ القانػف رقع  53أنطخ: السادة  
السحجد لذخكط ك كيؽيات إدارة ك تدييخ الأملبؾ العسػمية ك الخاصة ، 427/12مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  177السادة  2

 التابعة لمجكلة.
 .، السخجع الدابقالستزسغ قانػف الأسخة السعجؿ ك الستسع 84/11مغ القانػف رقع 180السادة  3
 01السؤرخ في  30/90السعجؿ ك الستسع لمقانػف رقع  2008يػنيػ  20السؤرخ في 08-14مغ القانػف رقع  15السادة  4

 .44الجخيجة الخسسية رقع ، الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية1990ديدسبخ 
 .121ص، السخجع الدابق، الػسيط في شخح القانػف الاملبؾ الػششية، عسخ يحياكؼ أ 5
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مذتسلبتو ضسغ الأملبؾ ك  إذ قخر قانػف الأملبؾ الػششية ترشيف جسيع أنػاع الحصاـ
تجفع إيخادات السحققة مغ عسمية البيع ك  الػششية الخاصة اذ تتػلى مرالح إدارة الجكلة بيعو

 .1لمخديشة العامة

العثػر عمييا صجفة كلا ك  تع إكتذافيامجفػنة ك  كل شيئ أك ؾيسة مخؽية، كيعتبخ كشدا
 تع إكتذافو مغ أحج تتابع الجكلة فتعتبخ الجكلة ىي مالكة الكشد شالسا ، 2مالظ ليا

العقارية التي تع العثػر عمييا خلبؿ ك  كسا تستج ممكية الجكلة لتذسل الأشياء السشقػلة
 الفشيةك  الشاحية التاريخيةالتي يكػف ليا شابع السشفعة الػششية مغ ، ك التشقيبك  عسميات الحفخ

 .3الأثخية شخيصة كقػعيا داخل حجكد التخاب الػششي أك السياه الإقميسية لجكلةك 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .، السخجع الدابق السعجؿ ك الستسع الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30مغ القانػف  56ك 55أنطخ: السادة  1
 مغ نفذ القانػف.، 57أنطخ: السادة  2
 مغ نفذ القانػف.، 58أنطخ: السادة  3
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 :الأولممخص الفرل 

، تع التصخؽ في الفرل الأكؿ للئشار السفاـيسي للؤملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
السلبحع أف ، ك ليحا الشػع مغ الأمػاؿ الفقو مغ تعخيفاتك  مغ خلبؿ تحجيج ما كضعو القانػف 

أؼ أنيا تابعة ، جل التعخيفات تذتخؾ في نقصة أف ىحا الشػع مغ الأملبؾ ذك شبيعة خاصة
بالإضافة إلى أنيا أمػاؿ تقبل الترخؼ ذات شابع ، لمجكلة لكشيا تخزع لأحكاـ خاصة

شفي الأملبؾ لكغ ص، تسميكي عكذ الأملبؾ الػششية العسػمية التي يجػز الترخؼ فييا
 الػششية يذتخكاف في أنيا لا يؿبلبف الحجد أك التسمظ عغ شخيق التقادـ.

غيخىا مغ ك  تست الإشارة أيزا إلى التسييد بيغ الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة
، ككل نػع مغ الأملبؾ ىشاؾ شخؽ لتكػيشيا، ك مفاـيع تسكششا مغ ذلظك  الأمػاؿ كفقا لسعاييخ

إذ تست الإشارة في الجدئية الأكلى لصخؽ تحػيل ، الجدئية كفق عشرخيغ تع معالجة ىحه
الأملبؾ العامة إلى خاصة سػاء بإلغاء ترشيفيا بسػجب قخار إدارؼ أك زكاؿ ىاتو الرفة 

 أما بالشدبة لمجدئية الثانية فتشاكلت شخؽ اكتداب ىاتو الأملبؾ، العسػمية بفعل الصبيعة
شخؽ ، ك التبادؿك  ىي شخؽ اقتشاء بعػض كالذخاء، ك نػف الخاصالتي تكػف بػسائل تابعة لمقاك 

، كل ىحا يتع كفق شكمية قانػنية رسسيةك  الػصايا لسرمحة الجكلةك  اقتشاء بالسجاف كاليبات
أما بخرػص شخؽ الاكتداب بػسائل القانػف العاـ فتع ذكخىا كػسائل استثشائية بسقابل كشدع 

خرػصا عمى الأراضي الأراضي ك  كلة لحق الذفعةالسمكية لمسشفعة العامة أك مسارسة الج
يتع اكتداب ىحا الشػع مغ الأمػاؿ أيزا بصخؽ استثشائية مجانية تتسثل في الذغػر ، ك الفلبحية

نفذ الحكع بالشدبة لأمػاؿ ، فكل ممظ شاغخ ليذ لو مالظ يربح كسمظ خاص لمجكلة
الفقج أك الػياب فتربح أملبكا  الغائبيغ بعج انقزاء الأجاؿ القانػنية لأخح حكعك  السفقػديغ

تؤكؿ ك  التي ترشف كأملبؾ خاصة لمجكلة يتع بيعياك  الكشػزك  لمجكلة حاليا كحاؿ الحصاـ
التابعة لمجكلة أنيا تعتبخ  ما يسيد الأملبؾ الػششية الخاصة ىحاك  إرادتيا لمخديشة العسػمية

 مسػلا ىاما لمجكلة.



 

 

 

 

 

 

 

 :الفرل الثاني
الترخفات الؾاردة عمى الأملاك الؾطشية الخاصة 

 بالجولة وآليات حسايتيا
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 الخاصة بالجولة وآليات حسايتيا : الترخفات الؾاردة عمى الأملاك الؾطشيةالفرل الثاني

جتساعية كبيخة اك  تعتبخ أملبؾ الجكلة سػاء مشيا العامة أك الخاصة ثخكة مادية إقترادية
ات القانػف الإدارؼ تختبط بالفكخ طخية أمػاؿ الإدارة شأنيا شأف بؿية مػضػعجج نفش

 .1القانػنيفي نطاميا تجمى ذلظ ك  لمجكلة يجتساعالاكحلظ ك  الدياسيك  قترادؼالا

 كتستاز الأملبؾ الػششية الخاصة عغ الأملبؾ الػششية العسػمية بصبيعتيا السالية
 غيخ الشاقمة لمسمكية.ك  الإمتلبكية كىػ ما يجعميا محلب لعجد مغ الترخفات القانػنية الشاقمةك 

ة الخاصة كبذكل يحكع الترخفات الػاردة عمى الأملبؾ الػششيالشطاـ القانػني الحؼ ف
يا فيفتح يكأف ، شبغي أف تتدع بذيء مغ السخكنةيف ىحه الأملبؾ التي يشخؽ تػضخاص 

جب عجـ ي، غ الإدارة كالستعاقج معيايالسجاؿ لمتفاكض كقت إبخاـ الترخفات الستعمقة بيا ب
لأملبؾ استغلبلا لا تع استغلبؿ ىحه ايصة أف يا لمقانػف بأؼ حاؿ مغ الأحػاؿ شخ مخالفتي

، كمشيا ما ع كالتبادؿيتع بػاسصة البيتع بصخؽ شتى مشيا ما يطسة كالحؼ غ كالأنيتحخمو القػان
 .ضل ذلظسكغ أف تثار جسمة مغ السشازعات في يك  ازيلامتاك  خيالتأجك  زيتع بػاسصة التخري

ملبؾ الػششية الخاصة التابعة الترخفات الػاردة عمى الأتشاكؿ  في ىحا الفرل سشحاكؿ 
ة الأملبؾ الػششية الخاصة حساي لياتلآإضافة إلى التصخؽ ، الأكؿذلظ في السبحث ك  الجكلة
 .في السبحث الثاني لمجكلة التابعة

 

 

 

 
                                                           

، 2021، دار الحامج لمشذخ ك التػزيع، عساف، الأردف، 1الشطاـ القانػني لبيع الاملبؾ الخاصة لمجكلة، طمخيع بػشيخبي،  1
 .15ص 
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 ملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولةالترخفات الؾاردة عمى الأ: السبحث الأول

ملبؾ الػششية العسػمية في كػف ىحه الأخيخة ملبؾ الػششية الخاصة عغ الأتختمف الأ
أكثخىا ك  بقػاعج حسائية صارمة بالشطخ إلى كػنيا تذسل أىع الأملبؾ الػششيةأحاشيا السذخع 

مغ ىحه القػاعج عجـ ك  تكػف مخررة لمشفع العاـك  جية فيي ممظ لمسجسػعة الػششيةيإستخات
قابميتيا لمترخؼ فييا بأؼ شكل مغ أشكاؿ الترخفات الػاردة في القانػف السجني عمى خلبؼ 

تكػف بحلظ ك  الإمتلبكية أكثخ مخكنةك  لتي تجعميا شبيعتيا الساليةالأملبؾ الػششية الخاصة ا
 .1الشاقمة أك غيخ الشاقمة لمسمكية محلب لعجد مغ الترخفات

غيخ أف الدمصة السخترة عشج ؾياميا بتدييخ الأملبؾ الػششية الخاصة سػاء عشج ؾياميا 
 السمظ الخاص محل الترخؼبالترخفات الشاقمة لمسمكية أك غيخ الشاقمة ليا تخاعي حساية 

الذخكط الػاجب تػافخىا لمترخؼ ؼيو خاصة بالشدبة لمترخفات الشاقمة لمسمكية نطخا ك 
 .2عمى الحمة السالية لمذخز السالظ لخصػرتيا

الترخفات ك  في السصمب الأكؿالترخفات الشاقمة لمسمكية في ىحا السبحث سشتصخؽ إلى 
 في السصمب الثاني.غيخ الشاقمة لمسمكية 

 الترخفات الشاقمة لمسمكية : السظمب الأول

التي تجشي مجاخيل لفائجة ك  خلبفا لأعساؿ الإدارة التي تخد عمى الأملبؾ الػششية الخاصة
الخديشة العسػمية دكف أف تكػف ناقمة لمسمكية تعتبخ أعساؿ الترخؼ الػاردة عمى ىحه الأملبؾ 

لمجكلة بثسغ لا يقل عغ ؾيستيا ناقمة لمسمكية إذ يتع بسػجبيا تحػيل ممكية ممظ خاص 
 .3التجارية

                                                           
، 08السجمج ، مجمة القانػف ، الترخفات القانػنية الػاردة عمى الأملبؾ الػششية الخاصة في القانػف الجدائخؼ حشاف مدىػد،  1

 .81ص ، 31/03/2020مشذػرة بتاريخ ، 02العجد
 .192ص ، السخجع الدابق، الحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، حشاف ميداكؼ  2
 .smf/1998 / 01رقع  1998 مارس 24السشذػر الػزارؼ السذتخؾ حػؿ بيع السشقػلات بالسداد العمشي صادر في  3
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السمظ الػششي الخاص ك تعج الترخفات الشاقمة لمسمكية ىي تمظ الترخفات التي تخخج 
كذلظ نطيخا لسا قجـ مغ عخض في حاؿ ، ؾ الػششية الخاصة إلى ذمة الغيخمغ شائفة الأملب

قج يكػف مبمغا محجد الؿيسة يداكؼ الؿيسة ك  البيع سػاء بالسداد العمشي أك عغ شخيق التخاضي
يكػف ممكا قج ك  التشازؿ كترخؼ ناقل لمسمكية التجارية لمسمظ العقارؼ أك السشقػؿ في حاؿ

 أك عغ شخيق القدسة .آخخ يسمكو أحج الخػاص في التبادؿ 

التشازؿ عغ الأملبؾ ك  البيعىحا ما سشخاه مغ خلبؿ الفخعيغ الآتييغ الستسثميغ في ك  
 القدسة كترخفات ناقمة لمسمكية للؤملبؾ الخاصة لمجكلةك  التبادؿك  كفخع أكؿالخاصة لمجكلة 

 .كفخع ثاني

 التشازل عؽ الأملاك الخاصة لمجولةو  البيع الفخع الأول :

عغ شخيق البيع بالسداد العمشي كأصل أك عغ شخيق  يسكغ الترخؼ بالأملبؾ الػششية
 شاقل لمسمكية.الترخؼ ىػ الالتشازؿ قج يكػف ك  التخاضي كذلظ إستثشاءا

 مجولةبيع الأملاك الؾطشية الخاصة لأولا: 

المجػء إلى السداد العمشي ىػ ك  الخضائيةإذا كاف الأصل في عقج البيع السجني ىػ 
الأملبؾ الػششية الخاصة تباع أساسا ككقاعجة عامة عغ شخيق السداد  الإستثشاء نجج أف

كىػ الإجخاء السشصقي كالقانػني نطخا للؤىسية التي تكتدبيا ىحه الأملبؾ بالإضافة ، العمشي
 .1إلى محاكلة إضفاء نػع مغ الذخعية

الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة لابج مغ المجػء لأحج الريغتيغ كنجج أنو لبيع 
 إستثشاءا تكػف الريغة البيع بالتخاضي:ك  أكليسا البيع بالسداد العمشي كأصل

 

 
                                                           

مجمة الباحث ، في ضل قانػف الأملبؾ الػششية في الجدائخبيع الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة ، خبييمخيع بػش 1
 .368ص،2017،جانفي، العجد العذخ، باتشةجامعة ، مجراسات الأكاديسيةل
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 بيع الأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة عؽ طخيق السداد العمشي: / 1

 قصاب أكبخ عجد مغ السذاركيغيمجأ لأسمػب السداد العمشي لبيع ىحه الأملبؾ لإست
إشتجاد السشافدة بيشيع مسا يؤدؼ إلى إثخاء أكبخ لمخديشة العسػمية كحتى تتسكغ الأملبؾ ك 

 .1يةالػششية الخاصة التابعة لمجكلة مغ أداء كضيفتيا السال

  العمشي: السداد طخيق عؽ العقاري  البيع إجخاءات أ(

 مغ جسمة عمى بالسخكر إلا العمشي بالسداد بيع صػرة في تتع التي البيع عسميات تتع لا
 كالقػانيغ التذخيعات تزسشتو بسا عسلب كىحا بيع عسمية أؼ في لازمة تعتبخ التي الإجخاءات

 رقع التشفيحؼ كالسخسػـالستسع ك  السعجؿ 30/90 رقع الػششية الأملبؾ قانػف  تزسشو ما لاسيسا
 :الآتي في تتسثل مخاحل بثلبث البيع عسميات تسخ حيث، 427/12

 السداد شخيق عغ البيع عسمية تتع لا: البيع بعسمية البجء قبل الستبعة الإجخاءات -
 :في كالستسثمة العسمية ىحه تدبق التي الإجخاءات مغ مجسػعة إتباع تع إذا إلا العمشي

 لا العقارية الجكلة أملبؾ بيػع أف الأصلف العمشي بالسداد البيع محل العقارات تحجيج 
 العقارات عمى إلا تكػف  لا إنيا بل الخاصة الجكلة لأملبؾ التابعة العقارات جسيع عمى تكػف 
 لأؼ مخرز غيخ بيعو السخاد العقار يكػف  أف كىي أساسية شخكط ثلبث فييا تتػافخ التي

 السدتثشاة الحالات ضسغ يكػف  لا كأف، الترخؼ مغ مسشػع غيخ يكػف  كأف عسػمية مرمحة
 2.التخاضي شخيق عغ لبيعيا قانػنا

 مدألة السذخع جعل لقج العمشي السداد شخيق عغ البيع بعسمية السخترة المجشة تعييغ 
 أحاشيا كالتي الاستثشائي الصابع ذات السدائل مغ الخاصة الجكلة أملبؾ في بالبيع الترخؼ

 شخؼ مغ تتع أف ىػ البيع لعسمية الأساسية الذخكط بيغ كمغ كالذخكط الزػابط مغ بجسمة

                                                           
 .205ص ، الحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، السخجع الدابقحشاف ميداكؼ،  1
، مجمة العمػـ القانػنية ك الدياسية، التابعة لمجكلة عغ شخيق السداد العمشيبيع الأملبؾ العقارية الخاصة محمد كشازة،  2

 .240ص، 2022، جامعة تبدة، 02العجد، 13السجمج
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 رقع التشفيحؼ السخسػـ مغ 90 السادة نرت فقج، إقميسيا السختز الػالي يعيشيا مخترة لجشة
 تذكيمتيا تحجد البيع بعسمية مخترة لجشة تعييغ كجػب عمى الحكخ الدالفة، 427/12

 الاختراص كىسا أساسييغ أمخيغ إلى ييجؼ الإجخاء ىحا كسبب، الػالي مغ قخار بسػجب
 1.كالحياد

 بالسداد البيع لعسمية التحزيخ أجل : مغالبيع عسمية لتحزيخ الستبعة الإجخاءات - 
 العقار لتقييع ميجانية خبخة إجخاء أكليسا أساسيتيغ بسخحمتيغ السخكر يدتػجب فإنو العمشي
 الذخكط دفتخ إعجاد كثانييسا، لمعقار الأدنى الدعخ تحجيج بغخض العمشي بالسداد بيعو السختاد

 .العقج شخكط عمى التعخؼ مغ السدايجيغ تسكيغ معخفة أجل مغ

 العمشي: بالسداد البيع عسمية إبخام إجخاءات -

 السدايجة أك العخكض شمب في للبشتخاؾ لمستشافديغ دعػػ  بأنو يعخؼ: الإعلبف 
اليجؼ مغ كسائل الإعلبف ىػ ضساف مبجأ   .لحلظ السقخرة كالأكضاع الذخكط حدب العمشية

 الإعلبف إجخاء الحكخ الدالف 427/12 كالسخسػـ 30-90 القانػف  جعل كقج 2، السشافدة
 ككحلظ العمشي بالسداد البيع عخكض في إلدامي إجخاء الرحفي الإشيار الخرػص كعمى

 رقع التشفيحؼ السخسػـ مغ 90 السادة عميو نرت ما كىحا السمرقات شخيق عغ الإعلبف
427/12.3 

 كالإعلبنات السمرقات في السبيغ التاريخ في السداد البيع: يجخػ  عسمية إجخاء 
 بشاءا الجكلة أملبؾ إدارة تعجه الحؼ الذخكط دفتخ بسػجب السقخرة الكيؽية حدب الرحؽية

 مغ 90 السادة تزسشتيا التي المجشة بػاسصة بالسالية السكمف الػزيخ يقخه الحؼ الشسػذج عمى
 العسمية تجخػ  ثع إقميسيا السختز الػالي يعيشيا كالتي، الحكخ الدالف 427/12 السخسػـ

                                                           
 .242صالسخجع الدابق، ، محمد كشازة    1

2 AHMED RAHMANI ,droit des biens publics ,ediition universitaire ,I I C I S éditions , 2015 

,p 145. 
كمية ،، 02ةجامعة البميجبعة لمجكلة، أشخكحة دكتػراه، الترخفات الػاردة عمى الأملبؾ الػششية الخاصة التا، بيخ يمخيع بػش 3

 .71ص، 2017/2018ػؽ، الحق
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 الفائد الذخز عمى السداد إرساء حيغ إلى السقخرة العمشية كالإجخاءات الكيؽيات حدب
 بجدء الستعمق الػحيج العخض تقبل أف المجشة عمى يجب كىشا، لمبيع مبمغ لأعمى بتقجيسو

 كباكتساؿ، نفدو بالجدء تتعمق التي العخكض تعجد حالة في لمخديشة الأنفع العخض أك معيغ
 1.كتاريخو ساعتو في العمشي بالسداد البيع محزخ يحخر البيع عسمية
 لعسميات الأكلى الإجخاءات مغ الانتياء البيع: بعج عقج لإبخاـ الشيائية الإجخاءات 

 يتع خلبليا مغ كالتي العسمية ىحه تسثل كنيائية أخيخة مخحمة بعجىا تأتي العمشي بالسداد البيع
 يمي: بسا الؿياـ

 السداد بجفع عميو الخاسي كىػ العمشي بالسداد الفائد يقػـ حيث البيع : مراري  دفع -
 السالية كزيخ قخار مغ (16) (15) السادة :الآتي في تتسثل كالتي البيع ثسغ مع السراريف

 قبل مغ مدتحقة أخخػ  مراريف أؼ أك كالشذخات كالإعلبنات السمرقات مراريفكىي 
 إقميسيا السختز الجكلة أملبؾ مفتر صشجكؽ  مدتػػ  عمى السراريف ىحه دفع كيتع السدايجة

 يكػف  السداد عميو الخامي أف يتبيغ ىشا مغك  بالسداد فػزه يػـ مغ يػـ 15 أقراه أجل في
 مغ حالة أؼ في يتع لا كإلا لمبيع السقخر الثسغ عمى زيادة السحجدة السراريف بجفع ممدما

 2.لو الشيائية البيع إجخاءات إتساـ الأحػاؿ
 يقػـ إذ العمشي بالسداد البيع عسمية بيا تسخ مخحمة أىع كتعتبخ : البيع عقج تحخيخ -

 السخترة الجية شخؼ مغ الإدارؼ  العقج تحخيخ فػزه كبعج فػر بالتػؾيع الفائد خلبليا مغ
 ىحه لإعجاد الجكلة أملبؾ لسجيخؼ  تفػيس بسشح كذلظ، السالية كزيخ قخار مغ 07 السادة
 جانفي 20 في السؤرخ القخار مغ الأكلى السادة لشز شبقا، عمييا الخسسية كإضفاء، العقػد

 تيع التي العقػد لإعجاد الػلاية في الجكلة أملبؾ لسجيخؼ  تفػيس مشح الستزسغ 1992

                                                           
العجد ، 13السجمج، دفاتخ الدياسة ك القانػف ، بيع الأملبؾ الػششية الخاصة بالسداد العمشي، نػاؿ قحسػس، بخيح أماؿ بغ 1

 .216 ص، 2021، الجدائخ، البميجة، عمي لػنيدي معةجا، 01
، محكخة ماجدتيخ ، جامعة سعج في ضل التذخيع الجدائخؼ  بيع الأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمجكلة ،يػسف حفري  2

 .89، ص 2005دحمب ، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية ، 
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"تقػـ بتحخيخ العقػد الستعمقة بالعسميات  الخاصة الجكلة لأملبؾ التابعة العقارية السستمكات
 1.بحفع الشدخ الأصمية ذات الرمة..."ك  التابعة لأملبؾ الجكلةالعقارية 

 لإجخاءات كخزػعو تحخيخ العقج بعج ذلظ كيتع :السمكية وانتقال العقار تدميؼ -
 بالارتفاقات كيشتفع، البيع محل العقار مغ الأخيخ ىحا يسكغ حيث، كالذيخ التدجيل
 كزيخ قخار مغ 08ك 12 السادتيغ كالخؽية مشيا الطاىخة الدمبية الإرتفاقات كيتحسل، الإيجابية

 1997.2 لدشة السالية

تباع السشقػلات التابعة للؤملبؾ  بيع السشقؾلات التابعة للأملاك الؾطشية الخاصة: ب(
كفي ىحا الإشار نرت ، الػششية الخاصة أساسا بالسداد العمشي ككإستثشاء تباع بالتخاضي

عمى أنو " تبيع مرمحة أمالظ الجكلة  12-427( مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 1/143السادة )
كجسيع األذياء ، جسيع أنػاع الأثاث كالأمتعة كالبزائع كالسعجات كالسػاد، لفائجة الخديشة العامة

أك التي إقتشتيا الجكلة شبقا ، السشقػلة بصبيعتيا التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة لمجكلة
أك بدبب ، نعجاـ الػرثةاا في الديادة بدبب بسقتزى مسارستيا حقي، لمتذخيع السعسػؿ بو

 3قتشاء".شخيقة أخخػ للبالحجد أك الذفعة أك أؼ 

، ( مغ ذات السخسػـ عمى ألا يقػـ بالبيػع السحكػرة في السادة الدابقة144كتشز السادة )
أف تتع ىحه الحيغ يحخركف محاضخ بحلظ كعمى ، إلا أعػاف مرمحة أملبؾ الجكلة السحمفػف 

 4. ف السدايجةج الإشيار كإعلبالبيػع بع

                                                           
1
 تيع التي العقػد لإعجاد الػلاية في الجكلة أملبؾ لسجيخؼ  تفػيس مشح الستزسغ 1992 جانفي 20 في السؤرخ القخار 

 كالستسع. السعجؿ 1992 لدشة 30جد ع.ر.ج، الخاصة الجكلة لأملبؾ التابعة العقارية السستمكات
 .246ص ، الدابق السخجع،  كشازةمحمد 2
 . ، السخجع الدابق12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  143/1السادة  3
.مغ  144 السادة 4  نفذ السخسػـ
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ستعساليا حيشئح تذصب مغ سجل اكيتع تدميع السشقػلات لسرمحة أمالظ الجكلة بعج إلغاء 
كأحيانا يسكغ التدميع دكف ، الجخد السسدػؾ مغ الييئة التي سمست ىحه السشقػلات لمبيع

 :كيتعمق الآمخ بالسشقػلات التالية، ستعساؿلاالحاجة إلى قخار إلغاء ا

 بيع الديارات السحجػزة التي تخكيا مالكيا. -
 .الصخكد البخيجية السيسمة لجػ البخيج أك التي تتزسغ مػاد سخيعة التمف -
كالسصارات ككحلظ الأشياء لجػ  فغ كالصائخات السيجػرة في السػانىءحصاـ الد -

 .مقاكلات الشقل البخؼ كالجػؼ كالبحخؼ 
سدمسة لمبمجية أك محافطة الذخشة كالتي الأشياء التي عثخ عمييا في الصخيق العاـ كال -

 .لع يسكغ ردىا إلى أصحابيا
الستعمق بالسشافدة  25.01.1995السؤرخ 06- 75السػاد السحجػزة في إشار الأمخ  -

 .كالتي يخذى تمفيا
 1. أشياء الستػفي في السدتذؽيات كالتي لع تدمع لحكؼ الحقػؽ  -

 الخاصة التابعة لمجولة:  الؾطشية البيع بالتخاضي للأملاك/ 2

لكغ إستثشاءا يجػز بيعيا ، تباع الأملبؾ الػششية الخاصة بالسداد العمشي كأصل 
، 2بالتخاضي إستشادا لخخرة مغ الػزيخ السكمف بالسالية بثسغ لا يقػل عغ ؾيستيا التجارية

 .كذلظ كفق إجخاءات كفي حالات تختمف في العقارات عشيا في السشقػلات

 إدارة إلتداـ عمى ستثشاءإ الخاصة العقارية التابعة لمجولة: الؾطشية بيع الأملاك (أ
 تخريريا ألغي التي لمجكلة الخاصة الػششية للؤملبؾ التابعة العقارات ببيع الػششية الأملبؾ

 بالتخاضي العقارات ىحه إحجػ عغ التشازؿ يسكغ حيث العمشي بالسداد البيع إجخاءات كفق
 ىيئات لفائجة التجارية ؾيستيا عغ يقل لا بثسغ بالسالية السكمف الػزيخ مغ رخرة بسػجب

                                                           
 .112ص ، السخجع الدابق، أعسخ يحياكؼ  1
 .90يػسف حفري ، السخجع الدابق ، ص  2
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 إضاؼية بذخكط إحاشتو تست بالتخاضي لمبيع الاستثشائي لمصابع كنطخا، محجدة كأشخاص
 .الحرخ سبيل عمى بالتخاضي الذخاء ليا السخػؿ الجيات تحجيج أىسيا

 الأكلػية حق إعصاء في أساسا تكسغ أسباب لعجة البيػع مغ الشػع ىحا إلى الجكلة تمجأ
، لمبيع الجبخؼ  الصابع نتيجة أك العسػمية الخجمة عمى نذاشيا يختكد محجدة لفئات الذخاء في
 1.الأكلى بالجرجة الجكلة مرمحة تخجـ أسباب عسػما ىي

 التي أك السخررة غيخ لمجكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة العقارية السستمكات بيع يسكغ
 إلى استشادا بالتخاضي العسػمية كالسؤسدات لمسرالح صالحة تعج لع ؼيسا تخريريا ألغي

 محجدة ىيئات لفائجة التجارية ؾيستا عغ يقل لا بثسغ بالسالية السكمف الػزيخ مغ رخرة
 تختيبيا: حدب بالأكلػية

باقي  عمى بالأسبؿية العقارية لمسستمكات بالتخاضي الذخاء الفئة ليحه يحق :الأولى الفئة
 الفئات كىي تزع:

 الإقميسية لمجساعات 427-12 رقع التشفيحؼ السخسػـ اعتخؼ لقج :والبمجيات الؾلايات 
 بالتخاضي لمجكلة الخاصة للؤملبؾ التابعة العقارات شخاء في كالأسبؿية الأكلػية بحق صخاحة

 إلى العقػد ىحه مثل كراء مغ تيجؼ الإقميسية الجساعات لكػف  كذلظ، آخخ شخؼ أؼ قبل
 العامة. الحاجات إشباع
 تتستع كالتي الإدارؼ  الصابع ذات العسػمية السؤسدات كىي :العسؾمية الييئات 

 الحاجات إشباع كىي، أعلبه السحكػرة الغاية لشفذ بالتخاضي الذخاء في بالأفزمية
 العامة.

 الأملبؾ شخاء السؤسدات مغ الفئة ليحه يحق:  الاقترادية العسؾمية السؤسدات 
 اقتراد دخػليا أماـ العخاقيل كإزالة كضعيتيا تدػية أجل مغ بالتخاضي لمجكلة التابعة العقارية
 1. الدػؽ 

                                                           
 .86ص ، السخجع الدابق، حشاف مدىػد 1
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  الأسخة بيغ العاـ السجاؿ تسلؤ التي التصػعية السشطسات مجسػعة ىي :الجسعيات 
 بؿيع الالتداـ إشار في كذلظ لأفخادىا كالسعشػية السادية السرالح لتحقيق كتعسل كالجكلة

 .2كالشداعات لمخلبفات الدميسة كالإدارة بالتعجدية كالقبػؿ كالتدامح كالتخاضي الاحتخاـ كمعاييخ

 في بالتخاضي الذخاء مغ يدتفيجكف  الحيغ الخػاص الفئة ىحه تذسل الثانية: الفئة

 التالية: الحالات

 شخاء مغ الأكلػية سبيل عمى الذائعة السمكية في الجكلة شخكاء يدتفيج :الذيؾع 1-
 كالخػاص الجكلة بيغ السذاعة العقارية الأملبؾ تقديع استحالة بذخط الذيػع في الجكلة حرة

 3العمشي. بالسداد ليا التابع الجدء ببيع ممدمة الجكلة تجعل التقديع إمكانية لأف

 محرػرا لمجكلة الخاصة لمسمكية التابعة العقارات أحج كاف إذا :السحرؾرة الأراضي 2-

السحرػر  العقار شخاء في الحق العقارات ىحه لسلبؾ كاف، لمخػاص تابعة عقارات مغ
 بالتخاضي.

يدتفيج مغ حق الذخاء بالتخاضي لمعقارات التابعة لأملبؾ الجكلة ـ الذفعة القانؾنية: 4
 الأشخاص السدسػح ليع بسسارسة حق الذفعة كفق القػاعج العامة مغ القانػف السجني.

 كحجة تذكل لا البيع مػضػع السحاذية الأرض قصعة مداحة تكػف  عشجما :الجؾار– 5
 قػاعج بسفيػـ عادية برفة الأخيخة ىحه استعساؿ يسكغ لا كاف إذا أك، لمبشاء قابمة عقارية

 كالتعسيخ البشاء

 مزسػنو في يذكل كالحؼ :ممكيتيؼ السشدوعة السلاك إسكان إعادة ضخورة 6 -
 .العسػمية لمسشفعة السمكية لشدع كمشرفا عادلا تعػيزا

                                                                                                                                                                                     
مجمة البحػث كالجراسات القانػنية ، تقييع كاستغلبؿ الأملبؾ الػششية الخاص في التذخيع الجدائخؼ ، كخيع حخز الله 1

 .219ص ، السجية، جامعة الجكتػر يحي فارس، العجد الدادس، كالدياسية
يعحد 2 ، بيخكت، مخكد دراسات الػحجة العخبية، الشطع الدياسية العخبية: الإتجاىات الحجيثة في دراستيا، يغ تػفيق إبخاـ

 .159ص ، 2005، لبشاف

 .161ص ، السخجع الدابق، الشطاـ القانػني لبيع الأملبؾ الخاصة لمجكلة، مخيع بػشيخبي 3
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 العقار بيع يكػف  حيث :العمشي بالسداد لمبيع عسميتيؽ بعج العقار بيع يتأت لؼ إذا 7- 
 أف إلا، بالتخاضي البيع إلى المجػء يحتع أمخ كىػ مججؼ غيخ الأصمي الأسمػب شخيق عغ

 الذخاء ليع يحق الحيغ الأشخاص أك الذخز يحجد لع 427-12 رقع السخسػـ أف ما يلبحع
 1.ججكػ  دكف  العمشي بالسداد لبيعو عسميتيغ محل كاف الحؼ لمعقار بالتخاضي

 الجبمػماسية كالبعثات فييا عزػا الجدائخ تكػف  التي الجكلية الييئات :الثالثة الفئة
 كزيخ يتػلى الحالة ىحه كفي بالسثل السعاممة مبجأ مخاعاة بذخط بالجدائخ السعتسجة كالقشرمية

 2القشرمية. أك الجبمػماسية البعثة أك الييئة لحداب البيع إجخاء الخارجية الذؤكف 

 بيع الأملاك الؾطشية الخاصة السشقؾلة بالتخاضي:ب( 

 تأدية لأجل تخرز ليا مشقػلات كأعتجه، خ الحدغ لسختمف الييئات العسػميةلمدي 
 كتدييخىا باستعساليا كحجىا العسػمية الييئات ىحه تكمف حيث، العاـ لمرالح تحؿيقا مياميا
 ىحه شخؼ مغ الفعمي استعساليا مغ التأكج الجكلة أملبؾ مرمحة عاتق عمى كيقع، كإدارتيا
 3.الييئات

 لسختمف السخررة لمسشقػلات الجائع الاستعساؿ إف :السادية السشقؾلات بيع/ 1-ب
 الػششية الأملبؾ قانػف  أسشج كقج استعساليا إلغاء بعج لمبيع قابمة يجعميا قج العسػمية الييئات

 بؿية دكف  كحجىا، 4السحمفيغ أعػانيا شخيق عغ الجكلة أملبؾ لإدارة التصبيؿية لو كالشرػص
 الػششية الأملبؾ ببيع السقتخنة العسميات بسختمف الؿياـ ميسة الأخخػ  العسػمية السرالح
 كمؤسدات مرالح مغ إلييا الػاردة لمسشقػلات بالشدبة الأمخ ككحلظ، لمجكلة التابعة السشقػلة
 السمظ تدتبجؿ أف الأخيخة ليحه يحق لا حيث، الإدارؼ  بالذكل محاسبتيا تسدظ عسػمية

                                                           
 السخجع الدابق.، 12/427طخ السخسػـ رقع أن 1

 .88ص ، السخجع الدابق، حشاف مدىػد 2
 السخجع الدابق. ،12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ  130/1أنطخ السادة  3
لا يحق للؤعػاف السحمفيغ السكمفيغ بإتساـ البيػع الػاردة عمى السلبؾ الػششية الخاصة عمى إختلبؼ أنػاعيا أف يتجخمػا  4

 باشخا في عسمية الذخاء أك يقبمػا رد البيع السباشخ ك غيخ السباشخ للؤشياء التي كمفػا ببيعيا.تجخلب م
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 بل، حاجياتيا سج عمى قجرتو عجـ نتيجة استعسالو إلغاء قخرت إذا بشفديا تبيعو أك السشقػؿ
 للؤشياء العمشي بالسداد بيع لإجخاء شمبا يتزسغ الجكلة أملبؾ لإدارة صخيح شمب بتقجيع تمتدـ

 التابعة لمسشقػلات بالشدبة العسػمية الخديشة لفائجة البيع كيكػف ، استعساليا ألغي التي كالأعتجة
 أك التاريخي الصابع ذات الأشياء باستثشاء الجكلة اقتشتيا التي أك لمجكلة الخاصة للؤملبؾ

 يجخػ  الحؼ البيع أما، العسػمية الأملبؾ ضسغ ترشف كالتي العمسي أك الفشي أك الأثخؼ 
الإقتصاع مع  السعشية السرمحة حداب في يرب فإنو العسػمية كالسرالح السؤسدات لرالح

 1لرالح الخديشة العسػمية مراريف البيع.

إذا تعمق الأمخ بسشقػلات تابعة لمبمجيات أك الػلاية أك السؤسدات العسػمية ذات الصابع 
 الدمصةالإدارؼ التابعة ليا فإف الجساعة الإقميسية ىي التي تتكفل ببيعيا بعج مرادقة 

 لإدارة صخيحا شمبا قجمت إذا إلا كالػلائية البمجية الذعبية السجالذ مجاكلات عمى الػصية
 الحالة ىحه كفي، السشقػلات ليحه العمشي بالسداد بيع لإجخاء إقميسيا السخترة كلةالج أملبؾ
 مراريف اقتصاع بعج السعشية السؤسدة أك البمجية أك الػلاية حداب في البيػع عائج يرب
 2.العسػمية الخديشة لفائجة كالتحريل كالبيع الإدارة

 للؤملبؾ تحجيجا يتزسغ الحؼ 07/11/1987 في السؤرخ السالية كزيخ قخار استثشى 
، تخريريا كتحجيج فييا الترخؼ أجل مغ الجكلة لأملبؾ تدميسيا يسكغ لا التي السشقػلة
 ليدت التي الأشياء كىي بيعيا رفس الجكلة أملبؾ لإدارة يسكغ السشقػلة الأملبؾ مغ صشفيغ

 3.لمجسيػر بيعيا السحطػر الأشياءك  تافية ؾيسة ليا التي أك تجارية ؾيسة ليا

 عمى كذلظ، السشقػلة كالأملبؾ للؤشياء العمشي بالسداد البيع الجكلة أملبؾ إدارة تتػلى
 السػافقة الستزسغ السالية كزيخ عغ الرادر الػزارؼ  بالقخار ممحق عاـ شخكط دفتخ أساس

                                                           
 السخجع الدابق.، 12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  142/143/144/146أنطخ السػاد  1
 السخجع الدابق.، 12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  147أنطخ السادة  2
الستزسغ تحجيج الأملبؾ السشقػلة التي لا يسكغ تدميسيا لأملبؾ الجكلة مغ  07/11/1987قخار كزيخ السالية السؤرخ في  3

الجدائخ ، مجسػعة الشرػص القانػنية الرادرة عغ مجيخية العامة للؤملبؾ الػششية، أجل الترخؼ فييا كتحجيج تخريريا
 .58ص، 2000
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 مرمحة يج عمى العمشي السداد في السشقػلة السستمكات ببيع الستعمق العامة الذخكط دفتخ عمى
 أك مختػمة تعيجات شخيق عغ أك شفػيا يكػف  أف يسكغ السداد ىحا، العسػمية الأملبؾ
 1.بيع عسمية لكل تقجـ التي البيانات حدب مختػمة تعيجات قبػؿ مع شفػؼ  مداد بػاسصة

 السشقػلات عغ بالتخاضي تتشازؿ أف الجكلة أملبؾ لإدارة يسكغ العامة القاعجة عمى استثشاء
 التي التابعة لمجكلة العسػمية كالييئات لمسرالح أك لمخػاص الخاصة الجكلة لأملبؾ التابعة
 بالأمغ تتعمق لاعتبارات كذلظ، ذلظ عمى القانػف  نز إذا التجارؼ  بالذكل محاسبتيايسكغ 

 2.القانػف  يقتزييا لأسباب أك الػششي الجفاع أك العسػمي

 أؼ في مالكيا تخكيا التي السشقػلة الؿيع أك الأشياء كل بالحصاـ يقرج :الحصاـ بيع
 مرالح بيعو تتػلى لمجكلة ممكا عاـ كأصل تعتبخ كىي مجيػلا مالكيا يكػف  التي ككحا مكاف
 3.الجكلة مػارد مغ مػردا يعتبخ حيث العسػمية لمخديشة عائجه كيعػد الجكلة أملبؾ إدارة

 قانػف  بسفيػـ السادية غيخ بالسشقػلات يقرج :السادية غيخ السشقؾلات بيع/ 2-ب
، الخاصة الػششية للؤملبؾ التابعة كالحخؼية التجارية لمسحلبت الحخ التدييخ الػششية الأملبؾ
 4.نيائيا عشيا التشازؿ يسكغ أنو إلا لمتأجيخ محلب تكػف  أنيا السشقػلات ىحه في كالأصل

 أساس عمى السادية غيخ مشقػلاتيا عغ تتشازؿ أف الإقميسية الجساعات أك لمجكلة يسكغ
 الشذاط شبيعة حدب السخترة التقشية السرالح استذارة كبعج مدبقا معج شخكط دفتخ

 تابعة مادية غيخ بعشاصخ الأمخ تعمق إذا العسػمية لمخديشة إما البيع ثسغ كيجفع، السعشي
إذا كاف البيع  السعشية الإقميسية الجساعة ميدانية في يجرج أك، لمجكلة الخاصة الػششية للؤملبؾ

 5عمى عشاصخ غيخ مادية تابعة لأملبكيا الخاصة. كارد

                                                           
 .215خجع الدابق، ص الس، نػاؿ قحسػس، بخيح أماؿ بغ1

 السخجع الدابق.، 12/427رقع مغ السخسػـ التشفيحؼ  157/158أنطخ السادتيغ  2
 السخجع الدابق.الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية السعجؿ ك الستسع،  90/30مغ القانػف  55/56أنطخ السادتيغ  3
 .94ص ، السخجع الدابق، حشاف مدىػد 4
 السخجع الدابق.، الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية السعجؿ ك التسع 90/30مغ القانػف  116السادة  5
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 ثانيا: التشازل عمى الأملاك الخاصة التابعة لمجولة
العامة عمى عقػد التشازؿ متى أرادت تحػيل ممكيتيا العقارية الخاصة  الإدارةتعتسج 

 فمقج، الاقترادؼ الإنعاشسعيا مغ السذخع لتخكيج ، ك التابعة لمجكلة مقابل ؾيستيا التجارية
العقارية ذات  الأملبؾالستزسغ التشازؿ عغ  01-81، عسج إلى إصجار قانػف رقع

مكاتب التدييخ ك  الجساعات السحميةك  أك الحخفي التابعة لمجكلة، أك السيشي الدكشي الاستعساؿ
  .الأجيدة العسػمية، ك الييئاتك  السؤسداتك  العقارؼ 

ؾ الجكلة الخاصة التي تعػد لبأم الحؼ يتع ؼيو التشازؿ عغ حجد السذخع الجدائخؼ الإشار
كحا ، ك مغ مختمف الدكشات التي تكػف مغ أكلػيات السػاشغ الجدائخؼ ، بالسشفعة عمى الذعب

فسشح بجاية عسمية التشازؿ التي بجأت سشة ، العقارات ذات الاستعساؿ السيشي أك الحخفي
بخمت لو أ، ممظ عقارؼ  323000سجمت الجدائخ  1986، انتيت في شيخ سبتسبخك  1981

محلبت( ، مداكغ، عقار )مباني 485000مرالح أملبؾ الجكلة عقج التشازؿ مغ مجسل 
 1.كانت مصخكحة لمتشازؿ

يتع التشازؿ عغ الأملبؾ العقارية الخاصة لفائجة شاغمييا الذخعييغ مغ الأشخاص 
الصبيعييغ مغ جشدية جدائخية أك الأشخاص السعشػية الخاضعيغ لمقانػف الجدائخؼ عمى 
أساس ؾيستيا التجارية ككفق لذخكط محجدة كليحا سشتشاكؿ التشازؿ عغ أملبؾ الجكلة في ضل 

 .في إشار الاستثسارك  18-83قانػف ك  01-81 القانػف رقع
تحت تأثيخ ضخكؼ سياسية  1981فبخايخ 7السؤرخ في  81/01صجر القانػف رقع 

ابمة لمتشازؿ عشيا التابعة لمقصاع فكاف ييجؼ إلى تحجيج الثخكة العقارية الق، كاقترادية معيشة
 .1981.2العاـ التي شخع ؼيو قبل يشايخ 

                                                           
فخع قانػف الإجخاءات ، محكخة لشيل شيادة الساجدتيخ، ضسانات السمكية العقارية الخاصة في الجدائخ، رؼيقة صخادكني 1

 .54ص، 2013ػلػد معسخؼ، تيدؼ كزك، سشة، جامعة م، كمية الحقػؽ ك العمػـ الدياسية، الإدارية
يتزسغ التشازؿ عغ الأملبؾ  1981فبخايخ سشة  7ق السػافق  1401ربيع الثاني عاـ  2مؤرخ في  01-81قانػف رقع  2

العقارية ذات الاستعساؿ الدكشي أك السيشي أك التجارؼ أك الحخفي التابعة لمجكلة كالجساعات السحمية كمكاتب التخؾية ك 
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 2003أكت  07السؤرخ في  03/269كقج صجر في ىحا الرجد السخسػـ التشفيحؼ رقع 
 1الحؼ يحجد الذخكط التي يتع بيا التشازؿ عغ الأملبؾ الحؼ تع تعجيمو.

 لمسمكية. ناقل ترخفك بادلالت الفخع الثاني:

شخؽ القانػف الخاص مسمكية كىػ مغ الترخفات القانػنية السكدبة ل التبادؿ إحجػ يعتبخ
كمغ جية أخخػ يعتبخ مغ شخؽ التشازؿ عمى ، مغ جيةللؤملبؾ الػششية الخاصة بالشدبة 

( 115السػاد مغ )ك  30-90( مغ قانػف 96( إلى )92كقج نرت السػاد مغ )، الأملبؾىحه 
 الأملبؾكتداب عمى ىحه الػسيمة سػاء لإ 12-427ؼ مغ السخسػـ التشفيح (123)إلى 

 .الػششية الخاصة أك التشازؿ عشيا

، الخاصة التابعة لمجكلة مقابل أملبؾ عقارية يسمكيا الخػاص يتع تبادؿ الأملبؾ العقارية
كتخسع عسمية التبادؿ بعقج رسسي إدارؼ بعج صجكر قخار مغ الػزارة السكمفة بالسالية الستزسغ 

  454/91.مغ السخسػـ التشفيحؼ  38إلى  30كلقج نطست السػاد ، عمى التبادؿالسػافقة 

كتتع عسمية التبادؿ الأملبؾ العقارية التابعة للؤملبؾ الػششية الخاصة التي تسمكيا الجكلة 
، الكيؽيات التي يحجدىا التشطيعك  أك الجساعات الإقميسية بيغ السرالح العسػمية كفق شخكط

إما بسبادرة مغ السرمحة العسػمية أك مغ شخؼ صاحب العقار الستبادؿ  كتتع عسمية التبادؿ
 كقج نرت، 91/454مغ السخسػـ  32معو ضسغ الذخكط السشرػص عمييا في السادة 

إلى  115كلقج نطست السػاد ، عمى عسمية التبادؿ 90/30مغ قانػف   95 94، 93، السػاد
                                                                                                                                                                                     

 1401ربيع الثاني عاـ  2السؤرخة في الثلبثاء ، 6العسػمية، ج ر، العجد كالأجيدة  التدييخ العقارؼ كالسؤسدات كالييئات
 .1981 فبخايخ سشة 10السػافق 

يحجد شخكط  2003ت أك  07السػافق  1424ػ الثانية عاـ جساد 08السؤرخ في  269-03السخسػـ التشفيحؼ رقع:  1
ك التدييخ العقارؼ السدتمسة أك السػضػعة حيد  خؾيةككيؽيات التشازؿ عغ الأملبؾ العقارية التابعة لمجكلة ك لجكاكيغ الت

 13السػافق  1424الثانية عاـ  جسادػ 14السؤرخة في الأربعاء ، 48العجد ، ج ر، 2004الاستغلبؿ قبل أكؿ يشايخ سشة 
 2003.سشة  أكت
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كيتع إجخاء التبادؿ إما  16/12/2012السؤرخ في  12/454مغ السخسػـ التشفيحؼ  123
يػقعو الػالي السختز إقميسيا أك بعقج تػثيقي يسثل ك  بعقج إدارؼ تحخره مجيخية أملبؾ الجكلة

ؼيو الػزيخ السكمف بالسالية مغ شخؼ مجيخ أملبؾ الجكلة السختز إقميسيا مع دفع معجؿ 
 1.فارؽ الؿيسة

مالظ عقار ك  عسمية التبادؿ بيغ الجكلة كبالشدبة للآثار الشاجسة عغ ترخؼ التبادؿ فإف
إتخح الأخيخ شكل عقج إدارؼ أك ما يخزع لمقانػف الخاص تكتسل بتحخيخ عقج التبادؿ سػاء 

شيخه في السحافطة العقارية ما ك  ىحا العقج يثبت تحػيل السمكية بعج تدجيموك  عقج تػثيقي
إنجراج العقار الستبادؿ بو  آثار قانػنية مختبصة بشقل السمكية كأىسيا يتختب عمى ذلظ مغ

يخرز لمسرمحة التي كاف السمظ الستبادؿ بو مخررا ك  ضسغ الأملبؾ الخاصة لمجكلة
 2ليا في الدابق.

ممكا خاصا بعج إجخاء أصبح ك  بالشدبة لمعقار الحؼ كاف مسمػكا لمجكلة ممكية خاصة
تكتب عميو ك  الجخدجسيع كثائق ك  الدجلبت الػصؽيةك  التبادؿ ؼيجب أف تخاجع بذأنو الفيارس

ذلظ لخخكجو مغ كػنو مغ الأملبؾ الػششية الخاصة إلى السستمكات ك  البيانات اللبزمة
 3الخاضعة لمقانػف الخاص كػنو أصبح ممكية خاصة.

 الفخع الثالث: القدسة كترخف ناقل لمسمكية.

 ىحه مداحة إلى الشطخ يجب، بديػلة التقديع تقبل العقارات كانت إذا ؼيسا لمبحث
 الحرز بتكػيغ تدسح السداحة كانت فإذا، تذكيميا يتعيغ التي الحرز كعجد العقارات

 4لمقدسة. قابلب العقار يعتبخ، الذيػع في الذخكاء عجد حدب

                                                           
 السخجع الدابق.، 12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ  119أنطخ السادة  1
2
 السخجع نفدو.، 12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  123ك 120أنطخ السادة  
 السخجع نفدو.، 12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  122أنطخ السادة  3
 .186ص، السخجع الدابق، الػششية الػسيط في شخح قانػف الأملبؾ، أعسخ يحياكؼ  4
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 لكغ، بالكامل نقجيا مبمغا حرتو مقابل الذخكاء أحج إعصاء جػاز عجـ كىحا يعشي 
 فجائد. الؿيسة فارؽ  إلييا مزافا أصغخ عيشية حرة إعصاءه

 كبيخ. ضخر بو يمحق العقار كاف إذا إنجازىا جػاز يعشي لا القدسة تيدخ أف غيخ

 بدبب أك، السبشية لمعقارات السعسارية البشية عمى التأثيخ بدبب الزخر ىحا يكػف  قج
 1. الذائع العقار ؾيسة في كبيخ نقز

 أك الػدية القدسة اختيار الذيػع عمى فممذخكاء القدسة كتيدخت الزخر انتفى إذا أما
 .القزائية القدسة إلى المجػء

 بشاء أك الجكلة أملبؾ إدارة مغ بسبادرة الػدية القدسة إلى الأشخاؼ يمجأ : الػدية القدسة
 .الإدارة ىحه إلى مػجو الآخخيغ الذيػع في السلبؾ شمب عمى

 الجكلة رعاية تحت السشجدة القدسة الذيػع في الذخكاء أحج عارض : إذاالقزائية قدسةال
 لأف الذخكاء جسيع مقاضيا السخترة السحكسة أماـ دعػاه  يخفع أف لو، السحمية الجساعات أك

  ابتجاء. مجتسعيغ ليع تثبت التقاضي صفة

 باقي إدخاؿ فإف، الابتجائية السحكسة أماـ الذخكاء بعس عمى الجعػػ  رفعت فمػ
 رفس كيتعيغ الإجخاءات في العيب يرحح لا الاستئشاؼ جية لجػ الخرػمة في الذخكاء
 2. بخمتيا الجعػػ 

 الترخفات غيخ الشاقمة لمسمكية: السظمب الثاني 

في إشار ؾياـ الإدارة بتدييخ الأملبؾ الػششية الخاصة يدػغ ليا أف تمجأ إلى شخؽ عجة  
  لإدارتيا دكف خخكجيا مغ ذمتيا.

                                                           
  .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق ي الجدائخؼ القانػف السجن الستزسغ 75/58الأمخ  مغ 724أنطخ السادة  1

 ك الإدارية. مغ قانػف الإجخاءات السجنية 786/787مغ القانػف السجني كالسادتاف  747ك 724/728 أنطخ السػاد 2
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أك بإستغلبليا ، تشازلا كاملبإف ىحه الترخفات لا تتشازؿ الجكلة بسػجبيا عغ أملبكيا 
سشقترخ عمى ذكخ أىع ىحه ، ك كاستعساليا مغ شخؼ أشخاص عسػمية أخخػ أك خػاص

التأجيخ كىحا ما سشتشاكلو في ىحا ك  الإمتياز، الستسثمة في عسمية التخريزك  الترخفات
 .ثانييا الإمتياز كثالثيا التأجيخك  أكليا التخريزالسصمب مغ خلبؿ ثلبث فخكع 

 

 التخريصالأول: الفخع 

يختمف ك  الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلةيعتبخ التخريز شخيقة مغ شخؽ إدارة 
عغ التخريز في الأملبؾ الػششية العسػمية الحؼ يعتبخ كسيمة مغ كسائل إكتداب صفة 

 1العسػمية فالتخريز يعتبخ آلية لتدييخ الأملبؾ الػششية الخاصة .

مغ قانػف الأملبؾ الػششية عمى أنو:"  82/1خلبؿ السادة كعخفو السذخع الجدائخؼ مغ 
يعشي التخريز بإستعساؿ ممظ عقارؼ أك مشقػؿ يسمكو شخز عسػمي في ميسة تخجـ 

يتسثل في كضع أحج الأملبؾ الػششية الخاصة التي تسمكيا الجكلة أك ، ك الرالح العاـ لمشطاـ
عسػمية أك مؤسدة عسػمية تابعة الجساعات الإقميسية تحت ترخؼ دائخة كزارية أك مرمحة 

 2.لأحجىسا قرج تسكيشيا مغ أداء السيسة السدشجة إلييا

كمغ خلبؿ ىحا التعخيف يتزح أف الأملبؾ العقارية التابعة لمجكلة كالجساعات السحمية 
 3تكػف في الأصل خاصة حيث تكتدي الرفة العسػمية بعج تخريريا.

 عقارات لتخريز ؼبالشدبة، مشقػؿ أك عقار عمى التخريز يشرّب السادة ىحه حدب
 بشاء بالسالية السكمف الػزيخ مغ قخار بسػجب يتع لمجكلة التابعة الخاصة الػششية الأملبؾ

 عبارة التخريز مغ السدتفيج كاف إذا، الػششية بالأملبؾ السكمفة السرالح مغ اقتخاح عمى
                                                           

في أحسج الشػؼ، الشطاـ القانػني للؤملبؾ الػششية العسػمية في التذخيع الجدائخؼ، أشخكحة مقجمة لشيل شيادة الجكتػراه  1
 .264، ص2018-2017الحقػؽ تخرز قانػف عقارؼ، جامعة محمد خيزخ بدكخة، 

2
 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق قانػف الأملبؾ الػششية الستزسغ 90/30القانػف  مغ 82السادة  
 .108ص.الجدائخ، دار ىػمو لمصباعة كالشذخ كالتػزيع، شبعة ججيجة، السشازعات العقارية، عسخ حسجؼ باشا، ليمى زركقي 3
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 جساعة أك الػششي الاختراص ذات لمجكلة تابعة عسػمية ىيئة أك ةيكزار  كششية مؤسدة عغ
 .محمية

، الرحة كسجيخية السحمي السدتػػ  عمى لمجكلة تابعة إدارية مرمحة السدتفيج كاف إذا أما
 1 .الجكلة إدارة أملبؾ اقتخاح عمى بشاء الػالي يتخحه قخار بسػجب يكػف  التخريز فإفّ 

 كبعج معايشتو تاريخ مغ ابتجاء سشػات خسدة أقراىا لسجة مؤقتا التخريز كيكػف 
 .قائسة فائجتو بقاء شخط نيائيا يُربح لانقزائو السحجدة السجة مزي

 بسجػ تتعمق كىي القانػف  حجدىا التي الحالات في كذلظ مجانا التخريز يكػف  قج كسا
 فييا يتع التي الحالة في مجانيا التخريز يكػف  إذ، لمسالظ السدتفيج الذخز تبعية

 الخاصة مرالحيا لإحجػ العسػمية الجساعة تسمكيا التي الخاصة الأملبؾ أحج تخريز
 في البمجية أك لمػلاية تابعة مرمحة لفائجة التخريز فييا يتع التي الحالة فى كحلظ كيكػف 
 ججيجة صلبحيات مشح عغ تشذأ التي العسػمية السرالح إيػاء أجل كمغ التخكيد عجـ إشار

 2الإقميسية. الجساعات إلى

 عسػمية جساعة لفائجة عسػمية جساعة بو تقػـ عشجما مالي بسقابل التخريز يكػف  كسا
 أك مؤسدة أك أخخػ  عسػمية لجساعة تابعة إدارؼ  شابع ذات عسػمية مؤسدة أك، أخخػ 
 3.التجارؼ  بالذكل محاسبتيا تسدظ عسػمية ىيئة

 لمعقار التجارية الؿيسة حدب، الػششية الأملبؾ إدارة شخؼ مغ السقابل ىحا تحجيج كيتع
 .مؤقتاً  أك نيائيا التخريز لكػف  الإيجارية ؾيستو أك

 العامة لمسيدانية أك السدتقمة السيدانية لفائجة لمتخريز السالي السقابل بجفع السدتفيج يمتدـ
 .لا أـ السالي بالاستقلبؿ تتستع العقار مشيا السأخػذ السرمحة كانت إذا ما حدب، لمجكلة

                                                           
 .193ص، السخجع الدابقالحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، ، حشاف ميداكؼ  1
 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30مغ القانػف  86ك 84أنطخ السػاد  2
الستزسغ قانػف  90/30السعجؿ ك الستسع لمقانػف  2008يػليػ  20السؤرخ في  08/14مغ القانػف رقع  25السادة  3

 .2008أكت  03السؤرخة في  44، ج ر، العجد الأملبؾ الػششية
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 إذ، التخريز محل الخاص السمظ كإصلبح بريانة السدتفيج يمتدـ ذلظ إلى إضافة
 إتساـ بسجخد التخريز مغ السدتفيج إلى السالظ العسػمي الذخز مغ العبء ىحا يشتقل

 .الأخيخ ليحا السشذئ الترخؼ

إلغاء التخريز عقج يثبت أفّ ممكا مغ الأملبؾ الخاصة قج أصبح لا يفيج نيائيا في 
 يُدمّع أف السدتفيج عمى يتعيغ كسا ،1عسل السؤسدة أك الييئة التي كاف قج خرز ليا 

 كيثبت، تخريرو إلغاء بعج، لو مفيجا يعج لع مخرز عقار كل الػششية الأملبؾ لإدارة
 إدارة كمسثل - السدتفيج - العقار ليا السخرز الجية يحخره بسحزخ العقار ىحا تدميع

 2.الػششية الأملبؾ

 لسجة التخريز محل العقار استعساؿ عجـ عغ التخريز إلغاء يشجع ذلظ إلى إضافة
 مغ السدتفيجة السرمحة رفس حالة كفي، سحزخب تدميسو كيتع، الأقل عمى سشػات ثلبث

 3. ليا إعحار تػجيو بعج تمقائيا بحيازتو تقػـ أف الجكلة أملبؾ لإدارة يسكغ التدميع التخريز

 محل الخاصة الػششية للؤملبؾ التابعة السشقػلات تكػف  أف يسكغ العقارات غخار عمى
 لمسرمحة كيدػغ السدتفيجة كالسرمحة الجكلة أملبؾ إدارة بيغ باتفاؽ ذلظ يتع إذ، تخريز

 يسكشيا كلا كإدارتو كتدييخه استعسالو لمجكلة التابع السشقػؿ السمظ ليا السخرز الجساعة أك
 4.لمتبادؿ إخزاعو

 أك لمسرمحة التخريز محل السشقػؿ السمظ كتدييخ إدارة انتقاؿ مغ الخغع عمى
 ىحا لحساية الػششية بالأملبؾ السكمفة الإدارة تجخل مغ يسشع لا ذلظ فإفّ ، السدتفيجة الجساعة

 الػششية للؤملبؾ التابع لمسشقػؿ استعساليا حدغ مغ التأكج صلبحية بإعصائيا كذلظ، السمظ

                                                           
1
 André De Laubadere ,droit administratif special ,4 eme édition , presse universitaire de 

France , 1970, France ,p 105. 
مصبعة دار ، 7العجد ، مجمة القانػف السغخبي،  أملبؾ الجكلة الخاصة لفائجة السرالح العسػميةتخريز ، العخبي مياد 2

 .109ص ، 2005سشة، السغخب، الدلبـ
 السخجع الدابق .، 12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ  87/3السادة  3
 . ، السخجع نفدو12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ  172، 133، 131، 130 السػاد 4
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 شأنو مغ كالحؼ استعسالو في لمتعدف تفاديا كذلظ لمجكلة التابعة مشيا كلاسيسا الخاصة
 1.مدتعسل غيخ يطل ما بخد السصالبة يسكشيا كسا، بو الإضخار

، استعساليا بإلغاء الخاصة الػششية للؤملبؾ التابعة السشقػلة الأملبؾ تخريز يُمغى ك
 مفيجة غيخ أصبحت السشقػلات ىحه حيازة أفّ  التخريز مغ السدتفيجة السرمحة قخرت إذا

 الاستعساؿ. إلغاء قخار اتخاذ عشيا السدؤكؿ عمى كيتعيغ، عسميا حاجات لدج

 الأملبؾ لسرمحة، القخار صجكر بسجخد استعساليا أُلغي التي السشقػلات تدميع يتعيغ ك
 .الدخقة أك التمف أك الإىساؿ مغ ليا حساية كذلظ، فييا لتترخؼ إقميسيا السخترة الػششية

 كالسحافطة السشقػلات ىحه حخاسة مدؤكلية التدميع تاريخ مغ ابتجاء عاتقيا عمى يمقى
 2.الجخد سجلبت مغ شصبيا بعج يذتخييا لسغ كتدميسيا فييا الترخؼ غاية إلى عمييا

  الإمتيازالفخع الثاني: 

التػجيو الفلبحي عقج الإمتياز في الفقخة الثانية مغ السادة الثالثة مشو عمى عخؼ قانػف 
أنو " ىػ عقج تسشح بسػجبو الدمصة السانحة لذخز حق استغلبؿ العقارات الفلبحية لسجة 

لع يحجد مغ ىي ك  غيخ كاضحك  جاء ىحا التعخيف عاما، 3محجدة مقابل دفع آتاكة سشػية"
كيؽية ك  السدتفيج مشو ليأتي القانػف الحؼ يحجد شخكطك  ة الامتيازمجك  الدمصة السانحة للئمتياز

في  عبخ عمى أف الامتيازك  استغلبؿ الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة بالجكلة
" العقج الحؼ تسشح بسػجبو الجكلة شخرا شبيعيا مغ جشدية جدائخية مادتو الخابعة عمى أنو 

حق استغلبؿ الاراضي الفلبحية ، الامتياز( يجعى في صمب الشز ) السدتثسخ صاحب
  . 4التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة..."

                                                           
 . ، السخجع نفدو12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ  100/2السادة 1
 .195ص، السخجع الدابقالحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، ، حشاف ميداكؼ  2
3
 .2008لدشة  46يتزسغ التػجيو الفلبحي، ج ر، ع  2008أكت سشة  03، السؤرخ في 08/16مغ القانػف  3/2السادة  

يحجد شخكط ك كيؽيات استغلبؿ الأراضي الفلبحية  2010اكت سشة  15، السؤرخ في 10/03مغ القانػف  4السادة  4
 .2010لدشة  46التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة، ج ر ع 
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تترخؼ الجكلة في أملبكيا الخاصة لتحقيق جل أنػاع الإستثسار فتسشح إمتيازا عاما 
لكشيا أحيانا تترخؼ في تمظ الأملبؾ لتجديج الإستثسار في مياديغ خاصة بالحات ؼيدتفيج 

 1ص أك شخاء عقار.السدتثسخ مغ إمتياز خا

السداد  شخيقعغ  يتعالدالفة الحكخ  القانػنيةالأصل في مشح الإمتياز شبقا لمشرػص 
-09مغ دفتخ الذخكط الشسػذجي السمحق بالسخسػـ التشفيحؼ  3العمشي كذلظ حدب السادة 

 3كالسادة ، كيؽيات مشح الامتياز عمى الأراضي التابعة للؤملبؾ الجكلةك  السحجد لذخكط 152
 السحجد لذخكط 153-09مغ دفتخ الذخكط الشسػذجي السمحق بالسخسػـ التشفيحؼ رقع 

غيخ ك  كيؽيات مشح الامتياز عمى الأصػؿ الستبؿية التابعة لمسؤسدات العسػمية السدتقمةك 
السدتقمة السحمة كالأصػؿ الفائزة التابعة لسؤسدات العسػمية الاقترادية كتدييخىا أف 

، د العمشي إما عغ شخيق السدايجة الذفػية كٕ إما بالتعيجات السختػمةالامتياز عغ شخيق السدا
مغ  7ك 6 السادتافالتخاضي بسػجب  شخيقعغ  الامتيازكسا أجاز السذخع استثشاءا مشح 

 2.الحرخ سبيلكذلظ في الحالات السحجدة عمى  08-04، الأمخ

الستعمق بذخكط ككيؽيات  152-09( مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 20كسا نرت السادة )
لمتذخيع السعسػؿ بو  الامتيازمغ السدتفيج مغ  إخلبؿعمى أف: "يؤدؼ كل  الامتيازمشح 

السشرػص عمييا في دفتخ الذخكط إلى إسقاط الحق مغ الجيات القزائية  كالالتدامات
أف يسكغ  الامتياز لاكعقج ، ؾ الجكلة السخترة إقميسيا"السخترة بسبادرة مغ مجيخية أملب

 3. الأشكاؿيتحػؿ إلى تشازؿ بأؼ شكل مغ 

 :كسا يمي، ؼ شبيعة الشذاطبإختلب تختمف مجة الامتياز

                                                           
 .175ص ، السخجع الدابق، الػسيط في شخح قانػف الأملبؾ الػششية، أعسخ يحياكؼ  1
 .216ص، السخجع الدابق، كخيع حخز الله 2

يحجد شخكط ككيؽيات مشح الامتياز  02/05/2009السؤرخ في  152-09( مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 20نطخ السادة )أ 3
، 05/ 06بتاريخ / 27جد، ج ر ع، عمى الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة كالسػجية لإنجاز مذاريع إستثسارية

 .7ص ، 2009
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 استغلبؿالجساعية كالفخدية ليع الحق في  الفلبحيةالسدتثسخات  لأعزاءبالشدبة  -
ي عمى مشي السفتػح أك السقيج أك بالتخاضعغ شخيق مداد ع، بشاءا عمى دفتخ أعباء الأراضي

 . 08/04 الأمخ( مغ 03ؾ الخاصة لمجكلة السادة )التابع للؤملبالأراضي 

لقج نرت السادة ، بالشدبة لمسذاريع ذات الصابع الرشاعي أك الدياحي أك الخجماتي - 
سشة قابمة لمتججيج  كثلبثػف ة الامتياز لسجة أدناىا ثلبثعمى: "مشح  04/08رقع  الأمخ 04/02

كسا أف مجة  08/04 الأمخمغ  04سشة في السادة  99ىا تدع كتدعػف قابمة لمتججيج كاقرا
سشة قابمة لمتججيج مختيغ  33في مجاؿ العقار الرشاعي كالدياحي كالخجماتي ىي  الامتياز

 1.سشة 99فقط أؼ لسجة أقراىا 

 خالثالث: التأجيالفخع 

 فإنّيا، الترخؼ حق تخػليا ليا التابعة الخاصة الػششية للؤملبؾ الجكلة ممكية كانت إذا
 الخاصة أملبكيا كتدتغل تدتعسل أف ليا يدػغ إذ الأفخاد مثل مثميا التستع حق أيزا تخػليا

 لأسمػب تمجأ أف ليا إذ، لو رصجت الحؼ لميجؼ كفقا كذلظ مالية لأغخاض مشيا كالاستفادة
 ىحه حساية فييا تزسغ التي كالذخكط الحجكد في ذلظ لكغ، أملبكيا لاستثسار التأجيخ
 الستعمقة السػاد أحكاـ كتسع عجّؿ عشجما الجدائخؼ  السذخع إليو سعى ما كىحا .الأملبؾ
إذ ، الاستثسار مجاؿ في الحاصمة لمتصػرات كفقا كذلظ، الػششية الأملبؾ قانػف  في بالتأجيخ
 التي لمجكلة التابعة الخاصة الػششية الأملبؾ بتأجيخ كحجىا الػششية الأملبؾ إدارة تختز
 .2الخاصة الػششية للؤملبؾ التابعة السشقػلات أك العقارات عمى التأجيخ يشرب كقج تديخىا

الجكلة مباشخة أك بسػجب تفػيس تعاقجؼ  لبؾالعقارية: تقػـ إدارة أم تأجيخ الأملبؾ
بتأجيخ العقارات التابعة للؤملبؾ الخاصة بالجكلة التي تدييخىا مباشخة سػاءا كانت مخررة 

                                                           
الحؼ يحجد شخكط ككيؽيات مشح الامتياز ، 01/09/2008السؤرخ في  08-04رقع  الأمخمغ  04ك  03 أنطخ السػاد 1

بتاريخ ، 49العجد  ،ج ر، عمى الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة كالسػجية لإنجاز مذاريع استثسارية
 . 4ص ، 03/09/2008

 .135، ص 2010مة، الجدائخ، حسجؼ باشا عسخ، محخرات شيخ الحيازة، عقج الذيخة ك شيادة الحيازة، دار ىػ  2
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كيكػف لسجة لا يسكغ ، تحجيج الذخكط السالية ليحا التأجيخكتعسل عمى ، أك ألغي تخريريا
كعغ شخيق السداد العمشي في غيخ السحلبت ، سشة 65في أؼ حاؿ مغ الأحػاؿ أف يتجاكز 

، كفقا لجفتخ شخكط يػافق عميو بقخار مغ الػزيخ السكمف بالسالية، ذات الاستعساؿ الدكشي
، يات التي تكتدي فائجة أكيجة لمجساعة الػششيةكيسكغ أف يتع التأجيخ بالتخاضي بالشدبة لمعسم

عمى أنو في حالة ما إذا كاف التأجيخ يجخل في العسميات الاستثسارية يحق لمسدتأجخ ما 
  :يمي

  .إنذاء بشايات أك تػسعة كالتي تجخل في نذاط االدتثسار -
  .الؿياـ بريانة السشذئة كالتجييدات -
 1.مشح إيجارات آلخخيغ لجييع عالقة بشذاشو -

تأجيخ الأملبؾ السشقػلة: إف تأجيخ الأمػاؿ السشقػلة تختز بيا السرمحة أما بالشدبة ل
أما الذخكط السالية لمتأجيخ فتكػف مغ ، السخرز ليا ىحه الأمػاؿ بػضعيا كضبصيا

عمى أنو لا تتع ىحه ، اختراص إدارة أمالظ الجكلة صاحبة الػلاية في تدييخ ىحه الأمػاؿ
الأحػاؿ بجكف مقابل كاؿ بثسغ أقل مغ الؿيسة التجارية ميسا يكػف العسمية بأؼ حاؿ مغ 

 2صفة السدتأجخ.

 

 

 

 

 

 
                                                           

 .سخجع سابق، ال12/427ع مغ السخسػـ التشفيحؼ رق 106أنطخ السادة  1
 .سخجع سابق، ال12/427مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  136ك 131أنطخ السػاد  2
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 بالجولة حساية الأملاك الؾطشية الخاصة آليات: السبحث الثاني

نطخا لأىسية الكبخػ التي ، تشفخد الأملبؾ الػششية التابعة لمجكلة بقػاعج حساية خاصة
ركيدة الجكلة في ؾياميا بػضائفيا . ليحا نجج أف معطع الجكؿ تحتميا ىحه الأمػاؿ باعتبارىا 

 1دعسيا.ك  تشز في تذخيعاتيا عمى كجػب حسايتيا

التجابيخ التي تيجؼ لحساية ىحه الأملبؾ كذلظ ك  ك الحساية يقرج بيا مجسػعة الإجخاءات
 الإدارةبتػفيخ الزسانات اللبزمة لمحساية مغ كل اعتجاء أك تعخض مغ شخؼ الغيخ سػاء 

 .كانػا أفخادبػضعو ضػابط لترخفاتيا أك 

ك نطخا لقجسية الأملبؾ الػششية لاسيسا مغ حيث تحؿيقيا لمسشفعة العامة فإنشا نجج 
كذلظ بسػجب أحكاـ القانػف السجني ، السشطػمة التذخيعية خرة ليحه الأملبؾ حساية مجنية

كعجـ جػاز ، للبكتداب بالتقادـكتتسثل تمظ الحساية في قاعجتي عجـ قابميتيا ، الجدائخؼ 
 الحجد عمييا.

أقخ السذخع قػاعج حساية جدائية فدعست الحساية الدالفة الحكخ بالحساية الجدائية ك  
متعمقة بالسداس بالأملبؾ الػششية كبسخالفات الصخؽ كالقػاعج الخاصة بشطاـ السحافطة عمييا 

 .( مغ قانػف الأملبؾ الػششية66شبقا لمسادة )

                                                           
، العجد الثاني، جامعة زياف عاشػر بالجمفةلعمػـ القانػنية ك الإجتساعية، مجمة امقجاد خالج، الأملبؾ الػششية الخاصة،  1

 .49ص، د.ت.ف
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التصخؽ إلى كل ىحا في ىحا السبحث كذلظ مغ خلبؿ ثلبث مصالب أكليع كسشحاكؿ 
سشتصخؽ في السصمب الأخيخ ك  يةسجنمصمب ثاني نتشاكؿ ؼيو الحساية ال، ك داريةالحساية الإ

  .جدائيةلمحساية ال

 

 

 

 الحساية الإدارية للأملاك الؾطشية الخاصة التابعة لمجولة: السظمب الأول

الجدائخؼ الأملبؾ الػششية حساية قػية شسمتيا برػرة مصمقة بغس خز السذخع ألقج 
ػاد فشجج الجستػر قج أفخد عجدا مغ الس، فجسيعيا تدتفيج مغ قػاعج الحساية، الشطخ عغ نػعيا

 1.الػششية الأملبؾاية ضساف حسك  استيجؼ مغ خلبليا تأكيج

لقانػف رقع باة السعجلة كسا أف قانػف الأملبؾ الػششية نز في مادتو الخامد 
 معا.  الأفخادك  الأملبؾ الػششية التي تمدـ الإدارةاية كجػب حسعمى  08/14

كيا بػاسصة عسمية أكلا أف تتعخؼ عمى أملبب حا اليجؼ يجتحقيق ىمغ  الإدارةتتسكغ كل
 فطة عمييا. السحاك  صيانتياك  ا بعج مغ ضبصياكشيا ؼيسالجخد التي تس

تزسغ كإجخاءات  كحلظ الريانةك  الخقابةك  مغ الجخد ارتأيشا أف نعخج عمى كلفقج  عميوك 
ضبط حافطة  مخترخة نطخا لأىسيتيا فيك  لػ برفة عػامةك  أداء الإدارة لمجكر السخرز ليا

 .لياصخة لمغاية السدك  سعسػؿ بولتدييخىا كفقا لمتذخيع اك  حسايتياك  الخاصةالػششية  الأملبؾ

 الجخد الفخع الأول:

يجب عمييا أف تتعخؼ ، تحافع عمى الأملبؾ التي تحت سمصتياحتى تدتصيع الإدارة أف 
الجخد عسمية تتسثل ، ك محتػياتيػػاك  لا يتع ذلظ إلا عغ شخيق جخد عشاصخىا، عمى ىحه الأمػاؿ

                                                           
 .106ص ، السخجع الدابق، ليمى زركقي ػ حسجؼ باشا عسخ 1
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 العشاصخ السكػنةك  بذكل يبيغ حخكتيا، تقييسي لجسيع الأملبؾ الػششيةك  في تدجيل كصفي
 .ليا 

 للؤمػاؿ عاـ جخد بإجخاء العامة الييئات الػششية الأملبؾ قانػف  مغ الثامشة السادة تُمْدِ ُـ
 مغ ليا خررت التي للؤغخاض كفقا كاستعساليا حسايتيا ضساف قرج كالخاصة العامة
 }إثبات كتقػيسي كخرائريا{ الػششية الأملبؾ مكػنات }بياف كافة كصفي تدجيل خلبؿ
 1.عقارات أـ مشقػلات الأملبؾ ىحه أكانت سػاء للؤملبؾ{ الشقجية الؿيسة

 .السشقؾلات جخدأولا: 

فَ  أف يجب، الجخد عسمية مغ السدتثشاة السشقػلة الأملبؾ عجا ؼيسا  جخد سجلبت في تُجَكَّ
، السحمية كالجساعات لمجكلة التابعة العامة كالإدارات الييئات تحػزىا التي كالسعجات الأشياء

 يفتح أف السكتبة مدؤكؿ عمى يتعيغ إذ خاصة سجلبت في فتدجل السكتبات في الكتب أمّا
 2.بجقة عميو التعخؼ يُسَكِّغ ما ككل الشذخ كدار كمؤلفو عشػانو بياف مع خاصا رقسا كتاب لكل

 الأمخ تعمق كإذا، لو السسشػح الخقع بياف مع ككامل كاضح بذكل شيء كل جخد مغ لابج
نت بالديارات  )السحياع الأثقاؿ رافعة، السصاشية الجكاليب (العادؼ تجييدىا مع كاحجة كل دُكِّ

 البصاريات السحخؾ (مكػناتيا أك الديارة ممحقات تتعخض قج لكغ، كاحج رقع تحت ...
 الجخد سجل ىامر في استعساليا إلغاء يبيغ الحالة ىحه ففي، لمعصل ) ...السصاشية الجكاليب

نت الحؼ  رقع تحت فتدجل، السدتبجلة الأخخػ  كالسمحقات الػيار قصع عغ أما، الديارة ؼيو دُكِّ
 3.متسيد

، الدخقة أك الفقجاف أك لمتحصيع الجخد مػضػع الأشياء تتعخض أف يحجث قج أنو غيخ
 ىحه إلى كيذار، ذلظ ضخكؼ ؼيو تُػَضح تقخيخ أك محزخ تحخيخ يجب الحالة ىحهففي 

                                                           
 .224ص السخجع الدابق، ، الػسيط في شخح قانػف الأملبؾ الػششية، أعسخ يحياكؼ  1
 الأملبؾ الػششية. الستعمق بجخد 1991نػفسبخ 23السؤرخ في  91/455مغ السخسػـ التشفيحؼ  23إلى  17مغ  السػاد 2
 .نفذ السخسػـمغ  24السادة  3
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، السدخكؽ  أك السفقػد أك السحصَّع الذيء الجخد مغ يذصب كعميو، الجخد سجل في الػثيقة
 استعساليا إلغاء يُقْتَخَحُ  كعشجئح، للبستعساؿ الرالحة غيخ الأشياء الجخد مغ تذصب كسا

 السعشية الإدارة أك السرمحة تحخر أف عمى العمشي بالسداد لبيعيا الجكلة أملبؾ لإدارة كتدمع
 1. الجخد سجل في التدميع محزخ إلى كيذار، بحلظ محزخا الستشازلة أؼ

 بل فحدب، كالسعجات للؤشياء كالتقػيسي الػصفي التدجيل عشج الجخد عسمية تتػقف لا
 عمى كيصمق، الجخد ؼيدجل تجكيشو تع لسا الفعمي الػجػد مجػ مغ التأكج كىي أىع عسمية تمييا
  .le récolement السجخكدات فحز العسمية ىحه

 سجل في ثبت إذا إلا السجخكدات كجػد عجـ عشج الػسائل إدارة مدؤكؿ مدؤكلية تقػـ
 لإدارة سمست أك سخقة أك فقجاف أك تحصيع محزخ مػضػع كانت الشاقرة الأشياء أف الجخد
 2.لمقانػف  كفقا العمشى بالسداد لبيعيا الجكلة أملبؾ

 :الآتية الطخكؼ في لدكما السجخكدات بفحز السرالح رؤساء كيبادر 

 .إصلبحو أك بالجخد الؿياـ عشج ػ أ

 .سشة كل نياية في . ب

 إلا ذمتو تبخأ كلا الجخد أك بالعتاد السكمف العػف  أك السدؤكؿ مغادرة أك تحػيل عشج . ج
 .3السجخكدات فحز محزخ عمى الدمسي السدؤكؿ تأشيخة بعج

 السكمفة الأجيدة بسعدؿ السدتعسمة كالييئات السرالح قبل مغ السشقػلات جخد إعجاد يتع لا
 الػششية الأملبؾ استعساؿ ضخكؼ مخاؾبة قانػنا السخػلة الجكلة أملبؾ إدارة كلاسيسا بالخقابة
 يخز ؼيسا الجكلة أملبؾ مجيخية لجػ الجخكد ىحه تسخكد، ذلظ أجل مغ .لمجكلة التابعة

                                                           
 ، السخجع الدابق.91/455التشفيحؼ  مغ السخسػـ 25/26السادتيغ  1
 .نفذ السخسػـمغ  27سادة ال 2
.مغ  28 السادة 3  نفذ السخسػـ
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 بسشقػلات الأمخ يتعمق لسا الػلاية في السخترة السرمحة كلجػ لمجكلة التابعة السشقػلات
 1.السحمية الجساعات

 جخد العقارات. ثانيا:

الجساعات السحمية أنيا تكػف مػضػع ك  مغ السقخر في الأملبؾ العقارية التابعة لمجكلة
تجكيغ في سجلبت خاصة لكغ الخغبة في حساية ىحه الأملبؾ مغ الزياع جعمت الدمصات 
العامة تقخر نطاما لجخدىا يبجأ بإجخاء جخكد جدئية ثع تأسيذ الجخد العاـ تجريجيا حدب 

 2قجـ عسمية الجخكد الجدئية.درجة ت

 الفخع الثاني: الخقابة

بحيث يعج إجخاء ، ؾ الػششية أسمػب الخقابةتعتبخ كسيمة كضعيا السذخع لحساية أملب
تتع عسمية الخقابة بإتباع إجخاءات قانػنية محجدة مغ شخؼ ، ك سابق عغ كل أشكاؿ الحساية

 3ىحه السيسة. أسشج إلييا السذخع ىيئات

في  " تتػلى أجيدة الخقابة السشرػص عمييامغ قانػف الأملبؾ الػششية 11نرت السادة 
السحافطة ك  كل حدب إختراصو كالدمصة الػششية معا رقابة تدييخ الأملبؾ الػششية، القانػف 
 4عمييا".

الستسع " تتػلى أجيدة الخقابة ك  السعجؿ90/30مغ القانػف  24جاء في نز السادة 
كالدمصة الػششية معا ، رلبحيات التي يخػليا إياىا القانػف الجاخمية التي تعسل بسقتزى ال

 .رقابة الاستعساؿ الحدغ للؤملبؾ الػششية كفقا لصبيعتيا كعخض تخريريا

                                                           
 .نفذ السخسػـ مغ 40/41ة الساد 1

عاـ، كمية الحقػؽ، جامعة رضػاف عايمي، مخدكدية الأملبؾ الػششية، أشخكحة دكتػراه عمػـ الحقػؽ، تخرز قانػف  2
 .38، ص 2014/2015، 01الجدائخ 

 .97ص، 1998، القاىخة، دار الشيزة العخبية، الصبعة الثالثة، الحساية الجشائية لمساؿ العاـ، رفيق محمد الدلبـ3
 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30مغ القانػف  11أنخ السادة  4
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كتعسل السؤسدات السكمفة بالخقابة الخارجية حدب تخرز كل مشيا كفق الرلبحيات 
 1".ياىاكفق الرلبحيات التي يخػليا إالتي يخػليا إياىا 

رصج نػعيغ مغ الخقابة عمى تدييخ الأملبؾ بإستقخاء ىتيغ السادتيغ نجج أف السذخع 
 الخارجية .ك  الػششية كىسا الخقابة الجاخمية

ىي تمظ الخقابة السخػلة  :الخقابة الجاخمية عمى الأملبؾ الػششية التابعة لمجكلةأكلا: 
ة كىي الخقابة السمقاة عمى عاتق الإدارية عغ شخيق مػضفيغ تابعيغ ليا مكمفيغ بمخقاب لمييئات

 الأجيدة الإدارية السكمفة بتدييخ الأملبؾ الػششية.

مغ 190تشز السادة  :الخقابة الخارجية عمى الأملبؾ الػششية التابعة لمجكلةثانيا: 
عمى مايمي:"لا تسشع الخقابة التي تقػـ بيا إدارة أملبؾ الجكلة  12/427السخسػـ التشفيحؼ 

 الخقابةك  مؤسدات التفتير، التشطيساتك  أخخػ التي تسارسيا بسقتزى القػانيغأنػاع رقابة 
التي تعسل كل مشيا في حجكد إختراصاتيا حدب الإجخاءات السقخرة ليحا ، ك ىيئاتيساك 

  2الغخض".

يتزح مغ ىحه السادة أف الخقابة عمى تدييخ أملبؾ الػششية لا تختز بيا إدارة  
 3محايجة.ك  السذخع لأجيدة رقابة خارجية مدتقمة كإنسا مجىا أملبؾ الجكلة فقط

 الفخع الثالث: الريانة

حتى تقػـ أملبؾ الػششية بالجكر السشػط بيا لابج مغ إستخجاميا بذكل رشيج يخاعي  
إذا تزخرت لأؼ سبب كاف تمدـ الإدارة بريانتيا لزساف ك  ىلبكياك  عجـ تمفياك  إستسخاريتيا

                                                           
 .السعجؿ ك التسع، السخجع نفدو الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30مغ القانػف  24أنطخ السادة  1

2
 السخجع الدابق.، 12/427رقع مغ السخسػـ التشفيحؼ  190أنطخ السادة  
 .240ص ، السخجع الدابقالحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، ، حشاف ميداكؼ  3
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الإضخار بالغيخ مغ جية أخخػ لحػ فإف الإخلبؿ بػاجب عجـ ك  السحافطة عمييا مغ جية
 1الريانة يختب مدؤكلية الإدارة في ذلظ .

تمتدـ السرالح الإدارية السعشية بريانة الأملبؾ الػششية التي تديخىا كالحفاظ عمييا  
التججيجات اللبزمة ك  كذلظ مغ خلبؿ الؿياـ بالإصلبحات، كي تؤدؼ السياـ السخررة ليا

أما ؼيسا يخز الػقاية كالحساية ، 90/30مغ القانػف  27الأملبؾ شبقا لمسادة عمى ىحه 
فتتسثل في جسمة التجابيخ التي مغ شأنيا أف تداىع في كقاية السؤسدة كالسحافطة ، الأمشية

عمييا كالجفاع عشيا باستعساؿ القػة عشج الاقتزاء بسا في ذلظ استعساؿ الدلبح ضج الأخصار 
 2.سيسا الأعساؿ العجكانيةكيف ما كاف نػعيا لا

 الخاصة التابعة لمجولة الحساية السجنية للأملاك الؾطشية: السظمب الثاني

 إذا كانت آليات الحساية الإدارية قخرت لحساية الأملبؾ الػششية مغ ترخفات الإدارة فييا
ليحه بذخية لمتجخل قرج كضع حج ك  فمسػاجية إعتجاءات الأفخاد رصجت للئدارة كسائل قانػنية

الحساية السجنية ب بجعع السذخع لمحساية الإدارية ذلظك  جبخ الأضخار الشاجسةك  الإعتجاءات
الػششية الخاصة في بعس القػاعج القانػنية التي تيجؼ إلى تأميغ الساؿ العاـ  للؤملبؾ

يسكغ  لاكلحلظ ، السخجػة أك السخرز ليا الأىجاؼكتحريشو مسا قج يعػؽ أك يعخقل تحقيق 
الػششية الخاصة عغ شخيق  الأمػاؿأف تكتدب أؼ جدء مغ  الأفخادلجية إدارية عامة أك 

الفخع كذلظ ما سشخرز لو  أك الحجد عميياالأكؿ الفخع  كذلظ ما سشتشاكلو في التقادـ
 .الثاني

 الؾطشية الخاصة بالتقادم  الأملاكعجم إكتداب  الأول:الفخع 

( مغ القانػف 827ذلظ شبقا لأحكاـ السادة )ك  كدببجاية يججر بشا التعخيف بالتقادـ الس
كمعشى ىحا أف ، السجني الجدائخؼ فإنو مغ بيغ أسباب كدب السمكية ىشاؾ التقادـ السكدب

                                                           
 .229ص، السخجع نفدو الحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، ،حشاف ميداكؼ  1

 .الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق 90/30مغ القانػف  27السادة  2
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سشة يؤدؼ إلى  15كضع اليج عمى عقار مع مخكر مجة التقادـ السكدب لمسمكية كالسقجرة بػ: 
 1 .إمتلبؾ كاضع اليج لو

التسمظ بػاسصة  للؤفخاديجػز  فلب، اؿ العاـ بالتقادـتسمظ السبشاء عمى قاعجة عجـ جػاز 
كيتختب عمى ىحه القاعجة أيزا عجـ سخياف قاعجة الحيازة في السشقػؿ سشج الحائد ، كضع اليج

 2.عمى الساؿ السشقػؿ حتى كلػ كاف الحائد حدغ الشية

الػششية برفة ؾ لا يعتبخ نافحا بالشدبة للؤملبالخاصة  الأملبؾغيخ أف ما يدخؼ عمى 
كتدب بتصبيق ت لاالػششية سػاءا كانت عامة أك خاصة  الأملبؾكيقرج بحلظ أف ، عامة

التقادـ التي تعتبخ مغ شخؽ اكتداب السمكية العقارية في التذخيع الجدائخؼ كغيخه مغ قاعجة 
 3.( مغ القانػف السجني689التذخيعات السقارنة كىحا حدب نز السادة )

يخية لسبجأ عجـ إكتداب الساؿ العاـ بالتقادـ إلى ما قبل الثػرة كتستج الجحكر التار 
كلعل ، حقةأقخه السذخع الفخندي في مخحمة لا كقج، كىػ مغ صشع الفقو كالقزاء، الفخندية

الػششية الخاصة بالتقادـ ىػ تجشب إفقار  الأملبؾأىع مقتزيات قاعجة عجـ قابمية إكتداب 
كسا أف كضع اليج عمى العقار بحجة إكتدابو ، مغ محتػاىا الأمػاؿالجكلة كتفخيغ أىجاؼ ىحه 

، الػششية الخاصة الأملبؾ لأجميابالتقادـ يتشافى مع تحقيق السشفعة العامة التي رصجت 
 4.خرػصاً تمظ السخررة لمسخافق العامة

غيخ أف ، يدخؼ عميو أؼ إستثشاء كلاما سبق يتزح لشا بأف ىحا السبجأ مصمق  خلبؿمغ 
عميو القزاء الجدائخؼ في مجاؿ فقيية تخػ بخلبؼ ذلظ معتسجيغ عمى ما إستقخ  ىشاؾ أراء

                                                           
 . السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق الستزسغ لمقانػف السجني الجدائخؼ  75/58مغ الأمخ  827أنطخ السادة  1
 . 15ص، 2002، سشة، مرخ، دار الفكخ الجامعي، د. ط، الحساية الجشائية للؤمػاؿ العامة، محمد أنػر حسادة 2

 . السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق قانػف السجني الجدائخؼ الالستزسغ  75/58مغ الأمخ  689أنطخ السادة  3
، مجمة العمػـ القانػنية كالدياسية، السجنية للؤملبؾ الػششية العسػمية في القانػف الجدائخؼ " الحساية "، اليادؼ سميسي 4

 .965ص  2018ديدسبخ . 9، السجمج 3، عجد، الجدائخ، تيارت، جامعة ابغ خمجكف 
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يسكغ أف تكػف  لامع مخاعاة أنيا ، حيث يجػز لمحائد التسدظ بيا في مػاجية الغيخ، الحيازة
 . ؾ كششية خاصة أك عامةلإكتداب أملبكسيمة  الأحػاؿبأؼ حاؿ مغ 

اصة كالعامة بعجـ جػاز تسمكيا بالتقادـ الخ الأمػاؿكسا أف الحساية التي أسبغت عمى 
ىحا  لأف، ادات مالية مشياالأمػاؿ السخررة لمسشفعة العامة ككدب إر مشاشيا بقاء تمظ 

لكي تداىع في خجمة ، عمييا الأفخادالتخريز يجعميا ججيخة بالحساية كمشع اعتجاءات 
خاصة  أمػالاالأسباب لغجت ؼ سبب مغ أما إذا زاؿ ىحا التخريز لأ، لعاـالرالح ا

كتأخح حكسو كتشحرخ الحساية السجنية السحكػرة ، كتجخل بالتالي في نصاؽ الجكميغ الخاص
 1.تسمكيا بػضع اليج بالسجة القانػنية للؤفخادكيجػز 

الػششية العسػمية مشيا كالخاصة  الأملبؾك نصاؽ تصبيق ىحه القاعجة يستج إلى جسيع 
كمشو فإف السشع يخز ، انػف السجني الجدائخؼ مغ الق( 689) حدب نز السادة نز السادة 

في  الأصلك  يجػز التسدظ بقاعجة حيازة السشقػؿ سشجا لمسمكية كلاالعقارية كالسشقػلة  الأملبؾ
لكغ ، العسػمية فقط ة بالتقادـ ىي قاعجة خاصة بالأملبؾالػششي الأملبؾعجـ جػاز إكتداب 

ة الخاصة كبالتالي فيي الأملبؾ الػششيأغمب التذخيعات دأبت عمى تسجيج ىحه القاعجة عمى 
ؾ السذخع السرخؼ ذلظ بسػجب تعجيل كقج إستجر ، الاستثشائيةتدتفيج بيحه الحساية  الأخخػ 

 70/55.2بسػجب القانػف رقع  1970ككحلظ تعجيل سشة  1959ة شالقانػف السجني في س

يقترخ تصبيق ىحه  20/07/2008أما بالشدبة لمسذخع الجدائخؼ فكاف قبل تاريخ  
أنو مشح ىحا التاريخ كاستجابة لسا يسميو كاقع  إلا، الػششية العسػمية فقط الأملبؾالقاعجة عمى 

 08-14الػششية بسػجب القانػف رقع  الأملبؾالحاؿ كمدايخة لمتذخيعات السقارنة عجؿ قانػف 
لمحجد  كلاقادـ الػششية الخاصة غيخ قابمة لمت الأملبؾ( مشو عمى " 04نرت السادة ) حيث

                                                           
ص  2007سشة ، مرخ، دار الشيزة العخبية، الصبعة الثانية، السخجع في القانػف الإدارؼ ، محمد عبج الحسيج أبػ زيج 1

747. 

، دار الفكخ العخبي، أمػاؿ الإدارة العامة ك امتيازاتيا، الكتاب الثالث، مبادػء القانػف الإدارؼ ، سميساف محمد الصساكؼ  2
 .32ص  2014، سشة، القاىخة
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كقج شخعت ىحه القاعجة ، " الاقتراديةماعجا السداىسات السخررة لمسؤسدات العسػمية 
ؾ مغ حساية ليحه الأملبكحجه الحق في الجفع بيا الإقميسي فمو لسرمحة الذخز العسػمي 

 1.الحائديغ سػاءا كاف الحائد حدغ الشية أك سيء الشية 

في مػاجية الغيخ ؾ الػششية الخاصة بالتقادـ عجـ جػػاز إكتداب الأملبيتختب عمى 
  :نتائج ميسة يسكغ حرخىا ؼيسا يمي عغ

  ىحا السبجأ مقخر حرخا لسرمحة الإدارة برفتيا مسثلب لمدمصة فلب يجػز لغيخىا أف
  .يحتج بو
  كضع اليج ميسا شالت مجتو فإف الأملبؾ العسػمية كالخاصة لا تشتقل إلى كاضع

  .إستخدادىع في أؼ كقتكيبقى الحق في ، اليج
 فإف ىحا الذخز لا ، في حالة ما إذا قاـ فخد بالبشاء عمى قصعة أرض تابعة لمجكلة

 يستمظ الأرض السبشي عمييا بل يربح ىحا البشاء ممظ عاـ.
  إستبعاد تصبيق بعس السبادػء القانػنية السعتخؼ بيا بالشدبة للؤملبؾ الخاصة

كقاعجة الإلتراؽ سببا لكدب ، ة السشقػؿ سشج السمكيةالسسمػكة مغ شخؼ الأفخاد كمشيا حياز 
 2السمكية.

 .الؾطشية الخاصة عجم جؾاز الحجد عمى الأملاكالفخع الثــاني: 

، العامة فقط الأمػاؿإف قاعجة عجـ الحجد في التذخيعات السقارنة مقخرة لرالح  
تمظ التذخيعات  كمغ بيغ، كتدتيجؼ قاعجة عجـ جػاز الحجخ عمييا تقخيخ حساية خاصة ليا

كبحلظ ، العامة الأمػاؿالحؼ نز عمى عجـ جػاز الحجد عمى ىحه ، نجج التذخيع الفخندي
يجػز الحجد عمييا كمغ ثع عجـ إتخاذ شخؽ التشفيح الجبخؼ  لا الأمػاؿأصبح مؤكجا أف ىحه 

                                                           
دكف ، ار الالتداـآث، نطخية الالتداـ بػجو عاـ الإثبات، الػسيط في شخح القانػف السجني الججيج، عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ  1

 .155 ص، 1967.، دار الشيزة العخبية، القاىخة، شبعة
، جامعة تبدة، كمية الحقػؽ ، رسالة ماجدتيخ، "تدييخ كادارة الأملبؾ الػششية في التذخيع الجدائخؼ"، عبج العطيع سمصاني 2

 .16ص، 2009، الجدائخ
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العسػمية بسا يتعارض مع تخريريا  الأمػاؿيجػز الترخؼ في  لافستى تقخر بأنو ، عمييا
ف الحجد لأ، اذ شخؽ التشفيح الجبخؼ إزاءىايجب اتخ لاشفع العاـ كجب القػؿ أيزا أنو لم

 الأمػاؿتخريز ىحه  الإدارةغيخ أنو إذا ألغت ، عمييا سػؼ يؤكؿ في الشياية إلى بيعيا
لمسشفعة العامة جاز ليا الترخؼ فييا بالبيع كغيخه مغ صػر ترخفات السقخرة في القانػف 

 1الخاص.

العسػمية في تقشيغ  الأمػاؿالقانػف الفخندي أخح بقاعجة عجـ جػاز الحجد عمى  كإذا كاف
 لاحيث ، الخاصة السسمػكة لمجكلة الأمػاؿأف نصاؽ تصبيقيا يستج إلى  إلا، دكميغ الجكلة

يجػز مباشخة إجخاءات التشفيح الجبخؼ  لاشالسا أنو ، العامة فقط الأمػاؿيقترخ تصبيقيا عمى 
 2 .ػاؿالأحبأؼ حاؿ مغ 

كلزساف بقاء أمػاؿ الجكلة العسػمية كالخاصة مخررة بإستسخار لتحقيق الغخض الحؼ 
ترححو  لانا مصمقا خاءات الحجد عمييا تقع باشمة بصلبأنذئت مغ أجمو فإف إتخاذ إج

 3اللبحقة. الإجازة

فإف ، الفخندي خرػصاإذا كاف الحاؿ كحلظ في التذخيعات السقارنة عسػماً كالتذخيع ك 
، 30-90حيث قبل تعجيل قانػف الأملبؾ الػششية ، السذخع الجدائخؼ كاف لو مػقفاً مغايخا

 الأملبؾمشو عمى أف قاعجة عجـ جػاز الحجد تدخؼ فقط عمى  04كانت تشز السادة 
اتجو السذخع إلى  14-08مغ القانػف  04لكغ بعج تعجيميا بالسادة ، الػششية العسػمية

في كثيخ مغ  الأخخػ باعتبارىا تداىع ىي ، الػششية الخاصة الأملبؾالحساية عمى  إضفاء

                                                           
 . 751 ص، السخجع الدابق، محمد عبج الحسيج أبػ زيج 1
، آثار الالتداـ، نطخية الالتداـ بػجو عاـ الإثبات، الػسيط في شخح القانػف السجني الججيج، عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ  2
 .156ص ، سخجع سابقال
كمية الحقػؽ ، رسالة الجكتػراه في القانػف العاـ، "الشطاـ القانػني لمساؿ العاـ في القانػف الجدائخؼ"، عبج الدالع زايجؼ 3

 . 181ص ، 2012، 1الجدائخجامعة 
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تػسيع نصاؽ تصبيق قاعجة عجـ جػاز الحجد  خلبؿمغ ، في تحقيق السشفعة العامة الحالات
 1 .الػششية الخاصة الأملبؾلتذسل 

حتى كلػ ، الإدارةكبحلظ أصبح مغ غيخ السسكغ اتخاذ إجخاءات التشفيح الجبخؼ ضج 
كفي ، نيا تتعارض مع ما ىي مخرز لولأ، بالأملبؾ الخاصة التابعة لمجكلةالأمخ تعمق 

حج خار قزائي يأمخىا بجفع التعػيس لأعغ تشفيح حكع أك قػػ الإدارةحالة ما إذا امتشعت 
ية أميغ الخديشة العسػمية بالػلا بل يصمب مغ، الإدارةيسكشو الحجد عمى أمالظ  لافإنو  الأفخاد

مخفقة بشدخة تشفيحية مغ الحكع أك القخار القزائي الستزسغ إدانة  بػاسصة عخيزة مكتػبة
 ليتحرل عمى التعػيس. الإداريةالجية 

الػششية الخاصة مجسػعة مغ  الأملبؾعمى تصبيق عجـ جػاز الحجد عمى يتختب عمى 
 :الشتائج نحكخ مشيا

 الػششية بإستثشاء  الأملبؾيسكغ لمجيات القزائية أف تقبل شمبات الحجد عمى  لا
لمسؤسدات  الإقميسيةحرز السداىسات التي تخرريا الجكلة أك إحجػ جساعاتيا 

  .العسػمية
  قاعجة عجـ جػاز الحجد عمى الأملبؾ الػششية الخاصة تقتزي لا محالو عجـ

 2فخض الحخاسة القزائية عمييا حساية ليا.
  فلب ، الخسسي أك الحيازؼ لا يجػز إثقاؿ ىحا الساؿ بأؼ حقػؽ عيشية تبعية كالخىغ

كسبب ذلظ أف ىحه الحقػؽ العيشية التبعية تتقخر لمجائغ لزساف ، يسكغ تختيب ىحه الحقػؽ 
الػفاء بجيشو كإذا لع يتحقق الػفاء يحق لمبائع شمب البيع الجبخؼ لمساؿ السخىػف كأخح ديشو 

 3 .بالأكلػية عمى الآخخيغ 

                                                           
 .31رضػاف عايمي، السخجع الدابق، ص1

 .184 ص، سخجع سابقال، عبج الدالع زايجؼ 2
 2003،، لبشاف، بيخكت، ط(، ) د، مشذػرات الحمبي الحقػؾية، مبادغ كأحكاـ القانػف الإدارؼ ، محمد رفعت عبج الػىاب 3

 571.ص 
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 الخاصة التابعة لمجولة للأملاك الؾطشية الجدائيةالحساية : الثالثالسظمب 

 قػاعج فخض شخيق عغ لمجكلة التابعة الػششية الأملبؾ بحساية الجدائخؼ  السذخع يكتف لع
، السخترة، الإدارية بالدمصة أناشو الحؼ بالجكر كلا، السجني القانػف  مغ مدتسجة استثشائية

 حج كضع في مججية غيخ تكػف  قج الإدارية الجداءات أف إذ، علبجيا أك كقائيا كاف سػاء
 عمى الاستلبء عمى السعتجيغ ىؤلاء إصخار أماـ كذلظ، الأملبؾ ىحه عمى للبعتجاءات

 الاعتجاء لسجخد جدائية عقػبات بفخض السذخع تجخل لحا، بسمكيتيا كالادعاء خاصة العقارات
 حج لػضع فييا بالشطخ الجدائي القاضي كخز جديع غيخ الاعتجاء كاف كلػ حتى، عمييا

 1.عمييع عقػبات بتػؾيع لمسعتجيغ

 بحيث، مػحجة ليدت، الػششية الأملبؾ عمى السذخع أضفاىا التي الجدائية الحساية إف
 كمسا، لمجسيػر تعخضا أكثخ السمظ كاف فكمسا، السداكاة  قجـ عمى مذتسلبتيا جسيع تذسل
 .كأكضح أبخز الحساية ىحه كانت

 كنرػص العقػبات قانػف  بيغ مبعثخة نججىا إذ، كاحج تذخيع في مجتسعة غيخ أنيا كسا
  .حجا عمى كل الػششية الأملبؾ ممحقات ببعس تتعمق تذخيعية

 لمقػاعج كفقا الػششية الأملبؾ عمى السذخع أضفاىا التي الجدائية لمحساية سشتصخؽ  لحا
 .الخاصة القػانيغ لبعس كفقا ثع، العامة

 العامة وفقا لمقؾاعج لمجولة التابعة الؾطشية للأملاك الجدائية الفخع الأول: الحساية 

 القػاعج كتدتسج "يمي ما عمى الػششية الأملبؾ قانػف  مغ 2/66 السادة تشز

 بالسداس الستعمقة العامة الجدائية القػاعج :يأتي مسا، الػششية الأملبؾ لحساية العامة
 2".بالسحافطة الخاصة كالقػاعج الصخؽ  كبسخالفات لأملبؾبا

                                                           
 .287ص ، السخجع الدابقػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، الحساية القانػنية للؤملبؾ الحشاف ميداكؼ،  1

 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق قانػف الأملبؾ الػششية الستزسغ 90/30القانػف رقع  مغ 66أنطخ السادة  2
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 بالأملبؾ السداس أنػاع كل عمى يعاقب " :يمي ما عمى مشو 136 السادة نرت كسا
 1.العقػبات لقانػف  شبقا القانػف  ىحا يحجدىا كسا الػششية

 الأملبؾ عمى جدائية حساية أسبغ الجدائخؼ  السذخع أف يلبحع السادتيغ ىاتيغ خلبؿ مغ
، مدتعسمييا شخؼ مغ عمييا للبعتجاء عخضة الأكثخ كػنيا، مشيا العسػمية خاصة الػششية

 السادة حدب تذسل كإنسا الحساية ىحه مجاؿ مغ الػششية الأملبؾ باقي استبعاد يعشي لا كىحا
 .مشقػلة أك عقارية خاصة أك عسػمية كانت سػاء الػششية الأملبؾ أنػاع كل السحكػرة 136

 بل، ليا السقخرة كالعقػبات الػششية بالأملبؾ تسذ التي الجخائع يحجد لع السذخع أف كسا
 .الحساية ليحه أساسيا مرجرا باعتباره، العقػبات قانػف  قػاعج إلى بالإحالة اكتفى

 العقارية الػششية الأملبؾ تسذ أفعاؿ عجّة يُجخـ نججه، العقػبات قانػف  إلى بالخجػع ك
أىع  إلى سشتصخؽ  لحا، كخصػرتو شبيعتو حدب عقػبات مشيا فعل لكل كيخصج، كالسشقػلة

 2الجدائخؼ. العقػبات قانػف  في الػاردة الػششية الأملبؾ عمى الػاقعة الجخائع

 العقػبات قانػف  مغ 1/386 السادة تشز العقارية: السمكية عمى التعجي جخيسة :أولا
 20000 مغ كبغخامة، سشػات خسذ إلى سشة مغ بالحبذ يعاقب " :يمي ما عمى الجدائخؼ 

 بصخؽ  أك خمدة كذلظ لمغيخ مسمػكا عقارا انتدع مغ كل جدائخؼ  ديشار 100000 إلى
 3."التجليذ

 الستعسج التخخيب:لمجولة التابعة الؾطشية الأملاك عمى الؾاقع التخخيب جشحة :ثانيا
 السادة في السذخع جخّمو الصائخات، أك الحجيج الدكة عخبات أك البػاخخ كالسداكغ لمسباني
 الدجغ إلى السؤقت الدجغ بيغ تتخاكح جداءات ارتكابو عمى كرتب العقػبات قانػف  مغ 400
 ؼيو شُخع أك الاعتجاء تعّ  إذا ما حالة في كذلظ، الإعجاـ إلى أحيانا ترل قج كالتي، السؤبج

                                                           
 .قانػف مغ نفذ ال 136السادة  1
 .288ص ، السخجع الدابقالحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، ، حشاف ميداكؼ  2

السعجؿ ك الستسع جخيجة رسسية ، الستزسغ قانػف العقػبات الجدائخؼ  1966يػنيػ سشة  8السؤرخ في  66/156مخ رقع الأ 3
 .1966سشة  يػنيػ 11صادرة بتاريخ ، 49
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 خدانات أك سجكد أك عسػمية شخؽ  كتخخيب ىجـ في تدبب، ك متفجخة مػاد أية أك لغع بػاسصة
 بشاية أك الصيخاف أك السػانئ مشذآت أك حجيجية أك صشاعية أك تجارية مشذآت أك جدػر أك

 1.عامة مشفعة ذات

 الػششية الأملبؾ عمى بالاعتجاء تتعمق التي العقػبة شجّد السذخع أف ىشا يلبحع ما ك
 لزساف كذلظ عاـ مخفق شخيق عغ أك مباشخة الجسيػر يدتعسميا التي سػاء، العسػمية

 2. لو خررت الحؼ الغخض تؤدؼ حتى، الأملبؾ ىحه حساية
 عخّؼ:لمجولة التابعة الؾطشية الأملاك عمى الؾاقعة بالدخقة الستعمقة الجخائؼ ثالثا:

 قانػف  مغ 350 السادة نز خلبؿ مغ فاعميا تعخيف شخيق عغ الدخقة الجدائخؼ  السذخع
 ...سارقا يعج لو مسمػؾ غيخ شيئا اختمذ مغ كل " :يمي ما عمى تشز كالتي العقػبات

 ضسغ كصشّفيا، لو مسمػؾ غيخ شيء باختلبس الدارؽ  بؿياـ الدخقة جخيسة تقػـ كبالتالي
 خسذ إلى سشة مغ الحبذ بعقػبة مختكبييا معاؾبة عمى كنزّ  الأمػاؿ تسذ التي الجشح

 3.جدائخؼ  ديشار 500000ك 100000 بيغ تتخاكح مالية كبغخامة سشػات
 بعس خزّ  السذخع أف، العقػبات قانػف  مغ 2/350 السادة خلبؿ مغ يلبحع كما
 ذلظ عمى كرتب، سخقتيا يُجخـ صخيح بشز الصبيعية العسػمية خاصة، الػششية الأملبؾ

 اختلبس عمى العقػبة نفذ كتصبق " :يمي ما عمى السادة ىحه نرت إذ، الدخقة عقػبة نفذ
 4.كالكيخباء كالغاز السياه

 عقػبات الجخيسة ليحه السذخع أقخ، السالية كالعقػبة لمحخية الدالبة العقػبة إلى كبالإضافة
، كالعائمية كالسجنية الػششية الحقػؽ  مغ أكثخ أك حق مسارسة مغ الحخماف في تتسثل، تكسيمية

                                                           
 .، السخجع الدابقالستزسغ قانػف العقػبات السعجؿ ك الستسع، 66/156لأمخ مغ ا 395/399/402أنطخ السػاد  1
 .، السخجع نفدوالستزسغ قانػف العقػبات السعجؿ ك الستسع، 156/ 66مغ الأمخ  401أنطخ السادة  2
 .، السخجع نفدوالستزسغ قانػف العقػبات السعجؿ ك الستسع 156/ 66مغ الأمخ  350أنطخ السادة  3
 .299ص ، السخجع الدابقالحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، ، حشاف ميداكؼ  4
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 ىحه تدخؼ  أف عمى، الإقامة مغ بالسشع أك الأكثخ عمى سشػات كخسذ الأقل عمى سشة لسجة
 1.عميو السحكػـ عغ الإفخاج أك لمحخية الدالبة العقػبة انقزاء يػـ مغ العقػبات

 الشار إضخاـ ىػ الحخؽ : لمجولة التابعة الؾطشية بالأملاك الستعمقة الحخق  رابعا: جخيسة
 تػافخ ؼبسجخد، لغيخه أك لمفاعل مسمػكا كاف سػاء، مشقػلا أك عقارا كاف سػاء معيغ ممظ في

 غخفة بو قزت ما ىحاك  الفعل ىحا نتيجة عغ الشطخ بغس الحخؽ  جخيسة تقػـ القرج
 برخؼ لمدكشى معج أك مدكػف  محل في عسجا الشار إضخاـ مجخد إف " :بقػليا الجشايات

، ؼيو كجػدىع عجـ أك الدكغ أصحاب كجػد عغ الشطخ كبرخؼ الشار تمتيسو عسا الشطخ
، فعلب محتػياتو أك البشاء الشار تمتيع أف يذتخط لع السذخع لأف، العسج الإحخاؽ جخيسة يُكػّف 
 2".ؼيو إضخاميا عمى نز كإنسا

، الجشايات، ضسغ صُشّف السستمكات أك الأشخاص عمى سػاء، الفعل ىحا لخصػرة نطخا ك
 عقػبة إسقاط عمى مؤكجا صخيح بشز الػششية الأملبؾ حخؽ  جخيسة خز السذخع أف كسا

 التي العقػبات قانػف  مغ مكخر 396 السادة خلبؿ مغ كذلظ، مختكبييا عمى السؤبج الدجغ
 395 السادتيغ في السحكػرة الجخائع كانت إذا السؤبج الدجغ عقػبة تصبق ":يمي ما عمى تشز

 الخاضعة الييئات أك السؤسدات أك السحمية الجساعات أك الجكلة بأملبؾ تتعمق 396ك
 3".العاـ لمقانػف 

 الجدائخؼ  السذخع قدع: لمجولة التابعة الؾطشية بالأملاك الستعمقة السخالفات :خامدا
  .السخالفة كخصػرة جدامة درجة حدب فئتيغ إلى السخالفات

 الػششية الأملبؾ حزت كقج، السخالفة محل حدب فئة كل في السخالفات كصشف
 الستعمقة السخالفات حجدت العقػبات قانػف  مغ 444 فالسادة، الترشيف ىحا مغ بشريب

                                                           
 .، السخجع الدابقالستزسغ قانػف العقػبات السعجؿ ك الستسع 66/156مغ الأمخ  14ك 12أنطخ السػاد  1
  . 1975يشايخ سشة  7صادر عغ غخفة الجشايات بتاريخ  19/298قخار رقع  2

 .195ص ، 2008سشة ، الجدائخ، تيك بيخ المشذػرات ، قانػف العقػبات، أحسج بػسؿيعة 3
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 الفئة في الػحيجة الجرجة مخالفات ضسغ كصشفتيا، الػششية الأملبؾ ممحقات ببعس
 1.الأكلى

 

 

 

 خاصة بشرؾص لمجولة السقخرة التابعة الؾطشية للأملاك الجدائية الفخع الثاني: الحساية

كىحا ، الػششية الأملبؾلكل الجخائع الػاقعة عمى  الأصمييعتبخ قانػف العقػبات السخجع 
ف ىحا القانػف لأ، الإشارة إليياالػششية الدابق  الأملبؾمغ قانػف 136ما نرت عميو السادة 

 2حسي كيحجد كل الجخائع الػاقعة عمى العقار. ىػ الحؼ ي

خاصة لسشع  عمى كجػد فعالية كإجخاءات خؼ لكغ إضافة إلى ذلظ حخص السذخع الجدائ
لحلظ ، الإقميسيةالخاصة التابعة لمجكلة كالجساعات  لعقارات كالأمػاؿعمى ا الاعتجاءات

ائع ماسة خ كتعتبخىا جالأفعاؿ خـ بعس خاصة إلى جانب قانػف العقػبات ج صجرت نرػص
، السعجؿ بالقانػف رقع 29-90مغ بيشيا قانػف التييئة كالتعسيخ رقع ، ؾ الػششيةبالأملب

 .السشطع لشذاط التخؾية العقارية 04-11كالقانػف  04/05

  :ك الؾطشية الخاصة في قانؾن التييئة والتعسيخالحساية الجدائية للأملا  :أولا

، يذتخط في كل عسميات البشاء الحرػؿ عمى رخرة مدبقة :البشاء بجون رخرة 1-
بل ، لا يعتخؼ بأؼ حق مكتدب أك الحق في التدػية أك الترحيحكفي غيابيا فإف السذخع 

  .عج البشاء بجكف مغ الجخائع السعاقب عميياالأكثخ مغ ذلظ ي

                                                           
 .301ص ، السخجع الدابقالحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، ، حشاف ميداكؼ  1
 . الػششية السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق قانػف الأملبؾ  الستزسغ 90/30القانػف رقع  مغ 136دة أنطخ السا 2
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يسكغ التحرع  كلا، كتعج جخيسة البشاء بجكف رخرة مغ أىع الجخائع الػاقعة عمى العقار
كتتع الستابعة ، مغ البشاء أك التقجـ ؼيو الانتياءعغ البت في الصمب أك  الإدارةبدكػت 

عشجما يشجد التي تشز " 05-04، مغ القانػف  4( مكخر 76حكاـ السادة )الجدائية كفقا أ
البشاء دكف رخرة يتعيغ عمى العػف السؤىل قانػنا تحخيخ محزخ إثبات السخالفة كأرسالو 

 72الجية إلى رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ كالػالي السختريغ في أجل اؿ يتعجػ  إلى
في ىحه الحالة كمخاعاة لمستابعة الجدائية يرجر رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ ، ساعة

عشج ، ـ السخالفةأياـ إبتجاءا مغ تاريخ محزخ إستلب 8السختز قخار ىجـ البشاء في آجل 
ر رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ السعشي يرجر الػالي قخار إنقزاء السيمة كفي حالة قرػ 
 1".يػما 30ىجـ البشاء في آجل اؿ يتعجػ 

الستعمق بالتييئة كالتعسيخ  29-90( مغ القانػف 77العقػبة السقخرة : لقج نرت السادة ) 
دج  3.000بيغ  كح مااخ عقػبة مغ تشفيح أشغاؿ كاستعساؿ أرض بجكف رخرة بعقػبة تتعمى 
دج كيسكغ الحكع بالحبذ في حالة العػدة السخالفة لسجة تتخاكح مغ شيخ  300.000إلى 
 2.أشيخ 6إلى 

السعجؿ كالستسع لقانػف التييئة  04/05ميد القانػف  : عػجـ مصابقة البشاء لمخخرة 2-
كحالة عجـ مصابقة البشاء ، الستبعة في حالة البشاء بجكف رخرة الإجخاءاتكالتعسيخ بيغ 

بقػليا: " في حالة التأكج مغ عجـ مصابقة  5مكخر 76نرت عمييا السادة  التي، لمخخرة
البشاء لخخرة البشاء السدمسة يحخر العػف السخػؿ قانػنا محزخ معايشة السخالفة كيخسل إلى 

كسا تخسل ندخة إلى رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ كالػالي ، الجية القزائية السخترة
في ىحه الحالة تقخر الجية القزائية التي تع المجػء  عةسا 72لا يتعجػ السختريغ في أجل 

                                                           
السؤرخ في  90/29يعجؿ ك يتسع القانػف  2004غذت  14السؤرخ في  04/05 مغ القانػف  4مكخر  76خ السادة أنط 1

 .2004، لدشة 51ك الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، ج ر ، العجد 1990ديدسبخ  01
الستعمق بالتييئة ك التعسيخ السعجؿ ك الستسع بالقانػف  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  90/29مغ القانػف  77نطخ السادة أ 2

 .1990لدشة  52الستعمق بالتييئة ك التعسيخ، ج ر، العجد ، 2004غذت 14السؤرخ في  04/05رقع 
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ىجمو جدئيا أك كميا في أجل  أكإلييا لمبت في الجعػة العسػمية إما الؿياـ بسصابقة البشاء 
 . تحجده

السحجدة يقػـ  الآجاؿفي حالة عجـ إمتثاؿ السخالف لمحكع الرادر عغ العجالة في  " 
السقخرة عمى نفقة  الأشغاؿي السختريغ تمقائيا بتشفيح رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ أك الػال

 1. "السخالف

التي تشز " تامخ الجية  29-90( مغ القانػف 78العقػبة السقخرة : لقج نرت السادة )
أما بسصابقة الػاقع ، ( السحكػريغ أعالو77، 76القزائية السخترة في إشار أحكاـ السادتيغ )

بقرج إعادة  الأراضياك إعادة تخريز  السشذآتبيجـ  إما، أك السشذئات مع رخرة البشاء
 2. "الػاقع إلى ما كانت عميو مغ قبل

البشاء خارج خط التشطيع : يسكغ تعخيف جخيسة البشاء خارج خط التشطيع بأنيا جخيسة  3-
أف  السلبحطةمع ، البارزة عغ خصػط التشطيع الأجداءيقػـ بيا السخالف لمبشاء أك التعمية في 

العامة  الأملبؾالسقرػد بخط التشطيع ىػ الخط السعتسج الحؼ يحجد الصخيق كيفرل بيغ 
  .كالخاصة

السؤرخ في  175-91( مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع 10كلقج حجدت السادة )
الابتعاد عغ الصخيق عشج السحجد لمقػاعج العامة لمتييئة كالتعسيخ بشاء قػاعج  28/05/1991

 3البشاء.

يسكغ مشح رخرة بشاء بشاية  لاإذ أنو ، السخسػـ السحكػر أعالو خصػط التشطيعكسا حجد 
سياتي ذكخه كىحا نطخا لستصمبات حجده التشطيع. لتخريز سكشي إذا كاف بعجىا يقل عسا 

 .لدكاف العسارة السدمع إنجازىا كالآمغالرحة 
                                                           

 سخجع سابق .ال الستزسغ قانػف التييئة ك التعسيخ، 04/05 مغ القانػف  5مكخر  76أنطخ السادة  1
 سخجع سابق.ال الستزسغ قانػف التييئة ك التعسيخ السعجؿ ك الستسع، 90/29 مغ القانػف  78أنطخ السادة  2
يحجد القػاعج العامة لمتييئة ، 28/05/1991السؤرخ في  175-91مغ السخسػـ التشفيحؼ رقع  11ك 10أنطخ السػاد  3

 . 1991لدشة  ،26ج ر عجد ، كالتعسيخ كالبشاء
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ا خاصا كلحلظ يجب ليا نرالسذخع الجدائخؼ كالعقػبة السقخرة لياتو السخالفة : لع يحجد 
الخجػع إلى القػاعج العامة لتكييف البشاء خارج الخط التشطيسي بأنو بشاء بجكف رخرة كتصبق 

الستعمق بالتييئة  29-90( مغ القانػف 77عميو العقػبات السشرػص عمييا في السادة )
دج عغ تشفيح  300.000ك دج 3000كالتعسيخ التي جاء فييا: "يعاقب بغخامة تتخاكح بيغ 

التي يفخضيا ىحا القانػف كالتشطيسات الستخحة  الالتداماتأشغاؿ أك استعساؿ أرض بتجاىل 
 6شيخ إلى  1كيسكغ الحكع بالحبذ لسجة ، لأحكامولتصبيقو أك الخخز التي تدمع كفقا 

 1.أشيخ في حالة العػدة

نؾن التخقية العقارية عل قاك الؾطشية الخاصة في الحساية الجدائية للأملا  :ثانيا
04/11 

ضخكرة حتسية لتشطيع الشذاط العقارؼ بغخض حساية  11/04لقج كاف إصجار القانػف 
السقتشي لمدكغ في إشار التخؾية العقارية مغ إمكانية تعدف السخقي العقارؼ في حقو بإعتباره 

العقػبات الجدائية التي كتتسثل ىحه الحساية في ، يحتل السخكد القػؼ في العالقة العقجية بيشيسا
 .جاء بيا ىحا القانػف 

( مغ قانػف 06كرد في نز السادة )دون التخخيص السدبق :  الأشغالإنجاز  1-
نذاط التخؾية العقارية التي تشز " تخزع كل عسمية تخميع عقارؼ أك إعادة تأىيل أك تججيج 

ذخكع في أؼ مغ عسخاني أك إعادة ـيكمة أك تجعيع إلى تخخيز إدارؼ مدبق كيسشع ال
 2". السحكػر في الفقخة أعالو الإدارؼ ه دكف الحرػؿ عمى التخخيز أعلبالسحكػرة  الأشغاؿ

مغ حيث كيؽية  الإداريةكمعشى ذلظ كجػب إلداـ السخقييغ العقارييغ بيحه الخخرة  
السؤرخ في  91/176كقج أكرد ذلظ السخسػـ رقع ، تحزيخىا كالجية السخترة بتدميسيا

الحؼ يحجد كيؽية تحزيخ شيادة التعسيخ كرخرة التجدئة كشيادة التقديع  1991/06/28
                                                           

 .السعجؿ ك الستسع، السخجع الدابق الستعمق بالتييئة كالتعسيخ 90/29مغ القانػف  77السادة  أنطخ 1
ج ر،  ،الستزسغ قانػف نذاط التخؾية العقارية 2011ؼيفخؼ  17السؤرخ في  11/04مغ القانػف رقع  06أنطخ السادة  2

 .2011، لدشة 14العجد 
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السعجؿ بالسخسػـ التشفيحؼ رقع ، كرخرة البشاء كشيادة السصابقة كرخرة اليجـ كتدميع ذلظ
السؤرخ  09/307السعجؿ كالستسع بالسخسػـ التشفيحؼ رقع  97/01/2006السؤرخ في  03/06

 .22/09/2009في 

حرخ القانػف سصمة مشح كل الخخز السختبصة بالبشاء كالتجدئة  كتأسيدا عمى ذلظ
بإستثشاء تمظ الستعمقة بعسمية ، كالتقديع كالسصابقة كاليجـ في يج رئيذ السجمذ الذعبي البمجؼ

مع تػسيع ىحه الدمصة ، التي تعػد لدمصة الػالي الػلايةالبشاء التي تكػف لرالح الجكلة أك 
 1.الكمي لمسذخكع الإنجازلبشاء حتى إلى مخاؾبة كمتابعة عسمية ا

الستعمق بتشطيع  11/04( مغ القانػف رقع 69العقػبة السقخرة : بالخجػع لشز السادة ) 
أك  تأىيلنذاط التخؾية العقارية التي جاء فييا " كل شخكع في أشغاؿ تخميع عقارؼ أك إعادة 

( مغ ىحا القانػف يعخض 06تججيج عسخاني أك إعادة ـيكمة أك تجعيع يخالف أحكاـ السادة )
 2دج.2.000.000( إلى مميػني ديشار 200.000الفاعل لغخامة مغ مائتي الف ديشار)

لقج تجخل السذخع مغ حكام القانؾن: يع التخقية العقارية بالسخالفة لأبيع مذار  2-
حيث حاكؿ السذخع إعصاء ضسانات  17/02/2011ؤرخ في الس 11/04القانػف  خلبؿ

كقج كصمت ىحه الحساية إلى ، كحساية أكبخ لمخاغبيغ في إقتشاء سكشات مغ السخقيغ العقارييغ
حج فخض عقػبات جدائية عمى السخقيغ العقارييغ السخالفيغ لمتشطيع الخاص بيحا الشذاط كىحا 

( 27سيسا السادة )لاه انػف السحكػر أعلب( مغ الق29.28.27ما جاءت بو نز السػاد مغ )
 3 .مشو التي ضبصت إلتدامات السخقي العقارؼ 

                                                           
ممتقى كششي حػؿ التخؾية العقارية ، عمى التييئة العسخانية" السشازعة العقارية بذأف التخؾية العقارية كتجاعياتيا ، محمد حجارؼ  1

 .8ص ، 2016سشة ، جامعة كرقمة، كمية الحقػؽ كالعمػـ الدياسية، في الجدائخ كاقع كآفاؽ
 السخجع الدابق.، الستزسغ قانػف نذاط التخؾية العقارية 11/04 مغ القانػف رقع 69أنطخ السادة  2
" السمتقى الػششي حػؿ إشكاليات العقار الحزخؼ  04-11راضية بغ زكخؼ " مخالفات التخؾية العقارية كفق القانػف  3

جامعة محمد ، قدع الحقػؽ كالعمػـ الدياسية، مخبخ الحقػؽ كالحخيات في الأنطسة السقارنة، في الجدائخ كآثاره عمى التشسية
 .245ص ، 2013ؼيفخؼ  07/08يػمي ، بدكخة، خيزخ
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عمى عقاب " كل عخض لبيع  04/11( مغ القانػف 70العقػبة السقخرة : نرت السادة )
مغ ىحا  29الى  27حكاـ السػاد مغ إشار مذخكع عقارؼ أنجد مخالفا لأ في، أمالظ عقارية

( كغخامة مغ مائتي 2( إلى سشتيغ )2يعخض الفاعل لعقػبة الحبذ مغ شيخيغ )، القانػف 
 1 .( دج2.000.000دج إلى مميػني ديشار ) (200.000)الف ديشار 

 خلاصة الفرل الثاني:

أف الأحكاـ القانػنية الستعمقة بالترخؼ كخاصة بيع  في نياية ىحا الفرل ندتخمز
جارؼ بيا العسل ؼيسا بيغ الأملبؾ العقارية الخاصة التابعة لمجكلة ليدت بعيجة عغ الأحكاـ ال

 مغ القانػف الخاص. الخػاص إذ تدتسج أغمب احكاميا 

لا يجػز كقج نز القانػف ذاتو عمى إمكانية الترخؼ في ىحا الشػع مغ الأملبؾ إلا أنو 
  .الحجد عمييا أك كدبيا بالتقادـ شأنيا في ذلظ شأف الأملبؾ العسػمية

كمغ ىشا كنطخا لأىسية الأملبؾ الػششية الخاصة فقج خريا السذخع بحساية خاصة مغ 
جسيع التعجيات التي قج تسديا كىحا سػاء كاف مغ شخؼ الأفخاد أك الإدارة نفديا فقج حخص 

ية مغ شأنيا تعديد حساية الأملبؾ الػششية بسجسػعة مغ إدار ك  عمى كضع حساية مجنية
الريانة كحلظ خريا السذخع بحساية جدائية في ك  كالخقابة العسميات مغ بيشيا عسمية الجخد

 . مػاجية الجخائع الػاقعة عمى الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة

                                                           
 السخجع الدابق.الستزسغ قانػف نذاط التخؾية العقارية،  11/04رقع مغ القانػف  70لسادة أنطخ ا 1
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 خاتسة:

 تغيخال دائسة، في ختاـ دراستشا ىحه تبيغ لشا أف الأملبؾ الػششية مغ السػاضيع الرعبة
 الإقترادؼ .ك  الدياسي تحػلات في مجاؿك  تساشيا مع ما يحجث مغ تصػرات

كسا أف مفيػـ الأملبؾ الػششية مخ بسخاحل مختمفة فقج عخفت الجدائخ تصػرا في نطاـ 
اذ أكلت الجدائخ أىسية بالغة ، الأملبؾ الػششية كحجة الأملبؾ الػششية إلى نطاـ ازدكاجية

حا ذلظ مغ خلبؿ إصجار عجة قػانيغ في ى، ك مختمف التصػرات سايختك  للؤملبؾ الػششية
ثع قانػف  84/16ت مجسػعة قػانيغ أىسيا : القانػف السجاؿ حيث أنيا غجاة الإستقلبؿ أصجر 

قدسيا ك  ك ىحيغ الأخيخيغ تصخقا للؤملبؾ الػششية08/14الستسع ب القانػف ك  السعجؿ 90/30
تػضيف ىحه الأخيخة في خجمة  ارتبطإذ ، كششية خاصةؾ أملب، ك الى أملبؾ كششية عامة

 مخديشة العسػمية.لمػردا ىاما  جعميا، ك الاستثسارتجعيع ك  السشفعة العامة

 :نحكخكمغ أىع الشتائج الستػصل إلييا 

تعػد بسخدكدية مالية  التابعة لمجكلة كضيفة امتلبكية تؤدؼ الأملبؾ الػششية الخاصة
 تخزع في كثيخ مغ أحكاميا لمقانػف الخاص . لمخديشة العسػمية

كلا للبكتداب بصخيق ك  لمجكلة لا تقبل الحجد عمييا الػششية الخاصة التابعة الأملبؾ
 كسا ىػ الحاؿ في الأملبؾ الػششية العامة. التقادـ

كفقا لشرػص السشطسة  الترخؼ في الأملبؾ الػششية الخاصة لكغ يكػف ذلظ يسكغ
 دة في الشرػص التذخيعية الأخخػ للؤملبؾ الػششية مع مخعاة الأحكاـ الػار 

تحػيل الأملبؾ التابعة لمجكلة بصخيقيغ أكليسا تكػيغ الأملبؾ الػششية الخاصة  يتع
بقخار إدارؼ أك زكاؿ  ػف ذلظ بإلغاء ترشيفيايكك  العقارية العامة إلى أملبؾ كششية خاصة

شخؽ إكتداب الأملبؾ  أما الصخيق الثاني فيتسثسل في، ل الصبيعةالرفة العسػمية بفع
سػاء بعػض  القانػف الخاص يكػف ذلظ كفقا لأساليبك  لمجكلةالتابعة  الػششية الخاصة
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يتع اكتداب ىاتو الأملبؾ بصخيق القانػف ، كالذخاء أك التبادؿ أك مجانا كالحيازة أك التبخع
تكػف بعػض في حالة ندع السمكية لمسشفعة العامة أك ، العاـ أيزا حاليا كحاؿ الصخؽ الأكلى

  السفقػديغ.ك  بالسجاف في حالة الذغػر أك أملبؾ الغائبيغكسا يسكغ أف تكػف ، غيخىاك  الذفعة

تيجؼ كضيفتيا ك  كػف الأملبؾ الػششية الخاصة ذات اىسية كبيخة في الإقتراد الػششي
قانػنية يسكغ أف  حسايةب إجتساعي لمجكلة فإف السذخع أحاشياك  السالية الى نسػ إقترادؼ

 جدائية ( ليحه الأملبؾ .، إدارية، )مجنية يصمق عمييا حساية قانػنية شاممة تتسثل في حساية
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 قائسة السرادر والسخاجع:

 السخاجع بالمغة العخبية : أولا: 

 السرادر:. 1

 الشرؾص الخسسية: -

السؤرخ في  01-16، الرادر بسػجب الأمخ الخئاسي رقع 2016دستػر  .1
، السؤرخة في 14الستزسغ لمتعجيل الجستػرؼ، ج ر، العجد  06/03/2016
07/03/2016. 

بالجخيجة ، الستزسغ قانػف العقػبات، 1966جػاف  8مؤرخ في  66/156أمخ رقع  .2
 ، السعجؿ كالستسع.1966جػاف 11، بتاريخ 49الخسسية عجد

الستزسغ قانػف الإجخاءات  1966يػنيػ سشة،  8السػافق لػ  155/ 66الأمخ رقع  .3
 .السعجؿ كالستسع.1966الجدائية الجدائخؼ، ج.ر صادرة في 

ر، .الستزسغ القانػف السجني الجدائخؼ، ج 26/09/1975السؤرخ في  75/58الأمخ  .4
 .30/09/1975، السؤرخة في 78جدع

فبخايخ سشة  7ق السػافق  1401ربيع الثاني عاـ  2مؤرخ في  01-81قانػف رقع ال .5
يتزسغ التشازؿ عغ الأملبؾ العقارية ذات الاستعساؿ الدكشي أك السيشي أك  1981

التجارؼ أك الحخفي التابعة لمجكلة كالجساعات السحمية كمكاتب التخؾية كالتدييخ 
السؤرخة في  6كالسؤسدات كالييئات كالأجيدة العسػمية، ج ر، العجد،  العقارؼ 

 .1981فبخايخ سشة  10السػافق  1401ربيع الثاني عاـ  2الثلبثاء 
الستزسغ قانػف الأسخة السعجؿ كالستسع،  1984مؤرخ في يػنيػ  11-84قانػف رقع ال .6

 .1984يػليػ  31، الرادرة بتاريخ 34جخيجة رسسية رقع 
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يتزسغ التػجيو العقارؼ، معجؿ  1990نػفسبخ  18السؤرخ في  25-90رقع القانػف  .7
 49، جخيجة رسسية عجد 1995سبتسبخ  25السؤرخ في  26-95كمتسع بالأمخ 

 .1990نػفسبخ  18الرادرة في 

الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية، ج  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  90/30القانػف  .8
 08/14السعجؿ ك الستسع بسػجب قانػف  1990 ديدسبخ 02، السؤرخة 52ر، العجد 

 .20/07/2008السؤرخ في 

الستعمق بالتييئة ك التعسيخ السعجؿ ك  1990ديدسبخ  01السؤرخ في  90/29القانػف  .9
الستعمق بالتييئة ك التعسيخ،  2004غذت 14السؤرخ في  04/05الستسع بالقانػف رقع 

 .1990لدشة  52ج ر، العجد ،
، السحجد لمقػاعج الستعمقة بشدع 1991أفخيل 27السؤرخ في  91/11القانػف رقع  .10

 .1991، الرادرة بدشة 21السمكية مغ أجل السشفعة العسػمية، الجخيجة الخسسية عجد
الستعمق بالأكقاؼ السعجؿ كالستسع،  1991أبخيل  27مؤرخ في  10-91قانػف رقع ال .11

 .1991مايػ  08، الرادرة بتاريخ 21جخيجة رسسية رقع 

 90/29يعجؿ ك يتسع القانػف  2004غذت  14السؤرخ في  04/05 ف القانػ  .12
، لدشة 51ك الستعمق بالتييئة ك التعسيخف ج ر ، العجد 1990ديدسبخ  01السؤرخ في 

2004. 
السعجؿ ك الستسع لمقانػف  2008يػليػ  20السؤرخ في  08/14القانػف رقع  .13

 .2008شة لد 44، ج ر، العجد الستزسغ قانػف الأملبؾ الػششية 90/30
، الحؼ يحجد شخكط ككيؽيات مشح 01/09/2008السؤرخ في  08-04الأمخ رقع  .14

الامتياز عمى الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة كالسػجية لإنجاز مذاريع 
 .03/09/2008، بتاريخ 49استثسارية، ج ر العجد 

ج يتزسغ التػجيو الفلبحي،  2008أكت سشة  03، السؤرخ في 08/16القانػف  .15
 .2008لدشة  46ع ،ر
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يحجد شخكط ككيؽيات استغلبؿ  2010اكت سشة  15، السؤرخ في 10/03القانػف  .16
 .2010لدشة  46الأراضي الفلبحية التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة، ج ر ع 

الستزسغ قانػف نذاط  2011ؼيفخؼ  17السؤرخ في  11/04القانػف رقع  .71
 .2011، لدشة 14ج ر، العجد  ،التخؾية العقارية

السحجد لكيؽيات تصبيق القانػف رقع  93/186السخسػـ التشفيحؼ رقع  .78
الحؼ يحجد القػاعج الستعمقة بشدع السمكية مغ أجل  1991أفخيل 27السؤرخ في 91/11

 السشفعة العامة.

، يحجد القػاعج العامة 28/05/1991السؤرخ في  175-91السخسػـ التشفيحؼ رقع  .19
 .01/06/1991، بتاريخ، 26عجد لمتييئة كالتعسيخ كالبشاء، ج ر 

الحؼ يحجد شخكط  1991نػفسبخ  23، السؤرخ في 454-91السخسػـ التشفيحؼ رقع  .20
إدارة الأملبؾ الخاصة كالعامة التابعة لمجكلة كتدييخىا كيزبط كيؽية ذلظ، الججيجة 

 .1991نػفسبخ  24، الرادرة بتاريخ 60الخسسية رقع 
يحجد شخكط ككيؽيات  02/05/2009في  السؤرخ 152-09السخسػـ التشفيحؼ رقع  .21

مشح الامتياز عمى الأراضي التابعة للؤملبؾ الخاصة لمجكلة كالسػجية لإنجاز مذاريع 
 .06/05/2009بتاريخ 27إستثسارية، ج ر عجد، 

الستزسغ تحجيج  2012ديدسبخ  16السؤرخ في  12/427السخسػـ التشفيحؼ رقع  .22
سػمية الخاصة التابعة لمجكلة، الجخيجة شخكط ككيؽيات إدارة كتدييخ الأملبؾ الع

 .2012، الرادرة سشة 69الخسسية الجدائخية، العجد 
الستزسغ مشح تفػيس لسجيخؼ أملبؾ الجكلة  1992جانفي  20القخار السؤرخ في  .23

في الػلاية لإعجاد العقػد التي تيع السستمكات العقارية التابعة لأملبؾ الجكلة الخاصة، 
 لسعجؿ كالستسع.ا 1992لدشة  30ج.ر.ع 

 السخاجع .2

I. : الكتب 
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 .2008سشة ، الجدائخ، مشذػرات بيختي، قانػف العقػبات، أحسج بػسؿيعة .1
، الشذخك  دار ىػمة لمصباعة، حق الذفعة في التذخيع الجدائخؼ ، أحسج دغير .2

 .2011، الجدائخ
-مميمةعيغ ، دار اليجػ، الػسيط في شخح قانػف الأملبؾ الػششية، أعسخ يحياكؼ  .3

 .2021، الجدائخ
اجخاءات تفعيل الحيازة كآلية التدميع عقػد ، محسػد عبج العديد، حاج عمي الدعيج .4

 .2012، الجدائخ، مشذػرات البغجادؼ، 1ط، السمكية في القانػف العقارؼ الجدائخؼ 
يع .5 ، الشطع الدياسية العخبية: الإتجاىات الحجيثة في دراستيا، حدشيغ تػفيق إبخاـ

 .2005، لبشاف، بيخكت، الػحجة العخبية مخكد دراسات
دار ىػمة ، التشطيسية لمعقارك  مجسع الشرػص التذخيعية، حسجؼ باشا عسخ .6

 .2001، الجدائخ، التػزيع ببػزريعةك  الشذخك  لمصباعة
، دار ىػمة، شيادة الحيازةك  عقج الذيخة، محخرات شيخ الحيازة، حسجؼ باشا عسخ .7

 .2010، الجدائخ
الشذخ ، الحساية القانػنية للؤملبؾ الػششية التابعة لمجكلة في الجدائخ، حشاف ميداكؼ  .8

 .2017، الجدائخ، الجامعي الججيج
، دار الشيزة العخبية، الصبعة الثالثة، الحساية الجشائية لمساؿ العاـ، رفيق محمد الدلبـ .9
 .1998، القاىخة

 أمػاؿ الإدارة العامة ،الكتاب الثالث، مبادػء القانػف الإدارؼ ، سميساف محمد الصساكؼ  .10
 .2014، سشة، القاىخة، دار الفكخ العخبي، امتيازاتياك 

نطخية ، الػسيط في شخح القانػف السجني الججيج، عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ  .11
 .1967.، دار الشيزة العخبية، القاىخة، دكف شبعة، آثار الالتداـ، الالتداـ بػجو عاـ الإثبات

دار إحياء التخاث ، الػسيط في شخح القانػف السجني، عبج الخزاؽ أحسج الدشيػرؼ  .12
 الجدء الثامغ: حق السمكية.، 1967، لبشاف، بيخكت، العخبي
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دار ىػمو ، شبعة ججيجة، السشازعات العقارية، عسخ حسجؼ باشا، ليمى زركقي .13
 .2013الجدائخ ، لمصباعة كالشذخ كالتػزيع

الجيػاف ، رة للؤشغاؿ العسػميةالشطخية العامة الأملبؾ الإدا، محمد أنذ قاسع جعفخ .14
 .1983، الجدائخ، الػششي لمسصبػعات الجامعية

، دار الفكخ الجامعي، د. ط، الحساية الجشائية للؤمػاؿ العامة، محمد أنػر حسادة .15
 .2002، سشة، مرخ

، مشذػرات الحمبي الحقػؾية، مبادغ كأحكاـ القانػف الإدارؼ ، محمد رفعت عبج الػىاب .16
 .2003، ، لبشاف، بيخكت، ط(، ) د

دار الشيزة ، الصبعة الثانية، السخجع في القانػف الإدارؼ ، محمد عبج الحسيج أبػ زيج .17
 .2007سشة ، مرخ، العخبية

التصػر السعاصخ لشطخية الأمػاؿ العامة في القانػف ، محمد فاركؽ عبج الحسيج كامل .18
، السصبػعات الجامعيةديػاف ، دراسة مقارنة في ضل قانػف الأملبؾ الػششية-الجدائخؼ 

 .1988، الجدائخ
دار الحامج ، 1ط، الشطاـ القانػني لبيع الاملبؾ الخاصة لمجكلة، خبييمخيع بػش .19

 .2021، الأردف، عساف، التػزيعك  لمشذخ
اجخاءات إدراج الأملبؾ الذاغخة ضسغ الأملبؾ الػششية ك  شخكط، خبييمخيع بػش .20

 .2020سشة ، تػزيعك  مؤسدة الكتاب القانػني لمشذخ، الخاصة لمجكلة
مدؤكلية -الأشغاؿ العامة-السمظ الخاص: الاستسلبؾك  السمظ العاـ، نديو كبارة .21

 .2010، لبشاف، السؤسدة الحجيثة لمكتاب، 1السيشجس ط
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II. السحكخاتو  الاطخوحات : 

  جكتؾراه:أطخوحات ال

مفيػـ ، ندع السمكية مغ أجل السشفعة العامة في القانػف الجدائخؼ ، محمد زغجاكؼ  .1
جامعة ، كمية الحقػؽ ، أشخكحة مقجمة لشيل شيادة دكتػراه في القانػف العاـ، الإجخاءات

 .1996، قدشصيشة
رسالة الجكتػراه ، "الشطاـ القانػني لمساؿ العاـ في القانػف الجدائخؼ"، عبج الدالع زايجؼ .2

 .2012، 1كمية الحقػؽ جامعة الجدائخ، في القانػف العاـ
اشخكحة لشيل شيادة كتػره في ، حساية الأملبؾ الػششية آليات، حشاف ميداكؼ  .3
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 ممخص:

الأملبؾ العقارية أك السشقػلة التي تحػزىا الجكلة كالتي تؤدؼ كضيفة تسثل الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة 
السحمية عكذ الأمػاؿ العسػمية التي لا يجػز امتلبكيو كمالية، كالتي يجػز الترخؼ فييا مغ قبل الجكلة أك أحج جساعتيا 

 .الترخؼ فييا

تع تشطيع الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة بشطاـ قانػني خاص متسيد عغ الشطاـ القانػني الحؼ يحكع 
تتػافق ك شبيعة الأملبؾ الػششية العسػمية، سػاء مغ حيث القػانيغ السشطسة ليا، أك مغ حيث الحساية القانػنية اللبزمة التي 

ىاتو الأملبؾ، فقج نز السذخع الجدائخؼ عمى ىحه الحساية بسػجب الجستػر، ك جعل مشيا كاجبا عمى الجكلة ذات نفديا ك 
الأفخاد، ك ضسغ سلبمتيا بتخسانة قانػنية شاممة، بجءا بالحساية السجنية بجعل ىاتو الأملبؾ غيخ قابمة لمحجد ك لا لمتسمظ 

ا خريا بحساية جدائية في قػانيغ مختمفة أبخزىا قانػف العقػبات الجدائخؼ، ك نز عمى مجسػعة مغ عغ شخيق التقادـ، كس
 القػاعج الإجخائية التي تقع عمى عاتق الأفخاد ك الإدارات السديخة ليحا الشػع مغ الأمػاؿ.

امتلبكية مالية، الحساية الأملبؾ الػششية، الأملبؾ الػششية الخاصة التابعة لمجكلة، كضيفة  الكمسات السفتاحية:
 السجنية ، الحساية الإدارية، الحساية الجدائية.

 

Abstract: 

. The private national properties presents the real properties or the moveable ones 

which attached and owned by the nation and which functions a financial and propertial 

function, and these properties may be disposed by the nation or one of its local communities in 

contrast to public properties which cannot be disposed. 

These private national properties were adjusted withan idiosyncratic constitional 

system that governs the public properties either from the laws adjusted to it or from the 

constitutional protection which goes with the nature of these properties, since the algerian 

constitution amended this protection, and made it as a duty of people and even on the nation it 

self, and has ensured its safety with a comprehensive and legal arsenall, starting by the civil 

protection by making these properties unattachable and cannot be owned through prescription, 

also it is particularized with a sanctioning protection in different ammendments presented in 

the algerian sanctioning law, and texted on different measures which falls upon people and 

some administrations which runs these finance. 

Key words: state properties, national private properties attached to the nation, civil 

protection, administrative protection, sanctioning protection. 


