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 ــمِ الرَّحِي ـنِ بِسْـــمِ المَّــــوِ الرَّحْمَ ـ 

ماَواَتِ واَلْأَرْضِ  مثَلَُ نوُرهِِ كمَشِْكاَةٍ فيِهاَ مصِْباَحٌ  المْصِْباَحُ  هُ نوُرُ السَّّ َّّ ﴿ الل
هاَ كَوكَْبٌ درُيٌِّّّ يوُقدَُ منِْ شَجرَةٍَ مبُاَركَةٍَ زَيْ  ُّّجاَجةَُ كأََنَّّ توُنةٍَ فيِ زجُاَجةٍَ  الز

ةٍ يكَاَدُ زَيتْهُاَ يضُيِءُ ولَوَْ لمَْ تمَسْسَْهُ ناَرٌ  نوُرٌ علَىَٰ نوُرٍ  َّّ ِي ب ةٍ ولَاَ غرَْ َّّ لاَ شرَقْيِ
هُ بكِلُِّ شيَْءٍ  َّّ اسِ واَلل َّّ هُ الْأَمْثاَلَ للِن َّّ يضَرْبُِ الل هُ لنِوُرهِِ منَْ يشَاَءُ  وَ َّّ يهَدْيِ الل

 .53الآية: النور علَيِمٌ ﴾ سورة 

 صدق الله العظيم

هُ ع َّّ َّّى الل هِ، صَل َّّ هُ عنَهُْ، قاَلَ: سمَعِتُْ رسَُولَ الل َّّ رْداَءِ رضَيَِ الل نْ أَبيِ الدَّّ ََ
مَ، يقَوُلُ:  َّّ يقاً »علَيَهِْ وسََل هُ لهَُ طَرِ َّّ لَ الل يقاً يبَتْغَيِ فيِهِ علِمْاً سهََّّ منَْ سَلكََ طَرِ

ةِ، وإَِنَّّ المْلَاَئكِةََ  َّّ َن لتَضََعُ أَجْنحَِتهَاَ لطِاَلبِِ العلِمِْ رضِىً بمِاَ يصَْنعَُ، وإَِنَّّ إِلىَ الج
ى الْحيِتاَنُ فيِ  َّّ ماَواَتِ ومَنَْ فيِ الأَرْضِ حَت العاَلمَِ ليَسَْتغَفْرُِ لهَُ منَْ فيِ السَّّ

، وإَِنَّّ الماَءِ، وفَضَْلُ العاَلمِِ علَىَ العْاَبدِِ كَفضَْلِ القْمَرَِ علَىَ سَائرِِ ال كَواَكِبِ 
ثوُا  ماَ ورََّّ َّّ العلُمَاءَ ورَثَةَُ الأَنبْيِاَءِ، وإَِنَّّ الأَنبْيِاَءَ لمَْ يوُرَثِّوُا ديِناَراً ولَاَ درِْهمَاً وإَِن

 «العلِمَْ، فمَنَْ أَخذَهَُ أَخْذَ بِحظٍَّ واَفرٍِ

َابُ العلِمِْ، باَبُ الحثَِّ  علَىَ حدَيِثٌ حَسنٌَ، أَخْرجَهَُ أَبوُ داَودَُ: كتِ
 طَلبَِ العلِمِْ.

 



 

 وتقدير شكر
المعرفة، نشكره ونستعين بو و  نار درب العلمأالحمد لله الذي 

السلام و  فبهدايتو ورعايتو استطعنا انجاز ىذا العمل، ثم الصلاة
جمل صلاة وأزكى السلام صلى الله عليو اعلى حبيبو المصطفى 

 وسلم

ثم الشكر مرفوق بتحية تقدير للدكتورة المشرفة "بن مبارك ماية" 
فكانت عون  ،التي لم تبخل علينا بتوجيهها ونصائحها القيمة

 ومساند لنا في اتمام ىذه المذكرة.

كما أننا نتوجو بخالص الشكر إلى أعضاء لجنة المناقشة الموقرة و 
 الذين قبلوا مناقشة ىذه المذكرة 

 ساتذة الحقوق بجامعة خنشلة.أر جميع كونش
 

 

 

 



 

 إىداء
 ىدي ىذا العمل المتواضعأ

رادة وتابعوا معي بصبر وعزم، الاو  في نفسي العزم من زرعا ...إلى
غلى على قلبي أبي وأمي وإخوتي هم الامحبتهم ورعايتهم، منحطوني باو 

 وجدتي.

ىذا العمل، إلى  أتعابالتي قاسمتني بجد  إلى رفيقة دربي، إلى
 قة على قلبي )ىدى(.يالصد

وإلى كل الذين لم يقبضوا يدىم يوما عن مساعدتي ولم يبسطوىا إلا 
 لنفعي، أخص بالذكر صاحبتي )سارة(.

 اإلى كل من علمني حرف

وكانوا لي مثالا أعلى في البحث والمثابرة أساتذتي  شجعنيإلى من 
 .(الاحباء في جامعة عباس لغرور )خنشلة

العلوم السياسية التي قضيت ة كلية الحقوق و كل عائلتي الكبير  ..وإلى.
 .فيها أجمل سنوات الدراسة

 لطيفة 



 

 ىداءالإ
 إلى من كلل العرق جبينو ومن علمني أن النجاح لا يأتي إلا بالصبر

الاصرار إلى النور الذي أنار دربي وبسراج الذي لا ينطفئ نوره بقلبي و 
منو قوتي واعتزازي بذاتي )والدي الغالي( حفضو  أبدا، الذي استمديت

 أطال في عمره.و  الله

ت اقدامها وسهلت لي الشدائد بدعائها إلى حإلى من جعل الجنة ت
إنسانة العظيمة التي طالما تمنيت تان تقر عينها لرؤيتي في يوم كهذا 

 )أمي الحبيبة(.

من إلى ضلعي الثابت واماني أيامي إلى من شددت عضدي بو إلى 
 والاخير )اخي الوحيد( حفضو الله لي الأول  رزقت بو كسند وملاذي

الاخيرة إلى من كانت بجانبي كل ىذه و ى الأول  إلى رفيقة الخطوة
 السنوات )لطفة(

العائلة كل باسمو ومقامو خاصة العائلة )حصاد حيمر( و  ىلإلى كل الأ
 وبالأخص أمي الثانية )لشخب شامية(.

 نور الهدى                                              



 

 

 

 

 

 

 

 قـدمــةم
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 أكثػر مػف فهػك ،الإطػتؽ عمػ المعػممتت الممليػ    عقػكد أهػـ مػف البيػ  عقػد يعتبػر
 ظهػكر  منػذ لهػـ، اليكميػ  الحمجيػمت مختمػؼ لقضػم  كالتزمػ  الأفػراد بػيف تػداكا المعػممتت

 حؽ كنقؿ اكتسمب آمن  كسيم  يمثؿكد، ككمم النق اختراع عند المقميض  محؿ كحمكله تمريخيم
 .بينهـ فيمم الممكي 

 ينقػؿ بػأف البػمع  كهػك الطػرفيف أحػد بمقتضػم  يمتػزـ عقػد بأنه البي  عقد نعرؼ أف يمكفف
 نقػدم، ثمػف بػدف  المشػترم كهػك الثػمني الطػرؽ التػزاـ مقمبػؿ في آخر مملي حؽ أك شي  ممكي 

 عمػ  يمقػي أركمنػه لجميػ  مسػتكفيم صػحيحم بنشػكعه فإنػه لجػمنبيف الممزم  العقكد مف كمف ممكل
 .متبمدل  تزاممتال طرفيه عمتؽ

 الصنمعي  الثكرة سمهمت كقد ،كااقتصمدي  التجمري  النشمطمت أسمس البي  عقد يعتبرك 
 هػذا بهػم يتسػـ التػي السػريع  الحيػمة فػكتيرة أيضػم أهميتػه، مػف الزيػمدة فػي الكبيػرة كالتكنكلكجيػ 

 بيػ  مجػمؿ فػي خمصػ  ،الأفػراد بػيف تمقمعيػم الأحيػمف معظػـ ـيػت تصػرفم منػه جعمػت العصػر
 .معين  حمات في إا عمم  بصف  نعقمد ا شكميمت أم إل  يحتمج ا الذم المنقكات

 رأس عم  ككضعه ،الجزاعرم المدني القمنكف في البي  عقد أحكمـ الجزاعرم المشرع نظـ
 الثػمني الكتػمب مػف بملممكيػ  المتعمقػ  ملعقكدف بػمعنػك   السػمب  البػمب فػي ،المسػممة العقػكد

   منه. 412 إل  351 مف المكاد يف كالعقكد لتزاممتاا

دراج تفػمؽاا فػي الحريػ  كػممت فملمتعمقػديف ،الإرادة سػمطمف بمبػدأ عمػتف  يتنمسػب مػم كا 
 يحػدداف ككػذا ،بينهمػم البيعػ  هػذ  كرا  مػف إليهػم كالكصكؿ ،تحقيقهم يبتغيمف التي كمقمصدهمم

 العػمـ النظػمـ مخملفػ  عػدـ بشػرط ،ذمتيهمػم فػي كترتيبهػم إحػداثهم يريػداف التػي القمنكنيػ  الآثػمر
 .العمم  كالآداب
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 أداة إلػ  كالمسػمكاة العػدؿ لتحقيػؽ داةأ مػف الإرادة سػمطمف مبػدأ يصػب  كأف يحػدث قػد
 مسػم  تحػت القػكم الطػرؼ عميػه كيبغػي العقػد، فػي الأضػعؼ لمطػرؼ كاسػتغتؿ إجحػمؼ
 .العقدي  الحري 

 اقتصػمديم المتفػكؽ جهػ  فيهػم الكفػ  كتميػؿ ،النقص يشكبهم مم داعمم الإنسمني  فملعتقمت
 .حسمبه عم  قتصمدي اا مصملحه كيحقؽ ،الثمني المتعمقد خبرة كقم  ضعؼ فيستغؿ كعمميم،

 كالطػرؼ البػمع ، شػخص فػي قػكمال الطػرؼ يتمثػؿ مػم غملبػم البيػ  عقػد مجػمؿ فػيك 
 .المتعمقديف كالتزاممت حقكؽ بيف العقدم التكازف يختؿ ،كمف المشترم، شخص في الأضعؼ

 المسمكاة بتكريس التعمقدم التكازف لإعمدة المشرع يتدخؿ أف ازمم كمف الكض  هذا أممـ
 حمميػ  بإرسػم  ذلػؾ تنفيػذ  كبعػد البيػ  عقػد تكػكيف أثنػم  ،لممتعمقػديف القمنكنيػ  المراكػز بػيف

 .عميهم كالمحمفظ  قتصمدي اا مصملحهمم لحفظ المشترم، أك البمع  كمف  سكا لمطرفيف

 البيػ  عقػد طرفػي لحمميػ الجزاعػرم   المشػرع لهم يمجأ التي الحممي  كأنكاع أسمليب تتعدد
 كالردعيػ ، الكقمعيػ  كمنهػم ، كالخػمص العممػ  فمنهػم ،تنظمهػم التػي القمنكنيػ  القكاعػد بػمختتؼ

 أيػف المػدني، لمقػمنكف العممػ  القكاعػد أقرتهػم التػي العممػ  الحمميػ  هػك دراسػتنم مجػمؿ يهػـ الػذم
 إظهمر سنحمكؿ الذم الأمر تنمزلهمم، حمؿ كالمشترم البمع  إليهم يرج  قمنكني  آليمت عدة نجد

 .تكمف فيمم مكنكنمته

 أولا: أىمية موضوع الدراسة:

 المػدني القػمنكف فػي البيػ  عقػد لأطػراؼ القمنكنيػ  الحمميػ  تبيمف في دراستنم أهمي  تتمثؿ
 فهػي ،الحمميػ  لهػذ  المكرسػ  القمنكنيػ  الكسػمعؿ ختؿ مف كذلؾ، طبيعتهم في تحديد الجزاعرم
 كضػممف ،المتعمقػديف بػيف النػزاع محػؿ المكضػكعي الحػؽ تحمػي التػي الفنيػ  الآليػ  تعتبػر

 .العقدي  العتق  أطراؼ كؿ بيف المسمكاة
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 النصػكص مختمػؼ بيػمف خػتؿ مػف المكضػكع أهميػ  فتظهػر ،العمميػ  النمحيػ  مػف أمػم
 البػمع   بيف الرابط  عم  كتطبيقهم ،عمم  بصف  التعمقدي  العتق  تحمي التي العمم  القمنكني 
 المدني القمنكف أقسمـ مختمؼ بيف التبعثر بخمصي  تتسـ القكاعد هذ  أف خصكصم ،كالمشترم

 .كاحد عنكاف تحت مجمكع  كغير

 ثانيا: أىداف الدراسة:

ظهػمر تبيػمف  الػي هػذا بحثنػم خػتؿ مػف نهػدؼ   المشػرع كضػعه الػذم الضػممف ممهيػ  كا 
 .كالمشترم البمع  حممي قكاعد كآليمت قمنكني  لل المدني القمنكف فيالجزاعرم 

 فيػه لمبمحػث يتسػن  كاحػد، بحثػي قملػب فػي القمنكنيػ  الآليػمت هػذ  جمػ  إلػ  كأيضػم
 .أخرل عممي  دراسمت لإنجمز به ستعمن اا

 أك مشػترم كػمف سػكا  البيػ  عقػد فػي الضػعيؼ الطػرؼ تكعيػ  كػذلؾ أهػدافنم جممػ  كمف
 .احتمجهم مم مت  بهم يستعيف ضممنمت ترسمن  له كفمت العمم  القكاعد بأف بمع 

 :الموضوع اختيار أسباب: ثالثا

 مكضػػػكعي  أسػػػبمب إلػػػ  المكضػػػكع هػػػذا اختيػػػمر إلػػػ  دفعتنػػػم التػػػي الأسػػػبمب تقسػػػيـ يمكػػػف
 .شخصي  أك ذاتي  كأخرل

 :يمي فيمم تتمثؿ: الموضـوع لاختيار الموضوعيـة الأسباب - 1

 الحمميػػ  تمػػؾ كبػػملأخص ،البيػػ  عقػػد لأطػػراؼ القمنكنيػػ  الحمميػػ  طبيعػػ  عمػػ  الضػػك  تسػػميط -
 .العمم  القكاعد في المقررة الكتسيكي 

 تفمصػػػػيمه بكػػػػؿ إسػػػػتيعمبه لمحمكلػػػػ  عػػػػدة زكايػػػػم مػػػػف المكضػػػػكع هػػػػذا دراسػػػػ  عمػػػػ  التشػػػػجي  -
 .المدني القمنكف كتسيكيمت مف أنه بمم فيه التجديد ركح بعث ككذا كجزعيمته،
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 :يمي فيمم تتمثؿ :الموضـوع لاختيار الشخصية الأسباب - 2

 في المعرفي رصيدنم لزيمدة كالسعي النكاحي، شت  مف البي  عقد لدراس  كالرغب  الميؿ -
 .القمنكف الخمص عم  كجه العمكـ، كالمعممتت المملي  خصكصم مجمؿ

 .كجعمه مرجعم لكؿ متخصص في هذا المجمؿ جديد ببحث العممي الكسط إثرا  -

 رابعا: الدراسات السابقة:

بمكضػػكع الحمميػػ  القمنكنيػػ  لأطػػراؼ عقػػد البيػػ   المتعمقػػ  السػػمبق  الدراسػػمت يخػػص فيمػػم
 ، كهي:ببحثنم عتق  لهم أنهم نعتقد التي الدراسمت أهـ مف عين  في القمنكف المدني، نأخذ

 الجزاعػػػرم، المػػدني القػػمنكف ضػػػك  فػػي المشػػترم لحمميػػ  الضػػػممف فمعميػػ  ربيػػ ، سػػميح   - 1
، فػػػػي دكتػػػػكرا  شػػػػهمدة لنيػػػػؿ مقدمػػػػ  أطركحػػػػ   كالعمػػػػكـ الحقػػػػكؽ كميػػػػ  ،قػػػػمنكف تخصػػػػص العمػػػػكـ

 فمعميػػػػػ  مػػػػػدل إلػػػػػ  فيهػػػػػم تطرقػػػػػت ،2017 كزك، تيػػػػػزم معمػػػػػرم، مكلػػػػػكد جممعػػػػػ  السيمسػػػػػي ،
 البػمب بػمبيف، إلػ  بحثهػم قسػمت حيػث المشػترم، لحمميػ  المػدني القمنكف أقرهم التي الضممنمت

 الضػػػػممنمت إلػػػػ  الثػػػػمني البػػػػمب كفػػػػي عممػػػػ ، بصػػػػف  الضػػػػممف أحكػػػػمـ إلػػػػ  فيػػػػه تطرقػػػػت الأكؿ
 .المستحدث  الأخرل كالضممنمت التقميدي 

 فػي الممجيسػتير شػهمدة لنيػؿ مقدمػ  مػذكرة العمـ، الضممف حممي  كسمعؿ عكدة، بف لزرؽ - 2
 دراسػػػته فػػػي بػػػيف ،2014 كهػػػراف، جممعػػػ  سػػػي ،السيم كالعمػػػكـ الحقػػػكؽ كميػػػ  الخػػػمص، القػػػمنكف
 الإداريػ ، المدنيػ  الإجػرا ات كقػمنكف المػدني القػمنكف فػي الػداعنيف لحقكؽ العمـ الضممف كسمعؿ
المبمشػػػػرة  غيػػػػر الػػػػدعكل الأكؿ الفصػػػػؿ فػػػػي تنػػػػمكؿ فصػػػػكؿ، ثتثػػػػ  إلػػػػي مكضػػػػكعه قسػػػػـ حيػػػػث

 فصػؿ آخػر كفػي الصػكري ، كالػدعكل البكليصػ  الػدعكل الثمني الفصؿ كفي، المبمشرة الدعكلك 
 .التحفظي الحجز
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 اشكالية الدراسة:خامسا: 

 :حػكؿ الحممي  القمنكني  لأطراؼ عقػد البيػ  فػي القػمنكف المػدني مكضكع اشكملي  تتمحكر
 القـانون فـي البيـ  عقد لأطراف الجزائري المشرع كرسيا التي القانونية الحماية تتمثل فيما
 .؟يالمدن

  همم: فرعييف بسؤاليف ستعمن اا يمكف كممك 

 .التعاقد؟ مرحمة في البي  عقد لأطراف المقررة القانونية الحماية يماى -

 عقـد أطـراف لحمايـة الجزائـري المشـرع طـرف مـن المقـررة القانونيـة الأحكـام تكمـن فيمـا -
 .التنفيذ؟ مرحمة في البي 

 منيج الدراسة:سادسا: 

 الرعيسػي  المفػمهيـ لضػبط الكصفي المنهج عم  السمبق  الإشكملي  عف الإجمب  في سنتب 
 عمػػ  القػػدرة تمنحنػػم كبػػراهيف داعػػؿ لهػػم منطقيػػ  تفسػػيرات إلػػ  كلمكصػػكؿ بملمكضػػكع، المتعمقػػ 
 كػػػؿ كعػػػرض المفصػػؿ، كالتحميػػػؿ الشػػػرح خػػتؿ مػػػف كتكضػػػيحهم لممشػػكم ، محػػػددة أطػػػر كضػػ 

 القػػػمنكف نصػػػكص اسػػػتنطمؽ بغػػػرض التحميمػػػي أداة اسػػػتخداـ مػػػ  بملدراسػػػ  المتعمقػػػ  التفمصػػػيؿ
 .كاستقرا هم البحث في الكاردة الأحكمـ عم  لتستداؿ المدني

 سابعا: صعوبات الدراسة:

أثنػم  دراسػ  مكضػكع  كاجهتنػم صػعكب  أهػـ فمعػؿ ،الدراسػ  صػعكبمتمػم فيمػم يخػص أ
 المػمدة كميػ  فػي الػتحكـالقػمنكف المػدني هػي عػدـ  فػيالحمميػ  القمنكنيػ  لأطػراؼ عقػد البيػ  

 . لمكضكعنم العمـ الإطمر م  يتنمسب بشكؿ كتأطيرهم الكبيرة، المعرفي 

 التػي الدراسػمت لقمػ  ،مكضػكعنم تنمكلػت التػي الجزعيػمت مختمػؼ شػتمت جمػ  أيضػمك 
 عم  كجه الخصكص. شممؿ كمي بشكؿ تنمكلته
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 ثامنا: تقسيم الدراسة:

 إلػػػ  الحمميػػػ  القمنكنيػػػ  لأطػػػراؼ عقػػػد البيػػػ  فػػػي القػػػمنكف المػػػدني مكضػػػكع بحػػػث يقتضػػػي
 بمرحمػ  المتعمقػ  الػدعمكل لدراسػ  الأكؿ الفصػؿ فنخصػص اثنػيف، فصػميف إل  تقسيمه ضركرة
 حػيف كفػي أكؿ، مبحػث فػي، فنتنمكؿ الحممي  التشػريعي  لأطػراؼ عقػد البيػ  في مبحثيف التعمقد
 .ثمف مبحث في لمحممي  ااتفمقي  لأطراؼ العقد حسب صكر عقد البي  نتطرؽ

 مبحثػػيف فػػي البيػػ  عقػػد تنفيػػذ بمرحمػػ  المتعمقػػ  الػػدعمكل لدراسػػ  الثػػمني الفصػػؿ كنخصػػص
 حػيف كفػي أكؿ، مبحػث فػيالحممي  مف اختؿ أحد الأطػراؼ بملتزامػه التعمقػدم  فنتنمكؿ اثنيف،
 التقسػػيـ كفػػؽ كذلػػؾ ثػػمف، مبحػػث فػػي لمضػػممنمت المقػػررة لمبػػمع  بصػػفته داعنػػم لممشػػترم نتطػػرؽ
 :الآتي

 الدعمكل المتعمق  بمرحم  التعمقد. :الأول الفصل

 البي . الدعمكل المتعمق  بمرحم  تنفيذ عقد :الثاني الفصل

 .   جػػػػنتمع مف إليه خمصنم مم ـػػػػػػػػػأه نضمنهم بخػػػػمتم  البحث كننهي   

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 : الأول الفصل
 بمرحمة المتعمقة الدعاوى

 التعاقد
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البد  في تنفيذ  كغير  مف العقكد مرحم  تمهيديػ ، يتبػمدؿ فيهػم ك  تسبؽ مرحم  ابراـ عقد البي    
الطرفػػمف المتعمقػػداف كجهػػمت النظػػر كالػػرؤل حػػكؿ مضػػمكف العقػػد كبنػػكد ، ككػػذا ااتفػػمؽ عمػػ  

يطمػؽ عمػ  هػذ  المرحمػ  الحسمسػ   ذمتهمػميترتب مف آثمر قمنكني  كالتزامػمت متقمبمػ  فػي  مالذ
 بمرحم  التعمقد.

مم، إعمػػػمؿ بمبػػػدأ سػػػمطمف اارادة الػػػذم يمعػػػب دكرا مهمػػػم فػػػي هػػػذ  المرحمػػػ  يكػػػمد يكػػػكف حمسػػػ  
شػػػريع   فملعقػػػدالمشػػػترم الحريػػػ  فػػػي كضػػػ  شػػػركطؾ التعمقػػػد اعطػػػ  المشػػػرع لكػػػؿ مػػػف البػػػمع  ك 

 المتعمقديف إا فيمم يخملؼ النظمـ العمـ كالآداب العمم .

م لتفػػمكت فػػي رادة الطػػرفيف المتعمقػػديف بطبعهػػم تتضػػمرب فػػي المصػػمل ، أيضػػإنظػػرا لكػػكف     
الكاقعيػػػ  فيمػػػم بينهمػػػم، فػػػإف هػػػذا سػػػينتج عنػػػه ا محملػػػ  إخػػػتؿ فػػػي التػػػكازف المراكػػػز القمنكنيػػػ  ك 

مػػر الػػذم يضػػر بمصػػمح  الطػػرؼ الضػػعيؼ، الأ، كهػػك العقػػدم، كمنػػه فػػي االتزامػػمت المتبمدلػػ 
 استغتله مف الطرؼ القكم.كيؤدم 

أم التػػدخؿ لحمميػػ  مصػػمل  المتعمقػػديف  الجزاعػػرم الكضػػ  كػػمف لزامػػم عمػػ  المشػػرع مػػمـ هػػذاأ   
في مرحم  التعمقد، بكض  آليػمت قمنكنيػ  متمثمػ  فػي مجمكعػ  دعػمكل قضػمعي   البمع  كالمشترم

ف صػح  التراضػي كارادة تتعمؽ بمرحم  ااعداد اعقد البي ، التي تستمزـ تكافر شركط قمنكني  م
 .لأطراؼ عقد البي  التشريعي كهك مم يمكف اف نسميه الحممي   ،صحيح  غير معيب 

كمػػم تتعمػػؽ هػػذ  المرحمػػ  بملحمميػػ  التػػي تػػرتبط بػػأمكر يتفػػؽ عميهػػم المتعمقػػديف فيمػػم بينهمػػم، ك    
 تػػػمر  البػػػمع تعػػػد أمػػػكر تمهيديػػػ  قبػػػؿ اابػػػراـ النهػػػمعي لعقػػػد البيػػػ  تبعػػػم لشػػػكؿ القػػػمنكني الػػػذم يخ

 .المشترم لعقد البي ، كهك مم يصطم  عميه بملحممي  ااتفمقي  لأطراؼ عقد البي ك 

كلنتعػػػػرض الػػػػػدعمكل المتعمقػػػػ  بمرحمػػػػػ  التعمقػػػػػد فػػػػي مبحثػػػػػيف، فنتنػػػػمكؿ الحمميػػػػػ  التشػػػػػريعي     
لأطػػراؼ عقػػد البيػػػ   فػػي مبحػػث أكؿ، كفػػػي حػػيف منطػػػرؽ لمحمميػػ  ااتفمقيػػ  فػػػي مبحػػث ثػػػمف، 

 تقسيـ الآتي:كذلؾ كفقم لم
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 الحممي  التشريعي  لأطراؼ عقد البي .  المبحث الأول:

 الحممي  ااتفمقي  لأطراؼ العقد حسب صكر عقد البي .  المبحث الثاني:

 :المبحث الأول

 الحماية التشريعية لأطراف عقد البي 

لصػػػح  الشػػركط ك  سمسػػي ركػػمف الأطمػػب القػػمنكف لقيممػػػه مجمكعػػ  مػػف الأعقػػد البيػػ  اتفػػمؽ ت   
 التراضػػػػي، التػػػػي يضػػػػمف مػػػػف ختلهػػػػم صػػػػح  العقػػػػد مػػػػف جهػػػػ  كيحػػػػمفظ عمػػػػ  مصػػػػمح  البػػػػمع 

 المشترم مف جه  أخرل.ك 

، كػػػمف العقػػػد قػػػمبت فػػػإذا تخمػػػؼ شػػػرط مػػػف الشػػػركط التػػػي أقرهػػػم القػػػمنكف لصػػػح  عقػػػد البيػػػ    
يضػم فػي مطمػب أكؿ، أف يرفػ  دعػكل بطػتف نسػبي أكلممتعمقد المتأثر بهذا التخمػؼ ، للإبطمؿ

مػػف طػػرؼ المشػػترم أف يرفػػ  ضػػد  ع  الػػذم لحػػؽ الغػػبف الفػػمحش عقػػمر تكفػػؿ هػػذ  الحمميػػ  لمبػػم
 .في مطمب ثمف عكل الغبف الفمحشدالأخير  هذا

 :المطمب الأول

 وى البطلان النسبيــــدع

مػػؿ فػػي صػػح  خالػػبطتف النسػػبي هػػك جػػزا  تخمػػؼ شػػرط مػػف شػػركط صػػح  العقػػد، لكجػػكد    
 يجعؿ التصرؼ قمبت للإبطمؿ.نص قمنكني خمص  كردأك  تراضي أحد المتعمقديف،

مػم يسػم  بملعقػد القمبػؿ للإبطػمؿ عقػد مكجػكد قػمنكني كمنػتج لجميػػ  أك  العقػد البمطػؿ نسػبيم    
آثػػمر  ااصػػػمي  بػػػيف المتعمقػػديف كبملنسػػػب  لمغيػػػر، فهػػػك بمنزلػػ  سػػػكا  مػػػ  العقػػد الصػػػحي  مػػػم لػػػـ 

 تنه. يقضي ببط
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ت معينػ  نػص عميهػم المتعمقديف لممطملبػ  بإبطملػه فػي حػما لأحدعط  المشرع الحؽ أفقد     
 .فرعيف متتملييفكهك مم سنتنمكله  ،في حمؿ قضي بإبطمؿ العقد ترتبت عميه آثمرك ، القمنكف

 :الأولالفرع 

 وى البطلان النسبيـــالات رف  دعـــح

كل الػبطتف نص القمنكف عم  حػمات معينػ  لرفػ  دعػكل الػبطتف النسػبي، حيػث ترفػ  دعػ   
فػػي حػػمؿ شػػمب إرادتػػه عيػػب مػػف  عيػػػكب أك  ،فنقػػص اهميػػ  أحػػد المتعمقػػدي النسػػبي فػػي حػػمؿ

 .، كلنتعرض لحمات رؼ دعكل البطتف النسبي في فرعيف متتملييفرادةالإ

 ىمية:أولا: حالة ناقص الأ

 همي  المقصكدة فػي مجػمؿ دراسػتنم هػي أهميػ  اادا ، كتعنػي صػتحي  الشػخص لمتعبيػرالأ    
 عف ارادته تعبيرا تترتب عميه آثمر قمنكني .

مػف كػمف كممػؿ التمييػز كػمف همي  التمييز، لأف اارادة ا تصدر إا عػف تمييػز، فمنمط الأف    
 ، هميتػػػهأهميتػػػه نمقصػػػ ، كمػػػف انعػػػدـ تمييػػػز  انعػػػدمت أهميػػػ ، كمػػػف نقػػػص تمييػػػز كمنػػػت كممػػػؿ الأ

تتأثر داعمم بملسف، كقد تتػأثر بعػكارض تقػ   همي  منمطهم التمييز كمم قدمنم، فهيلمم كمنت ااك 
 1الغفم .ك  السفهك  تهالعك  مف نشأتهم أف تؤثر في التمييز، كملجنكف

قػػد تعتػػرم الشػػخص هميػػ  تتػػأثر بعممػػؿ السػػف، كبػػملعكارض التػػي سػػبؽ كأف تػػـ تقريػػر أف الأ   
 ي:كه

 عامل السن: -1

 ؿ:مراح 3همي  في القمنكف المدني حسب العمر إل  تنقسـ الأ   

                                                           
عبد الرزاؽ أحمد السنهكرم، الكسيط في شرح القمنكف المدني الجزاعػرم الجديػد، المجمػد  الأكؿ، نظريػ  االتػزاـ بكجػ  عػمـ،  1

 .289، 285، ص ص 2000، منشكرات الحمبي الحقكقي ، بيركت، لبنمف، 03مصمدر االتزاـ، الطبع  
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 ى:الأول المرحمة -أ

التمييػز حسػب المػمدة  كسػفتبدأ مف بدايػ  الشخصػي  القمنكنيػ  إلػ  غميػ  بمػكغ سػف التمييػز،    
  الشخص في هػذ  ( سن ، كيسم13هك ثتث  عشر ) الجزاعرم معدل  مف الفمنكف المدني 42

 1همي .المرحم  بعديـ الأ

 المرحمة الثانية: -ب

ببمكغ الشخص سػف التمييػز كتنتهػي ببمكغػه سػف الرشػد، متمتعػم بكممػؿ قػكا  العقميػ  كلػـ  تبدأ   
( سػن  كمممػ ، كهػك 19قػمنكف مػدني تسػع  عشػر ) 40عميػه، كسػف الرشػد حسػب المػمدة  ريحج

   2الصبي المميز.أك  الشخص نمقص

 المرحمة الثالثة: -جـ

أك  الشػػخص كفػػمة حقيقػػ  ةهػػذ  المرحمػػ  حيػػث تنتهػػي المرحمػػ  السػػمبق  كتنتهػػي بكفػػم تبػػدأ      
 همي :يس الشخص في هذ  المرحم  كممؿ الأحكيم ، كل

 ىمية:عوارض الأ -2

أك  فتػػػػؤثر فيهػػػػم سػػػػكا  بمنعػػػػدامهم ،هػػػػي أمػػػػكر تعتػػػػرض أهميػػػػ  الشػػػػخصعػػػػكارض الأهميػػػػ     
فهػػك الجنػػكف  الجزاعػػرم، لقػػمنكف المػػدنيحسػػب اهميػػ  مػػف العػػكارض إنقمصػػهم، فأمػػم مػػم يعػػدـ الأ

آفػػ   تػػه، فػػملجنكف آفػػ  تصػػيب عقػػؿ كتذهبػػه فتجعمػػه غيػػر قػػمدر عمػػ  التمييػػز، كػػذلؾ العتػػهكالع
 كف ا تذهبه كميم.تصيب العقؿ ل

                                                           
المتضػمف  1975سبتمبر سػن   26المكافؽ لػ  1395ـ رمضمف عم 20المؤرخ في  58-75المعدل  هنم اامر  42الممدة  1

، المعػدؿ كالمػتمـ بػملأمر رقػـ 1975سػبتمبر سػن   30، الصػمدر بتػمري  78القمنكف المدني الجزاعرم، الجريدة الرسمي ، عدد 
يػ  تػنص عمػ : لا ا يكػكف اهػت لمبمشػرة حقكقػه المدن 44، الجريػدة الرسػمي  عػدد 2005يكنيك سن   20المؤرخ في  05-10

 ( سن  لا.13مف كمف فمقدا التمييز لصغر سنه، أك عت  أك جنكف، يعتبر غير مميز مف لـ يبمغ ثتث عشر )
مػػف قػػمنكف المػػدني، المرجػػ  نفسػػه، تػػنص عمػػ : لا كػػؿ شػػخص بمػػغ سػػف الرشػػد متمتعػػم بقػػكا  العقميػػ  كلػػـ يحجػػز  40المػػمدة  2

 ( سن  كممم  لا.19عميه، يككف كممؿ ااهمي .....كسف الرشد )



 المتعمقة بمرحمة التعاقدالفصل الأول:                                            الدعاوى 
 

 
12 

فيكػػػكف الشػػػخص فػػػي هػػػذ  الحملػػػ  غيػػػر قػػػمدر عمػػػ  ادراؾ كاسػػػتيعمب مػػػم ترتبػػػه التصػػػرفمت    
المعتػك  حيػث تعتبػر كػؿ التصػرفمت الصػمدرة المجنػكف ك  سمكل القػمنكف بػيفف ،ثمرالقمنكني  مف آ

 1ر في حقهمم حكـ بملحجر.دعنهـ بمطم  بطتف مطمؽ، ككتهمم ابد أف يص

الغفمػػ ، فملسػػفه هػػك ك  فممثمػػ  فػػي السػػفهفيمػػم يخػػص العػػكارض التػػي تػػنقص أهميػػ  الشػػخص    
المعرفػػ  التزمػػ  ك  أمػػم الغفمػػ  هػػي عػػدـ الخبػػرةك الػػديف، ك  تبػػذير المػػمؿ عمػػ  عيػػر مقتضػػ  العقػػؿ

لإدارة التصرفمت المملي  فيغبف ذم الغفمػ  غبنػم فمحشػم كػذلؾ الحػمؿ سػمكل القػمنكف بػيف السػفيه 
 2كذم الغفم ، كاعتبرهمم في حكـ نمقص ااهمي  بعد صدكر حكـ الحجر عميهمم.

هميػػ  فػػي القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، كػػؿ شػػخص طبيعػػي بنػػم  عمػػ  مػػم سػػبؽ يعػػد نػػمقص الأ   
 43( سػن  كيمحػؽ بػه السػفيه كذم الغفمػ  حسػب المػمدة 19( سػن  كلػـ يبمػغ سػف )13سف )بمغ 

 3.الجزاعرم معدل  مف القمنكف المدني

 ىمية لعقد البي :حكم ابرام ناقص الأ -أ 

يػػػػ  التػػػػي يمكػػػػف أف يبرمهػػػػم تنػػػػمقص نػػػػكاع مػػػػف التصػػػػرفمت القمنكنأفػػػػرؽ القػػػػمنكف بػػػػيف ثتثػػػػ     
الممليػ   عمػ  الذمػ التي ترج  بملفمعدة المحض   المعممتتهمي ، حيث أجمز كصح  جمي  الأ

 لمقمصر مثمؿ الهب .

خػص فيمػم ي التبػرعفتعتبر بمطم  بطتف مطمؽ كأعمػمؿ  ،المملي  ذمتهأمم بملنسب  التي تفقر    
الضرر، كهػك المجػمؿ الػذم يقػ  فيػه ابػراـ عقػد البيػ  بمعتبػمر  مػف التصرفمت الداعرة بيف النف  ك 

الأخيػر  لمصمح  القمصر، إذ لهػذا للإبطمؿيككف قمبت ك رض ، فيبرـ العقد صحيحم عقكد المعم

                                                           
، ديػػكاف 05خميػػؿ أحمػػد حسػػف قػػدادة، الػػكجيز فػػي شػػرح القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، الجػػز  الأكؿ، مصػػمدر االتػػزاـ، الطبعػػ   1

 .47، ص 2017المطبكعمت الجممعي ، الجزاعر، 
 .48خميؿ أحمد حسف قدادة، المرج  السمبؽ، ص  2
كؿ مف بمغ سف التمييز كلـ يبمغ سف الرشد ككػؿ عم : لا، المرج  السمبؽ، تنص الجزاعرم مدنيالقمنكف المعدل   43الممدة  3

 مف بمغ سف الرشد ككمف سفيهم أك ذا غفم ، يككف نمقص ااهمي  كفقم لمم يقرر  القمنكفلا.



 المتعمقة بمرحمة التعاقدالفصل الأول:                                            الدعاوى 
 

 
13 

ف يطمػػػػب أنقػػػػص أهميتػػػػه، كلػػػػيس لمػػػػف تعمقػػػػد معػػػػه ابرمػػػػه خػػػػتؿ فتػػػػرة  طمػػػػب ابطػػػػمؿ البيػػػػ  إذا
 1اابطمؿ، إا إذا كمف هك نفسه قمصر.

 ثانيا: عيوب الرضا:

المتعمقػػػديف النمشػػػع مػػػف بعػػػض  عيػػػكب اارادة اخػػػتتؿ ارادة احػػػدأك  يقصػػد بعيػػػكب الرضػػػم    
تخؿ بستم  اختيمر  حيث لكا تأثيرهػم لمػم أقػدـ عمػ  ابػراـ  العكامؿ المرافق  انعقمد العقد، التي

 العقد، كتتمثؿ في مم يمي:
 الغمط: -1

هذا الػكهـ هػك كيككف  ،مر عم  غير حقيقتهأيقكـ في ذهف الشخص فيصكر له  هـالغمط ك    
ذا بهػم مػف إؿ ذلؾ أف يقكـ شخص بشرا  آني  معتقدا أنهم مف ذهب فػكمثم ،الداف  عم  التعمقد

 معدف مذهب.

مػػػط الجػػػكهرم حسػػػب غؿ عقػػػد البيػػػ  قػػػمبت للإبطػػػمؿ هػػػك الملغمط الػػػذم يعيػػػب اارادة كيجعػػػفػػػ   
 2.الجزاعرم قمنكف المدنيالمف  82الممدة 

إذا أك  كيعتب الغمط جكهريم إذا كق  في صف  شػي  تكػكف جكهريػ  فػي اعتبػمر المتعمقػديف،   
هػػػذ  الػػػذات البمعػػػث أك  فػػػي صػػػف  مػػػف صػػػفمته ككمنػػػت تمػػػؾ الصػػػف أك  كقػػػ  فػػػي ذات المتعمقػػػد
 3الرعيسي في التعمقد.

 
 

                                                           
عبد المملؾ بكضيمؼ، كليد ضيؼ، حكـ تصرفمت نمقص ااهمي  في التشري  الجزاعرم، مجم  الفكر، مخبر الحقكؽ  1

 .282، 281، ص ص 2023، بسكرة، الجزاعر، 01، العدد 18ر، المجمد كالحريمت، جممع  كمحمد خيض
، المرج  السمبؽ، تنص عم : لا يككف الغمط جكهريم إذا بمغ حدا مف الجسمم  الجزاعرم قمنكف المدنيمف ال 82الممدة  2

 بحيث يمتن  معه المتعمقد عف إبراـ العقد لك لـ يق  في هذا الغمط لا.
، مكتب  الكفم  القمنكني ، 01ف، النظري  العمم  لتلتزاممت، القسـ ااكؿ، مصمدر االتزاـ، طبع  اسممعيؿ عبد النبي شمهي 3

 .145، 139، ص ص 2013ااسكندري ، مصر، 
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 التدليس: -2

التػػػدليس هػػػك اسػػػتعممؿ طػػػرؽ احتيمليػػػ  تكقػػػ  المتعمقػػػد فػػػي غمػػػط يدفعػػػه إلػػػ  التعمقػػػد، أم هػػػك   
اافعمؿ التي يتـ بهم ايهمـ شخص بغير الحقيقػ  لحممػه عمػ  التعمقػد، فملتػدليس ا يجعػؿ البيػ  

 1قمبت للإبطمؿ إا لمغمط الذم يكلد  في نفس المتعمقد.

بكثػرة ايػراد  كيصػؿ ذلػؾ إلػ  أك  ه بمثمبػ  منزلػهشخص لآخػر شػهمدة كمذبػ  تكهمػكمف يدلي    
 2.الجزاعرم مدنيالقمنكف مف ال 86حممه عم  الشرا . كهك مم نصت عميه الممدة 

 كراه:ال   -3

الػذم يعيػب ك  خكفػم تحممػه عمػ  التعمقػد،أك  ااكرا  ضغط يق  عم  شخص فيكلد لديه رهب    
أك  خكؼ، كأف يضرب شػخصأك  المتعمقد مف رهب اارادة كيفسدهم مم يكلد  ااكرا  في نفس 

 يهدد بماعتدا  عم  العرض لحممه عم  بي  عقمر مممكؾ له.

 الاستغلال: -4

خػػػر هػػػكل جػػػمم  فػػػي المتعمقػػػد الأأك  ااسػػػتغتؿ هػػػك أف يقػػػدـ متعمقػػػد عمػػػ  اسػػػتغتؿ طػػػيش  
ات لشػمب كمسػتغتؿ تػمجر سػيمر  ،خيػرغػبف فػمدح لهػذا الأ رؼ ينطكم عم لدفعه إل  ابراـ تص

 3صغير طمعش كرث مبمغم كبيرا مف الممؿ لشرا  سيمرة يرغبهم بثمف بمهظ.

 عمم المشتري بالمبي : -5

نجػد المشػرع الجزاعػرم أضػمؼ حكمػم خمصػم يقضػي  ،زيمدة عمػ  مػم كرد فػي القكاعػد العممػ    
بضػػركرة تػػكفر العمػػـ المشػػترم بػػملمبي  فمػػثت لبيػػ  المنػػزؿ يشػػرط تعيينػػه كذلػػؾ مػػف خػػتؿ بيػػمف 

                                                           
 .159اسممعيؿ عبد النبي شمهيف، المرج  السمبؽ، ص  1
لعقد لتدليس إذا كمنت الحيؿ التي ، المرج  السمبؽ، تنص عم : لا يجكز ابطمؿ االجزاعرم مدنيالقمنكف مف ال 86الممدة  2

 لجأ اليهم أحد المتعمقديف أك النمعب عنه، مف الجسمم  بحيث لكاهم لمم ابرـ الطرؼ الثمني العقد لا.
 .127، 126، ص ص 2007رمضمف أبك السعكد، مصمدر االتزاـ، دار الجممع  الجديدة ااسكندري ، مصر،  3
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مكقعػػ  حجمػػه، مسػػمحته...ال ، فيجػػب أف يكػػكف المشػػترم عمػػ  درايػػ  بجميػػ  التفمصػػيؿ حسػػب 
 1.الجزاعرم قمنكف المدنيالمف  352الممدة 

إضػفم  قػدر أكبػر مػف الحمميػ  لإرضػم  المشػترم  352خػتؿ نػص المػمدة  د المشرع مػفار أ   
 بملمبي  بإيراد  لهذا الشرط إضمف  إل  عيكب الرضم المتعمرؼ عميهم في القكاعد العمم .

حيػػث كفػػؽ المشػػرع الجزاعػػرم بػػيف خيػػمر الرؤيػػ  فػػي الشػػريع  ااسػػتمي  كبػػيف أحكػػمـ الغمػػط    
ذ ذكػر فػػي العقػػد أف المشػترم عػػملـ بػػملمبي  عممػػم  ،لحػػديثتعيػػيف المبيػػ  فػي القػػمنكف ا كأحكػمـ كا 

 2كمفيم، سقط حقه في طمب ابطمؿ البي  بدعكل عدـ عممه به إا إذا أثبت تدليس البمع .

 أساس ابطال بي  ممك الغير:

يػػر ذلػػؾ البيػػ  الػػذم يكػػكف فيػػه المبيػػ  شػػيعم معينػػم بملػػذات كا يممكػػه غالمقصػػكد بيػػ  ممػػؾ ال   
  3اتجهت ارادة المتعمقديف إل  نقؿ الممكي  لممشترم فكر التعمقد.البمع  حمؿ 

   :كهي ،يتض  مف ختؿ مم سبؽ أنه يتعيف تكافر شركط ثتث  لبعد المبي  ممكم لغير   

 أن يكون العقد بيعا: -1

يقتضػي أف تكػػكف بصػدد عقػػد بيػ ، يمػػزـ البػػمع  فيػه بنقػػؿ ممكيػ  المبيػػ  المشػترم مقمبػػؿ ثمػػف    
الشي  محؿ العقد يعتبػر عػف الغيػر، كا  يبي  له المملؾهد شخص لآخر بأف يجعؿ نقدم، فتع

 حكمـ بي  ممؾ الغير.أفي يدخؿ 

 
                                                           

، المرج  السمبؽ، تنص عم : لا يجب أف يككف المشترم عملمػم بػملبي  عممػم كمفيػم الجزاعرم مدنيالقمنكف مف ال 352الممدة  1
 كيعتبر كمفيم إذا اشتمؿ العقد عم  بيمف المبي  أك كصمف  ااسمسي  بحيث يمكف التعرؼ عميه لا.

مة كبصػف  خمصػ  قضػم  حكػمـ عقػد البيػ  عمػ  ضػك  آرا  الفقهػم  كأحكػمـ القضػأ ، شػرح سمير عبد السيد تنمغك، عقد البيػ 2
 .64، ص 2009، مكتب  الكفم  القمنكني ، اسكندري ، 01محكم  النقض المصري ، الطبع  

حكػػمـ بيػػ  ممػػؾ الغيػػر فػػي الفقػػه ااسػػتمي كالقػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، دراسػػ  مقمرنػػ ، دار أاسػػممعيؿ عبػػد النبػػي شػػمهيف،  3
 .47، 46، ص ص 2005الجممع  الجديدة، ااسكندري ، مصر، 
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 أن يكون المبي  معينا بالذات: -2

عقػمرا أك  يجب أف يككف المبي  معينم بملذات لنكػكف بصػدد بيػ  ممػؾ الغيػر سػكا  كػمف منقػكا  
   1غير مسجؿ.أك  دكف تفرق  في العقمر سكا  كمف مسجت

 المشتري:أو  يكون المبي  غير ممموك لمبائ  نأ -3

الشرط الجكهرم في هذا النكع مف البيػكع أف تكػكف ممكيػ  المبيػ  محػؿ االتػزاـ ا تعػكد إلػ     
 البمع .

الأخيػػر  كمػػم أنػػه يجػػب أف ا يكػػكف المبيػػ  مممككػػم لممشػػترم أيضػػم، فػػإذا كػػمف مممككػػم لهػػذاك   
بطػػػتف مطمػػؽ اسػػتحمل  المحػػؿ اسػػػتحمل  مطمقػػ ، كػػأف يشػػترم الشػػػخص يمكػػكف العقػػد بػػمطت 

 2عينم مف الكارث م  أنه مكص  له به.

 فرع الثاني: ال

 ار البطلان النسبيــــــأث

ثػػػمر عمػػػ  آسػػػينتج ك  ،متػػػ  تقػػػر بطػػػتف العقػػػد ككػػػمف قمبػػػؿ اابطػػػمؿ فسػػػيككف بحكػػػـ قضػػػمعي  
 المتعمقديف ككذلؾ عم  الغير.

 بالنسبة لممتعاقدين: النسبي البطلان ثــــــارآأولا: 

 بملنسب  لممتعمقديف فيمم يمي: القمنكني  الآثمر تتمثؿ   

                                                           
بسػم  مطػملبي، أمينػ  شػكادر، أحكػمـ بيػ  ممػؾ الغيػر، دراسػ  مقمرنػ  بػيف القػمنكف المػدني الجزاعػرم كالفقػه ااسػتمي، مجمػ   1

العػػدد  ،05المجمػػد  كضػػيمؼ،جممعػػ  محمػػد ب ، كميػػ  الحقػػكؽ كالعمػػكـ السيمسػػي ،ااسػػتمذ البمحػػث لمدراسػػمت القمنكنيػػ  كالسيمسػػي 
 .1076، ص 2020الجزاعر،  ،، المسيم 02

 .1077بسم  مطملبي، أمين  شكادر، المرج  السمبؽ، ص  2
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ثػػمر، فػػإذا آعػػف العقػػد الػػذم تقػػرر ابطملػػه أنػػه  نػػه ا يترتػػبأعػػدـ المطملبػػ  بتنفيػػذ العقػػد أم  /1
 1ملب الآخر بذلؾ.طف يأفت يجكز لأم منهمم  ،الطرفيف لـ يبدأ بتنفيذ  كمف

يكػػكف حػػؽ التمسػػؾ بػػملبطتف النسػػبي لممتعمقػػد الػػذم قػػرر القػػمنكف لمصػػمحته هػػذا اابطػػمؿ،  /2
فمػػه الحػػؽ فػػي  ،شػػمب ارادتػػه عيػػب مػػف عيػػكب الرضػػمأك  فػػإذا كػػمف أحػػد الطػػرفيف نػػمقص أهميػػ 

 2طمب البطتف.

كهػػذا نتيجػػ  لكػػكف العقػػد قمبػػؿ  ،إعػػمدة المتقمعػػديف إلػػ  الحملػػ  التػػي كمنػػم عميهػػم قبػػؿ التعمقػػد /3
فيجػب عمػ  كػؿ متعمقػد أف  ،شرع فػي تنفيػذ أك  بمطت، فإذا كمف العقد قد تـ تنفيذ أك  اابطمؿ

عينػػم غيػػر هػػذ  القمعػػدة تػػرد عميهػػم اسػػتثنم ات أك  يػػرد عمػػ  مػػم حصػػؿ عميػػه سػػكا  كػػمف بمقمبػػؿ
 3التملي :

   ابطال العقد بسبب نقص اىمية: -أ

الفقػػرة  103فملمػػمدة  ،هميػػ أم تقػػرر الػػبطتف لصػػملحه بسػػبب نقػػص قػػد الػػذإذا كػمف المتعم      
مػػثت إذا بػػمع  4مػػف القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، تمزمػػه بػػرد العقػػمر الػػذم عػػمد عميػػه بملمنفعػػ ، 02

الجػػز  الآخػػر اشػػترل بػػه محػػت ك  ،قمصػػر عقػػمر كقػػبض ثمنػػه كأنفػػؽ جػػز  كبيػػر منػػه فػػي المهػػك
 ته المملي .متجمرم لككف هذا التصرؼ نمفعم يزيد في ذتجمرم في هذ  الحمل  ثمف المحؿ 

 

 
                                                           

هجيػرة تػػكمي، سػػممي  بػػكيزيرم، نظريػػ  الػػبطتف النسػػبي فػػي القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، المجمػػ  ااكمديميػػ  لمبحػػكث القمنكنيػػ   1
 .253، ص 2021الجزاعر،  ،غكاط، الأ1، العدد 5مر ثميجي، المجمد كالسيمسي ، كمي  الحقكؽ، جممع  عم

، ص 2003محمػػد صػػبرم سػػعدم، النظريػػ  العممػػ  االتزامػػمت مصػػمدر االتػػزاـ، دار الكتػػب الحػػديث المتحػػدة، قسػػنطين ،  2
269. 

 .254هجيرة تكمي، سممي  بكيزيرم، المرج  السمبؽ، ص  3
همي ، إذا أبطػؿ العقػد لػنقص أ يمزـ نمقص نه:لا غير أنه اأالمدني الجزاعرم عم   مف القمنكف 02الفقرة  103تنص الممدة  4

 أهمي ، أا يرد مم عمد عميه بمنفع لا.
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  حرمان المموث من الاسترداد: -ب

فملمتعمقػػد الػػذم تنسػػب فػػي عػػدـ  ،يعنػػي إذا تقػػرر الػػبطتف النسػػبي لمعقػػد لعػػدـ مشػػركعيته     
 1مشركعيته يحرـ مف استرداد.

يمكػػف التمسػػؾ بػػملبطتف النسػػبي لأكؿ مػػرة امػػمـ الممػػس القضػػمعي، إذا لػػـ يكػػف المتعمقػػد قػػد / 4
 2.به لأكؿ مرة أممـ محكم  النقضتنمزؿ عنه، ككذلؾ ا يجكز التمسؾ 

 بالنسبة لمغير: النسبي البطلان ثــــــارآثانيا: 

مػثت إذا  3يقصد بملغير هك كؿ مف اكتسب حؽ عم  العيف محػؿ العقػد الػذم تقػرر بطتنػه،  
فإذا أبطؿ عقػد هػذا  ،الرهفأك  تصؼ المشترم في الغبف التي اشتراهم إل  شخص آخر بملبي 
 الداعف المرتهف.أك  المشترم يجب أف يبطؿ العقد الذم بينه كبيف المشترم الثمني

نبي الذم يراد ااحتجمج عميه بملعقد القمبؿ اابطػمؿ أف يتمسػؾ بإبطػمؿ ا يجكز لغير ااج /1
 العقد، ككذلؾ ا يجكز لممحكم  أف تحكـ به ممف تمقم  نفسهم.

مػػػف ينػػػكب عميػػػه نيمبػػػ  قمنكنيػػػ  أك  لكرثتػػػهأك  الحػػػؽ فػػػي اابطػػػمؿ يجػػػكز إا لمػػػف تقػػػرر لػػػه، /2
غيػر تمسػؾ بمسػـ مػدينهـ عػف طريػؽ دعػكل كيجب أف يككف ال ،الخمؼ الخمصك  ككذلؾ الداعف

 4مبمشرة.ال

 

 

                                                           
  .254هجيرة تكمي، سممي  بكيزيرم، المرج  السمبؽ، ص  1
  .270، المرج  السمبؽ، ص مصمدر الإلتزاـ، سعدم، النظري  العمم  لتلتزاـ محمد صبرم 2
 الأردف، الجزاعػرم، دراسػ  مقمرنػ  بملفقػه ااسػتمي، دار الثقمفػ ، عمػمف،نكر سمطمف، مصػمدر االتػزاـ فػي القػمنكف المػدني أ 3

 .160، ص 2021
 .270، المرج  السمبؽ، ص مصمدر الإلتزاـ، سعدم، النظري  العمم  لتلتزاـ محمد صبرم 4
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 المطمب الثاني: 

 احشـــــالغبن الف وىــــــــدع

الغػبف هػك اخػتتؿ فػي التػكازف ااقتصػػمدم بػيف التزامػمت المتعمقػديف أم عػدـ كجػكد تعػػمدؿ     
خسػػػمرة فمدحػػػ  فػػػي ذمتػػػه الأخيػػػر  كبػػػيف مػػػم يأخػػػذ  بحيػػػث تمحػػػؽ هػػػذا ،بػػػيف مػػػم يعطيػػػه المتعمقػػػد

 1لمملي .ا

يػػنص الغػػبف فػػي القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم فػػي عقػػد البيػػ  عمػػ  العقػػمر دكف المنقػػكؿ بحيػػث   
 خمػػػمس أخػػػس أقػػػؿ مػػػف قيمتػػػه السػػػكقي  بأربعػػػ  بيبػػػمع العقػػػمر بػػػثمف 

 
كهػػػك مػػػم يسػػػم  بػػػملغبف  

فػػي هػػذ  الحملػػ  ك  2الجزاعػػرم، مػػدنيالقػػمنكف المػػف  358الفػمحش، كهػػك مػػم جػػم  بػػه نػػص المػػمدة 
 فس  العقد.أك  القمنكف لمبمع  الحؽ في مطملبته المشترم بتكمم  الثمفخكؿ 

تنػػتج عػػف تكافرهػػم ك  ،لرفػػ  دعػػكل الغػػبف الفػػمحش ابػػد مػػف تػػكافر شػػركط سػػتأتي عمػػ  ذكرهػػم   
 ، كلنتعػػرضثػػمر معينػػ آالفصػػؿ فيهػػم كمنػػه تترتػػب عميهػػم ك  فقبػػكؿ المحكمػػ  النظػػر فػػي الػػدعكل،

 في فرعيف متتملييف.  محشالف الغبف كلعلد

 : الأولالفرع 

 وى الغبنـــروط رف  دعـــش

نػػه لقبػػكؿ دعػػكل الغػػبف الفػػمحش أمػػدني يتضػػ  القػػمنكف مػػف ال 358مػػف خػػتؿ نػػص المػػمدة    
 ، كلنتعرض لشركط رف  دعكل في خمي نقمط متتملي .  يشترط كجكد شركط

                                                           
اجتهػػػمدات كفػػػؽ آخػػػر تعػػػديتت التشػػػريعي  كمػػػدعـ بأحػػػدث اقػػػد فػػػي القػػػمنكف المػػػدني الجزاعػػػرم، العربػػػي بمحػػػمج، نظريػػػ  الع 1

 .254، ص 2015ديكاف المطبكعمت الجممعي ، الجزاعر،  المحكم  العميم، دراس  مقمرن ،
فممبمع   1/5لا إذا بي  عقمر بغبف يزيد عف الخمس ، المرج  السمبؽ، تنص عم : الجزاعرم مدنيالقمنكف مف ال 358الممدة  2

 1/5كيجػب لتقػدير مػم إذا كػمف الغػبف يزيػد عػف الخمػس ثمػف المثػؿ،  -أخمػمس  4/5الحؽ في طمب تكمم  الثمف إل  أربعػ  
 .أف يقكـ العقمر بحسب قيمته كقت البي  لا
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   أولا: أن يكون المبي  عقارا:

الأخيػػر  المبيعػ  عقػمرا، فبيػ  المنقػكات بػأم ثمػف جػدم مهمػم قػؿ هػذايجػب أف تكػكف العػيف    
 ا يعيبه الغبف الفمحش.

كيستكم فػي ذلػؾ المشرع الجزاعرم، فيشترط أف يككف المبي  عقمرا دكف سكا ، كهك مم أخذ     
حػػػؽ أك  بػػػأم حػػػؽ عينػػػي آخػػػر عميػػػه كحػػػؽ اانتفػػػمعأك  أف يكػػػكف العقػػػمر متعمقػػػم بحػػػؽ الممكيػػػ 

 اارتفمؽ.
منقػكا بيعػم بصػف  كاحػدة بػثمف كاحػد، ككمنػت الصػف  قمبمػ  لمتجزعػ  أك  إذا كمف المبي  عقػمرا   

 1انصب الغبف عم  ثمف العقمر دكف المنقكؿ.

 ثانيا: أن لا يكون البي  قد تم عن طريق المزاد العمني:

الفػمحش يشػترط لقبػكؿ دعػكل الغػبف  البي  كحد  الذم تحميه دعكل الغػبف ا الشػرا ، أم أنػه  
كيػػد فػػي أرم، كهػػك الشػػي  المتػػكفر تالمشػػك  ف يكػػكف العقػػمر قػػد بيػػ  بطريقػػ  رضػػمعي  بػػيف البػػمع أ

الدعميػػ  ك  هػػذا النػػكع مػػف البيػػكع تصػػمحبه الكثيػػر مػػف ااعػػتفملمتعػػمرؼ عمػػ  المػػزاد العمنػػي، ف
كبػػػر ثمػػػف ممكػػػف لمعقػػػمر أفسػػػ  السػػػبيؿ لمبػػػمع  بػػػأف يحصػػػؿ عمػػػ  ف يأنه أالشػػػي  الػػػذم مػػػف شػػػ

، دليػؿ عمػ  أف 1/5المبي ، فإذا رسم المزاد عم  ثمف يقؿ عف قيم  العقمر بأكثر مف الخمػس 
 2العقمر ا يجد مشتريم بأكثر مف هذا الثمف.

: لا ا أنػػه تػػنص عمػػ التػػي  3مػػف القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم 360كهػػم مػػم جػػم ت بػػه المػػمدة    
 بطريؽ المزاد العمني بمقتض  القمنكف لا.يجكز الطعف بملغبف في بي  تـ 

                                                           
  عم  الممكي ، عبد الزاؽ أحمد السنهكرم، الكسيط في شرح القمنكف المدني الجزاعرم الجديد، المجمد الراب ، العقكد التي تق 1

 .392، ص 1998حقكقي ، بيركت، لبنمف، الجديدة، منشكرات الحمبي ال 03الطبع   البي  كالمقميض ،
قػػ  عمػػ  الكسػػيط فػػي شػػرح القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم الجديػػد، المجمػػد الرابػػ ، العقػػكد التػػي ت عبػػد الػػرزاؽ أحمػػد السػػنهكرم، 2

 .394، المرج  السمبؽ، ص الممكي ، البي  كالمقميض 
 الجزاعرم. مدنيالقمنكف مف ال 360الممدة   3
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 قيمة العقار: 1/5ن يصل الغش إلى أكثر من خمس أثالثا: 

الغػػػػبف ك  السػػػػمبق  الػػػػذكر، الجزاعػػػػرم قػػػػمنكف المػػػػدنيمػػػػف ال 358اقتضػػػػ  هػػػػذا الشػػػػرط المػػػػمدة    
، كتقػػدير 1/5، هػػك الػػذم يزيػػد عػػف قيمػػ  العقػػمر بػػملخمس الجزاعػػرم الفػػمحش فػػي نظػػر المشػػرع

الػػثمف مػػأخكذ مػػف الشػػريع  ااسػػتمي  حيػػث قدرتػػه بػػأف يقػػؿ الػػثمف المعطػػ  بأربعػػ  الغػػبف فػػي 
 عف قيمته السكقي . 4/5أخممس 

بيػػ  لكثػػر فإنػػه ا يكػػكف اأأك  ثمنػػه 4/5فػػإذا بيػػ  العقػػمر بأربعػػ  أخمػػمس  ،عمػػ  هػػذا النحػػكك    
المػػدفكع  كقيمػػ  المبيػػ  الحقيقيػػ  المعتمػػد عميػػه لقيػػمس مػػدل التفػػمكت بػػيف الػػثمف 1،غػػبف فػػمحش

كقيمػػ  المبيػػ  الحقيقيػػ  معيػػمر مػػمدم بحػػت، كلػػيس معيػػمر شخصػػي كمػػم هػػك الحػػمؿ فػػي نظريػػ  
   2ااستغتؿ.

 رابعا: وجوب شير دعوى الغبن:

لا  :أنػهعمػ  الجزاعػرم  قمنكف الإجرا ات المدني  كالإداري  مف 17الممدة  مف  3الفرق   تنص  
حػػؽ عينػػي أك  العقمريػػ  إذا تعمقػػت بعقػػمركل لػػدل المحمفظػػ  معريضػػ  رفػػ  الػػدعيجػػب اشػػهمر 

تحػػت طمعمػػ   ،عمػػ  القضػػي  بهػػمكتقػػديمهم فػػي أكؿ جمسػػ  ينػػمدل  ،عقػػمرم مشػػهر طبقػػم لمقػػمنكف
 3لا.عدـ قبكلهم شكت مم لـ يثبت إيداعهم للإشهمر

القضػمعي  شػكت التػي يكػف الػدعمكل  ف المشػرع الجزاعػرم اشػترط لقبػكؿأممم سبؽ يتبيف لنم ك    
حػػؽ أك  التػػي تتمقػػ  أسمسػػم بعقػػمرك  ،انقػػمصأك  اابطػػمؿأك  العػػدكؿأك  الفسػػ مكضػػكعهم طمػػب 

ف دعػػكل الغػػبف أكل لػػدل المحمفظػػ  العقمريػػ ، كبمػػم عينػػي عقػػمرم أف تشػػهر عريضػػ  رفػػ  الػػدع

                                                           
، ديكاف المطبكعمت 03خميؿ أحمد حسف قدادة، الكجيز في شرح القمنكف المدني الجزاعرم، الجز  الراب ، عقد البي ، طبع   1

 .101، ص 2003الجممعي ، الجزاعر، 
2 Collart dutilleul et Delebecque, Contrats civils et commerciaux, 8éme, édition DALLOZ 

Paris,p 139. 
المتضػمف قػمنكف ااجػرا ات  2008فبرايػر  25المكافػؽ لأم  1429صػفر  18المؤرخ في  09-08مر الأمف  17الممدة  3

 .2008افريؿ  23، الصمدر بتمري  04، ص 21المدني  كااداري ، الجريدة الرسمي ، العدد 
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 4/5خمػمس أربعػ  أالػثمف إلػ   الفمحش تنصب عم  العقمر سكا  كمف مكضكعهم طمػب تكممػ 
عميهم،، كتخضػ  عريضػ  الػدعكل  03-17احكمـ الممدة فس  البيع ، فتنطبؽ عميهم أك  المثؿ

 1لشهر العقمرم.

( سػػنكات مػػف يػػكـ انعقػػمد البيػػ  حسػػب المػػمدة 03تتقػػمدـ دعػػكل الغػػبف بعػػد انقضػػم  ثػػتث )   
 2قمنكف مدني. 359

 الفرع الثاني:

 ار الغبنـــــــــــــثآ

سػػبمب ابطػػمؿ أف الغػػبف لػػيس بسػػبب مػػف أالػػذم يتحقػػؽ عمػػ  الغػػبف الفػػمحش هػػك ثػػر الأإف    
نمم لتكمم  الثمف  دعكل افس .أك  العقد كا 

 :أولا: دعوى تكممة الثمن

ربعػػ  أخمػػمس ثمػػف أمػػؿ المشػػترم عمػػ  تكممػػ  الػػثمف إلػػ  حإلػػ   تهػػدؼ دعػػكل تكممػػ  الػػثمف   
 م، كيعتبر المبمغ المحكػكـمف القمنكف المدني الجزاعر  358المثؿ، كهذا مم نصت عميه الممدة 

 3مص  بمالتزاـ بدف  الثمف.خثمف فتنطبؽ عميه كمف  القكاعد المف ال به جز 

 

 

                                                           
، الجمف  06، العدد 01المجمد  سمعد العقكف، الدعمكل القضمعي  الخمضع  لشهر، مجم  ابحمث جممع  زيمف العمشكر، 1

 .728، ص 2021الجزاعر، 
المرج  السمبؽ، تنص عم : لا تسقط بملتقمدـ دعكل تكمم  الثمف بسبب الغبف  الجزاعرم، مدنيالقمنكف مف ال 359الممدة  2

 إذا انقضت ثتث سنكات مف يكـ انعقمد البي  لا.
، 2006، ديكاف المطبكعمت الجممعي ، بف عكنكف، الجزاعر، 5محمد حسنيف، عقد البي  في القمنكف الجزاعرم، الطبع   3

 .73ص 



 المتعمقة بمرحمة التعاقدالفصل الأول:                                            الدعاوى 
 

 
23 

مد البيػػ ، كهػػذا كتسػػقط دعػػكل تكممػػ  الػػثمف بملتقػػمدـ إذا انقضػػت ثتثػػ  سػػنكات مػػف يػػكـ انعقػػ   
 1مف القمنكف المدني الجزاعرم. 359الممدة  مف 1الفقرة همي  حسب بملنسب  لكممؿ الأ

فمػػدة ثتثػػ  سػػنكات يبػػدأ حسػػمبهم مػػف يػػكـ انقطػػمع سػػبب نقػػس  ،هميػػ أمػػم بملنسػػب  لنػػمقص أ
حسػػب نػػص المػػػمدة ك  2،الفقػػػرة الثمنيػػ  مػػف القػػمنكف المػػػدني الجزاعػػرم 359أهميػػ  حسػػب المػػمدة 

كتسقط بعػد  ،مف القمنكف المدني الجزاعرم فإف دعكل تكمم  الثمف تقترف بدعكل اابطمؿ 101
 3همي  سف الرشد.أسنكات مف تمري  بمكغ نمقص  10  انقضم

قبؿ انقضم  دعكل تكمم  الػثمف، فػإذا مػمت نػمقص أهميػ  بعػد أف بمػغ سػف الرشػد، كبعػد ك 
 4أف أجمز البي  فيحؽ لكرثته رف  دعكل تكمم  الثمف فهي حؽ شخصي ينتقؿ إل  الكرث .

أمػمـ المحكمػ  التػي يكجػد بهػم مػكطف المػدعي عميػه لأنهػم دعػكل بحػؽ  الػدعكلترف  هذ  
المتعمػػػؽ  63-76مػػػف المرسػػػكـ رقػػػـ  85كيجػػػب شػػػهر هػػػذ  الػػػدعكل عمػػػت بملمػػػمدة  ،شخصػػػي

 5بتأسيس السجؿ العقمرم.

 ثانيا: دعوى الفسخ:

ثر رجعػػي، كلكػػف ينبغػػي أا يضػػر بػػملغير حسػػف النيػػ  إذا أيترتػػب عمػػ  الفسػػ  زكاؿ العقػػد بػػ   
 كسب حقم عينيم عم  العقمر المبي .

                                                           
نه لا تسقط بملتقمدـ دعكل تكمم  الثمف بسبب الغبف إذا أمف القمنكف المدني الجزاعرم عم   359الممدة مف  1الفقرة تنص  1

 لبي  لا.انقضت ثتث  سنكات مف يكـ انعقمد ا
 نه لاكبملنسب  لعديمي ااهمي  فمف يكـ انقطمع سبب العجزلا.أمف القمنكف المدني الجزاعرم عم   2الفقرة  359تنص الممدة  2
مػػف القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم: لا غيػػر أنػه ا يجػػكز التمسػػؾ بحػػؽ اابطػػمؿ لغمػػط أك تػػدليس أك اكػػرا  إذا  101تػنص المػػمدة  3

 مـ العقد لا.انقضت عشرة سنكات مف كقت تم
 .179سمير السيد تنمغك، المرج  السمبؽ، ص  4
محمد صبرم سعدم، الكاض  في شرح القمنكف المدني الجزاعرم عقد البي  كالمقميض ، دراسػ  مقمرنػ  فػي القػكانيف العربيػ ،  5

 .68، ص 2008دار الهدل لمطبمع  كالنشر كالتكزي ، الجزاعر، 
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ذلػؾ بسػبب رفػض ك  ،يسػدد المشػترم الػثمف المتبقػي يحؽ لمبػمع  طمػب دعػكل الفسػ  عػف لػـ   
مػف القػمنكف المػدني  119كهذا مم أخذت به الممدة  ،تأخر  عف الكفم أك  المشترم تكمم  الثمف

 1الجزاعرم.

مػػف القػػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، أنػػه إذا حكػػػـ  359المػػمدة  مػػف 3الفقػػػرة  حسػػب مػػم نصػػت
ذا ا  يرد الثمف الػذم قبضػه لممشػترم، ك  كعميه أف ،فإف العقد يزكؿ بأثر رجعي ،بفس  عقد البي 

فػػإف هػػذا الغيػػر ا يمحقػػه أم  ،مشػػترم آخػػر حسػػف النيػػ إلػػ   كػػمف المشػػترم قػػد تصػػرؼ بػػملمبي 
 2كهذا مم نقصد به حممي  الغير حسف الني . ،ضرر

 حماية الغير حسن النية: -1

في حملػ  ، ك مر المبي له عيني عم  العقدعكل الفس  الغير حسف الني  أم ضرر إذا كمف     
فت يجػكز لمبػمع  اسػترداد  ،إذا قمـ المشترم بملتصرؼ في المبي  إل  المشترم آخر حسف الني 

 3العقمر، فعميه الرجكع بملتعكيض عم  المشترم.

ذا اسػػػتطمع البػػػمع  اثبػػػمت سػػػك  نيػػػ  الغيػػػر يعنػػػي إذا كػػػمف عمػػػ  درايػػػ  كقػػػت تعمممػػػه مػػػ       كا 
  4جمز له فس  البي  كاسترداد العقمر.أل تكمم  الثمف هنم المشترم بقيمـ دعك 

كهػذا  ،مقكاعػد العممػ ي  البيػ  طبقػم لسػن  مػف تػمر  15إذا لـ ترف  ختؿ  تتقمدـ دعكل الفس    
 5مف القمنكف المدني الجزاعرم. 308لممدة مم أخذت به ا

                                                           
أفريػؿ  27تػمري  ااطػتع   http://www.alggeriedroit.fb.dzلمكقػ  االكتركنػي: مكقػ  الجزاعريػ  لمقػمنكف كالحقػكؽ، ا 1

 سم. 12:30، زمف ااطتع 2024
لا كا تمحػؽ هػذ  الػدعكل ضػررا بػملغير الحسػف النيػ  إذا  :نػهأمف القمنكف المدني الجزاعرم عم   3الفقرة  359تنص الممدة  2

 كسب حقم عينيم عم  العقمر المبي  لا.
 .103خميؿ احمد حسف قداد، الكاض  في شرح القمنكف المدني الجزاعرم عقد البي  كالمقميض ، المرج  السمبؽ، ص  3
 ،كالمقميض ، دراس  مقمرن  فػي القػكانيف العربيػ محمد صبرم السعدم الكاض  في شرح القمنكف المدني الجزاعرم عقد البي   4

 .70المرج  السمبؽ، ص 
 نه: لا يتقمدـ االتزاـ بمنقضم  خمس  عشرة سن  لا.أف القمنكف المدني الجزاعرم، عم  ، م308تنص الممدة  5

http://www.alggerie/
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 المبحث الثاني: 

 بي لالاتفاقية لأطراف عقد ا ايةــــالحم

العقػػكد الرضػػمعي  بمجػػرد تتقػػي رضػػم البػػمع  كالمشػػترم، قػػد تتخػػذ الرضػػم فػػي  فعقػػد البيػػ  مػػ   
عقػػد البيػػ  صػػكرا خمصػػ  فػػي القكاعػػد العممػػ ، تتمثػػؿ فػػي طػػرؽ خمصػػ  لتكافػػؽ اارادتػػيف عمػػ  

 الكعد بملبي .ك  ابراـ عقد البي  كأهمهم، البي  بملعربكف

حيث لممتعمقديف في هذا النكع مف البيكع مهم  لمتفكير كاعمدة النظر في شػركط العقػد قبػؿ     
 الرجكع عف اتمممه كهك مم يطمؽ عميه بحؽ العدكؿ.ك  ابرامه،

الصكرة التي أقرهم لػه. فػإذا  ينعقد عقد البي  كفقم لمم اتفؽ عميه الطرفمف، كيتخذ الشكؿ أكز   
خػر الحػؽ فػي حمميػ  الآ ؼغفػؿ لطػر  الجزاعرم فإف المشرع ،بمتفمقهالمشترم أك  خؿ البمع أمم 

 .  دعكل العدكؿ عف البي  بملعربكفمصملحه، كذلؾ عف طريؽ رف

، أمػػم إذا اتخػػذ البيػػ  صػػكرة كعػػد بػػملبي ، فبمػػه الحػػؽ أيضػػم برفػػ  دعػػكل الكعػػد عػػف البيػػ ك     
   ف.كلنتعرض لمحممي  ااتفمقي  لأطراؼ عقد البي  في مطمبيف متتمليي

 :الأول المطمب

 دعوى العدول في البي  بالعربون 

أم شي  آخر يدف  مف طرؼ أحد المتعمقػديف لخخػر عنػد أك  العربكف هك مبمغ مف الممؿ    
 1ككسيم  لمعدكؿ.أك  ابراـ العقد بهدؼ ااثبمت كدفع  أكل  مف الثمف

                                                           
ركح  مقدم  لنيؿ شػهمدة شمرؼ بف يحي، التعمقد بملعربكف في القمنكف المدني الجزاعرم كالفقه ااستمي، دراس  مقمرن ، اط 1

، محمػػد بػػف أحمػػد، كهػػراف، 02كميػػ  الحقػػكؽ كالعمػػكـ السيمسػػي ، جممعػػ  كهػػراف،  منكف مػػدني،دكتػػكرا  فػػي القػػمنكف، تخصػػص قػػ
 .75، ص 2018، 2017الجزاعر، 
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ذا عػدؿ مػف تمقػي العربػكف رد  مضػمعفم، كبمػم أننػم  فإذا    عدؿ مف دف  العربكف فقد خسر ، كا 
 1بصدد عقد البي  فملذم يدف  العربكف عمم  هك المشترم.

 المػػدني الجزاعػػرم مكػػرر مػػف القػػمنكف 72نػػص المشػػرع الجزاعػػرم عمػػ  العربػػكف فػػي المػػمدة    
المتعمقديف الحؽ فػي العػدكؿ عنػه خػتؿ  لا يمن  دف  العربكف كقت إبراـ العقد لكؿ مف:عؿ أنه

ذا  فإذا عػدؿ مػف دفػ  العربػكف فقػد ،، إا إذا قض  ااتفمؽ بختؼ ذلؾ المدة المتفؽ عميهم، كا 
     2لا.ؿ أم ضررلك لـ يترتب عم  العدك ك  مثمهك  عدؿ مف قبضه رد 

لػػ  داات  ،قػمنكف المػدني الجزاعػرمسػنتطرؽ إلػ  الطبيعػ  القمنكنيػ  لمعربػكف فػي ال ،كمنػه    كا 
 .    متتملي ثتث  فركعفي  ، كضممنمت العربكفالعربكف

 : الأولالفرع 

 الطبيعة القانونية لمعربون في القانون المدني الجزائري

كف أثنػػم  كقػػت ابػػراـ فػػدف  العربػػ الجزاعػػرم، مػػدنيالكف قػػمنمكػػرر مػػف ال 72كفقػم لػػنص المػػمدة    
المشػػترم الحػػؽ فػػي العػػدكؿ عػػف البيػػ  خػػتؿ المػػدة المنتفػػؽ ك  عقػػد البيػػ  يعطػػي لكػػؿ مػػف البػػمع 

مػػم إذا كػػمف الرجػػكع مػػف الػػذم قيضػػه رد  مػػ  أتراجػػ  الػػذم دفعػػه عػػف البيػػ  فقػػد ، عميهػػم، فػػإذا 
مثمػه، كلػػك لػػـ يترتػب عػػف الرجػػكع أم ضػػرر فػي حػػمؿ اتجػػم  ارادة المتعمقػديف مػػف دفػػ  العربػػكف 

بر عربكنػم، أمػم إذا كمنػت ارادتهمػم متجهػ  لتأكيػد إل  اابقم  عم  خيمر العدكؿ متمحم لهمم اعت
   3البث فيه، اعتبر تسبيقم لثمف.ك  البي 

  

                                                           
، ص 2010سرايش زكريم، الكجيز في عقد البي  كفقم لمقمنكف المدني الجزاعرم، دار الهدل لمطبمع  كالنشر، الجزاعر،  1

28. 
 الجزاعرم. مدنيالقمنكف مف المكرر  72الممدة  2
 .183العربي بمحمج، المرج  السمبؽ، ص  3
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 الفرع الثاني: 

 ة العربونـــــــدلال

د، دالػػ  التأكيػػأك  مػػم دالػػ  العػػدكؿإ المقمرنػػ ، عربػػكف دالتػػيف تتػػأرج  بينهمػػم التشػػريعمتلمف إ  
     كلنتعرض لدال  العربكف في نقطتيف متتمليتيف.

 أولا: دلالة العدول:

يقتضي مضمكف دال  العدكؿ أف تككف الني  مف تقديـ العربكف حفظ الحػؽ لممتعمقػديف فػي    
      1العكدة عف اتممـ العقد ختؿ المدة المتفؽ عميهم.

يتبػػػػػيف أف المشػػػػػرع  الجزاعػػػػػرم مػػػػػدنيالقػػػػػمنكف مػػػػػف المكػػػػػرر  72مػػػػػف خػػػػػتؿ نػػػػػص المػػػػػمدة ك    
يمنػػ  دفػػ  العربػػكف كقػػت ابػػراـ العقػػد لكػػؿ مػػف المتعمقػػديف الدالػػ  بقكلػػه: لاذ  أخػػذ بهػػ 2الجزاعػػرم

 الحؽ في العدكؿ...لا.

 3متأثرا بهذ  المسأل  بمذهب التشريعمت التتيني  كعم  رأسهم القمنكف الفرنسي.   

 ثانيا: دلالة التأكيد:

البػػد  فػػي ك  مضػػمكف دالػػ  التأكيػػد أف يكػػكف قصػػد المتعمقػػديف مػػف دفػػ  العربػػكف اتمػػمـ العقػػد  
رادة إالتراجػ  فيعػه، إا إذا تبػيف أف  تنفيذ ، فيكػكف العقػد فػي هػذ  الحملػ  نهمعيػم كبػمت ا يجػكز

 المتعمقديف اتجهت إل  غير ذلؾ.

                                                           
مدات كااحكػمـ شمرؼ بف يحي، دال  العربكف كأثرهم عم  مصير التعمقد فػي القػمنكف المػدني الجزاعػرم، عمػ  ضػك  ااجتهػ 1

، 02، العػدد 34ميػر عبػد القػمدر لمعمػكـ ااسػتمي ، المجمػد عػ  الأقػمدر لمعمػكـ ااسػتمي ، جمممير عبػد الالقضمعي ، مجم  الأ
 .937، ص 2020الجزاعر،  ، قسنطين 

 الجزاعرم. مدنيالقمنكف ال مف مكرر 72الممدة  2
 .83، ص 2009، مكتب  زيف الحقكقي  كاادبي ، لبنمف، 01سمر فميز اسممعيؿ، العربكف في العقكد، الطبع   3
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تظهػر هػذ  الدالػ   1مبمػغ العربػكف دفعػ  مقدمػ  تخصػـ فيمػم بعػد مػف الػثمف الكمػي، كيعتبر    
مػف المػمدة  إا إذا قض  ااتفمؽ بغيػر ذلػؾ لامف العربكف ضمنيم في استعممؿ المشرع لعبمرة لا 

 2مكرر السمبق  الذكر. 72

فػػػي  متعمقػػػديف الحػػػؽلمعربػػػكف بككنػػػه كسػػػيم  تحفػػػظ لمخػػػذ بدالػػػ  الكصػػػكؿ كأصػػػؿ أفملمشػػػرع    
 الرجكع عف التعمقد، إا إذا اقتض  ااتفمؽ بختؼ ذلؾ فملعقد شريع  المتعمقديف.

مػػػ  قمضػػػي المكضػػػكع اسػػػتظهمر قصػػػد يجػػػب ع حػػػمؿ نػػػزاع الطػػػرفيف حػػػكؿ العربػػػكف، ،هكمنػػػ   
 3تعمقديف مف بنكد كظركؼ الدعكل كمتبسمتهم.الم

 الفرع الثالث: 

 ات العربونـــــضمان

عقػػد البيػػ ، لثنػػم  ابرامهػػم أالمشػػترم مجمكعػػ  مػػف الضػػممنمت ك  يقػػدـ العربػػكف لكػػؿ مػػف البػػمع    
يضػم فػملعربكف جػزا  لمعػدكؿ، أ، ك فهػك ضػممف ضػرر 4فهك ضممف لتنفيذ العقػد ككسػيم  لنقضػه،

 ، كلنتعرض لضممنمت العربكف في ثتث نقمط متتملي .يضم رد  يعتبر ضممف لممتعمقد آخرأك 

 لضرر:أولا: ضمان ا

كػػؿ عػػف التعمقػػػد، كػػمف مبمػػغ العربػػكف الػػػذم آالمشػػترم الػػذم دفػػػ  العربػػكف هػػك التفػػإذا كػػمف    
 يأخذ  البمع  مقمبت لضرر لحفه بسبب حبس السمع .

 لمعدول: ءثانيا: العربون جز 

                                                           
 .93سمر فميز اسممعيؿ، المرج  نفسه، ص  1
 الجزاعرم. قمنكف مدني مف مكرر 72الممدة  2
 .185العربي بمحمج، المرج  السمبؽ، ص  3
حمزـ عبد الكريـ خمؼ، العربكف كضػممنمته فػي بيػ  كالشػرا ، مجمػ  الجممعػ  العراقيػ ، مركػز البحػكث كالدراسػمت ااسػتمي   4

 .299، ص 32022، العراؽ 02الجز  ، 54الجممع  العراقي ، العدد 
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مػف  العربكف يعػد فػي هػذ  الحملػ  جػز ك  فدف  العربكف يفيد أف المتبميعمف قد عقدا عقد نهمعيم،  
 الثمف المستحؽ بينهـ منه عند تنفيذ العقد.

 ثالثا: ضمان العربون:

فإذا عدؿ المشترم عف اتممـ البي  كمف عميه أف يرد العربكف كػممت لممشػترم كأف يزيػد عميػه   
 1مثمه.

 المطمب الثاني: 

 وعد بالبي ــــوى الــــدع

، كقػػػػد تنتهػػػػي هػػػػذ  نهػػػػمعيعقػػػػد إلػػػػ   يسػػػػبؽ ابػػػػراـ العقػػػػد مفمكضػػػػمت الهػػػػدؼ منهػػػػم الكصػػػػكؿ   
 كهي مرحم  الكعد بملتعمقد. ،ل  مرحم  سمبق  عف ابراـ العقد النهمعيإالمفمكضمت 

الكعػػػػد بملتعمقد عقػد ك  2فملكعد بملتعمقد هك اتفمؽ يمكف أف يسبؽ انعقمد أم عقد مػػف العقػكد،   
ػػػػ  شػػخص أخػػر بمقتضػػم  يمتػػزـ شػػخص يسػػم  الكاعػػد بقبػػكؿ إبػػراـ عقػػد آخػػر فػػي المسػػتقبؿ مػػ

ذلػػؾ أف  مثػػمؿ 3رغبتػػه فػػي التعمقػػد خػػتؿ فتػػرة معينػػػػػػ ،الأخيػػر  يسػػم  المكعػػكد لػػه إذا مػػم أظهػػر
فيقبػؿ المكعػكد لػه هػذا  ،رغبتػػه فػػػي شرا  ختؿ أسبكعالأخير  يبي  منزا  بمبمغ معيّف إذا أظهر

 فينعقد بيف ااثنيف كعد بملبي . فالكعد

 في فرعيف متتملييف.  ثمر لآالكعد بملبي  ك  شركط دعكللتطرؽ نمف ختؿ هذا المطمب سكؼ 

 

 

                                                           
 .300حمزـ عبد الكريـ، المرج  نفسه، ص  1
، منشػػكرات الحمبػػي 4السػػنهكرم أحمػػد عبػػد الػػرزاؽ، الكسػػط فػػي شػػرح القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، البيػػ  كالمقميضػػ ، المجمػػد  2

 .398، ص 2000الحقكقي ، لبنمف، 
 .126سعدم محمد صبرم، المرج  السمبؽ، ص  3
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 : الأول الفرع

 د بالبي ــــوى الوعـــــشروط دع

تقؿ بذاتػه، أنػه عقػد تػمـ شػكمي مسػفي  تهطبيعتتمثؿ ك  الكعد بملبي  هك تصرؼ قمنكنيإف      
 ف يخض  لكف  الشركط العمم  ككذلؾ الشركط الخمص .أفمانعقمد صحيحم يجب 

 الشروط العامة:أولا: 

 ف تتػػػكفر فيػػػه الشػػػركط العممػػػ  مػػػف كجػػػكد رضػػػمأكعػػػد بػػػملبي  عقػػػد بتعيػػػيف انعقػػػمد  بمػػػم أف ال  
 ، كيترتب عميه مم يمي:السبب كأصمهك  المحؿك 

فيشػػػترط فػػػي الكعػػػد مػػػف جمنػػػب كاحػػػد أف يمكػػػكف الكاعػػػد أهػػػت لمتعمقػػػد، فيكػػػكف كعػػػد  حينعػػػذ  -
كلػػك فقػػد أهميتػػه عنػػد ابػػراـ العقػػد النهػػمعي بشػػرط أف ا تزيػػد التزاممتػػه كمػػم كمنػػت عنػػد  ،صػػحيحم
 1فملعبرة لكقت الكعد. ،الكعد

كليسػػػت كقػػػت الكعػػػد  ،هميػػػ  المكعػػػكد لػػػه تكػػػكف العبػػػرة لكقػػػت ابػػػراـ عقػػػد نهػػػمعيأفيمػػػم يخػػػص  -
م فيعتبػر تصػرفه فمحظ  ابراـ عقػد الكعػد بػملبي  يكفػي التمييػز، اعتبػمر أف الكعػد الصػمدر نمفعػ

 2صحيحم.

أمػػم إذا كػػمف الكعػػد ممػػزـ لجػػمنبيف، فيمتػػزـ أف تتػػكفر لكمػػ  الطػػرفيف أهميػػ  التعمقػػد عمػػ  العقػػد  -
المكعكد عند صدكر الكعد، كأف يخمك رضػمؤهمم مػف عيػكب اارادة لأف الكعػد فػي هػذ  الحملػ  

 3عقدا ابتداعيم.

 

                                                           
، ديػكاف المطبكعػمت 8النظريػ  العممػ  لتلتػزاـ، مصػمدر االتػزاـ فػي القػمنكف المػدني الجزاعػرم، الطبعػ   ،عمي عمػي سميممف 1

 .46، ص 2008الجممعي ، بف عكنكف، الجزاعر، 
 .75، ص 2002، القمهرة، 2محمد حسمـ محمكد لطفي، النظري  العمم  لتلتزاـ، مصمدر االتزاـ، الطبع   2
 .72، ص 2010، المكتب  العصري  لمنشر 1رقد، عقد البي ، الطبع  أحمد سعيد الز  3
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إلػ   يف مكجه  إل  ابراـ عقػد الكعػد بػملبي  اف تككف ارادة الطرفأد بملبي  ابد كانعقمد الكع -
 1البي  ذاته، كتككف خملي  مف عيكب ارادة الغمط، التدليس، ااكرا ، ااستغتؿ.

 ثانيا: الشروط الخاصة:

هنػػػمؾ كػػػذلؾ شػػػركط  ،كط العممػػػ  التػػػي تسػػػتمزـ تكفرهػػػم عمػػػ  أم متعمقػػػدر جمنػػػب الشػػػنجػػػد ب   
ا يكػكف العقػد بػمطت كغيػر  ،خمص  بملكعد بملبي  التي ابد مػف تكفرهػم خػتؿ الكعػد بملتعمقػد كا 

 .قمنكف المدني الجزاعرمالمف  71كهي تمؾ المنصكص عميهم في الممدة  ،منتج لأثمر 

ؿ عقػػد أم اركمنػػه كشػػركطه كهػػي المحػػإلػػ  جمنػػب ااتفػػمؽ عمػػ  جميػػ  المسػػمعؿ الجكهريػػ  لم   
 2المدة ككذلؾ الشكمي .ك  الثمفك  لاالمبي لا

 :"المبي " المحل  -1

القبػكؿ لكػؿ ك  كذلػؾ يتطػمبؽ ايجػمب ،يجب عم  المتعمقػديف ااتفػمؽ عمػ  المحػؿ المػراد بيعػه -
دقػػ  مػػف حيػػث ذكػػر جميػػ  مػػف تحديػػد المحػػؿ بكهػػذا التطػػمبؽ يسػػهؿ  ،المكعػػكد لػػهك  مػػف الكاعػػد
   3.نكعه، مقدار ، طبيعته...: تفمصيمه مف

ا لػػذلؾ ك  4،ف يكػػكف مممككػػم لمبػػمع أمنقػػكا بشػػرط أك  عقػػمر لاالمحػػؿلاف يكػػكف المبيػػ  أيجػػكز  -
عنػػد إا  يجػػكز التعممػػؿ بملكعػػد كا البيػػ  فػػي الميػػراث عنػػدمم يكػػكف المػػكركث عمػػ  قيػػد الحيػػمة

 كفمته كتككف له الممكي .

                                                           
نػكر سػػمطمف، مصػػمدر االتػػزاـ فػػي القػػمنكف المػػدني الجزاعػرم، دراسػػ  مقمرنػػ  بملفقػػه ااسػػتمي، دار الثقمفػػ  لمنشػػر كالتكزيػػ ، أ 1

 .61، ص 2011 مصر، ااسكندري ،
 .72أحمد سعيد الزرقد، المرج  السمبؽ، ص  2
، الكعد بملبي  العقمرم عم  ضك  التشري  كالقضم  الجزاعرم، مذكرة مف أجؿ الحصكؿ عم  شهمدة الممجسػتير جممؿ بدرم 3

 .28، ص 2009في الحقكؽ، فرع العقكد كالمسؤكلي ، كمي  الحقكؽ، جممع  الجزاعر، يكسؼ بف خدة، 
 . 88، ص 2010ديدة لمنشر، ااسكندري ، ، دار الجممع  الج4نبيؿ ابراهيـ سعد، العقكد المسممة، عقد البي ، الطبع   4
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ا كػمف بػػمطت ا  العممػ  ك الآداب ك  لنظػمـ العػمـ ميشػترط أف يكػكف المحػؿ مشػركعم كغيػر مخملفػ -
مػف القػمنكف المػدني الجزاعػرم لا إذا التػزـ المتعمقػد لسػبب  97مطمقم، طبقػم لػنص المػمدة  مبطتن

 1لسبب مخملؼ لمنظمـ لآداب، كمف العقد بمطت لا.أك  غير مشركع

ذا كجػد يجػب  ،قػمبت لمكجػكدأك  ف يككف مكجػكدأيجب  - ف يكػكف مؤكػدا كلػيس محػتمت أم أكا 
 2ل  غمي  ابراـ العقد النهمعي.إمكجكدا، كقت ابراـ عقد الكعد بملبي  كيستمر يككف المحؿ 

 الثمن: -2

مػػف مسػػمعؿ الجكهريػػ   لأنػػهيسػػتمزـ تعيػػيف ثمػػف المبيػػ  فػػي عقػػد الكعػػد بػػملبي  بشػػكؿ نهػػمعي    
 .لمعقد

لسػػػن   Kiaف يكػػػكف تعيػػػيف الػػػثمف بصػػػف  نهمعيػػػ  مػػػثت الكعػػػد ببيػػػ  سػػػيمرة مػػػف نػػػكع أيمكػػػف    
كمػم ك هػذا الػثمف عػيف بشػكؿ صػري  فػي العقػد، ك بممع  كخمسيف مميػكف دينػمر جزاعػرم،  2014

بػػثمف السػػكؽ هػػذا يعنػػي  Kiaيمكػف تعيينػػه بشػػكؿ غيػػر مبمشػػر مػػثت الكعػػد ببيػػ  سػػيمرة مػػف نػػكع 
 3تحديد الثمف في المستقبؿ.

 المدة: -3

 4تعني بمدة الكعد بملبي  الفترة الممنكح  لحؽ الخيمر المكعكد له عف رغبته في ابراـ العقد.  

ضػمنيم يمكػف أك  سػن أك  تعيف المدة التي تبرـ فيهم الكعد بملبي ، قد تحدد هذ  المدة كشهر   
ذا لـ تحدد المدة لإعتف الرغب  يعتبر الكعد بمطت.  5استختصهم مف ظركؼ ااتفمؽ، كا 

                                                           
 مف القمنكف المدني الجزاعرم،  97الممدة  1
أحكػػمـ الكعػػد بػػملبي  العقػػمرم، أطركحػػ  مقدمػػ  لنيػػؿ شػػهمدة الػػدكتكرا ، لمطػػكر الثملػػث فػػي الحقػػكؽ، تخصػػص  ،عػػدنمف بكزيػػد 2

 . 79، ص 2019القمنكف المدني الجزاعرم المعمؽ، كمي  الحقكؽ كالعمكـ السيمسي ، جممع  مستغمنـ،، 
مقمرنػ ، منشػكرات الحتبػي الحقكقيػ ، لبنػمف، محمد حسف قمسـ، العقكد المسممة، البي ، التأميف، الضػممف، اايجػمر، دراسػ   3

 .110، ص 2001
 .36، ص 2000مؿ لصنمع  كالنشر كالتكزي ، الجزاعر، ، الكجيز في عقد البي ، دار الأحكري  سي يكسؼ زاهي  4
 .83، المرج  السمبؽ، ص عقد البي ، يؿ ابراهيـ سعد، العقكد المسممةنب 5
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 الشكمية: -4

إذا كػمف العقػد المكعػكد فػ ،ف يستكؼ في عقد الكعد بملبي  شكت معينم الذم يتطمبه القػمنكفأ   
ا كػػػمف عقػػد الكعػػػد بػػملبي  بػػمطت مػػػف  71كهػػػذا طبقػػم لػػػنص المػػمدة  ،بػػه مػػف العقػػػكد الشػػكمي  كا 

 1.القمنكف المدني الجزاعرم

 كقضت المحكم  العميم الجزاعري  في هذا الصد بأنه:   

إذا كمف القمنكف يخكؿ لمقمضي سمط  إصدار حكـ قضمعي يقكـ مقمـ العقد في حمل  مػم إذا    
نكؿ الطرؼ الآخر عف تنفيذ الكعد فإنػه اشػترط مػ  ضػركرة تػكافر الشػركط الشػكمي  فػي الكعػد 

انعداـ كجكد بي  عقد رسػمي بيػ  الفػيت كرفػض البػمع   -مف قضي  الحمؿ  -بملبي  كمت  ثبت 
فميس أممـ المطعكف ضػدهم إا المطملبػ  بػملتعكيض  ،مـ المكثكؽ لتكثيؽ البي  العرفيالتكجه أم

أف بمسػػتجمب  ك  ،كػػأثر قػػمنكني لعػػدـ تنفيػػذ التػػزاـ قػػمنكني ا تتػػكفر فيػػه الشػػركط الشػػكمي  القمنكنيػػ 
صػػدار حكػـ يقػػكـ مقػمـ العقػػد العرفػي يكػكف قػػد أسػمؤكا تطبيػػؽ القػمنكفك  القضػمة لمطمبهػم كفهػػـ  ،ا 

 2ات المحكم  العميم ممم يتكجب نقض قرارهـ بدكف إحمل .اجتهمد

 الفرع الثاني: 

 د بالبي ـــــار دعوى الوعـــثآ

ثػػمر آفنسػػتنتج عنػػه  ،إذا كػػمف الكعػػد بػػملبي  صػػحيحم كاسػػتكفت فيػػه جميػػ  المسػػمعؿ الجكهريػػ    
مػرحمتيف في ذم  الكاعػد لإبػراـ العقػد يقمبمػه حػؽ شخصػي لممكعػكد لػه، فهنػم يجػب التفرقػ  بػيف 

 ظهمر هذ  الرغب .إالثمني  ك  قبؿ اظهمر المكعكد له رغبته في ابراـ العقد النهمعي  الأكل همم:

 
                                                           

لجزاعػرم عمػ  انػه: لا إذا اشػترط القػمنكف لتمػمـ العقػد اسػتيفم  شػكؿ معػيف فهػذا الشػكؿ مف القمنكف المدني ا 71تنص الممدة  1
 يطبؽ ااتفمؽ المتضمف الكعد بملتعمقد لا.

  .96، ص 1996، الجزاعر، 01، المجم  القضمعي ، العدد 12/04/1996مؤرخ في  154260قرار رقـ  2
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 ثار الوعد قبل ظيور الرغبة:آأولا: 

 نه يترتب عم  الكاعد التزاـ بإبراـ البيػ إف ،الحمص  لمكعد بملبي ك  إذا تكفرت الشركط العمم    
 ،الخمصػػ  لمكعػػدك  يكػػكف المكعػػكد لػػه حػػؽ شخصػػي ا غينػػي إذا تػػكافرت كمفػػ  الشػػركط العممػػ 

يضؿ المكاعػد  كبذلؾ1،المشترم في هذ  الحمل إل   كبملتملي ا تنتقؿ ممكي  الشي  المكعكد به
كفػػي 2ف يتصػػرؼ فػػي شػػي  المكعػػكد بػػه كػػؿ التصػػرفمت النمقمػػ  لمممكيػػ ،أسػػمط  المملػػؾ فػػيمكف 

 .بملتزامهف لممكعكد له الرجكع عم  الكاعد بتعكيض كذلؾ نتيج  اختله هذ  الحمل  يمك

المكعػػكد بػػه بسػػبب قػػكة قػػمهرة ككػػمف الهػػتؾ كميػػم انقضػػ  التػػزاـ   همػػؾ الشػػيفػػي حملػػ  إذا ك    
أمػم فػػي ك  ،كتبعػم لػذلؾ يػنقض التػػزاـ المكعػكد لػه فػي التمسػػؾ بملكعػد ،الكاعػد اسػتحمل  الكفػم  بػػه

 3جزعيم اجمز لممكعكد له اف يستعمؿ حقه في شرا  البمقي.حمل  إذا كمف الهتؾ 

 ثار الوعد بعد ظيور الرغبة:آثانيا: 

 ثمر هذا الكعد بعد ظهكر الرغب :آالمكعكد له عف رغبته ننتقؿ إل   بعد تعبير   

فػػإف العقػػد النهػػمعي  ،بعػػد اظهػػمر المكعػػكد لػػه رغبتػػه لإبػػراـ العقػػد خػػتؿ المػػدة المتػػؽ عميهػػم -
ذا  ،المشػػترم ممتػػزـ بػػدف  الػػثمفك  فيصػػب  ممتػػزـ بتسػػميـ المبيػػ  ،يمكػػكف مبرمػػم مػػف هػػذا الكقػػت كا 

كذلػػػػؾ  ،رفػػػػض الكاعػػػػد تنفيػػػػذ الكعػػػػد أجػػػػمز لممكعػػػػكد لػػػػه رفػػػػ  دعػػػػكل يطملػػػػب بملتنفيػػػػذ العينػػػػي

                                                           
، المرج  السمبؽ، ص عقد البي ، الجزاعرم الجزاعر، الجز  الراب الكجيز في شرح القمنكف المدني  ،خميؿ ابراهيـ حسف قدادة 1

39. 
 . 47، 46الكجيز في عقد البي ، المرج  السمبؽ، ص  ،حكري  سي يكسؼ زاهي  2
، المرج  السمبؽ، ص بي عقد ال، الجزاعرم الجزاعر، الجز  الراب الكجيز في شرح القمنكف المدني  ،خميؿ ابراهيـ حسف قدادة 3

40. 
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 مػػػف القػػػمنكف 72طبقػػػم لمػػػنص المػػػمدة  ، كهػػػذابمستصػػػدار حكػػػـ مػػػف القمضػػػي بػػػملبي  يقػػػكـ العقػػػد
   1المدني الجزاعرم.

كقد قضت المحكم  العميم الجزاعري  في هذا الصػدد بأنػه مػف الثمبػت قمنكنػم أنػه إذا لػـ يػكؼ    
جػمز لممتعمقػد الآخػر بعػد إعػذار  أف يطمػب بتنفيػذ العقػد كفسػخه مػ   ،أحد المتعمقديف بملتزاممتػه

المطعػػػػكف فيػػػػػه أف المسػػػػتفيد مػػػػػف القػػػػرار ك  ،التعػػػػكيض فػػػػي الحػػػػملتيف إذا اقتضػػػػػ  الحػػػػمؿ ذلػػػػؾ
أعطت لممشترم الطمعف مهم  ليعمف ختلهم رغبته في الشرا  ك  المطعكف ضدهم التزمت بملبي 

كبعػػد فػػكات هػػذ  المهمػػ  المتفػػؽ عميهػػم فػػي الكعػػد بػػملبي  لػػـ يعمػػف المشػػترم عػػف نيتػػه فػػي تمػػمـ 
كهػك تصػرؼ سػميـ  ،الشرا  مم جعؿ المطعكف ضدهم تتصرؼ فػي العقػمر بػملبي  لشػخص آخػر

 2النمحي  القمنكني .مف 

الأخيػػر  كنظػػرا لمػػم تػػـ تقديمػػه يسػػقط التػػزاـ الكاعػػد فػػي مكاجهػػ  المكعػػكد لػػه إذا أبػػدل هػػذا    
 إذا اعمف المكعكد له رغبته بعد انقضم  المدة.أك  رغبته في عدـ البي  اثنم  المدة

ي لـ يكردهم المشرع الجزاعػرم أم مسممة التالغير ف الكعد بملبي  مف العقكد أيتض  أخيرا     
مػػػػف القػػػػمنكف المػػػػدني  71حكػػػػمـ خمصػػػػ  بهػػػػم فػػػػي التقنػػػػيف المػػػػدني الجزاعػػػػرم بمسػػػػتثنم  المػػػػمدة أ

 الجزاعرم التي منحت حممي  لطرؼ المكعكد له.

 

 

 

 

                                                           
 مف القمنكف المدني الجزاعرم، 72الممدة  1
  .138، ص 2001، الجزاعر، 01، المجم  القضمعي ، العدد 24/04/2000مؤرخ في  223852قرار رقـ  2
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 :الأول خلاصة الفصل

حمكلنػػم فػػي هػػذا الفصػػؿ تسػػميط الضػػك  عمػػ  ممهيػػ  الحمميػػ  القمنكنيػػ  التػػي كرسػػهم المشػػرع    
 ثنم  مرحم  التعمقد.أالمشترم ك  الجزاعرم لحممي  كؿ مف البمع 

تشػريعي  الحمميػ  ال الأكؿ  سػم  النػكعيف أصنم كجكد نكعيف مف الحممي  يمكػف حيث استخم   
هػػم القػػمنكف لحفػػػظ حقػػكؽ كمصػػػمل  المتعمقػػديف، دعػػػكل قر أالتػػػي الػػدعمكل  متمثمػػ  فػػي مجمػػػكعال

 الفمحش في العقمر.البطتف النسبي لمعقد، كدعكل العبف 

ف نصػػطم  عميػػه حمميػػ  اتفمقيػػ ، لكػػكف ااتفػػمؽ بػػيف أالنػػكع الثػػمني مػػف الحمميػػ  يمكػػف أمػػم ك    
، المشترم مصدر ايجمدهم تظهػر فػي مختمػؼ الصػكر الخمصػ  التػي يتخػذهم عقػد البيػ ك  البمع 

قػد. حيػث كتتمثؿ في دعكل العدكؿ عف البي  بملعربكف، كدعكل العدكؿ عف الكعد بملبي  بملتعم
حفظ التشري  لممتعمقديف ضممف قمنكني العدكؿ لتأكد مف رضمهمم التمـ عػف البنػكد الػكاردة فػي 

 العقد.
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ثنػم  مرحمػ  تكػكيف عقػد البيػ ، المشػترم أك  بحمميػ  البػمع اهػتـ قد  المشرع المدنيإذا كمف 
 تقؿ أهمي  عف المرحم  السمبق  لهم. فإف عنميته بهمم أثنم  مرحم  تنفيذ  ا

فػػػملأثر القػػػمنكني المترتػػػب عمػػػ  صػػػح  انعقػػػمد عقػػػد البيػػػ  هػػػك تنفيػػػذ  بمػػػم يتفػػػؽ كقصػػػد  
المتعمقػػػديف، حيػػػث يترتػػػب عمػػػ  كػػػؿ طػػػرؼ أف ينفػػػذ عػػػيف مػػػم التػػػزـ بػػػه العقػػػد مقمبػػػؿ أف يػػػؤدم 

 الطرؼ الآخر مم عميه.

المتعمقػديف بملتزامػه، العقػدم كيمتنػ  عػف غير أنػه قػد يحػدث دكف تنفيػذ ، كػأف يخػؿ أحػد 
المشػترم كامتنمعػه عػف أك  سػبب سػك  نيػ  البػمع أك  الكفم  إمم استحمل  التنفيذ العيني التػزاـ،

التنفيػػػذ قصػػػد ااضػػػرار بملمتعمقػػػد الثػػػمف، ففػػػي الحػػػملتيف يػػػؤدم ااخػػػتؿ بتنفيػػػذ عقػػػد البيػػػ  إلػػػ  
 مت فيه متقمبم . تضرر الطرؼ المتأثر بهذا ااختؿ، ككف االتزام

تبعم لمختمؼ المنمزعػمت التػي قػد تظهػر فػي مثػؿ هػذ  الحػمات، أرسػ  المشػرع مجمكعػ  
لػـ تغفػؿ ، كبملإضػمف  إلػ  أنػه القمنكني  التي يعكد لهم الطرفيف لممطملبػ  بحقكقهمػمالدعمكل  مف

ثػػؿ فػػي الحػػؽ فػػي أف يحمػػي ضػػممن  العػػمـ، المتم لاالبػػمع لاالعنميػػ  التشػػريعي  أف تضػػمف لػػداعنيف 
 كؿ الذم  المملي  لممشترم.

أف يتصػرؼ فػي مملػه أك  ف يقصػر المشػترم عمػدايمة العممي  تكشؼ أنه مف الػكارد أفملح
حقػه بػملأخص إذا أعسػر اسػتيفم   بسك  ني ، خمص  إذا سم ت حملته المملي  ليضػ  البػمع  مػف

 .ممف حقهيعكد اليه البمع  لضالدعمكل  حيث كرس المشرع لمبمع  جمم  مفك  ،المشترم
كلنتعػػرض لمػػدعمكل المتعمقػػ  بمرحمػػ  تنفيػػذ البيػػ  فػػي مبحثػػيف اثنػػيف، فنتنػػمكؿ الحمميػػ  مػػف 
اخػػتؿ أحػػد الأطػػراؼ بملتزامػػه التعمقػػدم، كفػػي حػػيف نتطػػرؽ لمضػػممنمت المقػػررة لمبػػمع  بصػػفته 

 داعنم لممشترم، كذلؾ كفقم لمتقسيـ الآتي:
 التعمقدم. بملتزامه الأطراؼ أحد اختؿ مف الحممي  المبحث الأول:
 لممشترم داعنم بصفته لمبمع  المقررة ضممنمتال المبحث الثاني:
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 : الأول المبحث

 الحماية من اخلال أحد الاطراف بالتزامو التعاقدي

يمثػػؿ عقػػد البيػػ  اتفمقػػم مػػزكد بصػػيغ  قمنكنيػػ  ترفػػ  مػػف أهميتػػه، كتمتػػزـ المتعمقػػديف بكػػؿ مػػم    
ا تحممكا آثمر  ك  جم  به  القمنكني  كقممت المسؤكلي  في حقهمم.ا 

المشػترم بملتزامػه اف التنفيػذ العينػػي أصػب  مسػتحيت كغيػر ممكػػف، أك  ذا لػـ يػكف  البػػمع فػإ   
فػي ، ككمػم له طمب التنفيػذ بطريػؽ أخػرأك  كمف لمطرؼ الآخر أف يطمب انهم  الرابط  العقدي 

ف تنفيػذ عػيف مػم التػزـ بػه فػي العقػد، حمؿ كمف عدـ الكفم  راج  إل  امتنػمع أحػد المتعمقػديف عػ
فػػملطرؼ المتضػػرر مػػف هػػذا اامتنػػمع جممػػ  كسػػمعؿ قمنكنيػػ  يرجػػ  اليهػػم فػػي هػػذ  الحملػػ  لتػػأميف 

 مصمحته. 
مػػػف خػػػتؿ التطػػػرؽ  التعمقػػػدم بملتزامػػػه طػػػراؼالأ أحػػػد اخػػػتؿ مػػػف حمميػػػ لم كمنػػػه، نتعػػػرض   
فػػي مطمبػػيف  التنفيػػذ اامتنػػمع عػػف عنػػد المقػػررة حمميػػ كلم التنفيػػذ اسػػتحمل  عنػػد المقػػررة حمميػػ لم

 متتملييف. 
 : الأول المطمب

 الحماية المقررة عند استحالة التنفيذ

ركمنه كشركطه، اكتسب قكة ممزمػ ، كأصػبحت عقد البي  صحيحم مستكفيم لجمي  أ إذا نشأ    
  ا لمبػػػدأ العقػػػد شػػػريعجميػػػ  االتزامػػػمت المتبمدلػػػ  التػػػي يقرهػػػم ممزمػػػ  فػػػي حػػػؽ طرفيػػػه، إعمػػػم

 كقمعدة عمم  تحمؿ تأكيد استثنم ات خمص  تقيدهم. المتعمقديف،
يجب عم  كؿ مف البمع  كالمشترم تنفيذ التزاممتهمم كفقػم لمضػمكف العقػد مػ  مراعػمة  ،كمنه   

ـ عبثػػم كمػػم هػػك كارد فػػي العقػػد، الأمػػر حسػف النيػػ ، قػػد يسػػتحيؿ عمػػ  المػػديف تنفيػػذ محػؿ االتػػزا
كنػػػمت قمنكنيػػػ  تصػػػكف قػػػر م، كأدخؿ المشػػػرع فػػػي هػػػذ  الحملػػػ تػػػ الػػػذم قػػػد يمحػػػؽ ضػػػررا بملػػػداعف

أف يطمػػب حػػؿ الرابطػػ  العقديػػ  كيطمػػب الأخيػػر  ، حيػػث لهػػذامشػػترملاأك  بػػمع مصػػمل  الػػداعف لا
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كلػه أيضػم المطملبػ  بػملتعكيض في ذكته برفػ  دعػكل الفسػ ،  العقد، ليتخمص مف االتزاـ الذم
لػـ يتػكفر سػك  النيػ  فػي المػديف، كأف يرفػ  ك أممـ الجهمت القضمعي  عف الضرر الذم لحػؽ كلػ

 في فرعيف متتملييف  التنفيذ استحمل  عند المقررة الحممي  دعكل التعكيض، كلنتعرض
 : الأولالفرع 

 دعــــــوى الفسخ

يمجػػأ الػػداعف إلػػ  الفسػػ  كحػػؿ لمتحػػرر مػػف عتقػػ  عقديػػ  فمشػػم  بسػػب تقػػمعس المػػديف عػػف    
كهػػػك جػػػزا  خػػػمص بػػػملعقكد لػػػه حػػػؽ حػػػؿ الرابطػػػ  العقديػػػ ،  يمػػػن  تنفيػػػذ االتػػػزاـ، فنظػػػمـ الفسػػػ 

 1الممزم  لجمنبيف عم  ااختؿ بتنفيذ االتزاممت العقدي .
حقكقػػه فػػي حملػػ  اسػػتحمل  تنفيػػذ  المشػػترملاأك  البػػمع كهػػك كسػػيم  حفػػظ بهػػم المشػػرع لػػداعف لا    

 محؿ االتزاـ مف طرؼ المديف.
فر مجمكعػػ  ، ابػػد مػػف تػػكاالجزاعػػرم المػػدنيقػػمنكف المػػف  122إلػػ   119نصػػت المػػكاد مػػف    

خمص  لفس  في عقػد هنمؾ حمات ك سنأتي عم  ذكرهم فيمم يمي، شركط لقبكؿ دعكل الفس ، 
   البي  كترتب عميهم آثمر معين .

 أولا: شروط الفسخ:

عمػػػػ  مػػػػم يمػػػػي: لا فػػػػي العقػػػػكد الممزمػػػػ   الجزاعػػػػرم مػػػػدنيالقػػػػمنكف مػػػػف ال 119تػػػػنص المػػػػمدة    
المػػػديف أف  ـ يػػػكؼ أحػػػد المتعمقػػػديف بملتزامػػػه جػػػمز لممتعمقػػػد الآخػػػر بعػػػد إعػػػذار لجػػػمنبيف، إذا لػػػ

   .في الحملتيف إذا اقتض  الحمؿ ذلؾ فسخه م  التعكيضأك  يطملب بتنفيذ العقد

 

                                                           
، 2006، ، دار الجممع  الجديدة لمنشر، الإسكندري ، مصرمصمدر االتزاـ، منصكر، النظري  العمم  لتلتزاـمحمد حسيف  1

 .436ص 
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كمػػم يجػػكز لػػػه أف يػػرفض الفسػػ  ك كيجػػكز لمقمضػػي أف يمػػن  المػػديف أجػػت حسػػب الظػػركؼ،    
  1لا. الأهمي  بملنسب  إل  كممؿ االتزاممتإذا كمف مم لـ يكؼ به المديف قػميؿ 

يتبػيف أف هنػمؾ ثتثػ  شػركط يجػب تكافرهػم حتػ  يثبػت  ،السمبؽ ذكػر  119مف نص الممدة    
 داعف حؽ المطملب  بفس  العقد.لم

 أن يكون العقد ممزما لجانبين: -1

تفػػػمقي  نكاعػػػه القضػػػمعي كااهػػػي التػػػي يػػػرد عميهػػػم الفسػػػ  بجميػػػ  أ العقػػػكد الممزمػػػ  لجػػػمنبيف 
القػػػمنكني كالبيػػػػ  مػػػف العقػػػػكد الممزمػػػػ  لجػػػمنبيف التػػػػي تػػػنش  التزامػػػػمت متقمبمػػػػ  فػػػي ذمػػػػ  البػػػػمع  

 2كالمشترم.

 أن لا يقوم احد المتعاقدين بتنفيذ التزامو: -2

حػػد المتعمقػػديف عػػف الكفػػم  بملتزاممتػػه كبخطػػأ منػػه، كيكػػكف المػػديف محػػت يجػػب أف يتخمػػؼ أ
 3بملكيفي  التي نص عميهم العقد.ك  في المكعد المحدد التزامه إذا لـ ينفذ المطمكب منه

 وفاء طالب الفسخ بالتزامو: -3

مسػتعدا لتنفيػذ ، فػإذا كػمف أك  يجب أف يككف المتعمقد الذم يطمب فس  العقد قد نفذ التزامػه   
 4هك الآخر مقصرا ا حؽ له في المطملب  بملفس .

 

 

                                                           
 الجزاعرم. مدنيالقمنكف مف ال 119الممدة  1
 .25، منشأة المعمرؼ، ااسكندري ، مصر، ص 03عبد الحميد الشكاربي، فس  العقد، في ضك  القضم  كالفقه، الطبع   2
م، ، اابطمؿ كالفس  بيف النظمميف في القمنكف المدني الجزاعرم، مجمػ  العمػكـ اانسػمني ، جممعػ  ااخػكة منتػكر أحمد بككرازة 3

 .545، ص 2021الجزاعر، ، ، قسنطين 03، العدد 32المجمد 
 .440محمد حسيف منصكر، النظري  العممي  لتلتزاـ، أحكمـ االتزاـ، المرج  السمبؽ، ص   4
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 وجوب اعذار المدين: -4

يشػػػترط لمحكػػػـ بملفسػػػػ  اف يكػػػكف الػػػداعف قػػػػد قػػػمـ بإعػػػذار المػػػػديف المقصػػػر فػػػي التنفيػػػػذ،    
 فملإعػػذار هػػك الػػذم يصػػن  المػػديف مكضػػ  التقصػػير، إذ يعتبػػر متخمقػػم عػػف الكفػػم  بعػػد اعػػذار .

 1ااعذار ليس شرط لقبكؿ دعكل الفس ، كلكف شرط الحكـ بملفس .ك 

 سخ عقد البي :: الحالات التي يمكن فييا للأطراف فثانيا

قرهػػػم المشػػػرع فػػػي القكاعػػػد العممػػػ  التػػػي يمكػػػف فيهػػػم هنػػػمؾ مجمكعػػػ  مػػػف الحػػػمات التػػػي أ  
 لطرفي عقد البي  أف يطمب فس  عقد البي  سنبينهم كملتملي:

 عدم الوفاء بالثمن: -1

طػرؼ  فكتخمؼ المشترم عف الكفم  بػه حتػ  بعػد اعػذار  مػالأدا   إذا كمف الثمف مستحؽ
ف يطملب بملفسػ ، كيسػتكم فػي ذلػؾ تخمػؼ المشػترم فػي دفػ  الػثمف أالأخير  البمع ، جمز لهذا

 2ايراد مرتبم مدل الحيمة.أك  ايراد داعممأك  بعضهأك  كمه

الفسػ  ا يقػ  مػف ك  بيػ  منقػكؿأك  كيجكز طتب الفسػ  فػي كػؿ بيػ  سػكا  كػمف بيػ  عقػمر
نمم يجب صكر   3حكـ به.تمقم  نفسه في هذ  الحمل  كا 

.. فػػإذا .: لاأنػػه عمػػ  الجزاعػػرم مػػدنيالقػػمنكف مػػف ال 363المػػمدة  مػػف 2الفقػػرة  يضػػم تػػنصأ
عمػ  سػبيؿ منػه  ف يسػتبقي البػمع  جػز اأكمف الثمف يدف  أقسمطم جمز لممتعمقديف أف يتفقم عمػ  

ااقسػمط، كمػ  ذلػؾ يجػكز جميػ  استيفم   بسبب عدـفس  البي   التعكيض في حمؿ إذا مم كق 
   4لا....خفض التعكيض المتفؽ عميهيف أتبعمن لمظركؼ  لمقمضي

                                                           
 .441، ص السمبؽالمرج   محمد حسيف منصكر، 1
 .60عبد الحميد الشكاربي، المرج  السمبؽ، ص  2

3 Collard dutilleur et Del becque, op. cit, p 304. 
 الجزاعرم. مدنيالقمنكف مف ال 363/02الممدة  4
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يض المتفػػؽ عميػػه، لمقمضػػي كمػػم هػػك مكضػػ  فػػي نػػص المػػمدة السػػمط  فػػي تخفػػيض التعػػك 
ـ حسػػب الظػػركؼ، كيجػػب عمػػ  المشػػترم أف ينفػػذ مػػم عميػػه جػػت لمكفػػم  بػػملتزاكأف مػػن  المػػديف أ

 1جؿ.ختؿ هذا الأ

يحكػػػـ عميػػػه بتنفيػػػذ الجػػػز  الثػػػمني حسػػػب المػػػمدة إذ نجػػػد جػػػز  مػػػف االتػػػزاـ لمقمضػػػي أف   
 2المذككرة سمبقم. 119/02

 حالة ىلاك المبي  قبل التسميم: -2

يقػػػ  عمػػػ  البػػػمع  قبػػػؿ تسػػػميـ المبيػػػ  كاجػػػب المحمفظػػػ  عميػػػه ببػػػذؿ العنميػػػ  المطمكبػػػ  يقصػػػد    
تضػرر أك  بهتؾ المبي  زكاله كاندثمر مقكممته ااسمسي  كميػم، كهػك مػم يسػم  بػملهتؾ الكمػي،

تؾ اسػتبدالهم، كقػد يكػكف الهػأك  كف مػ  كجػكد امكمنيػ  لإصػتحهمالمقكممت الضركري  فيه، كل
صػػؿ أف نبعػػ  الهػػتؾ تقػػ  عمػػ  البػػمع  كػػكف النبيػػ  ا يػػزاؿ كالأ قمنكنيػػم كمنقضػػم  حػػؽ اانتفػػمع،

قػػػكة فملعقػػػد بفسػػػ  ب ،فػػػي حيمزتػػػه قبػػػؿ التسػػػميـ، اكػػػف إذا هممػػػؾ المبيػػػ  بسػػػبب ابػػػد لمبػػػمع  فيػػػه
   3كيسقط التزاـ المشترم بدف  الثمف. كيعكد لمم كمنم عميه قبؿ التعمقد،القمنكف، 

ذا قػػبض البػػمع  الػػثمف يعيػػد    إمػػم طمػػب انقػػمص  ،حػػمؿ هػػتؾ المبيػػ  جزعيػػم يكػػكف لممشػػترم كا 
مػػػف  370أف يطمػػػب الفسػػػ  حسػػػب نػػػص المػػػمدة أك  الػػػثمف بحيػػػث يتعػػػمدؿ مػػػ  التػػػزاـ البػػػمع ،

 4.رمالجزاع مدنيالقمنكف ال

                                                           
سعيدة جكهرم، سمط  القمضي في فس  العقد، مذكرة مكمم  لنيؿ شػهمدة الممسػتر فػي القػمنكف، تخصػص عقػكد كمسػؤكلي ،  1

 .39، ص 2013، 2012قسـ القمنكف الخمص، كمي  الحقكؽ كالعمكـ السيمسي ، جممع  أكمي محند أكلحمج، البكيرة، 
 الجزاعرم. مدنيالقمنكف مف ال 119/02الممدة  2
ظـ محمد، سهير حسف همدم، تبع  هتؾ المبي  قبؿ التسػميـ، مجمػ  جممعػ  بمبػؿ اانسػمني ، جممعػ  بمبػؿ، المجمػد خكل  كم 3

 .510، ص 2018، العراؽ، 06، العدد 26
قمنكف مدني: لاإذا نقصت قيم  المبي  قبؿ التسميـ لتمػؼ اصػمبه جػمز لممشػترم إمػم أف يطمػب فسػ  البيػ   370تنص الممدة  4

مم أف يبقي المبي  م  انقمص الثمفلا. إذا كمف النقص  جسيمم بحيث لك طرأ قبؿ العقد لمم أتـ البي  كا 
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فػػي حػػمؿ اعػػذار المشػػترم بملتسػػميـ كهمػػؾ المبيػػ  قبػػؿ ميعػػمد التسػػميـ يتحمػػؿ المشػػترم تبعػػ  ك    
 ،كأيضم إذا كمف سبب الهتؾ راج  إل  فعػؿ المشػترم هتؾ بملرغـ مف عدـ حدكث التسميـ،ال

 1فنفس الشي  تعكد التبع  عميه.

 عدم تنفيذ الالتزام بتسميم المبي : -3

فػػػػي حملػػػػ  اخػػػػتؿ البػػػػمع  بملتزامػػػػه فػػػػي تسػػػػميـ المبيػػػػ  عػػػػدـ تنفيػػػػذ االتػػػػزاـ بتسػػػػميـ المبيػػػػ   
 ارتكب أم مخملف  أخرل.أك  المكمف،أك  تأخر عف الميعمد المتفؽ عميه،أك  لممشترم،

لأحكػمـ التسػػميـ، فػػإف المشػػترم يجػكز لػػه أف يطمػػب فسػػ  العقػد قضػػمعيم طبقػػم لػػنفس المػػمدة ك 
 2.الجزاعرم مدنيالقمنكف مف ال 119

 الزيادة في المبي :حالة النقص و  -4

 البيػ  عقػد فػي عػيف إذا : لاأنػه  عمػ  الجزاعػرم مػدنيال قمنكفال مف 365/01 الممدة تنص
 يجػكز ا أنػه غيػر العػرؼ، يقضػي مم بحسب منه نقص عمم مسؤكا البمع  كمف المبي ، مقدار

 الأهميػػػ  مػػػف يبمػػػغ الػػػنقص أف ثبػػػت إذا إا المبيػػػ  فػػػي لػػػنقص العقػػػد فسػػػ  يطمػػػب أف لممشػػػترم
 ..لا.البي  أتـ لمم المشترم يعممهم كمف لك درج 

الذم تـ ااتفمؽ عميه كأم نقص يككف هػك المسػؤكؿ عميػه، بمسػتثنم   بملقدرفملبمع  ممزـ   
 3التخفيؼ منهم.أك  حمل  ااتفمؽ عم  اعفمعه مف المسؤكلي  عف النقص

ـ العقػد مم  بحيث لك عمـ بػه قبػؿ كقػت ابػراف يبمغ مف الجسكلكف يشترط في هذا النقص أ
 .365/01كمم هك مكض  في نص الممدة ك  ،لمم أتمه

 
                                                           

 .55سرايش زكريم، المرج  السمبؽ، ص  1
 .513خكل  كمظـ محمد، سهير حسف همدم، المرج  السمبؽ، ص  2
 .74، 73 ص عبد الحميد الشكاربي، المرج  السمبؽ، ص 3
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 :زيادة في المبي  ةحال -5

 يزيػػد المبيػػ  الشػػي  قػػدر أف تبػػيف إذا كبػػملعكس،: لا...02فقػػرة  365فػػي نػػص المػػمدة  جػػم 
 غيػر المبي  كمف إذا المشترم عم  كجب الكحدة بحسب مقدرا الثمف ككمف بملعقد ذكر مم عم 
 أف لػػه يجػػكز الحملػػ  هػػذ  ففػػي ،فمحشػػ  الزيػػمدة كمنػػت إذا إا زاعػػدا، ثمنػػم يػػدف  أف لمتقسػػيـ قمبػػؿ
 1لا. يخملفه اتفمؽ يكجد لـ مم هذا كؿ العقد، فس  يطمب

يضػم حػؽ طمػب الفسػ  فػي السمبؽ الذكر، يتض  أف لممشترم أ 365/02مف نص الممدة ك    
ف تكػػكف الزيػػمدة فػػي تعيينػػه فػػي العقػػد لكػػف اشػػترط المشػػرع أالمبيػػ  عمػػم تػػـ حػػمؿ زيػػمدة مقػػدار 

ر قمبػؿ لمتقيػيـ كجػب المبي  غيك  مقدار المبي  فمحش ، ففي حمؿ كمف الثمف مقدرا حسب الكحدة
يعفػ  البػمع  مػف المسػؤكلي  بػملطب  فػي حػمؿ ايػراد شػرط ف عم  المشػترم أف يػدف  الػثمف الزاعػد،

 2في العقد. فمدالإي

التسػػػميـ الفعمػػػي لممبيػػػ  حسػػػب  فنقػػػص المبيػػػ  بعػػػد مضػػػي سػػػن  مػػػأك  زيػػػمدةتتقػػػمدـ دعػػػكل ف   
 3.الجزاعرم مدنيالقمنكف مف ال 366الممدة 

 حالة عدم تنفيذ الالتزام بتسميم المبي : -6

االتزاـ بتسميـ المبي ، التزاـ مترتػب فػي خدمػ  المشػترم يعػد قيػمـ البػمع  بكضػ  المبيػ  تحػت   
اانتفػػػمع بػػػه دكف عػػػمعؽ، كقػػػمـ البػػػمع  بإعػػػذار مػػػف حيمزتػػػه ك المشػػػترم، بحيػػػث يػػػتمكف تصػػػرؼ 

                                                           
 اعرم.الجز  مدنيالقمنكف مف ال 365الممدة  1
 .الجزاعرم المدني القمنكف مف 365الممدة  2
: لاإذا كجد في قػدر المبيػ  نقػص أك زيػمدة فػإف حػؽ المشػترم فػي أنه تنص عم ، الجزاعرم المدني القمنكف مف 366الممدة  3

المبيػ  طمب إنقمص الثمف أك فس  العقد كحؽ البمع  في طمب تكمم  الثمف يسقطمف بملتقػمدـ بعػد مضػي سػن  مػف كقػت تسػمـ 
 تسميمم فعميملا.
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بتسػػػميـ المبيػػػ  لمبػػػمع  حسػػػب القكاعػػػد العممػػػ  أف يطمػػػب الأخيػػػر  هػػػذا كقػػػمـالمشػػػترم بملتسػػػميـ 
 1الفس .

 ثالثا: آثار الفسخ:

ككػػػذا  ،يترتػػػب عمػػػ  الفسػػػ  آثػػػمر قمنكنيػػػ  هػػػي زكاؿ العقػػػد بػػػأثر رجعػػػي بملنسػػػب  لممتعمقػػػديف   
 الغير.

 :لفسخ بالنسبة لممتعاقدين "بائ  ومشتري"أثر ا -1

يخض  أثر الفس  إل  نفس أحكػمـ أثػر الػبطتف نحػك الغيػر اشػتراكهمم فػي كحػدة المصػير    
 2الذم يؤكؿ نحك الزكاؿ.

فػإف الفسػ  يرتػب حػؿ حػؽ اانتفػمع، إذا رتب المشترم لغير  حقم مف الحقكؽ عمػ  المبيػ  ك   
 المبي  خمليػم مػف جميػ  الحقػكؽ التػي رتبهػم المشػترم لمغيػر،العقد م  استرداد البمع  حقه عم  

 المشترم يرد الثمف.ك 

لكنػػه يممػػؾ ك كػػف ا يسػػتطي  البػػمع  مػػد دعػػكل الفسػػ  نحػػك الغيػػر انعػػداـ العتقػػ  بينهمػػم، كل  
 3الحؽ في رف  دعكل ااسترداد كقد يكاجه الغير ايضم بدعكل ااستحقمؽ.

: لا يتقػػػمدـ االتػػػزاـ الجزاعػػػرم المػػػدني القػػػمنكف مػػف 308المػػػمدة  تتقػػمدـ دعػػػكل الفسػػػ  حسػػػبف   
( سن  مف كقػت إعػذار الػداعف لممػدف 15بمنقضم  خمس  عشر سن ...لا، بمركر خمس  عشر )

 4بتنفيذ التزامه.

 

                                                           
 .571زاهي  حكري  سي يكسؼ، الكجيز في عقد البي ، المرج  السمبؽ، ص  1
 .548أحمد بككرزازة، المرج  السمبؽ، ص  2
 .549أحمد بككرزازة، المرج  نفسه، ص  3
 .الجزاعرم المدني القمنكف مف 308الممدة  4
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 الفرع الثاني: 

 ويضـــوى التعـــــــــدع

المػػديف المقصػػر فػػي  ااهػػـ لثبػػكت المسػػؤكلي  العقديػػ ، عمػػ ك  الأكؿ ثػػريعتبػػر التعػػكيض الأ   
 كهك الجزا  المترتب عم  قيممهم. ه تجم  الداعف المضركر مف تقصير ،التزام

 يهػػػػدؼ التعػػػػكيض إلػػػػ  جبػػػػر الضػػػػرر الػػػػذم لحػػػػؽ بملمضػػػػركر كاعػػػػمدة التػػػػكازف بػػػػيف البػػػػمع    
لتػأخر  عػف أك  المشترم، جرا  التخمؼ عند تنفيذ االتزاـ عينم عم  الكجه المطمكب فػي العقػدك 

 1في المكعد المتفؽ عميه.التنفيذ 

بمعتبمرهػم أسػمس القػمنكني ، الجزاعػرم المػدني القػمنكف مػف معدلػ   124 المػمدةنصت عميه     
 بخطعػػه، الشػػخص يرتكبػػه كػػمف أيػػم فعػػؿ كػػؿفػػي المسػػؤكلي  المدنيػػ ، حيػػث جػػم ت بمػػم يمػػي: لا 

   2.لا بملتعكيض حدكثه في سببم كمف مف يمزـ لمغير ضررا كيسبب

مػم فػي مجػمؿ المسػؤكلي  العقديػ  بمػم أف مجػمؿ دراسػتنم عقػد بشكؿ عمـ، أ عميهحيث نصت    
 عينػػم االتػػزاـ ينفػذ أف المػػديف عمػػ  اسػتحمؿ إذاعمػػ  مػم يمػػي: لا  176 المػػمدةالبيػ ، فقػػد نصػت 

 التنفيػػذ اسػػتحمل  أف يثبػػت لػػـ مػػم التزامػػه، تنفيػػذ عػػدـ عػػف النػػمجـ الضػػرر بتعػػكيض عميػػه حكػػـ
 3.لا التزامه تنفيذ في المديف تأخر إذا كذلؾ الحكـ كيككف فيه، له يد ا سبب عف نشأت
يقػػدر التعػػكيض عمػػ  حسػػب مػػم لحػػؽ المتضػػرر مػػف خسػػمرة كمػػم فمتػػه مػػف كسػػب، قػػد يكػػكف    

المشػترم عمػ  مقػدار  كشػرط جزاعػي ك  التعكيض مقدرا في عقد البي ، حيث يتفؽ كؿ مف البػمع 
يض ااتفػػمقي، كقػػد يقػػدر  القػػمنكف جزافػػم خػػر، كهػػك التعػػك   عمػػ  الػػذم أخػػؿ بملتزامػػه تجػػم  الآيكقػػ

 مسبقم، كمجمله الفعؿ غير المشركع.

                                                           
فػي القػمنكف الجزاعػرم، مػذكرة لنيػؿ شػهمدة الممجسػتير فػي القػمنكف، صمبرين  بيطمر، التعكيض فػي نطػمؽ المسػؤكلي  المدنيػ   1

 .11، ص 2015درار، أحمد دراي ، أتخصص قمنكف خمص أسمسي، كمي  الحقكؽ كالعمكـ السيمسي ، جممع  
 .الجزاعرم المدني القمنكف مفمعدل   124ة الممد 2
 .الجزاعرم المدني القمنكف مفمعدل   176الممدة  3
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قمضػي السػمط  التقديريػ  فػي في حمؿ يقدر  الطرفمف كلـ يكجد نػص قػمنكني يحػدد ، كػمف الك    
يشػػػترط اسػػتحقمؽ التعػػػكيض أف يكػػػكف الضػػرر الػػػذم لحػػػؽ بملمضػػركر نتيجػػػ  لعػػػدـ ك  1تقػػدير ،

 تنفيذ االتزاـ.
 اعػػذار بعػػد إا التعػػكيض يسػػتحؽ ا: لا .الجزاعػػرم المػػدني القػػمنكف مػػف 179دة كحسػػب المػػم   

شػػػرط أسمسػػػي اسػػػتحقمؽ التعػػػكيض فػػػي  فملإعػػػذار، لالػػػذلؾ مخػػػملؼ نػػػص يكجػػػد لػػػـ مػػػم المػػػديف
 2داعه التزامه العيني.الداعف لأف يذكر المديف بضركرة أ المسؤكلي  العقدي  حيث عم 

الطريقػػػػ  التػػػػي يسػػػػتفمد منهػػػػػم  الجزاعػػػػرم المػػػػدني القػػػػمنكف مػػػػفمعدلػػػػ   132أشػػػػمرت المػػػػمدة    
مم أف يككف نقدم.  3التعكيض غمم أف يككف عيني كا 

القمضػي ك  مكم كمنت عميػه قبػؿ كقػكع الفعػؿ الضػمر،إل   الحمؿ هك اعمدةفملتعكيض العيني    
أفضػؿ كملػب بػه الػداعف، كهػك أك  ف بقضي بػه إذا كػمف ممكنػمممزمم بأف يحكـ به، لكف يتعيف أ

كثيػػػر مػػػف مجػػػمؿ االتزامػػػمت العقديػػػ ، حيػػػث يتيسػػػر فػػػي مػػػم يقػػػ  فػػػي  طػػػرؽ التعػػػكيض، كأكثػػػر
 4حكاؿ اجبمر المدني عم  التنفيذ العيني.الأ

                                                           
، أحمػػد بػػف 1بحػػمث، مختبػػر المسػػمنيمت كتحميػػؿ الخطػػمب، جممعػػ  كهػػراف أالتقػػدير القضػػمعي لمتعػػكيض، مجمػػ   راينػػم نمصػػر، 1

 .129، ص 2016، كهراف، الجزاعر، 03بم ، العدد 
2 Fatttma Berrig, Les règles de la responsabilité contractuelle selon Le Code Civile Algérien, 

Revue Académic D'étude Sociale Et Humains, Section Sciences Economiques Et Droits, 

Université Hassiba Ben Bouali, Vol 12, N° 01, Chelf, L'Algérie, 2020, p 242. 
معدلػػ  قػػمنكف مػػدني، المرجػػ  السػػمبؽ، عمػػ  مػػم يمػػي: لا يعػػيف القمضػػي طريقػػ  التعػػكيض تبعػػم لمظػػركؼ،  132تػػنص المػػمدة  3

يككف التعكيض مقسطم، كمم يص  أف يككف إيرادا مرتبم، كيجكز في همتيف الحملتيف إلزاـ المديف بأف يقدر تأمينم.  كيص  أف
كيقدر التعكيض بملنقػد عمػ  أنػه يجػكز لمقمضػي، تبعػم لمظػركؼ كبنػم  عمػ  طمػب المضػركر، أف يػأمر بإعػمدة الحملػ  إلػ  مػم 

 بأدا  بعض الإعمنمت تتصؿ بملفعؿ غير المشركع لا.كمنت عميه، أك أف يحكـ كذلؾ عم  سبيؿ التعكيض، 
، ديػػكاف 06، الطبعػػ  المػػدني الجزاعػػرم، الجػػز  الثػػمني، الكاقعػػ  القمنكنيػػ العربػػي بمحػػمج، النظريػػ  العممػػ  لتلتػػزاـ فػػي القػػمنكف  4

 .265، ص 2014المطبكعمت الجممعي ، الجزاعر، 
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الصكرة الغملب  في التعكيض، خمص  فػي المسػؤكلي  التقصػيري ،  هككأمم التعكيض النقدم، ف  
م لحػػؽ بملمضػػركر سػػكا  كػػمف يتمثػػؿ فػػي مبمػػغ مػػملي يقػػدر  القمضػػي حسػػب مقػػدار الضػػرر الػػذ

 1مشترم.أك  بمععم

 أولا: الحالات التي لممتضرر أن يطمب تعويض في عقد البي :

المشترم الحؽ في طمب التعػكيض فػي مجمكعػ  مػف الحػمات ك  كفؿ المشرع لكؿ مف البمع    
 المنصكص عميهم قمنكنم، كهي كملتملي:

 عدم تنفيذ الالتزام بتسميم المبي : -1

 يتحمػؿ فإنػه الداعف اعذار تـ إذا لاعم  أنه: الجزاعرم المدني القمنكف مف 270تنص الممدة    
 الػػػػداعف، نفقػػػػ  عمػػػػ  الشػػػػي  ايػػػػداع فػػػػي الحػػػػؽ لممػػػػديف كيصػػػػب  تمفػػػػهأك  الشػػػػي ، هػػػػتؾ تبعػػػػ 

 .لا ضرر مف أصمبه مم بتعكيض، كالمطملب 

ذا رفػض ر البػمع  ذفبعػد أف يعػ المػذككرة أعػت ، طبقم لهذ  المػمدةف    المشػترم لتسػمـ المبيػ ، كا 
حيػث مشػترم، ك تسمـ المبي  برغـ مف إعذار ، فممبمع  حؽ ايداع المبي  عم  نفقػ  الالأخير  هذا

يتبػػػػ  البػػػػمع  عمػػػػ  حسػػػػب طبيعػػػػ  المبيػػػػ  ااجػػػػرا ات المنصػػػػكص عميهػػػػم لكضػػػػعه تحػػػػت نفقػػػػ  
المشػػػترم ف يرجػػػ  عمػػػ  مص مػػػف كاجػػػب المحمفظػػػ  عمػػػ  المبيػػػ ، كلػػػه أالمشػػػترم، حتػػػ  يػػػتخ

 2عف التزامه بتسميـ المبي .الأخير  بملتعكيض عمم لحقه مف خسمرة، تخمؼ هذا

 حالة ىلاك المبي : -2

إلػػ   ف يتحمػػؿ البػػمع  تبعػػ  الهػػتؾ المبيػػ  قبػػؿ التسػػميـ، فكاجبػػه المحمفظػػ  عميػػهإف الأصػػؿ أ   
بمع  كتضػرر في حمؿ همؾ المبي  جزعيم بسبب اهممؿ الك  حيث مكعد التسميـ الفعمي لممشترم،

                                                           
 .266، ص السمبؽ العربي بمحمج، المرج  1
  .الجزاعرم المدني القمنكف مف 270الممدة  2
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يضػػم الحػػؽ فػػي طمػػب طمػػب اختصػػمص الػػثمف، كأالأخيػػر  المشػػترم بسػػبب اهمػػمؿ البػػمع ، فمهػػذا
 1مفس .طبيعي  لف يطملب بملتعكيض بمعتبمر الفس  نتيج  خ العقد، كفي الحملتيف له أافسم

يضػػم لمبػػمع  اف يعػػكد عمػػ  المشػػترم لتبعػػ  الهػػتؾ قبػػؿ التسػػميـ فػػي حػػمؿ إعػػذار ، فملإعػػذار كأ  
مػػم لحػػؽ البػػمع  مػػف خسػػمرة كمػػم ضػػمع   سػػبؽ كأف أشػػرنم شػػرط اسػػتحقمؽ التعػػكيض، فعمػػ كمػػم

كالتعػػكيض ا يتقػػرر  لمشػػترم عػػف التسػػميـ يعكضػػه المشػػترم،عميػػه مػػف كسػػب جػػزا  تقػػمعس ا
نمم بحسب النقص في قيم  المبي .  2بحسب الهتؾ كا 

 حالة التعويض الشخصي: -3

الشي  المبيػ  كتسػميمه لممشػترم، فعميػه ايضػم اف يضػمف الزاـ البمع  بنقؿ ممكي  إل   إضمف   
تصػػرؼ مػػف أك  اانتفػػمع الكممػػؿ بػػه، حيػػث يترتػػب عمػػ  البػػمع  منػػ  أم عمػػؿك  لػػه حيػػمزة همدعػػ 

مػف أك  يػنقص مػف قيمتػه، سػكا  صػدر منػه شخصػيمأك  شأنه أف يعرقؿ حيػمزة المشػترم لممبيػ 
 الغير.

 لاعمػ  أنػه: الجزاعػرم المػدني القػمنكف مػف 372 المػمدة مػف 1الفقػرة  في هذا الصدد نصػتك    
 لقػمنكف ككفقػم الأحػكاؿ حسػب البػمع  عمػ  كػمف المبيػ  استحقمؽ دعكل المشترم عم  رفعت إذا

 إذا محمػػه فيهػػم يحػػؿ أفأك  المشػػترم جمنػػب إلػػ  الخصػػكم  فػػي يتػػدخؿ أف المدنيػػ  ااجػػرا ات
 أف اثبػت إذا اإ الضػممف عميػه كجػب الخصػمـ فػي يتػدخؿ كلػـ المنمسػب الكقػت في البمع  أعمـ
 3.لا المشترم مف صمدر جسيـ خطأأك  تدليس نتيج  كمف الدعكل في الصمدر الحكـ

                                                           
سميح  ربي ، التزاـ البمع  بملتسميـ في القمنكف المجني الجزاعرم، مذكرة مكممػ  لنيػؿ شػهمدة الممسػتر فػي القػمنكف، تخصػص  1

، 2015عقكد كمسؤكلي ، قسـ قػمنكف خػمص، كميػ  الحقػكؽ كالعمػكـ السيمسػي ، جممعػ  آكمػي محنػد اكلحػمج، البػكيرة، الجزاعػر، 
 .63، ص 2016

 .64مبؽ، ص سميح  ربي ، المرج  الس 2
   .الجزاعرم المدني القمنكف مف 372/1الممدة  3
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 ضػػمف لممشػػترم حػػؽ الجزاعػػرم ف المشػػرع، يتضػػ  أمػػف خػػتؿ نػػص المػػمدة السػػمبؽ ذكرهػػمك    
أك  كجػػػب عمػػػ  البػػػمع  اف يمتنػػػ  عػػػف القيػػػمـ بػػػأم عمػػػؿ مػػػمدماانتفػػػمع الكممػػػؿ بػػػملمبي ، بأنػػػه أ

جزعيػم، أك  عير مبمشر مف شأنه حرمػمف المشػترم مػف اانتفػمع بػملمبي  كميػمأك  قمنكني، مبمشر
عمػػت بقمعػػدة مػػف كجػػب عميػػه الضػػممف امتنػػ  ك  عػػف الغيػػر،أك  سػػكا  صػػدر عػػف شػػخص البػػمع 

 1عميه التعرض.

فػػي حػػمؿ كػػمف التعػػرض ممديػػم بحتػػم، كمنمفسػػ  غيػػر مشػػركع  لممشػػترم فػػي محمػػه التجػػمرم    
  الأكلػ خػرل قريبػ  مػف البعػرأفيقكـ المملػؾ بحفػر بعػر  ،را لخخركمف يبي  المملؾ بعأك  المبي ،

كجػػب عمػػ  البػػمع  تعػػكيض المشػػترم عمػػم لحقػػه  نقػػص ممعهػػم،إلػػ   مػػر الػػذم يػػؤدمالمبيعػػ ، الأ
 2مف ضرر بسبب حفر  البعر الثمني .

عقػػمرا لممشػػترم ثػػـ  مػم إذا كػػمف التعػػرض متمثػػؿ فػي تصػػرؼ قػػمنكني، كمثػػمؿ اف يبيػ  البػػمع أ   
فإنه يكػكف حػؽ  ،الأكؿ تسجيؿ العقمر قبؿ المشترمإل   الأخير يبيعه لمشترم ثمف، كسبؽ هذا

بمكجػب ضػػممف أك  بمكجػب اسػػتحقمؽ الغيػر لممبيػػ مع  بػػملتعكيض، ف يرجػ  عمػػ  البػالمشػترم أ
 3الصمدر منه لأف الغير استمد حقه مف البمع  نفسه.

 بعد التعرض الصادر منو:حالة استحقاق الغير لممبي   -4

جزعيػم أك  ااستحقمؽ أف يظهر بعد البي  حؽ لمغيػر عمػ  المبيػ ، كمتػ  حػرـ المشػترم كميػم   
مػػف ااسػػتفمدة مػػف مبيعػػه جػػرا  ثبػػكت حػػؽ لمغيػػر عميػػه، اعتبػػر البػػمع  مخػػت بملتزامػػه فػػي دفػػ  

                                                           
، دار المنشػكرات الحقكقيػ  مكتبػ  صػمدر، 01قد البيػ  عدني  كالتجمري ، المجمد الثممف، اليمس نمصيؼ، مكسكع  العقكد الم 1

 .344، ص 1995لبنمف، 
 .190حكري  زاهي  سي يكسؼ، الكجيز في شرح عقد البي ، المرج  السمبؽ، ص  2
أحمػػد عبػػد الػػرزاؽ السػػنهكرم، الكسػػيط فػػي شػػرح القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم الجديػػد، المجمػػد الرابػػ ، العقػػكد التػػي تقػػ  عمػػ   3

 .637الممكي ، البي  كالمقميض ، المرج  السمبؽ، ص 
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عينػي، يقصػر عمػ  التعرض كيق  عميه تنفيذ التزامه بطريؽ التعكيض لعدـ استطمعته التنفيذ ال
 1التعرض القمنكني فقط.

 ي :شترم التعكيض عف ااستحقمؽ في الأحكاؿ الآتيستحؽ الم   

 .فشؿ في تدخمه لدف  دعكل المتعرض لاالغيرلاإذا أخطر البمع  بدعكل ااستحقمؽ ك  -

إذا لػـ يتػدخؿ البػػمع  فػي دعػكل ااسػػتحقمؽ بعػد اخطػػمر  كحكػـ لممتعػرض كلػػـ يسػتط  اثبػػمت  -
 خطعه الجسيـ.أك  لمشترمتدليس ا

تصػػػمل  أك  إذا لػػػـ يتػػػدخؿ البػػػمع  فػػػي الػػػدعكل رغػػػـ اخطػػػمر  كأقػػػر المشػػػترم بحػػػؽ المتعػػػرض -
 ف المتعرض لـ يكف عم  حؽ في دعكا .بمت أكلـ يستط  البمع  اث ،معه

ف ؽ كحكػػػػـ لممتعػػػػرض كلػػػػـ يثبػػػػت البػػػػمع  أإذا لػػػػـ يخطػػػػر المشػػػػترم البػػػػمع  بػػػػدعكل ااسػػػػتحقم -
 ي دعكا .المتعرض عم  حؽ ف

فػملتعكيض  مػم إذا كػمف ااسػتحقمؽ جزعيػمكممت إذا كمف ااسػتحقمؽ كميػم، أ كيككف التعكيض   
 2صمبه مف جرا  ااستحقمؽ أم تعكيض جزعي.يككف بغير الضرر الذم أ

 حالة العيب الخفي: -5

الضممنمت التي تقػ  عمػ  البػمع  تجػم  المشػترم، كهػك  فضممف العيكب الخفي  في المبي  م   
اخػػػتتؿ فػػػي تركيػػػب المبيػػػ  ا تدركػػػه عنميػػػ  الرجػػػؿ العػػػمدم، كيحػػػكؿ دكف اانتفػػػمع أك  نقػػػص

 الكممؿ بملمبي .

                                                           
 .136محمد حسنيف، المرج  السمبؽ، ص  1
 .160، 159 ص عقد البي ، المرج  السمبؽ، صخميؿ احمد حسف قدادة، الكجيز في شرح القمنكف المدني الجزاعرم  2
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 طػػػر هػػػذاخخطػػػمر فػػػي هػػػذ  الحملػػػ  ليسػػػتحؽ المشػػػترم التعػػػكيض، حيػػػث يأيضػػػم يشػػػترط الإ   
كيختمػػػؼ شػػػكؿ التعػػػكيض حسػػػب نػػػكع  عػػػـ،بكجػػػكد عيػػػب خفػػػي فػػػي الكقػػػت المت البػػػمع الأخيػػػر 
 1العيب.

 375حسػب المػمدة  فمممشػترم ،المبيػ  عػف الكمػي اليػدفػي حػمؿ كػمف العيػب جسػيمم، كنػزع ك    
 : البمع  مفف يطمب ، أالجزاعرم المدني القمنكف مف
 ،اليد نزع كقت المبي  قيم  -لا
 ،المبي  عف المشترم يد نزع الذم المتؾ إل  بردهم المشترم ألزـ التي الثممر قيم  -
 الكممليػ  المصػمريؼ ككػذلؾ، المبيػ  صػمحب مف يطمبهم أف يمكنه التي النمفع  المصمريؼ - 
 ،سيع الني  البمع  كمف إذا
 أف يسػتطي  المشػترم كػمف مػم بمسػتثنم  ااسػتحقمؽ كدعػكل الضػممف دعكل مصمريؼ جمي  -

 المػػػػدني القػػػػمنكف مػػػػف 373 لممػػػػمدة طبقػػػػم الأخيػػػػرة الػػػػدعكل بهػػػػذ  البػػػػمع  أعمػػػػـ لػػػػك منهػػػػم يتقيػػػػه
 .الجزاعرم

 .المبي  عف اليد نزع بسبب كسب مف فمته كمم الخسمعر مف لحقه عمم تعكيضه عمـ بكجه -
 2.لا ابطملهأك  البي  فس  طمب عم  دعكا  المشترم يقـ لـ مم ذلؾ كؿ

 تقادم دعوى التعويض:ثالثا: 

تسػقط : لاأنػه عمػ  الجزاعػرم المػدني القػمنكف مػف 133سػب المػمدة تتقمدـ دعكل التعػكيض ح   
 3لا.( سن  مف يكـ كقكع الفعؿ الضمر15دعكل التعكيض بمنقضم  خمس عشر )

                                                           
ابراهيـ عممرم، البي  بمشتراط البرا ة مف العيب في الفقه ااستمي كتطبيقمته المعمصػرة، ااكمديميػ  لمدراسػمت ااجتممعيػ   1

 .37، 29 ص ، ص2009، جممع  حسيب  بف بكعمي، الشمؼ، الجزاعر، 02كاانسمني ، العدد 
 .الجزاعرم المدني القمنكف مف 375الممدة  2
 .الجزاعرم المدني القمنكف مف 133الممدة  3
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ذا كمنػػت دعػػكل مدنيػػ  بملتبعيػػ  لمػػدعكل العمكميػػ  فإنهػػم لتقػػمدـ كفػػؽ لأحكػػمـ العممػػ ، غيػػر كا     
كل تقػػػػمدـ الػػػػدعأجػػػػؿ  انػػػػه ا يجػػػػكز رفػػػػ  هػػػػذ  أمػػػػمـ الجهػػػػ  القضػػػػمعي  الجزاعيػػػػ  بعػػػػد انقضػػػػم 

 1العمكمي .

 المطمب الثاني: 

 الحماية المقررة عن الامتناع عن التنفيذ

دة العمم  عند نشك  االتزاممت أف يتـ ااستجمب  لعنصر المديكني  فيهم، بأف يقكـ كػؿ عالقم   
فػػم  بمػػم عميػػه عينػػم تجػػم  الطػػرؼ الآخػػر طكعػػم كبمحػػض ارادتػػه كبحسػػف نيػػ ، ضػػمف ك ؼ بملطػر 

 كهذا مم يسم  بملتنفيذ ااختيمرم. للأدا ،هم المدة المتفؽ عمي

فم  المحػدد فػي عقػد البيػ  ك الأجؿ  إا أف هنمؾ استثنم  عم  هذ  القمعدة، حيث رغـ حمكؿ   
لسػػك  نيتػػه كرغبتػػه أف يمحػػؽ الخسػػمرة أك  مػػم لتسػػكيقهإإا أف أحػػد طرفيػػه قػػد يمتنػػ  عػػف الكفػػم ، 

كسػػػمعؿ كقمعيػػػ  دفمعيػػػ ، يػػػدف  بهػػػم بػػػملطرؼ الآخػػػر، حفضػػػم لمصػػػمح  الطػػػرفيف أدرج المشػػػرع 
المتعمقد المتضرر الضرر الذم قد يمحقه، فمه أف يمجأ إل  القضػم  كيستصػدر حكمػم بػملحجز 

فػػذ عميهػػم تنفيػػذا المشػػترم، كينأك  المػػديف يسػػتكم الحػػمؿ هنػػم أف يكػػكف البػػمع  أمػػكاؿ عمػػ  جميػػ 
المتعمقػد الآخػر كأف يحسػب  كله أيضم الحؽ في أف يمتن  عػف تنفيػذ التزامػه إذا لػـ ينفػذجبريم. 
 م عميه.دم معند  إل  أف يؤ الأخير  مم لهذا

 كعميه، نتعرض بملحممي  المقررة عف اامتنمع عف التنفيذ في مطمبيف متتملييف.    

 

 

                                                           
عمػػمر زنػػكف، تطػػكر نظػػمـ التعػػكيض فػػي المسػػؤكلي  المدنيػػ ، أطركحػػ  مقدمػػ  لنيػػؿ شػػهمدة دكتػػكرا  فػػي القػػمنكف، تخصػػص  1

 .50، ص 2022، 2021القمنكف الخمص، كمي  الحقكؽ كالعمكـ السيمسي ، جممع  ابف خمدكف، تيمرت، الجزاعر، 
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 : الأولالفرع 

 وى التنفيذ الجبريــــــدع

 رااختيػػػمرم حيػػػث يجبػػػلػػػ  التنفيػػػذ الجبػػػرم حػػػمؿ امتنػػػمع المػػػديف عػػػف التنفيػػػذ يمجػػػأ الػػػداعف إ   
 المشػترم عمػ  دفػػ  مػم بذمتػه نحػك الػداعف صػمحب الحػؽ، بػػملمجك أك  المػديف سػكا  كػمف البػمع 

 .العمكمي السمط  إل  
كحؽ التنفيػذ سػمط  مخكلػ  لػداعف مسػتقم  تمممػم عػف الػدعكل القضػمعي ، فمػه أف يمجػأ لإجراعػه   

جػرا ات التنفيػذ متػ  شػم  كلػه أيضػم أف يكقػؼ إ ،يذم بملتقػمدـمت  شم  مم لـ يسقط السند التنف
 1كلك يستجب المنفذ عميه دكف الحمج  لتبرير مكقفه.

المػػديف  أمػكاؿ ف مكضػػكع دعػكل التنفيػذ الجبػػرم فػي طمػػب الحجػز عمػ  كمفػػ ك يتمثػؿ مضػمف   
ثػـ بيعهػم  عػمـ لدينػه، كمنعػه مػف التصػرؼ فيهػم، كمػفمهمم كػمف نكعهػم حفمظػم عمػ  الضػممف ال

 2لعمني كاستيفم  حقه مف ثمنهم.بملمزاد ا
بهػػم   لػػدل الغيػػر يقصػػد منػػ  الغيػػر مػػف الكفػػم أمػػكاؿ لممػػديف مػػف يشػػمؿ هػػذا الحجػػز أيضػػم   

 3تسميمه مم في حيمزته مف منقكات.أك  لممديف
 :أولا: تطبيقات دعوى التنفيذ الجبري في عقد البي 

 تككف في حمؿ إختؿ أحد طرفي بملتزامه:   

 

 

                                                           
عبد الرحممف بربمرة، طرؽ التنفيذ مف النمحيتيف المدني  كالجزاعي ، كفقم لمتشػري  الجزاعػرم ا سػيمم قػمنكف ااجػرا ات المدنيػ   1

 .09، ص 2009، دار البغدادم لمطبمع  كالنشر كالتكزي ، الجزاعر، 01، الطبع  09-08كااداري  رقـ 
 .10، ص 2004كماته، دار العمكـ لمنشر كالتكزي ، الجزاعر، عممرة بمغيث، التنفيذ الجبرم كاش 2
عمػػػر بػػػف سػػػعيد، حجػػػز لممػػػديف لػػػدل الغيػػػر فػػػي قػػػمنكف الإجػػػرا ات المدنيػػػ  كااداريػػػ  الجزاعريػػػ  المجمػػػ  ااكمديميػػػ  لمبحػػػث  3

 .38، ص 2014، جممع  عبد الرحممف ميرة، بجمي ، الجزاعر، 01، العدد 09القمنكني، المجمد 
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 بدف  الثمن:خلال حال ال -1

ف يسػػتكفيه أالأخيػػر  كػػمف لهػػذا ،إذا لػػـ يقػػـ المشػػترم بػػدف  الػػثمف المسػػتحؽ عميػػه تجػػم  البػػمع    
 1جبرا.

التػػػي ك  المشػػػترم، أمػػػكاؿ حيػػػث جػػػدد المشػػػرع الطػػػرؽ التػػػي عمػػػ  البػػػمع  اتبمعهػػػم لتنفيػػػذ عمػػػ   
إلػػػػ   يمجػػػػأشػػػػراؼ الرقمبػػػػ  القضػػػػمعي ، أيػػػػف إتنمسػػػػب كطبيعػػػػ  المػػػػمؿ المػػػػراد التنفيػػػػذ عميػػػػه تحػػػػت 

الممػػديف بغيػػ  التنفيػػذ عميهػػم كبيعهػػم فػػي  أمػػكاؿ المحكمػػ  المختصػػ  اسػػتدار أمػػر بػػملحجز عمػػ 
 2عميه المزاد.  مف الثمف الذم رس نهفم  مقدار دييستاالمزاد العمني ك 

 حال أداء البائ  لنفقات الواجبة عمى المشتري: -2

يستكفي المقػدار الػذم أدا ، فقػد كػرس لػه جز  منهم، فمه أف أك  سكا  أدل البمع  كؿ النفقمت  
ضػػػممن  عينيػػػ  تضػػػمف لمبػػػمع  أف يتقػػػدـ عمػػػ  سػػػمعر الػػػداعنيف العػػػمدييف فػػػي  الجزاعػػػرم المشػػػرع

المشترم بعد التنفيذ عميهم، فقد جعػؿ منػه داعنػم ممتػمز، فملبػمع  لػه  أمكاؿ فم  دينه مف ثمفياست
 القػػمنكف مػػف 999/01ك 997كاد حسػػب المػػ 3عقػػمراأك  حػػؽ اامتيػػمز عمػػ  المبيػػ  منقػػكا كػػمف

 4.الجزاعرم المدني

 

 

                                                           
 .71ريم، المرج  السمبؽ، ص سرايش زك 1
مسعكد خيثر، اجرا ات تكقي  الحجز التنفيذم عم  العقمر في التشري  الجزاعػرم، مجمػ  ااسػتمذ البمحػث لدراسػمت القمنكنيػ   2

 .293، ص 2017، جممع  محمد بكضيمفػ، مسيم  الجزاعر، 08، العدد 01كالسيمسي ، المجمد 
 .297مسعكد خيثر، المرج  السمبؽ، ص  3
مف القمنكف المدني الجزاعرم، المرج  السمبؽ، تنص عم  : لا مػم يسػتحؽ لمبػمع  المنقػكؿ مػف الػثمف كممحقمتػه،  997الممدة  4

 يككف له امتيمز عم  الشي  المبي لا
قمنكف مدني، المرج  السمبؽ عم : لا مم يسػتحؽ لبػمع  العقػمر مػف الػثمف كممحقمتػه، يكػكف لػه  01الفقرة  999تنص الممدة  -

 مز عم  العقمر المبي لا.امتي
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 لتأخره:أو  حالة اتناع البائ  عن تسميم المبي  -3

تػػأخر أك  اانتفػػمع بػػه،ك  يبقػػ  البػػمع  بملتزامػػه بػػأف يمكػػف المشػػترم مػػف التصػػرؼ بمبيعػػهإذا    
لتػػي كػػمف عميهػػم سػػممه عمػػ  غيػػر الحملػػ  اأك  عػػف تسػػميمه فػػي الميعػػمد المتفػػؽ عميػػه فػػي العقػػد،

 كأف يحممػػه عمػػ  ااسػػتجمب  ،البػػمع  عمػػ  التسػػميـأثنػػم  ابػػراـ العقػػد، فملمشػػترم أف يطمػػب اكػػرا  
 ممكنم كغير مستحيؿ.الأخير  في حمؿ كمف هذاك التنفيذ العيني، ك 

 بعد المديف يجبر: لا التي تنص عم  أنه الجزاعرم المدني القمنكف مف 164حسب الممدة 
 1لا. ممكنم ذلؾ كمف مت  عينيم، تنفيذا التزامه تنفيذ عم  181ك 180 لمممدتيف طبقم اعذار 

 الفرع الثاني: 

 ق الحبســــــــــح

ف يمتنػ  عػف أالحؽ الحبس هك حؽ معترؼ به لأحد الداعنيف في بعض الحمات يخكؿ لػه    
 2كهك امتنمع مشركع عف الكفم . ،ملتزامهالكفم  بغمي  إل   أدا  مم عميه تجم  المديف

ف يػتـ تنفيػذ االتزامػمت المتقمبمػ  بػيف الطػرفيف فػي ـ العقػكد الممزمػ  لجػمنبيف يتعػيف أفي نظػمك   
 3.كالقصمص كقت كاحد، عم  كجه التبمدؿ

ف فممبػػمع  الحػػؽ فػػي حػػبس المبيػػ ، حجػػـ عػػف دفػػ  الػػثمأإذا كػػمف المشػػترم هػػك الطػػرؼ الػػذم    
 .ممشترم اف يحبس عنه الثمفالذم امتن  عف تسميـ المبي  فم مم إذا كمف البمع  هككأ

 

                                                           
  قمنكف مدني، المرج  السمبؽ. 164الممدة  1
، 2نبيؿ ابراهيـ سعد، الضممنمت غير المسممة في القمنكف الخمص كقمنكف االتزاممت كقمنكف الأمكاؿ، دراس  مقمرن ، طبع  2

 .41، ص 2000نشأة المعمرؼ، الإسكندري ، مصر، 
، دار الجممع  الجديدة، لمنشر، ااسكندري ، مصر، أحكمـ االتزاـ، لتزاممتنصكر، النظري  العمـ لتمحمد حسيف م 3

 .419، ص 2006
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 أولا: الحق في حبس المبي :

 بعضػػهأك  كمػػه الػػثمف تعجيػػؿ كػػمف إذا: لا الجزاعػػرم المػػدني القػػمنكف مػػف 390تػػنص المػػمدة    
 قػدـ كلػك المسػتحؽ الػثمف يقػبض أف إلػ  المبيػ  يمسؾ أف لمبمع  جمز الحمؿ في الدف  مستحؽ

 لمبػمع  كػذلؾ يجػكزف ،البيػ  انعقػمد بعػد أجػت البػمع  يمنحػه لػـ مػم هػذا كفمل أك  رهنم المشترم له
 فػػػي المشػػػترم حػػػؽ سػػػقط إذا الػػػثمف لػػػدف  عميػػػه المتفػػػؽ الأجػػػؿ يحػػػؿ لػػػـ كلػػػك المبيػػػ  يمسػػػؾ أف

 1لا. مف ذات القمنكف 212 الممدة لمقتضيمت طبقم الأجؿ

عطػػ  البػػمع  الحػػؽ الجزاعػػرم أ المشػػرعف   بػػأيتضػػ المػػذككرة أعػػت ، 390 مػػف نػػص المػػمدةك    
جؿ المتفػؽ عميػه، إذا لػـ يػدف  اليػه تزامه لتسميـ المبي  رغـ حمكؿ الأفي أف يتكقؼ عف تنفيذ ال

 المشترم الثمف المتفؽ عميه.

كػػمف أك  نسػػتنبط ايضػػم كجػػكد حػػملتيف لأدا  الػػثمف سػػكا  كػػمف الػػثمف مسػػتحؽ كقػػت التسػػميـ   
 مؤجت.

 ى:الأولالحالة  -1

في حمؿ حدد المتعمقديف كقت التسميـ كلـ يتفقم عم  مكعػد محػدد لػدف  تككف الحمل  الأكل     
 مػف 388/01يككف كقت الدف  كمم هك متعمرؼ عميه هك كقػت التسػميـ حسػب المػمدة فالثمف، 
 2.الجزاعرم المدني القمنكف

ذا اسػتحؽ الػػثمف قبػػؿ مكعػػد التسػميـك     خمػػؼ عػػف دفػػ  ف يحػػبس عػػف المشػترم إذا ت، فممبػػمع  أا 
 3ف يؤدم بملتزامه.أمم عميه إل  

                                                           
   .الجزاعرم المدني القمنكف مف 390الممدة  1
، القمنكف مدني، المرج  السمبؽ. تنص عم : لا يككف ثمف المبيػ  مسػتحقم فػي الكقػت الػذم يقػ  فيػه تسػميـ 388/01الممدة  2

 مؽ أك عرؼ يقضي بختؼ ذلؾ لا.المبي ، مم لـ يكجد اتف
قػػػدرم عبػػػد الفتػػػمح الشػػػهمكم، نظريػػػ  الحػػػبس كدعػػػكل ااعسػػػمر المػػػدني ككسػػػيم  مػػػف كسػػػمعؿ الضػػػممف لػػػداعنيف فػػػي التشػػػري   3

 .55، ص 2002المصرم كالمقمرف، منشمة المعمرؼ، 
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ف يطملػب بػملتخطي يقبػؿ التجزعػ ، فػت يجػكز لممشػترم أمف خصمعص حػؽ الحػبس أنػه ا ك    
فيبق  الحػمبس كاضػعم يػد  عمػ   ي بجز  مف الثمف،يف عف جز  مف المبي  المحبكس مقمبؿ أف

 1كؿ المبي .

يقػػػرر  فػػػي الحػػػبس بكجػػػه عػػػمـ، فمػػػـ يعطػػػي صػػػؿ الػػػذم الجزاعػػػرم عػػػف الأ خػػػرج المشػػػرعكقػػػد    
كفملػػ  حسػػب أك  لممشػػترم الحػػؽ فػػي أف يسػػقط حػػؽ البػػمع  فػػي حػػبس المبيػػ  إذا هػػك قػػدـ رهنػػم

فػػػي  ، فمػػيس لهػػػذا الأخيػػرالسػػمبق ، فػػػملمبي  أصػػت مثقػػػؿ بممتيػػمز لمبػػػمع  388/01نػػص المػػػمدة 
نمم هك يحتمج إل  استيفم  حقه.إل   حمج   2الضممف كا 

 ة:الحالة الثاني -2

لميعػػمد التسػػميـ، كحػػدث أف كقػػت احػػؽ إلػػ   حملػػ  الػػثمف المؤجػػؿتكػػكف الحملػػ  الثمنيػػ  فػػي    
 القػػػمنكف مػػػف 211سػػػبمب التػػػي أقرتهػػػم المػػػمدة جػػػؿ الممنػػػكح لممشػػػترم لسػػػبب مػػػف الأيسػػػقط الأ
 3فيصب  الثمف مستحؽ الدف .، الجزاعرم المدني

 الأجؿ: في المديف حؽ يسقط: لاأنه عم  الجزاعرم المدني القمنكف مف 211نص الممدة ت   

 .القمنكف لنصكص كفقم فتسهإ شهر إذا -

 قػد التأميف هذا كمف كلك خمص، تأميف مف الداعف أعط  مم كبير حد إل  بفعمه انقص إذا  -
 التػػأميف، بتكممػػ  يطملػػب أف الػداعف يفضػػؿ لػػـ مػم هػػذا القػػمنكف، بمقتضػ أك  احػػؽ بعقػػد أعطػي

 يقػدـ لػـ مػم يسػقط الأجػؿ فػإف فيػه لممػديف دخػؿ ا سػبب إل  يرج  التأميف نقمصإ كمف إذا أمم
 ،كمفيم ضممنم لمداعف المديف

 

                                                           
 .108، ص 2021الجزاعر، حكري  زاهي  سي يكسؼ، آثمر االتزاـ في ضك  القمنكف المدني الجزاعرم، بيت اافكمر،  1
 .57قدرم عبد الفتمح الشهمكم، المرج  السمبؽ، ص  2
 .197، عقد بي ، المرج  السمبؽ، ص 4خميؿ أحمد حسف قدادة، الكجيز في شرح قمنكف مدني، الجز   3
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 1.لاتأمينمت مف بتقديمه العقد في كعد مم لمداعف يقدـ لـ إذالا -

 المبي : انقضاء حق حبس - 3

بنػػػزكؿ أك  ينقضػػػي الحػػػؽ فػػػي الحػػػبس تبعػػػم لإنقػػػمض الحػػػؽ الػػػذم حػػػبس المبيػػػ  اسػػػتيفمعه،   
مػػػف  الجزاعػػرم المػػػدني القػػمنكف مػػػف 390فػػػت تعتبػػر القمعػػػدة المػػذككرة فػػػي المػػمدة  ،عنػػهالبػػمع  

 2يتنمزؿ عنه.أك  فيجكز لمبمع  ،النظمـ العمـ

فينقضػي الحػؽ فػي الحػبس بخػركج ، الجزاعػرم المدني القمنكف مف 202يضم حبس الممدة أك    
نػه لحػمبس الشػي  إذا خػرج مػف يػد  بغيػر عممػه بػملرغـ أمحػرز ، غيػر أك  الشي  مػف يػد حػمعز 

( يكمػػػم مػػػف 30ف يطمػػػب اسػػػترداد ، إذا هػػػك قػػػمـ بهػػػذا الطمػػػب خػػػتؿ ثتثػػػيف )أمػػػف معمرضػػػه، 
 3الكقت الذم عمـ فيه بخركج الشي  مف يد  مم لـ تنقص سن  ممف كقت خركجه.

 ثانيا: الحق في حبس الثمن:

مقيد، فبه أف يستعممه فػي حػمات معينػ  نػص  حؽ المشترم في حبس الثمف ليس مطمقم بؿ  
ا سقط عنه هذا الحؽ، عميهم  الجزاعػرم المدني القمنكف مف 388/02نصت الممدة ف القمنكف كا 

 مػػف آؿأك  سػػمبؽ حػػؽ إلػػ  مسػػتندا لممشػػترم أحػػد تعػػرض فػػإذانػػه: لا عمػػ  هػػذ  الحػػمات عمػػ  أ
 العقػد فػي شػرط يمنعػه لػـ أف له جمز المشترم يد مف ينزع أف المبي  عم  خيؼ إذاأك  البمع ،

 يطملػػب أف لمبػػمع  يجػػكز ذلػػؾ كمػػ  الخطػر، يػػزكؿأك  التعػػرض ينقطػػ  أف إلػػ  الػػثمف يمسػؾ أف
 4.لا المبي  الشي  في عيب لممشترم ظهر إذا الثمف بمستيفم 

يجػكز فيهػم لممشػػترم حػبس الػػثمف حػػمات، ف 03نػػه هنػمؾ ف نػػص المػمدة السػمبؽ أيتضػ  مػف   
 :، كهيعف البمع 

                                                           
  .الجزاعرم المدني القمنكف مف 211الممدة  1
 .337عبد الحميد الشكاربي، المرج  السمبؽ، ص  2
   .الجزاعرم المدني القمنكف مف 202الممدة  3
  ..الجزاعرم المدني القمنكف مف 02الفقرة  388الممدة  4
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 حالة تعرض الغير: -1

آؿ اليػػه مػػف البػػمع ، كػػمف أك  حػػمؿ تعػػرض الغيػػر لممشػػترم، كثبػػت لػػه حػػؽ سػػمبؽ عمػػ  المبيػػ   
 القػمنكف مف 123تنفيذ، حسب الممدة لممشترم أف يحبس الثمف طبقم لمقكاعد العمم  في عدـ ال

 1.الجزاعرم المدني

 فدف  تعرض الغير كاستحقمقه لممبي  مف االتزاممت المترتب  عم  عمتؽ البمع .   

 أن يكون المشتري ميددا بنزع اليد: -2

جزعيػػم، كاحتمػػؿ أف يػػتـ التعػػرض أك  حػػمؿ كجػػكد حػػؽ لمغيػػر عمػػ  المبيػػ  بػػأف يسػػتحقه كميػػم   
يحجػـ فػي هػذ  الحػمؿ لممشترم كينزع المبي  مف يد  استحقمؽ أحد آخر له، كمف لممشترم أف 

ف أه لػكػف لػيس ؿ الخطػر الػذم يهػدد حيمزتػه لممبيػ ، كلعف دف  الثمف المستحؽ إلػ  غميػ  زكا
 2ا إذا كمف التعرض كق  فعت.التعرض ضد البمع  إ يرف  دعكل ضممف

 اكتشاف عيب خفي في المبي : -3

 المترتبػػ  عمػػ  البػػمع ،ك  بمعتبػػمر ضػػممف العيػػكب الخفيػػ  مػػف االتزامػػمت التحقػػ  لعقػػد البيػػ    
 ف يحبس الثمف.أيعطي لممشترم الحؽ في الدف  بعدـ التنفيذ ك الأخير  فإختؿ هذا

ف يشػػػػترم سػػػػيمرة ا تحتػػػػكم عمػػػػ  كػػػػؿ اامتيػػػػمزات المتفػػػػؽ عميهػػػػم فػػػػي العقػػػػد، كمثػػػػمؿ ذلػػػػؾ أ   
مػف ف يمكنػه البػمع  فمػه أف ا يػدف  ثمنهػم إلػ  غميػ  أ كيكتشؼ البمع  هػذا الػنقص فػي السػيمرة،

 3سيمرة متكافق  م  مم اتفقم عميه في عقد البي .
 

                                                           
، مف القمنكف المدني الجزاعرم، تنص عم : لافي العقكد الممزم  لجمنبيف إذا كمنت االتزاممت المتقمبمػ  مسػتحق  123الممدة  1

 الكفم  أجمز لكؿ مف المتعمقديف أف يمتن  عف تنفيذ التزامه إذا لؾ يقكـ المتعمقد الآخر بتنفيذ مم التزـ بهلا.
 .191ف عقد البي ، المرج  السمبؽ، ص 4القمنكف المني الجزاعرم، الجز  حمد حسف قدادة، الكجيز في شرح أخميؿ  2
نبيؿ ابراهيـ سعد، الضػممنمت غيػر المسػممة فػي القػمنكف الخػمص كقػمنكف االتزامػمت كقػمنكف الأمػكاؿ، المرجػ  السػمبؽ، ص  3

448. 
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 سقوط حق حبس الثمن:ثالثا: 
 هنمؾ حملتيف يسقط فيهم حؽ المشترم في حبس الثمف:   
 ى:الأول الحالة  -1

أف ف يحبس الػثمف، فيجػكز لطػرفيف أمن  المشترم مف دراج شرط في العقد يقضي بإـ إذا ت   
كهػػػذا  جسػػيـ مػػػف طػػرؼ البػػػمع ،حملػػػ  سػػػك  النيػػ  كالغػػػش الا فػػي إسػػقمط الضػػػممف يتفقػػم عمػػػ  إ
 1.الجزاعرم المدني القمنكف مف 377/03حسب الممدة 

 الحالة الثانية: -2

 بػػأدا  التػػزـ مػػف لكػػؿ: لا أنػػه  عمػػ  الجزاعػػرم المػػدني القػػمنكف مػػف 200/01تػػنص المػػمدة      
 عتقػػ  كلػػه عميػػه ترتػػب بػػملتزاـ الكفػػم  يعػػرض لػػـ الػػداعف داـ مػػم بػػه الكفػػم  عػػف يمتنػػ  أف شػػي 
 بملتزامػػػػه لمكفػػػػم  كػػػػمؼ تػػػػأميف بتقػػػػديـ يقػػػػـ لػػػػـ الػػػػداعف مػػػػمداـأك  المػػػػديف بػػػػملتزاـ كارتبػػػػمط سػػػػببي 
 2لا....هذا

ف يسقط حػؽ المشػترم فػي حػبس الػثمف أف البمع  يستطي  في كؿ حمؿ أممم سبؽ نستنتج ك    
 كفيت له. أك  إذا قدـ تأمينم كمفيم له، كأف يقدـ هنم حيمزيم

 

 

 

 

                                                           
مطػػؿ كػػؿ شػػرط يسػػقط الضػػممف أك : لا... كيكػػكف بأنػػه تػػنص عمػػ ، المػػدني الجزاعػػرم مػػف القػػمنكف 03الفقػػرة  377المػػمدة  1

 ينقصه إذا تعمد البمع  اخفم  حؽ الغير لا.
 .الجزاعرم المدني القمنكف مف 01الفقرة  200الممدة  2
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 المبحث الثاني: 

 الضمانات المقررة لمبائ  بصفتو دائنا لممشتري

صػمي المترتػب عػف عقػد البيػ  له عنػد قيممػه بتنفيػذ التزامػه الأ تككف هذ  الضممنمت كحممي    
 المشػػػػترم مقمبػػػؿ أف يمتنػػػ  المشػػػترم عػػػف تنفيػػػذ التزامػػػػهإلػػػ   كهػػػك نقػػػؿ ممكيػػػ  الشػػػي  المبيػػػ 

ثمػػف المبيػػ  إلػػ  البػػمع ،  كهػػذا مػػم يجعػػؿ البػػمع  فػػي مرحمػػ  الػػداعف بملنسػػب  المتمثػػؿ فػػي دفػػ  ك 
مدينػه كهػذا مػم أخػذت بػه نػص  أمػكاؿ هك البػمع  التنفيػذ عمػ  ملممشترم، فهنم يمكف لمداعف الذ

   .ف القمنكف المدني الجزاعرمم 188الممدة 

تنفيذيػ ، كلنتعػرض أك  تقررت جمم  مف الكسمعؿ لمحفػمظ عمػ  حػؽ البػمع  كسػمعؿ تحفظيػ ف    
الػػػدعكل المبمشػػػرة، غيػػػر لمضػػػممنمت المقػػػررة لمبػػػمع  بصػػػفته داعنػػػم لممشػػػترم مػػػف خػػػتؿ لمػػػدعكل 

 الصكري  في مطمبيف متتملييف الدعكلك  البكليص 

 : الأول المطمب

 مباشرةالغير الدعــــوى 

كيسػػتعمؿ  ،ميػػ  الضػػممف العػػمـ لمػػداعنيفميم  تهػػدؼ إلػػ  حسػػتعتبػػر ك الػػدعكل غيػػر المبمشػػرة    
نػه ككػذلؾ، ع  كذلؾ بمسـ مدينه كنيمبػ الغيرالداعف سمط  مدينه في المطملب  بحقكقه لدل  مفيه

حفػػػظ فػػػي الضػػػممف العػػػمـ بمبمشػػػرة حػػػؽ العطػػػ  بمكجبهػػػم القػػػمنكف لمػػػداعف أهػػػي كسػػػيم  قضػػػمعي  
   1.جمي  حقكؽ المديف المهمؿ لهذ  الحقكؽ

كط اسػػتعممؿ الػػدعكل غيػػر المبمشػػرة فبػػذلؾ سػػكؼ نتطػػرؽ مػػف خػػتؿ هػػذا المطمػػب إلػػ  شػػر     
 فرعيف متتملييف.كآثمر الدعكل الغير مبمشرة في 

                                                           
، 2009عبد القمدر الفمر، أحكػمـ االتػزاـ، آثػمر الحػؽ فػي القػمنكف المػدني الجزاعػرم، دار الثقمفػ  لمنشػر كالتكزيػ ، الجزاعػر،  1

 .94ص 
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 : الأول الفرع

 المباشرة رشروط استعمال الدعوى غي

تػػكفر شػػركط كعينػػ  بعضػػهم يعػػكد عمػػ  الػػداعف  فمبمشػػرة ابػػد مػػالغيػػر ااسػػتعممؿ الػػدعكل     
 مف القمنكف المدني الجزاعرم. 189كهذا استنمدا عم  نص الممدة  ،كالآخر عم  المديف

 بة لمدائن:سأولا: بالن

 الشركط الكاجب تكفرهم استعممؿ الداعف حقكؽ المديف:   

 ود:جيجب أن يكون الدين محقق الو  -1

ف يبمشر هذ  الدعكل إا بشػرط أف يصػب  أاحتممليم أك  ا يجكز لمف كمف حقه متنمزعم فيه   
 1أف يصب  حقه احتمملي حقم مكجكد.أك  المتنمزع فيه خمليم مف النزاع حقه

 ومعموم المقدار:الأداء  ن يكون الدين مستحقألا يشترط  -2

 ، عمػػ  عػدـ اشػػتراط أف يكػكف حػػؽمػػف القػمنكف المػػدني الجزاعػرم 189ف نػػص المػمدة يتضػ  مػ
 :في

ف الػذم الداعف سمبقم عم  حؽ المػديف يككف حؽ أككذلؾ لـ يشترط الأدا   الداعف مستحؽ -أ 
يشػترط  المػديف، كا أمػكاؿ مبمشػرة، فملضػممف العػمـ مقػرر عمػ الغيػر يستعممه الداعف بملػدعكل 

 يككف لمداعف إذف مف القضم  لكي يحؿ محؿ المديف في استعممؿ حقكقه. أف

 2مبمشرة ليست دعكل احتيمطي .الغير الدعكل  -ب 

 
                                                           

كميػػ   ، لخػػمصدعكل الغيػػر مبمشػػرة فػػي القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، مػػذكرة لنيػػؿ شػػهمدة ممجسػػتير فػػي القػػمنكف انػكرة جبػػمرة، الػػ 1
 .53، ص 2000الحقكؽ كالعمكـ ااداري ، بف عكنكف، الجزاعر، 

 .107محمد حسيف منصكر، النظري  العممي  لتلتزاـ، أحكمـ االتزاـ، المرج  السمبؽ، ص  2
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 ثانيا: بالنسبة لممدين: 

 :هيك  ،الكاجب تكفرهم بملنسب  لممديفالشركط    

 زيادة اعساره:أو  اعسار المدين -1

ف أفملإعسمر هك عجز المديف عم  سداد ديكنه عندمم تصب  مستحق  الدف ، كعم  الػداعف    
كفػػي هػذ  الحملػػ  يكػػكف  ،عسػمرديف مػػف ديػكف فهػػذا يكفػي لإثبػػمت الإيثبػت مقػػدارهم فػي ذمػػ  المػ

 1ه كمفي  لمكفم  بديف.أمكال فأف يثبت أعسمر  إعم  المديف لنفي 

 أن يمسك عن استعمال حقوقو: -2

صػػؿ أف المػػديف يسػػتعمؿ حقكقػػه بنفسػػه كا يبػػرر اسػػتعممؿ الػػداعف حقػػكؽ المػػديف إا فػػي الأ   
همػمؿ إثبػمت إفيقػ  عمػ  الػداعف عػب   ،همملػهإفػي حملػ  أك  حمل  تراخي المػديف فػي اسػتعمملهم

 عميه استعممؿ حقه في كقت معيف كلـ يفعؿ.ه كمف أنمدينه أم 

مديف أف يتدخؿ فيهم كيحؿ محػؿ الػداعف ممف ،مشر الداعف الدعكل بمسـ المديفكفي حمل  إذا ب -
ف لمػػداعف أليبمشػػرهم بنفسػػه فهنػػم عمػػ  الػػداعف أف يتػػرؾ فيػػه بقيػػ  لإجػػرا ات عمػػ  المػػديف، فيحػػؽ 

 ،دـ تػػكرط المػػديف مػػ  المػػدعي عميػػهكيضػػمف عػػ ،يطملػػب ببقمعػػه فػػي الػػدعكل ليراقػػب إجرا اتهػػم
 2غير المبمشرة.فإذا حصؿ كتكرطت المديف فعم  الداعف أف يطعف هذا التصرؼ بملدعكل 

 يككف ذلؾ في: صمي في الدعوى:ضرورة ادخال المدين الأ -3

 مبمشرة.الغير تقبؿ الدعكل  ضركرة ادخمؿ المديف كطرؼ في الدعكل لكي -

                                                           
 .97مرج  السمبؽ، ص عبد القمدر الفمر، ال 1
، المنشػكرات الحقكقيػ ، 4حكػمـ االتػزاـ، المجمػد أالمػدني الجزاعػرم فػي االتزامػمت: سميممف مرقس، الكافي في شرح القػمنكف  2

 .288، 287،  ص ص -1992مصر، ص 
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لػػداعف بإعػػذار المػػديف الػػداعنيف فػػي الػػدعكل ككػػذلؾ ا يمػػزـ أف يقػػكـ اف يػػدخؿ بػػمقي أا يمػػزـ  -
 1مبمشرة.الغير ف يستعمؿ الدعكل قبؿ الداعف أ

دخػمؿ المػديف الخصػكم  الػذم يعػد شػرط ضػركريم لقبػكؿ الػدعكل أهمؿ الداعف إفي حمل  إذا  -
ف تمقػػػم  اجػػػمز لممػػػديف الػػػدف  بعػػػدـ قبػػػكؿ الػػػدعكل إا إذا كػػػمف المػػػدف قػػػد دخػػػؿ فػػػي الػػػدعكل مػػػ

 2نفسه.

 :ثالثا: الحقوق التي يستعمميا الدائن باسم مدينو

أجػػؿ  يحػػؿ لػػـ كلػػك داعػػف لكػػؿ: لاعمػػ  أنػػه  الجزاعػػرم المػػدني القػػمنكف مػػف 189تػػنص المػػمدة   
أك  بشػػخص خمصػػم منهػػم كػػمف مػػم إا المػػديف، هػػذا حقػػكؽ جميػػ  مدينػػه بمسػػـ يسػػتعمؿ أف دينػػه
 المػػػديف أف تثبػػػأ إذا إا مقبػػػكا مدينػػػه الحقػػػكؽ الػػػداعف اسػػػتعممؿ يكػػػكف كا لمحجػػػز قمبػػػؿ غيػػػر
 يزيػػد أفأك  عسػػر ، يسػػبب أف شػػأنه مػػف مسػػمؾالإ هػػذا كأف الحقػػكؽ، هػػذ  اسػػتعممؿ عػػف أمسػػؾ

 3.لافيه

 ف يسػػتعمؿ جميػػ  حقػػكؽ المػػديف كمختمػػؼأنػػه يجػػكز لمػػداعف أيتضػػ  مػػف نػػص هػػذ  المػػمدة    
ا يجػػػػكز لغيػػػػر  مبمشػػػػرتهم فػػػػي مكاجهػػػػ  مدينػػػػه إا مػػػػم كػػػػمف بشػػػػخص المػػػػديف الػػػػذم الػػػػدعمكل 

كحػػػػؽ أك  كػػػػملحقكؽ الغيػػػػر ممليػػػػ  أم المتعمقػػػػ  بػػػػأحكاؿ الشخصػػػػي  مثػػػػمؿ كحػػػػؽ ثبػػػػكت النسػػػػب
 المؤلؼ في نشر مؤلفه كذلؾ الحقكؽ الغير قمبم  لمحجز. 

 

 

 

                                                           
 .110محمد حسيف منصكر، النظري  العممي  لتلتزاـ، أحكمـ االتزاـ، المرج  السمبؽ، ص  1
 .293مرقس، المرج  السمبؽ، ص سميممف  2
 .الجزاعرم المدني القمنكف مف 189الممدة  3
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 الفرع الثاني: 

 اشرةـــمبالغير آثـــــــار الـــدعوى 

فملنيمبػ  المقػررة  ،ه فػي اسػتعممؿ حقكقػهمبمشرة نمعبم عف مدينالير يعتبر الداعف في الدعكل غ  
صػيؿ عمػ  مقػررة لمصػمح  النمعػب ا مصػمح  الأفهػي  ،في هذ  الدعكل نيمب  مػف نػكع خػمص
 طراؼ.سب  لجمي  الأهذا يمكف تحديد أثمر هذ  الدعكل بملن

 :أولا: أثار الدعوى الغير مباشرة بالنسبة لممدين

ككػذلؾ التصػمل  فػي الحػؽ  ،يعتبر الداعف نمعبم عف مدينه نيمبػ  قمنكنيػ  فػي اسػتعممؿ حقكقػه   
تصػمل  فيػه، كمػم يجػكز أف يالمطملب به في هذ  الدعكل ينعقػد لممػديف كحػد  كا يجػكز لمػداعف 

 1أم نكع مف تصرفمت قمنكني .أك  ف يتصرؼ فيه ببيعهألممديف 

 :بالنسبة لمخصمثانيا: أثار الدعوى الغير مباشرة 

ر الػػداعف معتبػػمبمشػػرة فػػي االغيػػر تعػػكد عمػػ  الخصػػكـ فػػي هػػذ  الػػدعكل التػػي الآثػػمر  تكمػػف   
 هي ا ترتب أم أثػر بملنسػب  لمخصػـفمذلؾ ف ،الكاق  لهذ  الدعكل نمعبم نيمب  قمنكني  عف مدينه

كبملتػػػملي فهػػػي تخػػػكؿ لمخصػػػـ الحػػػؽ فػػػي أف يػػػدف  فػػػي  ،نهػػػم تخػػػكؿ لمػػػداعف هػػػذ  النيمبػػػ أسػػػكل 
 2ف يدف  بهم في مكاجه  المديف.أمكاجه  الداعف بكؿ الدفكع التي يحؽ له 

 :ثار الدعوى بالنسبة لمدائن ولغيره من الدائنينآثالثا: 

فػي لػداعف ، تتمثػؿ فػي حػؽ االػداعف كغيػر  مػف الػداعنيفنشأ في مكاجهػ  التي القمنكني   الآثمر   
ف أكمػم لػه ك  ،مطملب  بكؿ مم لممديف مف حقكؽ اتجم  مديف المديفالمبمشرة لمغير رف  الدعكل 

                                                           
، بيػركت، 2أحمد عبد الرزاؽ السنهكرم، نظري  االتزاـ بكجه عمـ ثمبت، أثمر االتزاـ، منشكرات الحمبػي الحقكقيػ ، الطبعػ   1

 .970، ص 2009لبنمف، 
شػهمدة الممجسػتير فػي الحقػكؽ، كميػ  الحقػكؽ كالعمػكـ السيمسػ ،  لزرؽ بف عػكدة، كسػمعؿ حمميػ  الضػممف العػمـ، مػذكرة لنيػؿ 2

 .11، ص 2014جممع  كهراف، 
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كلكػف حصػيم  الػدعكل ا تػدخؿ فػي  ،ف يػدفعهمأيدف  كؿ الدفكع التي كمنت بمستطمع  المػديف 
نمػػػم تػػػدخؿ فػػػي ذمػػػ  المػػػديف ،ذمػػػ  الػػػداعف رافػػػ  الػػػدعكل غيػػػر المبمشػػػرة كبملتػػػملي تنػػػدرج فػػػي  ،كا 

 1سمكل م  بقي  الداعنيف.تفهنم راف  الدعكل ي ،العمـ لجمي  الداعنيف الضممف

 المطمب الثاني: 

 الدعوى الصوريةو  الدعوى البوليصة

كعػػػػدـ تعػػػػريض فكػػػػرة  ،حمميػػػػ  حقػػػػكؽ الػػػػداعنيفأجػػػػؿ  مػػػػفلقػػػػد أقػػػػر المشػػػػرع كسػػػػمعؿ قمنكنيػػػػ     
الكسػمعؿ مػف  حيػث يسػتطي  الػداعف اسػتعممؿ هػذ ف ممف إل  أم شكؿ مف اشكمؿ الخطكرة،الض

 كأيضم الدعكل الصكري . ،ختؿ مم يسم  بملدعكل البكليص 

كهػي دعػكل بمقتضػمهم يسػتطي  الػداعف أف  ،دعكل عدـ النفمذ التصرؼأك  الدعكل البكليص   
 2يطعف في أم تصرؼ قمنكني يقكـ به مدينه يككف ضمرا بحقه، حيث يرفعهم بمسمه الخمص.

 القػمنكف فمػ 197إلػ   191 ةرؼ فػي المػمدصػـ نفػمذ التتنمكؿ المشرع الجزاعرم دعكل عػدف   
ف يطمب عدـ نفػمذ تصػرفمت المشػترم أبمكجبهم لبمع  بصفته داعنم لممشترم ، فالجزاعرم المدني

 3كمنه بملضممف العمـ لمبمع . فالتي قد تضر بذمته المملي 

إلػػػػ   هأجػػػػؿ التنفيػػػػذ عمػػػػ  أمكالػػػػ كقػػػػرب ،قػػػد يعتمػػػػد المشػػػػترم بسػػػػبب تػػػػدهكر كصػػػػفه المػػػملي   
ممػػؾ لمغيػػر فػػي حػػيف  مػػكاؿف الأأحقيقػػي، حيػػث الظػػمهر الغيػػر يهػػم تصػػرفم صػػكريم التصػػرؼ ف

هػػػك عػػػيف المسػػػمس بحػػػؽ الػػػداعف فػػػي  اذإبعػػػمد البػػػمع  عنهػػػم، كهػػػتبقػػػ  ممكػػػم لممشػػػترم، بهػػػدؼ 
 4الضممف العمـ.

                                                           
 .100عبد القمدر الفمر، المرج  السمبؽ، ص  1
 .267سمير عبد السيد تنمغك، المرج  السمبؽ، ص  2
 .66ج  السمبؽ، ص ، مصمدر االتزاـ، المر 1خميؿ أحمد حسف قدادة، الكجيز في شرح القمنكف المدني الجزاعرم، ج 3
ريمػػ  برمضػػمف، المركػػز القمنكنيػػ  المتميػػزة كمبػػدأ المسػػمكاة بػػيف الػػداعنيف، مػػذكرة مكممػػ  لنيػػؿ شػػهمدة ممجسػػتير فػػي الحقػػكؽ،  4

 .16، ص 2044، بف يكسؼ بف خدة، الجزاعر، 1كمي  الحقكؽ سعيد حمديف، جممع  الجزاعر  تخصص عقكد كمسؤكلي ،
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ف يطعػػف فػػي مثػػؿ هػػذ  التصػػرفمت ألمبػػمع  أيضػػم  الجزاعػػرم خػػكؿ المشػػرع  فػػي هػػذ  الحملػػك    
حكػػمـ الػػدعكل أهػػم بنظمطريػػؽ دعػػكل تسػػم  بملػػدعكل الصػػكري ، ف قػػمـ بهػػم المشػػترم عػػفالتػػي 

 .199ك 198الصكري  في القمنكف المدني في المكاد 

كمػػػػف ثػػػػـ إلػػػػ  شػػػػركط الػػػػدعكل راز شػػػػركط الػػػػدعكل البكليصػػػػ  كآثػػػػمر ، بػػػػكمنػػػػه سػػػػنتطرؽ لإ   
 .صكري  ككذا آثمرهم في فرعيف متتملييفال

 : الأولالفرع 

 ارىاــــآثوى البوليصة و ــــروط دعــــش

نفػػمذ التصػػرؼ فػػي القػػمنكف عػػدـ الشػػركط لقبػػكؿ دعػػكل  فمجمكعػػ  مػػ الجزاعػػرم ر المشػػرعػػػػػأق   
 .القمنكني  الآتي ذكرهمالآثمر  حيث ترتب عم  تحقؽ هذ  الشركط في الدعكلالمدني، ك 

 أولا: شروط الدعوى البوليصة:

الػػدعكل البكليصػػ ، منهػػم مػػم يتعمػػؽ بملػػداعف شػػركط  192ك 191تنػػمكؿ المشػػرع فػػي المػػمدتيف   
 (.3(، كمنهم مم يتعمؽ بملمديف )2(، كمنهم مم يتعمؽ بملتصرؼ المطعكف فيه )1)

 الشروط المتعمقة بالدائن: -1

 كهمم: ،أسمسيف بشرطيففهي تتعمؽ    

 داء:أن يكون حق الدائن مستحق الأ -أ

، لاالمشػػترملارا ات رفػػ  الػػدعكل كيطعػػف فػػي تصػػرؼ مدينػػه إجػػلكػػي يسػػتطي  الػػداعف مبمشػػرة    
مػف القػمنكف المػدني  191كهػذا مػم أخػذت بػه المػمدة  ،الأدا  كجب عميه أف يككف حقه مستحؽ
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طمػػب بعػدـ نفػػمذ لا لكػػؿ داعػف حػػؿ دينػه كصػدر مػػف مدينػه تصػػرؼ ضػمر بػه أف ي بأنػه الجزاعػرم
 1لا.هذا التصرؼ في حقه

 يكون حق الدائن سابقا عن التصرف المطعون فيو: أن -ب

 2ف يككف حؽ الداعف سمبقم عف التصػرؼ المطعػكف فيػه.ألمبمشرة الدعكل البكليص  يشترط    
فػإذا كػمف حػػؽ الػداعف احقػػم عمػ  التصػػرؼ القػمنكني الػػذم قػمـ بػػه المػديف فػػت يجػكز لمػػداعف اف 

 .يرف  الدعكل البكليص 

سػػبقي  دينػػه عمػػ  التصػػرؼ فملأسػػبقي  تكػػكف بتػػمري  نشػػك  لأثبػػمت فيقػػ  عمػػ  الػػداعف عبػػع الإ  
 ليس تمري  استحقمقه.ك  حؽ الداعف

 مقة بالتصرف المطعون فيو:عالشروط المت -2

ف يكػػكف هػػذا التصػػرؼ المطعػػكف أهػػي تشػػترط  فيػػه المطعػػكف بملتصػػرؼ المتعمقػػ  الشػػركط   
 فيه:

 أن يكون التصرف قانوني:  -أ

 ض معمك أك  تصرؼ بإرادة منفردةأك  في هذا التصرؼ سكا  كمف عقداأجمز لمداعف الطعف    
 3عم  سبيؿ التبرع.أك 
كز الطعػػف بػػدعكل عػػدـ نفػػمذ التصػػرفمت القمنكنيػػ  هػػي كحػػدهم التػػي يجػػ ،أف هقكلػػكمػػم يمكػػف    

مػم الممديػ  ا فقػط، أ ككذلؾ يجكز الطعف في تصرفمت المديف القمنكني  التصرؼ لا البكليص لا،
 فيهم.يجكز طعف 

 

                                                           
 مف القمنكف المدني الجزاعرم. 191الممدة  أنظر: في ذلؾ نص 1
نبمت، منشأة المعمرؼ، ااسكندري ،  2  .108-107، ص ص 1996جتؿ عم  العدكل، أصكؿ أحكمـ االتزاـ: كا 
 .115عبد القمدر الفمر، المرج  السمبؽ، ص  3
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 ن يكون التصرف ضار بالدائن:أ -ب

الحمؽ الضرر بملداعنيف بحيث يمنعهـ مف أخذ حقػكقهـ أجؿ  يككف القيمـ بهذا التصرؼ مف   
مػػف المػػديف، كبػػذلؾ لػػـ يكػػف تصػػرؼ المػػديف ضػػمربم الػػداعف بحيػػث ا يمكػػف لمػػداعف اف يطعػػف 

 1بعدـ نفمذ التصرؼ بحقه.

 أن يكون التصرف مفقر لممدين: -ج

فػػم  ك الك  ف يػػنقص مػػف حقػػكؽ المػػديف كيزيػػد فػػي التزامػػه كتفضػػيؿ داعػػف عمػػ  بقيػػ  الػػداعنيفأ   
 2جمه.ألداعف معيف قبؿ حمكؿ 

 :الشروط المتعمقة بالمدين " المشتري" -3

 تنحصر الشركط المتعمق  بملمديف في مم يمي:   

 الزيادة في اعساره:أو  عسار المدينإ -أ

 مػػف القػمنكف المػدني الجزاعػػرم 191نػص المشػرع الجزاعػرم عمػػ  هػذا الشػرط فػػي نػص المػمدة  
 هػػذا نفػػمذ بعػػدـ يطمػػب أف بػػه ضػػمر تصػػرؼ مدينػػه مػػف كصػػدر دينػػه حػػؿ داعػػف لكػػؿ: لاعمػػ  أنػػه
، إذا كمف هذا التصرؼ في حقه، إذا كمف هذا التصرؼ قد نقص مف حقكقػه حقه في التصرؼ

 3لا.الزيمدة في عسر أك  كترتب عسر المديفالمديف كزاد في التزامه 

                                                           
، ص 2010الثقمف  لمنشػر كالتكزيػ ،  آثمر الحؽ في القمنكف المدني الجزاعرم، دار ،كاني عممر محمكد، أحكمـ االتزاـالكس 1

170-171. 
، 2004حكمـ االتزاـ في القمنكف المدني الجزاعرم، دار العمػكـ لمنشػر كالتكزيػ ، الجزاعػر، دربمؿ عبد الرزاؽ، الكجيز في الأ 2

 .31ص 
 .مف القمنكف المدني الجزاعرم 191الممدة  3
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اؿ المػػػديف غيػػػر كمفيػػػ  ك مػػػأف تكػػػكف أ المػػػذككرة أعػػػت ، 191 يتضػػػ  مػػػف نػػػص هػػػذ  المػػػمدة    
 ةعػمر إف تضػؿ حملػ  ألبكليصػ  لسداد ديكنه بسبب قيممه بهذا التصرؼ، كيجب لقبكؿ الدعكل ا

 إل  غمي  رف  الدعكل.قمعم  

 :وضةالتصرف معاالغش وعدم العمم إذا كان  -ب

كهػك الغػش أم  ،يشترط المشػرع الجزاعػرم إذا كػمف الشػرط معمرضػ  كجػب تػكفر شػرط ثملػث   
ضػػرار بػػداعف كمػػف صػػدر التصػػرؼ لصػػملحه يكػػكف عػػملـ بهػػذا أف تكػػكف نيػػ  المػػديف قصػػد الإ

 1الغش.

 ثانيا: آثار الدعوى البوليصة:

المحمفظػػ  عمػ  الضػممف العػػمـ كحمميػ  الػداعف مػػف  تهػدؼ إلػ فػدعكل عػدـ نفػمذ التصػػرفمت    
أحػػد الػػداعنيف فػػي تصػػرؼ المػػديف تعػػيف عػػدـ نفػػمذ التصػػرؼ  فػػي حملػػ  إذا طعػػفغػػش مدينػػه، 

المطعػػكف فيػػه قبػػؿ الػػداعنيف فمػػذلؾ يجػػب التمييػػز بػػيف الحكػػـ الصػػمدر بعػػدـ نفػػمذ تصػػرؼ معػػيف 
 ملنسػػػػب  لمعتقػػػػ  المتصػػػػرؼفػػػػي حػػػػؽ الػػػػداعنيف بػػػػيف أثػػػػر هػػػػذا الحكػػػػـ بملنسػػػػب  لمػػػػداعنيف كأثػػػػر  ب

 ليه.إالمتصرؼ ك 

 الدائنين الآخرين:و  عدم نفاذ التصرف الدائن الطاعن -1

 المعسػر المػديف مػف حقػم تمق  مف كمف إذامف القمنكف المدني الجزاعرم: لا 195تنص الممدة   
 المثػؿ، ثمػف هػك الػثمف هػذا كػمف متػ  الػداعف دعػكل عػف ينػتج ممػم يتخمص فإنه ،ثمنه يدف  لـ

 .لاالخزان  بإيداعه كقمـ

 

                                                           
 .118عبد القمدر الفمر، المرج  السمبؽ، ص  1
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يتض  أنه إذا بمشر الداعف الػدعكل البكليصػ  كلػـ يعمػـ المتصػرؼ اليػه بمػم كجػب عميػه مػف ف  
 1ايداع ثمف المثؿ خزين  المحكم .

 عدم معارضة التصرف لمدائن: – 2

 التصػػػرؼ معمرضػػػ  عػػػدـ تقػػػرر مػػػف القػػػمنكف المػػػدني الجزاعػػػرم: لا متػػػ  194نص المػػػمدة تػػػ   
 .لا بحقهـ إجحمفم التصرؼ هذا صدر الذيف الداعنيف جمي  ذلؾ مف استفمد لمداعف

يتضػػ  مػػف نػػص هػػذ  المػػمدة انػػه مػػف تقػػرر نفػػمذ التصػػرؼ اسػػتفمد منػػه جميػػ  الػػداعنيف الػػذيف ف  
 2صدر هذا التصرؼ إضرارا بهـ.

 ليو:إالمتصرف و  بقاء التصرف صحيحا فيما بين المدين -2

 3هك بقم  التصرؼ صحيحم كقمعمم مداـ شركط كأركمف العقد مستكفمة طبقم لمقكاعد العمم .   

 تقادم دعوى عدم نفاذ التصرف:ثالثا: 

 مف القمنكف المدني الجزاعرم تتقمدـ الدعكل البكليص : 197حسب النص الممدة     

 التصرؼ. نفمذ عدـ يسبب الداعف فيه يعمـ الذم اليكـ مف سنكات 3 ثتث بمنقضم  -
 4.فيه المطعكف فيه التصرؼ صدر الذم كقت مف الأحكاؿ جمي  في سن  15 -

 

 

                                                           
  مف القمنكف المدني الجزاعرم. 195 الممدة 1
  مف القمنكف المدني الجزاعرم. 194الممدة  2
يكسؼ لكني، الحممي  ااجراعي  لمػداعف المتعمقػد فػي التنفيػذ العينػي، اطركحػ  مقدمػ  لنيػؿ شػهمدة دكتػكرا ، تخصػص قػمنكف،  3

 .349، ص 2019، 2018كمي  الحقكؽ كالعمكـ السيمسي ، جممع  مكلكد معمرم، تيزم كزك، الجزاعر، 
 مف القمنكف المدني الجزاعرم. 197الممدة  4
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 الفرع الثاني: 

 ارىاـــــدعوى الصورية وآثــــــال

كهػذا مػم ينػتج  ،الآخػر صػكرمك  ف العقد الصػكرم متكػكف مػف عقػديف احػدهـ حقيقػييتض  أ   
لهػػػػم تنػػػػتج مػػػػف ختالشػػػػركط، ك   تػػػػكفر مجمكعػػػػ  مػػػػف عنػػػػه ارادتػػػػيف لػػػػذلؾ يشػػػػترط لقيػػػػمـ صػػػػكري

مجمكعػػػ  مػػػف آثػػػمر بػػػيف المتعمقػػػديف كخمفهػػػـ العػػػمـ، كلنتعػػػرض لمػػػدعكل الصػػػكري  كآثمرهػػػم فػػػي 
 نقطتيف متتمليتيف.

 ولا: شروط الدعوى الصورية:أ

 الآتي: التي تتمثؿ فيك  ،لقيمـ الدعكل الصكري  يجب تكفر مجمع  مف الشركط  

 صوري:الآخر و  حدىما حقيقيوجود عقدين أ -1

كيسػػم  بكرقػػ  الضػػد،  الآخػػر صػػكرم لاخفػػيلا،ك  حػػدهمم ظػػمهرأف يكػػكف هنػػمؾ عقػػديف أأم    
 1فملمتعمقداف فقط المذاف يعمممف بكجكد هذا العقديف.

ظيار العقد الصوري:إ -2  خفاء العقد الحقيقي وا 

خفػػػم  المتعمقػػديف الحقيقػػػ  مػػم تعمقػػػد عميهػػػم فػػي هػػػذ  الحملػػػ  إتتحقػػؽ الػػػدعكل الصػػكري  عنػػػد    
د قػػػالعقػػػد الثػػػمني هػػػك العك  ،تكػػػكف بصػػػدد عقػػػديف العقػػػد الحقيػػػؽ الػػػذم يكضػػػ  حقيقػػػ  المتعمقػػػديف

 2ممـ الغير.أالظمهر الذم يظهر  المتعمقديف 

 :حد العقدين متعارضا م  الآخرأن يكون أ -3

                                                           
 .37عبد الرزاؽ دربمؿ، المرج  السمبؽ، ص  1
، دار العمميػ  الدكليػ  لمنشػر كالتكزيػ ، 2فكاز يكسؼ الجبكرم، الصكري  في التعمقػد فػي ضػك  العتقػمت التعمقديػ ، الطبعػ   2

 .107، ص 2019عممف، الأردف، 
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أك  مػف حيػث الممهيػ  لايالحقيقػلاك يجب أف يككف اختتؼ بيف العقديف لاالظػمهر أم الخفػيلا   
كهػذا لكػي ينػتج تعػمرض بػيف العقػديف كبػذلؾ تتحقػؽ الصػكري   ،حد شركطهأأك  ركمنهأفي أحد 
 1المغمق .

 :ض العقد الحقيقي م  العقد الصورير وجوب أن يتعا -4

حػدهمم أف يككنكا صمدريف في كقػت كاحػد كلػك تػأخر تػدكيف أض العقداف أم ر يجب أف يتعم   
 2عف الآخر.

 :ثار الدعوى الصوريةثانيا: آ

 مػػػؼ العػػػمـالتمليػػػ  بملنسػػػب  لمخالآثػػػمر  تػػػكفر الشػػػركط فػػػي الػػػدعكل الصػػػكري  ينػػػتج عنهػػػم عنػػػد   
 ككذلؾ بملنسب  لمغير: ،المتعمقديفك 

 ثار الدعوى الصورية فيما بين المتعاقدين وخمفيما العام:آ -1

 حقيقيػم عقػدا المتعمقداف أخفي إذاأنه: لامف القمنكف المدني الجزاعرم عم   199تنص الممدة   
 3.لاالحقيقي العقد هك العمـ كالخمؼ المتعمقديف، بيف فيمم النمفذ فملعقد ظمهر بعقد

الخمػػػؼ العػػػمـ هػػػك العقػػػد ك  يتضػػػ  مػػػف خػػػتؿ نػػػص هػػػذ  المػػػمدة أف مػػػم يأخػػػذ بػػػه المتعمقػػػديف -
دكف العقػػػد الصػػػكرم سػػػكا  كمنػػػت صػػػكري  مطمقػػػ  كػػػكف فيهػػػم العقػػػد خيػػػما لػػػه كجػػػكد  يالحقيقػػػ

 قمنكني. 

رادة الظػػػػػمهر فهنػػػػػم ينطبػػػػػؽ مبػػػػػدأ سػػػػػمطمف الإأسػػػػػمس الحقيقػػػػػ  ا عمػػػػػ  هـ فملعتقػػػػػ  تقػػػػػكـ بيػػػػػن
 4الظمهر فهنم يمتزممف بمم أرادكا. يالعقد الحقيق إيرادفملمتعمقديف 

                                                           
  .107، ص السمبؽمرج  الفكاز يكسؼ الجبكرم،  1
  .114مرج  نفسه، ص الفكاز يكسؼ الجبكرم،  2
  مف القمنكف المدني الجزاعرم. 199أنظر في ذلؾ نص الممدة  3
 .148، ص 1996محمد سعد ممهر، دعمكم حممي  الضممف العمـ لمداعنيف، بدكف دار النشر كبمد النشر،  4
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 ثار الصورية بالنسبة لمغير:آ -2

تػػنص المػػمدة خمفػػم عممػػم لأحػػد طرفيػػه، فأك  غيػػر يقصػػد بػػه كػػؿ مػػف يكػػف طرفػػم فػػي العقػػدال   
 المتعمقػػػػديف فمػػػػداعني صػػػػكرم عقػػػػد أبػػػػرـ إذاالجزاعػػػػرم عمػػػػ  أنػػػػه: لامنكف المػػػػدني مػػػػف القػػػػ 198

 .لاالصكرم بملعقد يتمسككا أف الني ، حسن  كمنكا مت  الخمص، كلمخمؼ

نه يعتبػر مػف الغيػر كػؿ أالمذككرة أعت ،  مف ختؿ نص هذ  الممدة ستنتمجهكمم يمكف ا
ا الخفػػي كهػػذا مػػف كػػمنكا الخمػػؼ الخػػمص، فػػإف يأخػػذكف العقػػد الظػػمهر ك  مػػف داعنػػي المتعمقػػديف

   1حسني الني  أم ا يعممكف بكجكد صكري .

ثبػمت صػكري  إكيجػب عمػ  الػداعنيف  ،فملحممي  الغير حسف الني  ضممف استقرار التعممػؿ
ثبػمت بكممػؿ الكسػمعؿ كيستطي  أف يقػكـ بهػذا الإ ،كسب دعكا أجؿ  التصرؼ المطعكف فيه مف

ذا العقػد كيسػتفمد مػف هػذا عتدا  عم  هالحكـ له بعدـ ااقمـ بإثبمت هذا مف هذا ك المتمح  له، 
ؿ الػػػػداعنيف فيكػػػػكف لهػػػػـ الحػػػػؽ جمػػػػيعهـ عمػػػػ  مػػػػمؿ مػػػػدينهـ الػػػػذم يتبػػػػيف أنػػػػه تصػػػػرؼ العقػػػػد كػػػػ
   2صكريم.

فس ، فترف  مف طرؼ الػذم أك  الصكري  ليست دعكل بطتف الدعكلكأخيرا نستنتج أف 
   معيف.المتعمقديف لتقرير كاقأك  لديه مصمح  سكا  الغير

 

 

 

 

                                                           
  ف المدني الجزاعرم.مف القمنك  198الممدة  1
 .39المرج  السمبؽ، ص  ،عبد الرزاؽ دربمؿ 2
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 خلاصة الفصل الثاني:

ف المشػػرع اهػػتـ بحفػػظ المصػػمل  ااقتصػػمدي  لطرفػػي عقػػد البيػػ  أممػػم سػػبؽ نسػػتخمص   
هػذ  المرحمػ  المهمػ  مػف كحفظ لهمم حقكقهمم، أثنم  تنفيػذهمم اتفمقهمػم حيػث اعتنػ  بتفمصػيؿ 

المشػػترم بملتزامهمػػم أك  كيحػػكؿ دكف التنفيػػذ، إذا مػػم أخػػؿ البػػمع  د يطػػرألمػػم قػػتحسػػبم حيػػمة العقػػد 
ف يطمػػب فسػػ  العقػػد كحػػؿ إعػػذار مدينػػه أالعقػػدم اسػػتحمل  التنفيػػذ العينػػي، لطػػرؼ الآخػػر بعػػد 

يض عمم لحقػه مف االتزاـ الذم في عمتقه، كله أيضم الحؽ في التعك الرابط  العقدي  ليتخمص 
 مف خسمرة كمم فمته مف كسب.

ر عػف الميعػمد   التػأخحملػأك  أحػد المتعمقػديف،في حمل  اامتنمع عف الكفم  مػف طػرؼ م مأك    
 أمػػػكاؿ خػػر الحػػؽ فػػي أف يطمػػب التنفيػػذ الجبػػرم عمػػ عميػػه، فملقػػمنكف أقػػر لممتعمقػػد الآ المتفػػؽ

متنػػمع المشػركع عػػف يضػم ااأكلػػه ثمنهػػم، بعػد بيعهػػم بػملمزاد العمنػي، المػديف كيسػتكفي حقػػه مػف 
 بمم عميه.الأخير  كأف يحبس مم لديه عف المديف حت  يؤدم هذا ،الكفم  بملتزامه

بهػػم الضػػممف العػػمـ م لممشػػترم ضػػممنمت قمنكنيػ  ليحمػػي كفػػؿ القػػمنكف لمبػػمع  بصػفته داعنػػكقػد    
لػه أف ف يسػتكفي البػمع  حقػه منهػم، ك أقيمتػه قبػؿ ينقص مف أك  مف أم خطر قد يهدد ك لدينه، 

 لػػػدل الغيػػر، فمػػف مصػػمح  البػػػمع  أفالأخيػػر  قػػكؽ هػػذايطملػػب بمسػػـ المشػػترم كنيمبػػ  عنػػػه بح
 طريؽ الدعكل غير المبمشرة. تزداد الذم  المملي  لممشترم عف

ف يػنقص مػف أف يطعػف فػي أم تصػرؼ قػمنكني يقػكـ بػه المشػترم مػف شػأنه أكلمبمع  أيضػم    
تلػه في حمؿ كمف هذا التصرؼ صػكريم يبقػ  مػف خك  ه بكاسط  الدعكل البكليص ،أمكالمقدار 

العػػمـ، كػػمف لمبػػمع  أف يطعػػف فيػػه أيضػػم مػػف خػػتؿ اسػػتعممؿ  المشػػترم منػػ  البػػمع  مػػف ضػػممنه
 الدعكل الصكري .
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تكصػػػمنم إلػػػ  أف الحمميػػػ  القمنكنيػػػ  التػػػي كرسػػػهم المشػػػرع الجزاعػػػرم لطرفػػػي عقػػػد البيػػػ  فػػػي 
القػػمنكف المػػدني تتمثػػؿ فػػي مجمكعػػ  الػػدعمكم القمنكنيػػ  التػػي يعػػكد لهػػم الطرفػػمف خػػتؿ نزاعهمػػم 

 لممطملب  بحقكقهمم المنصكص عميهم قمنكنم.

خػتتؿ ايقػكـ محػؿ مكضػكعهم حػمؿ  دعػمكمكالمشػترم فػي مرحمػ  التعمقػد جممػ  قػرر لمبػمع  ف
سػػتغتؿ اركػف الرضػػم فػػي عقػػد البيػ  لػػنقص أهميػػ  أحػػد الطػػرفيف أك عيػب فػػي إرادتػػه، أم حػػمؿ 

 كغبنيه لهمم الحؽ في الرجكع في التعمقد كعدـ إبراـ العقد.، المشترم

فػػػملطرؼ الآخػػػر أف يطملػػػب بفسػػػ    ،لتزامػػػهمإذا أخػػػؿ أحػػػد المتعمقػػػديف ب أثنػػػم  مرحمػػػ  التنفيػػػذ
إجبػػمر المػػديف عمػػ  تنفيػػذ  أيضػػم فمػػه الحػػؽ فػػي ،د مػػ  التعػػكيض عػػف الضػػرر الػػذم لحقػػهالعقػػ

ذا كمف غير ممكف فمه أف يحجز عم  أمكاله ،لتزـ بهاعيف مم  كينفذ عميه جبػرا عػف طريػؽ  ،كا 
لتنفيػػػذ إلػػػ  حػػػيف تنفيػػػذ متنػػػمع عػػػف ام، كلهمػػػم كػػػذلؾ الحػػػؽ فػػػي الحػػػبس كاادعػػػكة التنفيػػػذ الجبػػػر 

 الطرؼ المخؿ.

حػػمؿ  ،فملبػػمع  بمعتبػػمر  داعنػػم لممشػػترم الحػػؽ فػػي حمميػػ  ضػػممنه العػػمـ ،ذلػػؾإلػػ   ضػػمف كبملإ
 ،أك دعػكل عػدـ نفػمذ تصػرؼ المشػترم خكفه مف تضرر  عف طريؽ رف  الدعكل الغير مبمشرة

 كالدعكل الصكري .

 مف ختؿ مم سبؽ نصؿ إل  النتمعج التملي : ك 

فػي نػكعيف  التعمقػد مرحمػ  أثنػم  كالمشترم البمع  مف كؿ حممي  قرر الجزاعرم المشرع إف - 1
 أقرهػػػم التػػػي الػػػدعمكل مجمػػػكع فػػػي المتمثمػػػ  التشػػػريعي  الحمميػػػ فػػػي  الأكؿ النػػػكعاثنػػػيف، فيتمثػػػؿ 

 العػػػػبف كدعػػػػكل لمعقػػػػد، النسػػػػبي الػػػػبطتف دعػػػػكل المتعمقػػػػديف، كمصػػػػمل  حقػػػػكؽ لحفػػػػظ القػػػػمنكف
 .العقمر في الفمحش

 مصػػدر كالمشػػترم البػػمع  بػػيف ااتفػػمؽ لكػػكف اتفمقيػػ ، حمميػػ ال ، فيتمثػػؿ فػػيالثػػمني النػػكع كأمػػم   
 العػدكؿ دعػكل في كتتمثؿ البي ، عقد يتخذهم التي الخمص  الصكر مختمؼ في تظهر ايجمدهم
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 لممتعمقػديف التشري  حفظ حيثك  ،بملتعمقد بملبي  الكعد عف العدكؿ كدعكل بملعربكف، البي  عف
 .العقد في الكاردة البنكد عف التمـ رضمهمم مف لتأكد العدكؿ قمنكني ضممف

 البػػػػمع لا المتعمقػػػػديف حمميػػػػ  ضػػػػممنمت أحكػػػػمـ نظمػػػػت التػػػػي القمنكنيػػػػ  القكاعػػػػد أغمػػػػب إف - 2
 .مخملفتهم عم  ااتفمؽ يجكز مكمم  قكاعد ،لاكالمشترم

 حقكقهمػػم، لهمػػم كحفػػظ البيػػ  عقػػد لطرفػػي ااقتصػػمدي  المصػػمل  بحفػػظ اهػػتـ المشػػرع فإ - 3
 لمػم تحسػبم العقػد حيػمة مػف المهمػ  المرحمػ  هػذ  بتفمصػيؿ اعتن  حيث اتفمقهمم تنفيذهمم أثنم 
 التنفيػذ اسػتحمل  العقػدم بملتزامهمم المشترم أك البمع  أخؿ مم إذا التنفيذ، دكف كيحكؿ يطرأ قد

 ليػػتخمص العقديػ  الرابطػػ  كحػؿ العقػػد فسػ  يطمػػب أف مدينػه إعػػذار بعػد الآخػػر لطػرؼ العينػي،
 مػف فمتػه كمػم خسػمرة مف لحقه عمم التعكيض في الحؽ أيضم كله عمتقه، في الذم االتزاـ مف

 .كسب
 عػف التأخر حمل  أك المتعمقديف، أحد طرؼ مف الكفم  عف اامتنمع حمل إف القمنكف في  - 4

 أمػػػكاؿ عمػػػ  الجبػػػرم التنفيػػػذ يطمػػػب أف فػػػي الحػػػؽ الآخػػػر لممتعمقػػػد أقػػػر عميػػػه، المتفػػػؽ الميعػػػمد
 عػػف المشػركع اامتنػػمع أيضػم كلػػه العمنػي، بػملمزاد بيعهػػم بعػد ثمنهػػم، مػف حقػػه كيسػتكفي المػديف
 .عميه بمم الأخير هذا يؤدم حت  المديف عف لديه مم يحبس كأف بملتزامه، الكفم 

 بهػػم ليحمػػي قمنكنيػػ  ضػػممنمتب لممشػػترم داعنػػم بصػػفته لمبػػمع  كفػػؿإف المشػػرع الجزاعػػرم ل - 5
 حقػه البػمع  يسػتكفي أف قبؿ قيمته مف ينقص أك يهدد  قد خطر أم مفك  لدينه، العمـ الضممف
 مصػمح  فمػف الغيػر، لػدل الأخيػر هػذا بحقػكؽ عنه كنيمب  المشترم بمسـ يطملب أف كله منهم،
 .المبمشرة غير الدعكل طريؽ عف لممشترم المملي  الذم  تزداد أف البمع 

 يػنقص أف شػأنه مػف المشػترم بػه يقػكـ قمنكني تصرؼ أم في يطعف البمع  يمكنه أف فإ - 6
 مػػف يبقػػ  صػػكريم التصػػرؼ هػػذا كػػمف حػػمؿ كفػػي البكليصػػ ، الػػدعكل بكاسػػط  أمكالػػه مقػػدار مػػف

 خػػػتؿ مػػػف أيضػػػم فيػػػه يطعػػػف أف لمبػػػمع  كػػػمف العػػػمـ، ضػػػممنه مػػػف البػػػمع  منػػػ  المشػػػترم ختلػػػه
 .الصكري  الدعكل استعممؿ
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 هػػك الجزاعػػرم المػػدني القػػمنكف نصػػكص ظػػؿ فػػي الحمميػػ  عميػػه ترتكػػز الػػذم الأسػػمس إف - 7
 كتحمػػؿ الحقػػكؽ اكتسػػمب فػػي الطرفػػمف كيتسػػمكم الفػػرص، تتكػػمفع حيػػث الإدارة، سػػمطمف مبػػدأ

 .االتزاممت
 ازالػػت أنهػػم إا المبذكلػػ  كمجهكداتػػه الكثيػػر، المجػػمؿ هػػذا فػػي سػػمر الجزاعػػرم المشػػرع إف - 8

 النسػػػؽ أمػػػمـ عػػػمجزة أصػػػبحت بػػػؿ كالمشػػػترم، البػػػمع  بػػػيف العقديػػػ  العتقػػػ  لتػػػأميف كمفيػػػ  غيػػػر
 كثيػرا نطمقػه اتسػ  فقػد الكبيػرة، ااقتصػمدي  التطػكرات ظػؿ فػي البيػ  عقػد بػه يمػر الذم السري 
 الأمػػر انعقػػمد  كمكػػمف زمػػمف حيػػث مػػف أك أطرافػػه، حيػػث مػػف أك محمػػه طبيعػػ  حيػػث مػػف سػػكا 
 .كالمشترم البمع  بيف التكزاف عدـ مف يزيد الذم
 مػػػػف قػػػدر أكبػػػر تػػػكفير القمنكنيػػػػ  الآليػػػمت هػػػذ  خػػػتؿ مػػػػف حػػػمكؿ الجزاعػػػرم  المشػػػرع إف - 9

 فإضػمف  مصػكن ، مصػملحهمم بػأف كثقػ  بأريحي  التعمقد عم  كحثهمم كالمشترم، لمبمع  الحممي 
 العقػد لمبدأ إعمما منه الإعفم  حت  أك إنقمصه أك الضممف زيمدة عم  يتفقم أف لهمم سبؽ لمم

 .المتعمقديف شريع 
 المشػترم عمػ  كطبقهػم العممػ ، القكاعد في العقد في الضعيؼ الطرؼ فكرة المشرع إف - 10

 كجعػؿ كجػه، أكمػؿ عمػ  بمبيعه اانتفمع له يأمف بأف فمهتـ كحنك ، خبرة الأقؿ الجه  بمعتبمر 
 بضػػممف يمتػػزـ حيػػث الأصػػمي  لتلتزامػػمت إضػػمف  البػػمع ، ذمػػ  فػػي مسػػتقؿ إلتػػزاـ الضػػممف هػػذا
 اانتفػػمع مػػف المشػػترم كيمنػػ  الغيػػر، أك هػػك يتعػػرض ا كأف الخفيػػ  العيػػكب مػػف المبيػػ  خمػػك

 .بملمبي  الهمدئ
 د الله ػػػػتـ بحم                                         
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 قائمة المصادر والمراج :

 بالمغة العربيةالمراج  -1
 النصوص القانونية .أ 

 1975سبتمبر  26ق المكافؽ ؿ1395رمضمف  20، المؤرخ في 75/58الأمر  .1
 30/09/1995، الصدر بتمري  78المتضمف القمنكف المدني، الجريدة الرسمي ، العدد 

، الجردي  الرسمي  العدد 2005يكنيك  20المؤرخ في  05/10المعدؿ كالمتمـ بملأمر 
44. 

، 2008فبراير  25هػ المكافؽ لػ 1429صفر  18، الصمدر بتمري  09/08القمنكف رقـ  .2
الصمدر بتمري   21المتضمف قمنكف الإجرا ات المدني  كالإداري ، الجريدة الرسمي ، العدد 

 .2008أفريؿ  23هػ المكافؽ لػ1429ربي  الثمني  17

 الكتب: .ب 
 العامة: الكتب -
 .2007رمضمف أبك السعكد، مصمدر االتزاـ، دار الجممع  الجديدة ااسكندري ، مصر،  -
اسممعيؿ عبد النبي شمهيف، النظري  العمم  لتلتزاممت، القسـ ااكؿ، مصمدر االتزاـ،  -

 .2013، مكتب  الكفم  القمنكني ، ااسكندري ، مصر، 01طبع  
-العربي بمحمج، النظري  العمم  لتلتزاـ في القمنكف المدني الجزاعرم، الجز  الثمني،  -

، ص 2014يكاف المطبكعمت الجممعي ، الجزاعر، ، د06، الطبع  -الكاقع  القمنكني 
265. 

العربي بمحمج، نظري  العقد في القمنكف المدني الجزاعرم، )كفؽ آخر تعديتت التشريعي   -
كمدعـ بأحدث ااجتهمدات المحكم  العميم(، دراس  مقمرن ، ديكاف المطبكعمت الجممعي ، 

 .2015الجزاعر، 
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مـ االتزاـ في القمنكف المدني الجزاعرم، دار العمكـ حكدربمؿ عبد الرزاؽ، الكجيز في الأ -
 .2004لمنشر كالتكزي ، الجزاعر، 

محمد صبرم سعدم، النظري  العمم  االتزاممت مصمدر االتزاـ، دار الكتب الحديث  -
 .2003المتحدة، قسنطين ، 

، مصمدر االتزاـ في القمنكف المدني الجزاعرم، دراس  مقمرن  بملفقه كرأنسمطمف  -
 .2021ااستمي، دار الثقمف ، عممف، 

عبد الرزاؽ أحمد السنهكرم، الكسيط في شرح القمنكف المدني الجزاعرم الجديد، المجمد   -
، منشكرات الحمبي 03عمـ، مصمدر االتزاـ، الطبع   هالأكؿ، نظري  االتزاـ بكج
 .2000الحقكقي ، بيركت، لبنمف، 

االتزاـ بكجه عمـ ثمبت، أثمر االتزاـ، منشكرات أحمد عبد الرزاؽ السنهكرم، نظري   -
 .2009، بيركت، لبنمف، 2الحمبي الحقكقي ، الطبع  

الجديدة، منشكرات  02، الطبع  الجز  الثمني، نظري  العقدزاؽ أحمد السنهكرم، ر عبد ال -
 .1998الحمبي الحقكقي ، بيركت، لبنمف، 

منكف المدني الجزاعرم، بيت اافكمر، حكري  زاهي  سي يكسؼ، آثمر االتزاـ في ضك  الق -
 .2021الجزاعر، 

نبمت، منشأة المعمرؼ، ااسكندري ، يجتؿ عم مالعدك  -  .1996، أصكؿ أحكمـ االتزاـ: كا 
، النظري  العمم  لتلتزاـ، مصمدر االتزاـ في القمنكف المدني الجزاعرم، سميممف عمي عمي -

 .2008ف، الجزاعر، ، ديكاف المطبكعمت الجممعي ، بف عكنك 8الطبع  
، أحكمـ االتزاـ، آثمر الحؽ في القمنكف المدني الجزاعرم، دار الثقمف  عبد القمدرالفمر  -

 .2009، الأردفلمنشر كالتكزي ، 
خميؿ أحمد حسف قدادة، الكجيز في شرح القمنكف المدني الجزاعرم، الجز   الأكؿ،  -

 .2017 ، الجزاعر، ، ديكاف المطبكعمت الجممعي05مصمدر االتزاـ، الطبع  
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الكسكاني عممر محمكد، أحكمـ االتزاـ: آثمر الحؽ في القمنكف المدني الجزاعرم، دار  -
 .2010الثقمف  لمنشر كالتكزي ، 

، القمهرة، 2محمد حسمـ محمكد لطفي، النظري  العمم  لتلتزاـ، مصمدر االتزاـ، الطبع   -
2002. 

أميف، الضممف، اايجمر، دراس  مقمرن ، محمد حسف قمسـ، العقكد المسممة، البي ، الت -
 .2001منشكرات الحتبي الحقكقي ، لبنمف، 

، دار الجممع  الجديدة، -أحكمـ االتزاـ-محمد حسيف منصكر، النظري  العمـ للإلتزاممت  -
 .2006لمنشر، ااسكندري ، مصر، 

  الجديدة محمد حسيف منصكر، النظري  العمم  لتلتزاـ )مصمدر االتزاـ(، دار الجممع -
 .2006لمنشر، الإسكندري ، مصر، 

سميممف مرقس، الكافي في شرح القمنكف المدني الجزاعرم في االتزاممت: احكمـ االتزاـ،  -
 .1992، المنشكرات الحقكقي ، مصر، ص 4المجمد 

 الكتب المتخصصة: -
المدني اسممعيؿ عبد النبي شمهيف، احكمـ بي  ممؾ الغير في الفقه ااستمي كالقمنكف  .1

 .2005الجزاعرم، دراس  مقمرن ، دار الجممع  الجديدة، ااسكندري ، مصر، 
عبد الرحممف بربمرة، طرؽ التنفيذ مف النمحيتيف المدني  كالجزاعي ، كفقم لمتشري  الجزاعرم  .2

، دار البغدادم 01، الطبع  09-08ا سيمم قمنكف ااجرا ات المدني  كااداري  رقـ 
 .2009تكزي ، الجزاعر، لمطبمع  كالنشر كال

 .2004عممرة بمغيث، التنفيذ الجبرم كاشكماته، دار العمكـ لمنشر كالتكزي ، الجزاعر،  .3
سمير عبد السيد تنمغك، عقد البي ، شرح احكمـ عقد البي  عم  ضك  آرا  الفقهم  كأحكمـ  .4

، مكتب  الكفم  01القضمة كبصف  خمص  قضم  محكم  النقض المصري ، الطبع  
 .2009نكني ، اسكندري ، القم
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، ديكاف المطبكعمت الجممعي ، 5يف، عقد البي  في القمنكف الجزاعرم، الطبع  نمحمد حس .5
 .2006بف عكنكف، الجزاعر، 

سرايش زكريم، الكجيز في عقد البي  كفقم لمقمنكف المدني الجزاعرم، دار الهدل لمطبمع   .6
 .2010كالنشر، الجزاعر، 

في شرح القمنكف المدني الجزاعرم عقد البي  كالمقميض ، ، الكاض  محمد صبرمسعدم ال .7
 .2008دراس  مقمرن  في القكانيف العربي ، دار الهدل لمطبمع  كالنشر كالتكزي ، الجزاعر، 

السنهكرم أحمد عبد الرزاؽ، الكسيط في القمنكف المدني الجديد، المجمد الراب ، عقكد التي  .8
يدة، منشكرات الحمبي الحقكقي ، ليركت، لبنمف، تق  عم  الممكي ، الطبع  الثملث  الجد

1998. 
السنهكرم أحمد عبد الرزاؽ، الكسيط في القمنكف المدني الجديد، المجمد الراب ، عقكد التي  .9

تق  عم  الممكي ، الطبع  الثملث  الجديدة، منشكرات الحمبي الحقكقي ، ليركت، لبنمف، 
2000. 

لبي ، دار اامؿ لصنمع  كالنشر كالتكزي ، حكري  سي يكسؼ زاهي ، الكجيز في عقد ا .10
 .2000الجزاعر، 

، منشأة 03عبد الحميد الشكاربي، فس  العقد، في ضك  القضم  كالفقه، الطبع   .11
 .المعمرؼ، ااسكندري ، مصر

، نظري  الحبس كدعكل ااعسمر المدني ككسيم  مف كسمعؿ قدرم عبد الفتمحالشهمكم  .12
 .2002رم كالمقمرف، منشمة المعمرؼ، الضممف لداعنيف في التشري  المص

، 2فكاز يكسؼ الجبكرم، الصكري  في التعمقد في ضك  العتقمت التعمقدي ، الطبع   .13
 .2019دار العممي  الدكلي  لمنشر كالتكزي ، عممف، الأردف، 

خميؿ أحمد حسف قدادة، الكجيز في شرح القمنكف المدني الجزاعرم، الجز  الراب ، عقد  .14
 .2003، ديكاف المطبكعمت الجممعي ، الجزاعر، 03البي ، طبع  
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   ممخص: 

الحمميػػ  القمنكنيػػ  المكرسػػ  لطرفػػي عقػػد البيػػ  فػػي القػػمنكف المػػدني الجزاعػػرم، مكضػػكع  الدراسػػ  تتنمكلػػ
 خػػػتتؿ صػػػح االتػػػي يكػػػكف مكضػػػكع محمهػػػم أثنػػػم  مرحمػػػ  التعمقػػػد،  المتمثمػػػ  فػػػي جممػػػ  الػػػدعمكل المدنيػػػ ك 

 .التراضي، أك العدكؿ عف التعمقد
التػزاـ اأمم في مرحم  إنفمذ أحكمـ عقد البي ، فملمكضكع الذم تقكـ عميػه الػدعمكم هػك الإخػتؿ بتنفيػذ      

فيككف لطرؼ المتضرر أف يرفػ  دعػكل فسػ  عقػد البيػ  كلػه الحػؽ فػي  ،التنفيذ في ستحمل إمم اافالعقدم، 
فػي هػذا الحػمؿ يجبػر ك متنمع البػمع  أك المشػترم عػف التنفيػذ، ، أك االمطملب  بتعكيض عمم لحقه مف ضرر

ك تحجػز أمكالػه كينفػذ عميهػم بكاسػط  القػكة العمكميػ  ألتزـ به إذا كػمف ممكنػم، االطرؼ المخؿ عم  تنفيذ مم 
عف طريؽ دعكل التنفيذ الجبرم، كلمداعف أيضم أف يحبس ممؿ المػديف عنػد  إلػ  حػيف أدا  هػذا الأخيػر مػم 

 .هعمي
 تػهذمأم عتممنػه بكاسػط  المحمفظػ  عمػ  الضػممف العػمـ اكمم لمبمع  بمعتبمر  داعنم لممشترم أف يحمي ك      
الػػدعكل  بمسػػتعممؿ مػػف أم تصػػرؼ قػػمنكني يتصػػرفه المشػػترم مػػف شػػأنه أف يضػػعؼ هػػذا الضػػممف، ممليػػ ال

 كالصكري . مبمشرة، الدعكل البكليصي الغير 
، اسػػػتحمل  ، المشػػػترم، الضػػػممف العػػػمـ، الػػػدعكل، البػػػمع عقػػػد البيػػػ ، القمنكنيػػػ الحمميػػػ   الكممـــات المفتاحيـــة:

  التنفيذ.
SUMMARY:  

The study dealt with the subject of legal protection for the parties to the contract of sale 

in the Algerian Civil Law, represented by a number of civil lawsuits, the subject of which is 

appropriate during the contracting phase, the violation of the validity of the consent, or the 

cancellation of the contract. 

At the stage of enforcement of the provisions of the contract of sale, the subject matter 

on which the lawsuits are based is the breach of the performance of the contractual obligation, 

or the impossibility of execution, the aggrieved party may file a claim for termination of the 

contract of sale and has the right to claim compensation for the damage caused, or for the 

seller or buyer's failure to perform, in this case the breaching party is forced to perform what 

he has committed if possible, or his funds are seized and executed by public force through a 

compulsory enforcement action, and the creditor may also withhold the debtor's money until 

the latter performs what he owed. 

The seller, as a creditor of the buyer, may also protect its credit by preserving the 

general security, i.e. its financial liability, from any legal action by the buyer that would 

weaken this security, using indirect, policy and sham litigation. 

Keywords: legal protection, contract of sale, seller, buyer, general warranty, lawsuit, 

impossibility of execution. 
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