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                                                      كمية الحقهق و العمهم الدياسية                                      ـ 
 2025/2026لدنة الجامعية االتاني لدداسي ا امتحان  

 نظام الممكية ادة م في
 خاص قانهن التخرص:                                              ماستر ـ أولى سنة المدتهى :  
 

 ن4الأول : الجهاب 

 ىي : بتمتع حق الممكية العقارية باعتباره حقا عينيا أصميا بمجمهعة من الخرائص

مبررات اجتساعية السذاىب الاجتساعية الستذبعة بالفكر الاشتراكي السمكية بؤسس و أسدت : الممكية حق مقيد  -أولا
حدب ما كان سائدا ، لذلػ تعد السمكية العقارية في نغر انرار ىذه السذىب حقا مقيدا و ليس حقا مظمقا  ،لا فردية

 ن1 و ىذا بعد ان اشتدت عمييا القيؾد و التي اصبحت تحد مؽ اطلاقيا . ،في عل تبشي الشغرية الفردية

و يترتب عمى ذلػ السمكية التامة لمذيء تخؾل لراحبيا كل انؾاع التررف الذرعي :  حق جامعالممكية -تانيا 
  :مرانأ

ما لؼ يتبت خلاف ذلػ بسؾجب القانؾن او الاتفاق بتخؾيل ، ن السالػ يجسع كل الدمظات عمى الذيء السسمؾك أ-1
 السالػ بعض ىذه الدمظات فقط و ليس كميا .

فاذا استشفذ حق  ،السمكية ىي حقؾق مؤقتة تعؾد اليو بعد ان تدتشفذ مدة بقائيان جسيع الحقؾق السذتقة مؽ حق أ-2
 ن1الانتفاع متلا مدة بقائو ارتد الى الرقبة و عادت السمكية كاممة لمسالػ .

و تتخمل غير أنلا برضاه ، فلا يسكؽ لأحد مذاركتو إحق السمكية مقرؾر فقط عمى السالػ : الممكية حق مانع  -تالتا
كحق الارتفاق و حقؾق الجؾار و نزع السمكية ، قاعدة بعض القيؾد التي تتقرر بسقتزى القانؾن او الاتفاق ىذه ال

 ن1لمسشفعة العامة ...الخ.

 ،تعاقبيؼو حق يدوم ما دام الذيء السسمؾك قائسا و لا يشقزي الا بيلاكو رغؼ تعدد السلاك : الممكية حق دائم  -رابعا
كسا ان لمذيء السسمؾك وجؾد مادي و ىؾ الذيء محل  ، ىذا يعشي انيا لا تقبل الاسقاط و لا تزول بعدم الاستعسال 

 ن1. و وجؾد قانؾني و ىؾ الؾضع القانؾني ليذا الذيء طبقا للانغسة و القؾانيؽ و المؾائح السعسؾل بيا ،الحق

 ن4: التاني الجهاب 

 :لعقار و المنقهل من حيت الممكية فيما يمي أىمية التفرقة بين اتكمن 

و ىؾ عقد يتبت فيو مؾعف او شخص مكمف بخدمة عامة ما تؼ لديو : الرسمية الكتابة *العقار لاتنتقل ممكيتو الا ب
و ذلػ طبقا للاشكال القانؾنية و في حدود سمظتو و اختراصو مع احترام الذكميات ، او ما ما تمقاه مؽ ذوي الذأن 



الذي ييدف الى تتبيت ممكية عقار او حقؾق   في المحافظة العقارية التدجيل و الذيرضرورة السؾالية مستمة في 
 ن2 .عيشية عقارية لذخص او اشخاص معيشيؽ تجاه الغير 

فالحيازة في السشقؾل ىي سشدا لمسمكية ما إن كانت ىادئة و عمشية  :الفعمي تنتقل ممكيتو بالتراضي و التدميمالمنقهل  *
 ن2 و لا تتظمب التدجيل الا في حالات خاصة . ،و كان الحائز حدؽ الشية 

 ن4: التالت الجهاب 

 :شرح  المرطمحات التالية

،شرط ىي مشقؾلات بظبيعتيا و لكؽ السذرع اعتبرىا عقارا نغرا لتخريريا في خدمة العقار  :العقار بالتخريص-1
تخريص السشقؾل لخدمة  مع  اتحاد السمكية بيؽ العقار و السشقؾلاضافة الى مشقؾل بظبيعتو  وجؾد عقار بظبيعتو و

 ن1.العقار 

و ، ىؾ اتحاد يحدت بيؽ شيئيؽ مسمؾكيؽ لسالكيؽ مختمفيؽ دون اتفاق بيشيسا عمى ىذا الاتحاد  :الالتراق بالعقار –2 
و ىؾ و ىي واقعة الاتحاد او الاندماج ، ىؾ يعد مردرا مؽ مرادر اكتداب السمكية و يتركز عمى الؾاقعة السادية 

 ن1  . نؾعان التراق  طبيعي بالعقار و التراق صشاعي

و ىي قيد مؽ القيؾد الؾاردة عمى سمظة التررف و ، ىي طريقة استتشائية في اكتداب السمكية العقارية :  الذفعة -3
تكيف حدب القانؾن السدني عمى انيا رخرة تجيز الحمؾل محل السذتري في بيع العقار ضسؽ الاحؾال و الذروط 

 ن1   السشرؾص عمييا

و ىي تعشي وضع اليد الفعمي عمى العقار محل ، رق الاتبات ىي واقعة مادية يسكؽ اتباتيا بكل ط: الحيازة  – 4
و يتؼ مؽ  ،السدة القانؾنية التي تؤىل الحائز لاكتداب العقار او الحق العيشي العقاري بذرط   الحيازة مؽ طرف الغير

 ن1 . خلاليا اكتداب السمكية العقارية بالحيازة

 ن8: الرابع الجهاب 

 رنف في الجدول :الت

 أملاك وطنية خاصة وطنية عامةأملاك 
الأراضي السعزولة  –قعر البحر الاقميسي و باطشو 

 السجال الجؾي و الإقميسي –اصظشاعيا عؽ تأتير الأمؾاج
الحقؾق و القيؼ السشقؾلة التي اقتشتيا أو حققتيا الدولة   –

. شؾاطىء البحر –و الجساعات السحمية في اطار القانؾن 
 ن5

الأملاك السخررة لؾزارة الدفاع الؾطشي التي تذسل  –
الأملاك السشقؾلة و العتاد الذي اقتشتو  -وسائل الدعؼ

السحلات ذات  -البمدية أو أنجزتو بأمؾاليا الخاصة
 ن3.  الاستعسال الدكشي التابعة لمؾلاية

 
 

د/حقاص أسماءأستاذة المقياس :                                             طمبتنا لجميع بالتهفيق        



 


